Budapest Fdvaros X. keriilet K6banyai
Oukormdnyzat Képviselg-testiilet iilése
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Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.

Targy: Javaslat a Bp. X. Szegély u. 3.
'F/306. sz. alatti lakas palyazati
uton torténd értékesitésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Angyal Ménika (1108 Budapest, Gyalog u. 4. fsz. 287.) sz. alatti lakos kérelmet nyqjtott
be, annak érdekében, hogy lakdsa mellett 1év6, szomszédos Budapest, X. Szegély u. 3. fsz.
306. sz. alatti iiresen 4ll6 lakast megvésarolhassa meglévé lakésanak bovitése miatt. A
lakas bérléjét hatralék miatt birdsagi eljaras soran kikoltoztették, a lakas jelenleg tiresen
all. Kérelmének indoklasaként leirta, hogy a tulajdondban 1évé lakds egy szobas, kis
alapteriiletii, alaprajzi kialakitdsa miatt az ablaka a szoban forgd lakasra néz. Szeretne
csaladot alapitani, azonban jelenlegi anyagi koriilményei miatt nagyobb alapteriileti lakast
nem tud megvasarolni.

Nyilvantartasunk alapjan a targyi ingatlan tarsashazi albetétben, 42428/3/G/55 hrsz alatt
van felvéve, melynek alapteriilete 46 m?, tulajdoni illetésége 83/10000. A tarsashazban
1évé dnkormanyzati tulajdoni hanyad 1951/10000.

Tekintettel a lakas miszaki allapotéra, tovédbba arra, hogy a hézban ez az egyetlen
onkormanyzati tulajdonu lakas, javasoljuk az ingatlan szabadpiaci értékesitését.

Tdrgyi kérelmet a Vagyongazddlkoddsi és Keriiletiizemeltetési Bizottsdg 2009. junius
10-i iilésén megtdrgyalta és a hozott hatdrozat értelmében javasolja a Képviselo-
testiiletnek, hogy méltdnyossdgbdl pdlydzaton kiviil a kérelmezd részére értékesitse az
ingatlant az értékbecsiilt dron. A méltinyossdg lehetésége a vonatkozo rendelet
értelmében nem lehetséges, igy javasoljuk az ingatlan szabadpiaci értékesitéset.

Hatarozati javaslat:

A Budapest Fovaros X. Keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete ugy
dont, hogy a 42428/3/G/55 hrsz alatt felvett, természetben a Budapest, X. Szegély u.
3. fsz/306. sz. alatti ingatlant palydzati uton kivanja értékesiteni az eléterjesztés
mellékleteként talalhaté ingatlanforgalmi értékbecslésben meghatarozott 6.200.000,-
Ft minimalis eladasi értéken.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: Verbai Lajos polgarmester
Végrehajtasért felel6s: Fecske Karoly

Budapest, 2010. februar 3. il ) % a5
Fecske Karoly
vezérigazgato

Torvényességi szempontbdl latta:

Dr Neszteli Istvan
jegyzd




18./ Napirendi pont:

Javaslat a Budapest X., Szegély u. 3. F/306. sz. alatti lakas palyazati Giton

tortén  értékesitésére

473/2009. (VI. 10.) sz. Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsag
hatarozata

(7 igen, egyhangi szavazattal)

A Vagyongazdalkodési €s Keriiletiizemeltetési Bizottsag a palyézati kiirdsra
vonatkoz6 képvisel -testiileti dontés el _tt felkéri a K_béanyai Vagyonkezel Zrt-t,
hogy készitse el a 42428/3/G/55 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest X.,
Szegély u. 3. fsz. 306. szam alatti ingatlan értékbecslési szakvéleményét.

18./ Napirendi pont:

Javaslat a Budapest X., Szegély u. 3. F/306. sz. alatti lakas palyazati uton

tortén_ értékesitésére

474/2009. (VL. 10.) sz. Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsag
hatarozata

(6 igen szavazattal, 1 tartézkodassal)

A Vagyongazdalkodasi €s Keriiletiizemeltetési Bizottsag javasolja a képvisel -
testiiletnek, hogy méltanyossagbol — palydzaton kiviil — az értékbecsiilt &ron Angyal
Monika (1108 Budapest X., Gyalog u. 4. fsz. 287.) kérelmez_nek értékesitse a
Budapest X., Szegély u. 3. fsz. 377, szdm alatti ingatlant.




Kobanyai Vagyonkezeld Zrt

Tisztelt Fecske Karoly Igazgaté Ur!

Alulirott Angyal Monika (1108 Budapest, X. keriilet Gyalog utca 4. fsz. 287. ) szam alatti
lakos, azzal a kéréssel fordulok Onhdz, hogy a mellettem 1évé lakds megvasarlasat
sziveskedjen engedélyezni.

Kérelmem indokldsa

A Sibrik Mikl6s telepen 2003-ban vasaroltam egy 38nm-es kis lakast, melynek a konyhajabol
kialakitott 6nm-es hal6szobam ablaka a héts6 szomszéd kertjére néz, és ugyanigy a szomszéd
szoba ablaka az én oldalamon 1év6 kertbe néz. Ez igen zavar6 mindkét laké szdmara, de mivel
az ara megfeleld volt az akkori anyagi helyzetemben, csak ennek a lakdsnak a megvasarlasat
tudtam megengedni magamnak. Most 38 éves vagyok, szeretnék csalddot alapitani a
parommal. Gondolkoztam a lakés eladasin és egy nagyobb alapteriiletii lak4s megvasarlasén,
mivel a jelenlegi kicsi a csaladalapitdshoz.

A napokban viszont tudomdsomra jutott, hogy a kézvetlen mellettem 1évé lakas, amely
onkormanyzati tulajdonban van, megiiresedett. A bérlket (Dosa Ferenc és Ferencné) az igen
nagy tartozas felhalmozédsa miatt bir6sagi végzés alapjan 2009. mércius 3-4n kikoltoztették.
A széban forg6 lakas cime: 1108. Bp. Szegély u. 3. fsz.. 306.

Informaciém szerint abban az esetben, ha kis lak4s mellett megiiresedik egy masik kis lakés, a
kozvetlen falszomszédban laké megigényelheti azt megvasarlas céljabol.

Tisztelettel kérem az Igazgaté Urat, hogy vételi szandékomhoz sziveskedjen hozzijérulni.

Segitségét eldre is k§szondm.

Tisztelettel:

/ q—
7 W
e Fyal Ménika ,/

Budapest, 2009. Marcius 9.
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Kébényai Vagyonkezelﬁ ZRt- KORANYAI VAGYONKEZELD T
1108 Budapest, Szegély u. 3. fsz. 306. Hrsz.:42428/3/G/55 !

|Iktatasi szam: /2009

Irattari szam:

EGYSZERUSITETT INGATLAN ERTEKBECSLES

(Az 6sszes terméfdidnek nem mindsuld albetét tipusi ingatlan értékbecslésére)

Kizardlag belsd hasznalatral

Amely késziilt, a(z)
1108 Budapest, Szegély u. 3. fsz. 306.

Hrsz.: 42428/3/G/55

szam alatti tarsashazi lakasrol.

Megrendel6 neve:

Kébanyai Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal

Készitette: K6banyaj ¥agyonkezeld ZRt.
B

] 6;.—::-‘::—. _on & i_
Hermann Erné A ON==
. + y.';xl""‘.«‘v'. =5
[, TN ) s
. = e '*7 =
Ellendrizte: Nikodém Karolyné
Késziilt: 2010. februar 1.
Ertékelés fordul6napja: 2009. janius 12.
Iirott alapu, teljes terjedeimii szakvélemény atadasa megbizénak *
* Fiok tolti ki! Igazolja az atadas tényét és datumat!
PH.
Igazolta
Aktualizalds_ Szegély u_3_fsz_306_res 1/8
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KOBANYALI VAGYONKEFELO RT.

Kébanyai Vagyonkezel6 ZRt.
1108 Budapest, Szegély u. 3. fsz. 306. Hrsz.:42428/3/G/55 I
1. ERTEKELESI TANUSITVANY

|1.1. AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE: [Lakas "l |
[12. ERTEKELES CELJA: [Piaci érték meghatarozasa =3
[1.3. ERTEKELT JOG: [Tiszta tulajdonjog |
1.4. INGATLAN CIME ES AZONOSITASA:
Telepiilés (iranyitoszam, varos):{1108 Budapest

Utca, hazszam:|Szegély u. 3. fsz. 306.

HRSZ.:|42428/3/G/55

1.5. TULAJDONVISZIONYOK: Tul hényad
Ingatlan tulajdonosa(i)| Név 1.:|Bp. Fév. X. ker. Kéb. Onk. 1/1
Név 2.:
Név 3.
Név 4.
Név 5.

Teherlapon (tul. lap Hl. oldal) bejegyzés:

Ingatlan-nyilvantartasi megjegyzés:

1.6. INGATLAN BEMUTATASA:

Epiilet szintszama: |1

Szerkezete: [tégla

Epitési ideje: |~1940

Allapota:

Laké és nem laké egységek (albetétek) szama:|<10

Szoba (helységek) szam: |2

Tajolasa:

Fekvése:|udvari

Allapota: részleges felljitdsa szilkséges

Netto alapteriilet: 42,0 m? l Redukéltalaptermetzl 42,0 m*

A lakdshoz tartozé egyéb helyiségek: m?

Adasveételi ar:

1.7. HASZNOSITHATOSAG

Jelenlegi funkcio: |Lakas

Legiobb/legelényésebb/leagazdasagosabb hasznalat:

1.8. PIACI ERTEK / HITELBIZTOSITEKI ERTEK

Ertékelés elve: |Piaci érték meghatarozasa

Figvelembe vett értékelési idétartam: {90 nap

Ertékelés fordulénapija:|2009_ junius 12.

igeny-, per- &s tehermentes allapotban

Piaci érték PE 6 200 000 Ft

1.9. MEGJEGYZES:

Rendezet! tulajdoni viszonyu tarsashazi lakés. Az ingatlan-nyilvantartas adatai a valésagnak megfeleinek

A lakas jelenleg elhanyagolt iires allapotban van. Az el6tér és az el6szoba kézott szint killénbség lathato, mely tolagos hozzaépitést feltételez. A padozata
hagyomanyos parketta, mely hianyos és felljitasra szorul. A helyszini szemle soran megallapithaté volt, hogy a lakasbé! leszerelték a radiatorékat, valamint a
|fitésre szolgald késziléket (gazcirkd). Feltételezhetd hogy az elétér szolgalt konyhaként, de innen is hianyzik a moségatd. Elhelyezkedés, megkozelithetéség,
@pulet és lakas miiszaki szinvonala.

‘IL =
Készitette: Hermann Ernd Ellentrizte: Nikodém Karolyné"
Ertekelés datuma: 2010. februdr 1. gt 3

‘.,'F A \'\:".. ———

Aktualizlas_ Szegély u_3_fsz_306_lires




Kﬁbényai Vag!onkezelﬁ ZRt. | KOBANYAI VAGYONKEZELD RT
1108 Budapest, Szegély u. 3. fsz. 306. Hrsz.:42428/3/G/55 |

2. INGATLAN ADATFELVETELI LAPJAI

2.1. Megbizasi adatok

Tulajdonos/Bérld neve: Kébanyai Onkormanyzat / Ures

Tulajdonos/Bérl6 cime: 1102. Bp. Szent LaszI6 tér 29./1108. Budapest, Szegély u. 3. fsz. 306.
Tulajdonos/Bérlé telefonszama 06-30-5029720

Megbiz6 neve: K8banyai Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal

[Megbiz6 cime: 1102 Budapest, Szent Lészl6 tér 29.

Kapcsolattarté neve:

Megbizé/Kapcesolattarté telefonszamar:

Megbizas jellege: Ertékbecslés

Ertékelés célja Piaci érték meghatarozasa

Ertékelt jog: Tiszta tulajdonjog

Ertékeld cég neve: Kébanyai Vagyonkezel ZRt.

Ertékeld cég cime: 1107. Budapest, Ceglédi ut 30

Ertékbecslést készitette: Hermann Erné

Ertékbecslést ellendrizte: Nikodém Karolyné

2.2. Szakértdi tevékenység folyamata idGpontja
Megbizés tudomasul vétele 2009. junius 12.
Szilkséges dokumentumok atvétele 2009. jlinius 12.
Késés oka

Szemlével kapcsolatos idépont egyeztetés 2009. junius 12.
|Ertékbecslés készit 2010. februar 1.
IUjraénékeIés * [+ Csak aktualizalas esetén tsitends kit 2010. februar 1.
2.3. Helyszini szemle
|Szemlén részt vett(ek) | | Helyszini szemle idépontja|2009. jiinius 12. ]
2.4. Megbizas targya, ingatlan altalanos adatai

[ingatian cime: 11108 Budapest, Szegély u. 3. fsz. 306.

HRSZ.:

lakés: |42428/3/G/55 1] |

Az értékelt ingatlan jellege (tul. lap szerint): [Lakas
Az értékelt ingatlan jelenlegi hasznositasa: |Lakas

Az ingatlan leggazdasagosabb hasznositasa: ]

Tul.
Tulajdonos(ok) neve hanyad Bejeayzett jogok: Terhelések Pénznem Egyéb megjegyzés |
Bp. Fév. X. ker. Kéb. Ol 1/1 tulajdonjog

Bejegyzett jogok:
Bejegyzett haszonélvezé:

Szélieay tartalma:
Az ingatlan fekvése: belteriilet Ingatian iakottsaga: |lakatlan
Bérleti dii nagvsaga (Ft/hg) Bérleti szerédés lejar:

o S

2.5. Ingatlan jogi értékelése:
—_— s

Rendezett tulajdoni viszonyd tarsashazi lakas. Az ingatlan-nyilvantartas adatai a valésagnak megfeleinek.

Aktualizalas_ Szegély u_3_fsz_306_ires 3/8




Kébanyai Vagyonkezelé ZRt.

=

1108 Budapest, Szegély u. 3. fsz. 306. Hrsz.:42428/3/G/55

2.6. Telek adatai

J KOBANYAI VAGYONKEZELO RY

Telek / telekrész teriilete (m?)

Telek tulajdoni hanyad

83/10000

Ovezeti besorolasa

Laké

Formaja szabalyos négyszég
Beépitettsége szabadonallé

Telepuiésen belili elhelyezkedése

Kébanya, Ujhegyi részén talalhato

Kérnyezd ingatianok jellege

tarsashazi

Megkazelithetésége, tomegkosziekedeési
elérhetésége

személygépkocsi, autébusz, villamos, tehergépkocsi,

[Hatarolo utca(k) burkolata

aszfaltozott

Telek tajolasa |

Lejtésviszonyok

|sik

Kerités anyaga

drotfonatos kerités

Telken talalhaté névényzet

gondozatlan névényzet

Szemétgyljtés modja

konténer

Kérnyezeti artalom, szennyezettség

nem jellemzé

A telek altalanos megitélése

Ingatlan értékét befolyasold egyéb korilmények

éplilet és lakas miiszaki szinvonala.

A lakas jelenleg elhanyagolt Ures allapotban van. Az elétér és az elészoba kozott szint killénbség lathatd, mely Gtélagos hozzaépitést feltételez. A padozata
hagyomanyos parketta, mely hianyos és felljitasra szorul. A helyszini szemle soran megaliapithato volt, hogy a lakasbdl leszerelték a radiatordkat, valamint a
fiitésre szolgalé késziiléket (gazcirkd). Feltételezhetd hogy az elétér szolgalt konyhaként, de innen is hianyzik a moségaté. Elhelyezkedés, megkdzelithetdség,

2.7. Felépitmény, lakas adatai

Lakoé és nem lako egységek (albetétek) szadma:| <10 Epités éve (pontos idpont hidnyaban becsiilends): [~1940
Térszint feletti szintek szama: 1 Térszint alatti szintek szama:
Targyi lakd/nem lakoé egyég fekvése: udvari

Kéz6s tuladonban 1évd részek megitélése

Az ingatlan, lakas altaldnos miszaki allapotanak
megitélése szakértdi becslés alapjan

részleges felljitasa szilkséges

Szoba (helységek) szam: 2
A lakés komfortfokozata komfortos
Legutébbi felijitas idépontja 5 éven belil nem volt
A felujitas targyanak megnevezése
Miemlékvédelem ala tarozik nem
2.8. A lakas/nem lakas teriileti jellemz&i
l. szint
alapt. Bm

Helyiség (m? (m) Padléburkolat Falburkolat
Lakas 42 2,7
elétér + konyha mipadl|é festett
elészoba miipadlé festett
5zoba parketta tapétazott
szoba parketta tapétazott
firdészoba keramialap keramia burkolat és festett
we kerédmialap keramia burkolat és festett
loggia-, erkély-, terasz korrigalt ter netto ter

30%|-kal figyelembe véve
loggia-, erkély-. terasz

30%]-kal figyelembe véve
|. szint Osszesen: 42,0

Aktualizalds_ Szegély u_3_fsz_306_l(res
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Kébanyai Vagyonkezeld ZRt.

| P

1108 Budapest, Szegély u. 3. fsz. 306. Hrsz.:42428/3/G/55

KOBANYAI VAGYONKEZLLO RT.

[

Il. szint
alapt. Bm
Helyiség (m? (m) Padléburkolat Falburkolat
loggia-, erkély-, terasz korrigalt ter netté ter
30%|-kal figyelembe véve
loggia-, erkély-, terasz
30%|-kal figyelembe véve

Il. szint 8sszesen:

Alapteriilet szamitas

Lakas

Nett6o Egynemdsitett
alapteriiet Egynemsitési alaptegﬁlet:

Epiiletetek megnevezése m? tényezd: m

. szint 42,0 100% 42,0
Il. szint

|Hasznos alapteriilet sszesen: 42 Egynemilsitett alapteriilet dsszesen: 42|
Egyéb épliletek teriileti jellemz6i:

Jr——— .

Netto Egynemdsitett
alapteriilet Egynemiisitési alapteriilet:

[Egyeb épilletek megnevezése m* tényezd: m’
|Egyéb épiiletek dsszesen: |
|Alapteriilet 6sszesen: 42,0 Egynemiisitett alapterdlet 6sszesen: 42,0}
2.9. Felépitmény szerkezetei

Alapozas sikalapozas

Teherhord6 és térelhatarold falak tégla

Fdédémek fafédém

Tetészerkezet

Formaja _Ifél- nveregtets |Szerkezete|[fa | Fedése|cserép

Talainedvesséq elleni szigetelés van

Homlokzat vakolata-, burkolata dorzsolt

Kilsé nyilaszarék anyaga és (ivegezése

fa, kétréteg(i (ivegezés

Arnyékolok

nincs

Belsé nvilaszardk anyaga és lvegezése

fa, egyszer( kialakitas és livegezett

Hoszigetelés jellege

Akusztikai szigetelés jellege

Egyéb szakipari szerkezetek leirasa

Aktualizalas_ Szegély u_3 fsz_306_(res
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Kébanyai Vagyonkezel6 ZRt.
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KORANYAI VAGYONKEZILO BT

1108 Budapest, Szegély u. 3. fsz. 306. Hrsz.:42428/3/G/55

2.10. Kdézmiivek

|Elektromos ellatas

van

]

220V [ 1 x 10A

|Vize|létés

kézmiihalézatos kiilon mérdoraval

|Melegvizellatas

nincs
Fiités
Héleadd(k)
Szennyvizelvezetés kdzcsatorna
Gazellatas van
Egyéb ellatottsag
Felvoné az éplletben nincs
Epilet korilli vizelvezetés, jarda van

2.11. Mellékletek:

Térképi részlet a vizsgalt ingatlan kérnyékérél 1db
Hivatalos térképmasolat, helyszinrajz

Tulajdoni lap 1db
Alaprajz(ok) (szintenként) 1db
Fényképek 6db

3. INGATLAN PIACI ES HITELBIZTOSITEKI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

3.1. PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES

Telepiilés Szoba- Funkci6 Komfort- Allapot Hasznos Kindlati / Eladasi Egyéni Fajlagos
Budapest (helyiség- ) fokozat alapterilet ar korrek- ar
szam m? Ft | Tipusa | ci6 Ftim?

Kinalati arak atkalmazasa esetében 10%-0s korrekciot alkalmaz a szamitasi tablazat a fajlagos érték meghatarozasakor!
Maglédi at 1,5 lakés komfortos feljitott 53| 12 490 000 k 1,00 | 212 094
Gyalog u. 1:5 lakas komfortos i6 allapoti 52| 10 990 000 k 1,00 | 190212
Gyalog u. 2 lakas komfortos felujitott 60| 12 700 000 k 1,00 | 190 500
|Failagos atlagar: 197 601|

Korrekcids tényez6k (a 30 %-ot meghaladé mértéket kiillén indokolni kell):

Korrekcios
g tényezd
Ertékndveld/csdkkentd tényezbk % A 30 %-ot meghaladé mérték indoklasa
lakés miszaki allapota miatt -25%
|Osszes korrekcio: T -25%| -49 400|
[Mddositott fajlagos piaci ar, alapérték: 148 200|
Kévetkeztetés
Lakas 420 m* 6 200 000 Ft
mE
mZ

IBecsiiIt valoés piaci érték piaci 6sszehasonlitas szerint, 6sszesen:

6 200 000 Ft}

3.2. KOLTSEGALAPU ERTEKELESI MODSZER

Telepilés Funkcio

Budapest

Kozmivesités

Telek Kindlati / Eladasi Egyéni | Fajlagos
tertlete ar korrek- ar
m” Ft Tipusa | ci6 Fm?

Kinalati arak alkalmazasa esetében

10%-0s korrekciot alkalmaz a szamitasi tablazat a fajlagos érték meghatarozasakor|

Fajlagos atlagar:

Aktualizalas_ Szegély u_3_fsz_306_iires
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Kébanyai Vagyonkezel$ ZRt.

1108 Budapest, Szegély u. 3. fsz. 306. Hrsz.:42428/3/G/55
Korrekcids tényez6k (a 30 %-ot meghaladé mértéket kiilon indokolni kell):

—

KOBANYAI VAGYONKEZELO RY.

Korrekecios
. tényezd
Ertékndvelb/csdkkentd tényezdk % A 30 %-ot meghaladé mérték indoklasa
|Osszes korrekcié: [ |
|Médositott fajlagos piaci ar, alapérték: |
bsszes telekrész
|Telek / telekrész terilete m’ m* |
|Telek(rész) becsiilt valés piaci értéke piaci sszehasonlitas szerint, 6sszesen: 1
Lakas
Az épiilet jelenkori értékének meghatarozasa Készilltség: 0% 0% 0%
Avultsdg Piaci
helyzet
miatti
Fizikai/ Kémyezell | modosilé | Korrigall, szdmitott
Vagyonlelem Terllet Fajlagos kbitség Szamitott énték | befejezetienség | Funkcionalis max..20% tenyezd érigk
m2 Fm® Fi % % % % Ft
Lakas 420 100% 100%
100% 100%
100% 100%
[Felépitmény koltség alapu értéke:
|Becsiilt valés piaci érték koltség alapu értéke dsszesen: ]
3.3. HOZAMSZAMITASON ALAPULO ERTEKELES|I MODSZER
Telepiilés Szoba- Funkci6 Komfort- Allapot Hasznos Havi Egyéni Fajlagos
Budapest szam fokozat alapteriilet Bérleti dij korrek- ar
m’ Fuho | Tipusa | cio | Ftho, m®
alkalmaz a szamitasi tablazat a fajlagos érték meghatarozasakor!

Kindlati drak alkalmazadsa esetében 10%-os korrekciot

IFaanEos atlagar:

Korrekcios tényezdk (a 30 %-ot meghaladé mértéket kiilén indokolni kell):
Korrekcios

! tényezd

Ertékndvel6/csbkkentd tényezék % A 30 %-ot meghaladé mérték indoklasa

|Osszes korrekcié:

|Médositott fajlagos bérleti dij, alapérték:
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Kébanyai Vagyonkezeid ZRt.

—

1108 Budapest, Szegély u. 3. fsz. 306. Hrsz.:42428/3/G/55

|

KOBANYAl VAGYONKEZELO RT

Funkcié Lakas

Kiadhato alapteriilet | m2 | [ 42,0 |

Bérleti dijak

Havi fajlagos bérleti dij: Ft/m2

Havi bérleti dij Ftlegys

Eves bérleti dij: Ft/egys.

Begydjtési veszteség 8,0% 8,0% 8.0%
Eves brutté bevétel Ft/egys

Veszteségekkel csékk. bevétel Ft/egys

Havi bérlére at nem haritott kolts. 2.0% 2,0% 2,0%
Evi 4t nem haritott kéltségek Ft/egys.

Nettd bérleti bevétel Ftiegys.

Tokésitési kamatlab (d) /

megtériilési rata: 10,0% 10,0% 10,0%
Becsiilt piaci érték F/egys
|Becsiilt piaci érték bevétel szerint dsszesen: 1

4. VEGSO (SULYOZOTT) PIACI ERTEK MEGHATAROZASA
Sulyozas

Piaci érték piaci 6sszehasonlitas szerint §sszesen: 100% 6 200 000 Ft
Kéltséglalpu érték 6sszesen: 0% OFt
Hozamszamitason alapulé jelenérték dsszesen: 0% 0 Ft
|Piaci érték 6 200 000 Ft|
L Ertékelés elve: piaci-, alapi megkazelités iFigyelembe vett érték:  piaci-, 1
| Figyelembe vett értékelési idstartam: 90 nap |
A meghatarozott értékek igény-, per és tehermentes allapotra vonatkoznak AKTUALIS
Piaci érték PE 6 200 000 Ft
- Megvaltasi korrekcid, hatélyos énkorméanyzati rendelet alapian (iads esetén maxFORG ERT 75%-2)

- Miszaki helyreéllitas kalkulalt mértéke, forgalmi értékhez viszonyitottan.

- Eavéb korrekcios tényezd.

Osszes korrekcios érték:

[Bérleti jog megvaltasanak kalkulalt értéke:

A
Készitette: Hermann Emé Ellenérizte: Nikodér}jl(éﬁ)fﬁ—é* i
g

Ertékelés datuma: 2010. februar 1
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KOBANYAI VAGYONKEZELD RT.

Kébanyai Vagyonkezel6 ZRt. \
1108 Budapest, Szegély u. 3. fsz. 3086. Hrsz.: 42428/3/G/55
A szemle idépontja:  2009. junius 12.
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Kébanyai Vagyonkezel6 ZRt.

1108 Budapest, Szegély u. 3. fsz. 306. Hrsz.: 42428/3/G/55
A szemle id6épontja: 2009. junius 12.
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