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Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.

Targy: Javaslat a Kobéanyai Vagyonkezeld Zrt. €s a
Budapest Fé6varos X.  kerlilet  Kdobanyai
Onkormanyzat kozott létrejott ingatlan-kezelési
szerzO6dés modositasara, valamint a 2010. évre
vonatkoz6 Arajanlatanak elfogadéaséra

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Koébanyai Vagyonkezeld Zrt. tevékenységét a Budapest Foévaros X. keriilet Kobanyai
Onkormanyzattal kotott Ingatlankezelési szerzdésben rogzitett moédon végzi és szamolja el 2009.
aprilisatol.

Az ingatlankezelési szerz6dés V. pontja kimondja a szerz6dés tesztiddszaka alatt felmeriil6 tervezési
hibdk korrigdlasanak sziikségességét. Jelen eléGterjesztésben foglaljuk 6ssze az elmult 9 hoénap
tapasztalata alapjan meghatdrozott modositasi javaslatokat.

Az Ingatlankezelési szerz6dés lehetdséget ad arra, hogy Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. altal végzett
ingatlankezelési tevékenység pontosan kovethetd, és a sziikséges adminisztraciokkal kimutathatd
legyen. A tételes elszdmolds alapjan a megvaldsitds és a beszamold is kovetd a tulajdonos
Onkorményzat szamaéra.

Ezzel nemcsak atlathatobb lett a tevékenységiink, hanem a miikédéstinkkel kapcsolatos fejlesztésre
szorulé pontokat is konkrétan meg tudjuk hatarozni.

A kimutatasok lehet6vé tették szamunkra, hogy olyan javaslatokkal alljunk el a tesztidészak végére,
melyek mind a végzett tevékenységek sokoldalusdgat, mind a Vagyonkezel munkajanak mibenlétét
pontositani tudjak.

Mint ahogyan az Ingatlankezelési szerez6dés is felhivta a figyelmet arra, hogy az egyes
tevékenységek dijazasénak elszamoldasi Uj rendszere a korabban alkalmazott médszertdl alapvetéen
eltér, igy az el6zetesen kalkulalt tervszdmok és az ehhez tartozd koltségek a tesztidoszak alatt a
gyakorlatban néhany esetben eltérést mutattak a megvaldsult tevékenységtél. A mar dokumentalt
feladat mutatok elemzésével és a terv/tény szamok osszevetésével jutottunk el addig a szintézisig,
melyeket a tovabbiakban bemutatunk. A kovetkeztetések mutatjdk meg a szerz6désmodositas
elemeit.




Jelentosebb eltérések a megvalésult és tervezett feladatelliatas kozott, illetve a levont
kovetkeztetéseink:

Az év folyaman monitorozasra keriilt szerz6désk6td csoportunk munkaja, j szervezeti tagolodasat is
megvalésitottuk. A felmérés alapjan a szerz0dés megsziintetése, lejart hataridejli szerzédések
ligyintézése, bérl6i adatkarbantartds ¢és kozjegyz6i Ugyintézés tevékenységelemeket az
Ingatlankezelési szerzédésbe beemelni javasoljuk. (,,A” Uzemeltetési feladatok 5. pont )

A bérleményellenérzések rendszerét is atdolgoztunk az év soran. Uj csoport, két ij munkavallalé
kezébe keriilt az ellendrzési tevékenység. A tapasztalataink azt mutattdk, hogy nem tudtuk az adott
id6 alatt a tervezett feladat mennyiséget ellatni, mert a feladat tobb id6t vesz igénybe, igy az
ellenérzés koltsége is nagyobb. Emiatt kivanjuk megemelni a bérleményellendrzések egységarat, de
ezzel egylitt ebb6l a tevékenységb6l szarmazd Osszbevételiink alacsonyabb lesz a 2009-ben
tervezettnél. ( ,,A” Uzemeltetési feladatok 8. pont, és ,,B” Miiszaki feladatok 2. pont )

Nagyobb szamu helyszinbejarasra lesz azonban sziikség, mert az el6z6 év tervezésekor nem vettiik
figyelembe a helyiségeket, bérbe adott nem lakas jellegli ingatlanokat, hiszen a gardzsok, pincék
tekintetében szamos esetben van erre a tevékenységre sziikség. (,,A” Uzemeltetési feladatok 9. pont)
Ezt feladatot azonban csak a kezel6i tevékenység keretén beliil végezziik, a miiszaki
helyszinbejaradsunk tervezett szamat jelentésen csokkentjilk, mert pl. a gardzsok tekintetében a sajat
tulajdonu felépitmények miiszaki ellen6rzését nem végezziik. (,,B” Miszaki feladatok 3. pont )

A bérlemények értékesitésével évrol évre csokken a dijbeszedésiink osszege. ( ,,A” Uzemeltetési
feladatok 11. pont )

A 2010-es esztend6ben hatarozottabb fellépést kivan a hatralékosokkal valé kapcsolattartasunk. Ez
emeli meg a 2010-es évre tervezett hatralékkezelési tevékenységek el6fordulasat. Tapasztalatunk
szerint az ligyvédi intézkedés hatékonyabb eredményeket hoz az elmaradt dijak beszedésében és a
részletfizetési megallapodasok megkotésében, s ezaltal nem lesz sziikség a szerz6dés megkdtésekor
tervezett szamu peres eljaras meginditasara. ( ,,A” Uzemeltetési feladatok 12-14. pontok )

A 2009. év tervezésénél a zoldfeliilet karbantartasanal csak a foldteriiletekkel, telkekkel szamoltunk,
de ezt kiterjeszteni kivanjuk a lakéépiiletek tekintetében is. ( ,,A” Uzemeltetési feladatok 20. pont )
Az tires bérleménykezelésre nagyobb el6fordulast szanunk, mint az {ires bérlemény birtokbavételre,
mert a miszakilag nem megfelel$ allapotban 1év6 ingatlanok hosszabb ideig liresen maradnak, és az
tires bérlemények 4tvételének szama pedig alacsony. ( ,,A” Uzemeltetési feladatok 21. pont )

Sokkal kevesebb bérbeaddt terheld koltoztetésre volt igény 2009-ben, mint az varhat6 lett volna,
ezért ennek a tevékenységnek is a 2010-es évre vonatkozoé eléfordulasanak tervszamat csdkkentjiik.
Az Ingatlankezelési szerz6dés adminisztracios elvarasai megnovelték a nyilvantartassal jard papir és
egyéb anyag jellegii koltségeinket, illetve a munkatarsaink munkaidejiik jelentds részét teszik ki a
tevékenységek elvégzésének pontos rogzitése, kimutatdsok, adatszolgéltatasok elkészitése. A
tobbletteher aran tudjuk a fent emlitett kimutathatosagot megvaldsitani. Azonban a modern
elszdmoltatasi rendszerek nemcsak nyomon kovethetd, mérhet6 feladatellatas elérésében sikeresek,
hanem a reprodukalhat6 minbségli feladatellatast is el6segiti. A feladatokat megjelenitjiik az
adatszolgaltatasi tevékenységiink alatt. ( ,,A” Uzemeltetési feladatok 29. pont ).

2009-ben jelentdsen tulterveztik a kiilonféle tevékenységeinkhez kapcsol6dd éléerds védelem
biztositasat, igy ezt a kovetkezOkben csak a bérleményellendrzési tevékenységnél jelenitjiik meg, itt
viszont jelentés mértékben van ra sziikség. ( ,,A” Uzemeltetési feladatok 8. pont )

A miszaki tevékenységeink kozt az 1j beruhdzasokhoz kotodé tevékenységhez tartozd
feladatellatasunk elmaradt a tervezett6l, mivel ezeket kiilon megbizas alapjan végeztiikk, nem az
alapszerz6dés keretén beliil. (,,B” Miiszaki feladatok 1. és 6. pontok )

.



Epiiletdiagnosztikai tevékenységiink jelentdsebb volt az év folyaman, mint az elézetesen kalkulaltak,
mivel a rendszeresitett bérleményellenérzések éltal épiiletrészek, bérlemények diagnosztikai igénye
meriilt fel. Tobb esetben fedeztiink fel a nyilvantartdsunk és a valds helyzet kozotti kiilonbséget,
melynek megoldasara szakértdink munkajat kovetden tudtunk lépéseket tenni. Az Ingatlankezelési
szerzOdésbe pétolni javasoljuk az épitési torvény altal eldirt épiiletenergetikai audithoz tartozo6
tevékenységeket. (,,B” Miszaki feladatok 5. pont ).

Szerz6déskotéssel jaro kivitelezési munkalatainknak tervét 2010-ben az el6z6 év értékének
kétharmadaban 4llapitjuk meg, de a karbantartassal egybekotott tevékenység kiadasat terviinkben
nem csokkentettiik. (,,B” Muszaki feladatok 8-10. pontok ).

A kozbeszerzési eljarasok végrehajtasat azonban nem tudjuk megvalositani a Kkivitelezési
szerzO0déskotés Osszegébdl, ezért ennek a tevékenységnek a kiegészitését javasoljuk a kizardlag
kozbeszerzési eljaras lebonyolitasat igénylé munkalatok értékének 2,5%-ban meghatarozva.

Az elmilt évben tapasztaltak szerint, a miiszaki felmérésekre sziikség van, és ezen tevékenységet
nagyobb eléforduldsban kivanjuk megval6sitani, mint 2009-ben. ( ,,B” Miiszaki feladatok 12. pont )

Sziikségét latjuk azonban felmérd, elokészitd tevékenységlinknek is szerzddésbe emelését, melyet
rehabilitacios, fejlesztési, portfolié tisztitasi okbol vagy energetikai racionalizalas céljabol végziink.

Az ingatlantigyi feladataink k6zé tartozik az onkorményzati tulajdonu ingatlanok nyilvéntartasa, az
adatokban torténd valtozasok modositasa, tulajdoni valtozasok kovetése, mely feladatokban 2010-es
évben joval kevesebb feladatot terveziink a varhato lakaseladasok szama miatt. (,,C” Ingatlantigyi és
ingatlanforgalmazasi feladatok 1., 3. pontok )

Az ingatlan eladasokhoz ko6t6d6 egyéb tevékenységeink feladatellatasat is ennek megfelelden
tervezziik. (,,C” Ingatlantigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok 7-9., 12. pontok )

A téarsashdzi dokumentaciok nyilvantartasa egy allandé darabszadmot tesz ki, melyet az €l6z6 évi
terviinkben rosszul hatdroztunk meg. (,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok 2. pont )

A tilalmi lista feliillvizsgalatiban végzett munkdnkat javasoljuk a feladat egységéaraban is
hangsulyozottabban megjeleniteni. (,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok 6. pont )

Az ingatlanjogi feladatainkat is attekintettiik az elmult évben és ezen szervezeti egység is atalakitasra
keriilt: 6nallé diviziébol csoportta alakult. Az ellatott feladatok k$zo6tt harom tevékenység eddig nem
szerepelt az Ingatlankezelési szerzddésben, ezért beemelni javasoljuk a megbizd A4ltal
kezdeményezett ingatlanvasérlast, az ingatlancsere bonyolitast, ami a lakasmobilitds eldsegitése
érdekében fontos tevékenység, illetve a bérleménymegvaltashoz tartozd elokészité tevékenységet,
melyet helyi rendelet ir el¢ szamunkra. Uj tevékenységként végezziik 2010-ben az ingatlan
igazgatasi szolgaltatast, ami a Takarnet és a Mapinfo altali okirat szolgaltatast foglalja magaba.

A fent felsoroltakbdl is lathatoan a 2009-es tervezett és megvaldsult feladatellatds adatait, az azokbol
levont kévetkeztetéseket felhasznaltuk a 2010-es év tervezésénél, igymint azokat az 6nkorméanyzati
rendeletekben szabalyozott véltozasokat is, amelyek a Vagyongazdalkodasi tevékenységre is hatassal
lehetnek.




Moddositasi javaslataink a kovetkez6 harom tipusba sorolhatok.

A) Szerz6désben nem szerepld, de a Kébanyai Vagyonkezelé munkdjaban megjelené tevékenységek
beemelése a szerzddésbe.

1, Ingatlanbérleti szerz6dés megkaotési feladatainak pontositasa

2, Hatralék nyilvantartas

3, Havi adatszolgaltatasi tevékenység megbontasa

4, Epiiletdiagnosztikai feladatok kiegészitése héfénykép készités, feldolgozas tevékenységgel

5, Kozbeszerzési eljaras végrehajtasa

6, Rehabilitacids, fejlesztési, portfolio tisztitasi elokészitd tevékenység

7, Alapité okirat készitési feladatok részletezése

8, Ingatlan vasarlas

9, Lakascsere bonyolitas feladatai

10, Bérleménymegvaltas dontés elokészités

11, Ingatlan igazgatasi szolgaltatds

B) A villalt feladat aranak mddositasa, mivel a végzett tevékenység Osszetettségére vald tekintettel
az eddig meghatarozott 8sszeg nem fedezi a raforditott munkat, vagy igénybevett szolgaltatas
dijanak emelkedése miatt.

- portf6lidbal torlési eljaras

- bérleményellenbrzés ,,A” tipus (kezel6i)

- dijszamlazasi adatbazis exportalas

- szamlalevél készités

- végrehajtas elokészités

- végrehajtas ( koltség csokkentése )

- kozmiiszolgaltatas folyamatos biztositasa

- lires bérlemény kezelés

- bérleti dij adatbazis véglegesités

- bérlemény birtokbavétel

- tarsashazi albetétek pénziigyi menedzsmentje

- megjelenés érvényesen megtartott éves rendes kozgytilésen

- részvétel rendkiviili kozgyllésen

- negyedéves adatszolgaltatas

- éves adatszolgaltatas

- bérleményellen6rzés ,,B” tipus (miszaki/rendeltetésszeriiségi)

- ingatlanrész (épiilet) ellendrzési feladatok

- mérndkordban meghatarozott feladatok dijazésa

- megbiz6 tulajdondban 4ll6 ingatlanok nyilvantartési feladatai

- tarsashazi dokumentéaciok nyilvantartasa

- megbizo tulajdonjogénak ingatlan - nyilvantartasban torténé vezetése

- 6nall¢ - soron kiviili - foldhivatali tigyintézés

- kozremiik6dés az "Elidegenitési tilalmi lista" aktualizalasaban

- elidegenitéshez kapcsolodo kérelemkezelés

- Kkitirités
C) Kiszallasi dijat nem tartalmazd tevékenységhez a kiszallas hozzarendelése.

bérleménybemutatas bérldjeloltek részére

tires bérlemény kezelési feladatokhoz

bérlemény birtokbavételhez

D) Beérazatlan feladat aranak meghatarozasa.
tarsashazi albetétek kezelési terveinek osszeallitasa




E) Tevékenységek megnevezésének pontositasa.
bérleti dij adatbazis véglegesitése
megjelenés hatarozatképtelen és meghitsult kézgytilésen
kozm szerzodés valtas

A mérnokoraban meghatarozott tevékenységek egységarat a mérnokkamarai ajanlés szerint az 6nallé
és beosztott mérmnoki tevékenység aranak kozépértékén hatdroztuk meg a 2010-es évre vonatkozoan.

A tapasztalatainkat a miikodésiinkben rendszeresitett jegyzOkonyvformakban is korrigélni kivanjuk.
A szemlék, ellen6rzések alatt rogziteni kivant adatokat médositjuk, pontositjuk.

Az Arjegyzékben szereplé tételek felsorolasat, sorszamozasat dsszehangoljuk az ingatlankezelési
szerz6dés pontjaival. (ezt kiilén a mddositasi listdban nem szerepeltetjiik)

A szerz6désben meghatarozott inflaciot kovets emelést nem egységesen kivanjuk alkalmazni minden
tevékenységre, hanem a megjelenitett arkorrekciokkal valésulhat meg a teljes arbevétel tekintetében
az emelés.

A modositasokkal korriglt havi bevétel 29 millié 150 ezer. Az Ingatlankezelési szerz6dés szerinti
éves, azaz 12 honapra vonatkoztatott - portfolidkezelési dija a K&banyai Vagyonkezeld Zrt.-nek 350
millié 783 ezer Ft, mely tételnek megfeleld Osszeget a koltségvetési egyeztetésen a mikodési
kiadasaink kozott szerepeltettiik, és a 2010. évi koltésgvetés 682001 Lakdingatlan bérbeadas és
tizemeltetés - Lakasgazdalkodas tablazatban, az 5521924-es sorban bevezetésre keriilt.

Mellékletként a bizottsag elé terjesztjiik:
I. A tételes modositasi listat
[I. Feladatvégrehajtasi tervtablazatot
IIl. Egységes szerkezetli Arjegyzéket ( Ingatlankezelési Szerz6dés I. szamu fiiggelék )
IV. Egységés szerkezetli Ingatlankezelési szerz6dést

A szerz8dés tervezetet a K6banyai Vagyonkezeld Zrt. Feliigyeld Bizottsaga targyalta, 2010. februar

4-i iilésén elfogadta.

Kérjiik a tisztelt Képviselod-testiiletet, sziveskedjen a szerz6désmodositasi javaslatokat attekinteni, €s
azt elfogadni.

-



Hatarozati javaslat:

A Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete, elfogadja a
Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorminyzat és a Kébanyai Vagyonkezelé Zrt.
kozott megkotott Ingatlankezelési szerzédés, mellékletekben meghatarozott médon torténéd
modositasat és egyben felkéri a Polgarmestert a szerzé6dés moédositasanak aldirasara.

Hatérido: azonnal
Felel6s: Verbai Lajos Polgdrmester
Végrehajtasért felelos: Fecske Kéroly

Budapest, 2010. februar 4.

/

Fecske Karoly
vezérigazgatod

Torvényességi szempontbol latta:

e

Dr. Neszteli Istvan
Jegyzd




Az Ingatlankezelési szerzddés modositasanak terve 2010. :

| IV. FEJEZET ,,B” Miiszaki feladatok 8. pontja Villalkozé kijelolése ( szerzédéskotés) |
Megbizd megbizza Ingatlankezel6t a mindenkor hatalyos Koltségvetési rendeletben
elfogadott Miiszaki terv részét képez6 cimlistaban rogzitett, vagy Ingatlankezeld altal egyéb
jogviszony keretében folytatott
tervszerl karbantartasi,

hibaelharitasi
részleges és/vagy teljes felujitasi,
bontasi,

beruhazasi vagy
barmilyen egyéb épitdipari tevékenység

ellatdsdhoz sziikséges kivitelez6i szerzOdések megkotésével. A megbizas teljesitése soran
Ingatlankezeld koteles a kdzbeszerzésekre vonatkozd eléirasok maradéktalan betartasara.

SZOVEGRESZ KIEGESZUL EGY MONDATTAL:

Az Ingatlankezel6 feladata — kiilonosen, nem kizardlag — a kozbeszerzési eljards soran a
palyaztatasra keriilld munka meghirdetése, kdzbeszerzési eljaras lebonyolitasa, a palyazatok
értékelése, az eredmény kihirdetése, a teljes kdzbeszerzési eljaras anyaganak archivalasa.

rIV. FEJEZET ,,B” Miiszaki feladatok kiegésziil egy 13. ponttal J
KIEGESZUL EGY UJ PONTTAL:
13. pont Rehabilitacios, fejlesztési, portfolidtisztitasi elokészité tevékenység

Az Ingatlankezelé koteles portfoliotisztitashoz kapcsolédd  rehabilitacidos  eldkészitd
tevékenységet végezni. Koteles folyamatosan ellendrizni az ingatlanok tizemeltetésének
gazdasagossagat, miszaki allapotat. A portfoliotisztitas kapcsan a meglévd lakdsokat a
felmerések alapjan értékeli, elemzi, a sziikséges ingatlanokat kijeldli. A cserelakas
biztositasahoz lakasfelijitas, kiviteleztetése elékészitését végzi.

Az Ingatlankezeld a rehabilitaciéra szant teriiletet felméri, rehabilitacids koncepcid
kialakitasat, megvaldsithatosagi terv készitését végzi. A rehabilitacio megvalositisanak
érdekében elokésziti az engedélyeztetési, tervezési feladatokat.

Eldterjesziés I. sz melléklet




A IV. FEJEZET ,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok kiegésziil egy 13.
ponttal

KIEGESZUL EGY UJ PONTTAL;:
13. Ingatlanvasarlas

Ingatlankezelé jelen Ingatlankezelési szerz6dés alapjan jogosult Megbizé Aaltal hozott
hatarozat, palyazati kiirds, valamint szanalasi kiilsn felkérés esetében Megbizo nevében adott
feltételeknek vagy céloknak megfelels ingatlan megvételére, az 6nkormanyzat célkeretének
terhére az adasvételt lebonyolitani, az adasvételi szerzédést Megbizd meghatalmazasara
torténd hivatkozassal alairni.

Ingatlankezelé koteles a jogszabalyoknak megfelelden eljarni. Ingatlankezeld az adéasvételi
szerz6dés létrehozdsa érdekében koteles a targyi ingatlan érdemi, miiszaki és jogi
paramétereit megvizsgalni, arrdl helyszini bejaras soran meggy6zdni.

Amennyiben a targyi ingatlan a meghatarozott vagy megfogalmazott céloknak megfelel, ugy
az ingatlan forgalmi értékét koteles értékbecslési szakvéleménnyel meghatarozni.
Ingatlankezelé jogosult tovabba, a megismert miszaki, jogi és értékviszonyok alapjan az
ingatlan vételével kapcsolatosan aralkut, valamint a szerz8dés altalanos feltételeirdl targyaldst
folytatni. Sikeres artargyalds esetén Ingatlankezelé a targyi ingatlanra vonatkozé adésvételi
szerz8dés megkotését kezdeményezi.

A IV. FEJEZET ,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok kiegésziil egy 14.
ponttal

KIEGESZUL EGY UJ PONTTAL:
14. Ingatlan csere bonvolitas

Ingatlankezel6 Megbizd delegélasa, valamint irasbeli felkérése alapjan az ingatlancserét kérd
bérldket a csere menetérol és feltételeirdl tajékoztatja, a csereigények szempontjait bérlokkel
egyeztetve regisztracios adatlapon, az ingatlan miszaki alapadataival egyiitt rogziti, illetve azt
elektronikus nyilvantartasban felveszi.

Az ingatlan hatékonyabb kiajanldsa miatt helyszini bejaras alkalmaval az ingatlanrol
fényképeket készit, illetve a lakas nyilvantartott és kozolt miiszaki paramétereit ellendrzi.

A nyilvantartasba vett ingatlanokat a rogzitett feltételek figyelembevételével egymassal,
illetve az Gjabb csereigényekkel folyamatosan Ssszeveti. Az Osszevetés eredményeként a
lehetoségeket érintett bérlok részére kiajanlja. A kiajanlas eredményeként létrejott
megallapodasokat felekkel egyezteti, illetve a tdrvényi és rendeleti szabalyozasok alapjan
annak lehetéségét megvizsgalja.

Ingatlankezeld jogosult a csere partnerek — el8irdsoknak megfeleld formaban megkotott —
irdsos megallapodasat az érintett ingatlanok tekintetében tulajdonosi hozzdjarulas céljabol az
illetékes onkormanyzat felé kezdeményezni.

A csere eljarashoz szitkséges dokumentumok, nyomtatvanyok, igazolasok beszerzését
bérloktdl megkérni, valamint abban kézremiiksdni.
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A IV. FEJEZET ,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok kiegésziil egy 1S.
ponttal

KIEGESZUL EGY UJ PONTTAL;:
15. Bérlemény megvaltas

Ingatlankezel$ a lakasbérl6k bérleti jog megvaltasra iranyuld irdsos kérelmét befogadja, azt
elektronikus nyilvantartasban felveszi, naprakészen vezeti. A kérvényezd részére
valaszlevelet kiilld az adatbazisba torténd felvételérdl. Megbizo részére elodterjesztés
formajaban megkiildi a beérkezett kérvényeket a megalkotott eljarasrendet kovetve. A bérleti
jog megvaltas Bizottsagi engedélyezését kovetden a hatarozat szerinti dron és feltételekkel az
Ingatlankezeld a Megbizo helyett €s nevében megkéti a bérlével a bérleti jog megvaltasara
vonatkozé megdllapodast, elkésziti és végrehajtja a lakas atvételét, valamint a bérleti jog
megvaltas dsszegének rendeletben foglaltak szerinti utalasarol intézkedik.

Az Ingatlankezelé az alabbi eljarasi rendet alkalmazza:

A pénzbeli térités ellenében torténd lakasbérleti jog megsziintetésére iranyulo
kérelmeket a Szocidlis és Egészségiigyi Bizottsag biralja el.

A beérkezett kérelmeket a KObanyai Vagyonkezelé Zrt. terjeszti a Bizottsag elé. Az
eldterjesztés tartalmazza a ko vetkezoket:

a lakas nagysagat,

a lakasba bejelentett személyek szamat,

a lakason levd lakbér- és koziizemi tartozasokat,

a lakas peres eljaras alatt van-e,

miiszaki 4llapotara, felujitdsi sziikségességére, és annak koltségvonzatara
vonatkozo feljegyzés,

javaslat ingatlangazdalkodas szempontbdl az esetleges megvaltast kdvetden a
lakas portfolioban tartdsara, vagy piaci értékesitésere,

» vagyongazdalkodéi vélemény a visszavasarlasra vonatkozoan.

VVVVYVY

Y

A Bizottsag javaslatot tesz arra vonatkozoan, melyik lakdsokrol késziiljon értékbecslés. Az
értékbecslést a K6banyai Vagyonkezel6 Zrt. késziti el. Az értékbecslés utan a Bizottsag dont
arrol

mely lakasok bérleti jogviszonya sziinjon meg térités ellenében;

milyen téritést ad az dnkormanyzat a lakés bérleti jogaért;

a lakas sziikséges felujitasardl;

a lakés tovabbi hasznositasarol.

VVVY

A IV. FEJEZET ,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok kiegésziil egy 16.
ponttal

KIEGESZUL EGY UJ PONTTAL:
16. Ingatlan igazgatasi szolgaltatas (takarnet, MapInfo)

Ingatlankezelé jelen Ingatlankezelési szerz6désben rogzitett feladatainak (portfolio részét
képezd, valamint portfolioba bevono, illetve onnan t6rl6 ingatlanok adatainak nyilvantartésa,
foldhivatali tgyintézés, elidegenités, tilalmi lista készités, ingatlan értékbecslés, adasvételi
szerz0dés elkészittetése, palyaztatas) szakszeri ellatdsahoz sziikséges tulajdoni lap masolatot,
valamint térképmadsolatot TAKARNET rendszerr6l sajat maga szerzi be.

ElSterjesztés 1. sz mellékiet




Az ingatlankezelési szerzddés
modositasanak tételei :

fiiggelékét képezod Arjegyzék

feladatok

I1. Dijtételek ,,A” Uzemeltetési feladatok — 1. Portfolio osszetétel valtozas dokumentalasi

portf6lidbol torlési eljaras:

8250 Ft helyett
24.000 Ft/bérlemény

l I Dijtételek ,,A” Uzemeltetési feladatok — 2. Bérleménybemutatas bérljeloltek részére ]

kiegésziil:
Kiszallas

2 500 Ft/alkalom

LII. Dijtételek ,,A” Uzemeltetési feladatok — 5. Ingatlanbérleti szerzodés megkotése l

kiegésziil:

kozjegyzoi ligyintézés

szerz0dés megsziintetése

lejart hataridejii szerzddések iigyintézése
bérlo adatai karbantartas

S5000Ft/szerzodés
5500 Ft/szerzodés
2500 Ft/szerzodés
500 Ft/adatvaltozas

l IL Dijtételek ,,A” Uzemeltetési feladatok — 8. Bérleményellenorzés ,,A” tipus (kezelo6i) —l

Bérlemény ellenérzési feladatok:

6 800 Ft helyett
8 250 Ft/ellenorzési jegyz6konyv

feliilet:

IL. Dijtételek ,,A” Uzemeltetési feladatok — 10. Dijszamlazas (lakds + helyiség + teriilet +

adatbazis exportalas

szamlalevél készités

11000 Ft helyett
60 000 Ft/ho

24 Ft helyett
26 Ft/szamlalevél

ul. Dijtételek ,,A” Uzemeltetési feladatok — 12. Hatralékkezelés 1. fazis (felszélitas) l

Hatralék nyilvantartas

300 Ft/hatralékos bérlemény

| IL Dijtételek ,A” Uzemeltetési feladatok — 15. Hatralékkezelés IV. fazis (végrehajtas) |

végrehajtas elokészités

végrehajtas

11000 Ft helyett
44 000 Ft/végzés

44000 Ft helyett
11000 Ft/végrehajtas

EI. Dijtételek ,,A” Uzemeltetési feladatok — 15. Kb6zmiiszolgaltatas folyamatos biztositasa

Kodzmiiszolgaltatas folyamatos biztositasa (szamlakezelés) 200 Ft/konyvelt tétel helyett
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IL Dijtételek ,,A” Uzemeltetési feladatok — 21. Ures bérlemény kezelési feladatok

kiegésziil:
Kiszallas (a tényleges kiszallasok szerint,
fliggetleniil a birtokbaadas eredményességétél) 2 500 Ft/alkalom
Ures Bérlemény kezelése: 550 Ft helyett
1 000 Ft / iires bérlemény/hd

IL Dijtételek ,,A” Uzemeltetési feladatok — 22. Bérleti dij emelés 4]
1) megnevezés :
bérleti dij adatbazis véglegesitése 100 Ft helyett

300 Ft/ bérlemény

II. Dijtételek ,,A” Uzemeltetési feladatok — 23. Bérlemény birtokbavétel

kiegésziil:
Kiszallas (a tényleges kiszallasok szerint,

fliggetleniil a birtokbavétel eredményességétol) 2 500 Ft/alkalom
Bérlemény birtokbavétel 5500 Ft helyett

8 250 Ft/birtokbavétel

IL Dijtételek ,,A” Uzemeltetési feladatok — 25. Tarsashazi albetétek kezelési terveinek
Osszeallitasa

kiegésziil:

Eves kezelési terv javaslat sszeallitisa 5 500 Ft/ingatlan/terv

éves beszamold vizsgalata 5 500 Ft/ingatlan/terv

éves koltségvetési terv koltségvetésbe illesztését kovetd 2 500 Ft/ingatlan/terv

prémium

Tarsashazi albetétek pénziigyi menedzsmentje a megfizetett kozos koltség
és felujitasi alap 3,00 %-a helyett

5%-a

I1. Dijtételek ,,A” Uzemeltetési feladatok — 26. Tarsashazi tulajdonosi képviselet (eléadoi
és ligyvéddel kiegészitett)

’ e

Uj megnevezes :
megjelenés hatarozatképtelen és meghiisult kbzgyilésen (ara valtozatlan)

Részvétel hatarozatképes éves rendes kozgylilésen 11 000 Ft helyett

15 000 Ft/alkalom
Részvétel rendkiviili kdzgyiilésen 5 500 Ft/ora

15 000 Ft/alkalom
IL Dijtételek ,,A” Uzemeltetési feladatok — 28. Adatszolgaltatas J
kiegésziil:
Havi rendszeres adatszolgaltatas:
miiszaki adatszolgaltatas 100.000 Ft/ho
ingatlanjogi adatszolgaltatas 50.000 Ft/hé
tigyvédi jelentés 50.000 Ft/ho
lejart hataridejii adatszolgaltatas 50.000 Ft/ho
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iires lakas kimutatas 50.000 Ft/ho

gazdasagi adatszolgaltatas 150.000 Ft/ho

Negyedéves adatszolgaltatasok esetén: 250 000 Ft helyett

) 300 000 Ft/negvedéves adatszolgaltatas
Evente: 500 000 Ft helyett

600 000 Ft /éves beszamolo

II. Dijtételek ,,A” Miiszaki feladatok — 1. Koézmiiszolgaltatasok alapellatisanak
biztositasa

Kozlizemi szerz6déskotés megnevezés helyett
koziizemi szerzddésvaltas ( ar valtozatlan)

II. Dijtételek ,,A” Miiszaki feladatok — 2. Bérlemény ellenérzés ,B” tipusu
(miiszaki/rendeltetésszeriiségi)

Bérleményellenorzési feladatok 7 500 Ft helyett
250 Ft/ellenOrzési jegyzokdnyv

II. Dijtételek ,,A” Miiszaki feladatok — 3. Ingatlanok helyszini bejardsa ,,B” tipusa
(miiszaki)

Ingatlanrész (épiilet) ellen6rzési feladatok 15 000 Ft helyett
23 000 Ft/helyszin bejarasi
[ I1. Dijtételek ,,A” Miiszaki feladatok — 5. Epiiletdiagnosztika

Sajat szemrevételezéssel végzett vizsgalat esetében: 7 500 Ft helyett

9 500 Ft/mérnékora
kiegésziil:
bérbeaddi épiiletenergetikai hotérkép készitése 50 000 Ft /épiilet
bérbeadoi épiiletenergetikai audit 11 000 Ft /bérlemény

IL. Dijtételek ,,A” Miiszaki feladatok — 6. Hatosagi engedélyeztetési eljaras

Tervkészités
Teljesitési segéd bevonasa esetén:a tervezési dij 5%-a

Sajat tervezés esetén 7 500 Ft helyett
9 500 Ft/mérnokora
Engedélyeztetés 7 500 Ft helyett

9 500 Ft/mérn6kora

[ IL Dijtételek ,,A” Miiszaki feladatok — 7. Miiszaki (mérnoki) tevékenység

Miiszaki (mérnoki) tevékenység 7 500 Ft helyett
9 500 Ft/mérnokora

II. Dijtételek ,,A” Miiszaki feladatok — 8. Kivitelezé kijelolése (Vallalkozasi szerzédés
kotés

kiegésziil:
kozbeszerzési eljaras végrehajtasa a Kozbeszerzési torvény
szerinti becsiilt érték 2,50 %-a
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II. Dijtételek ,A” Miiszaki feladatok — 11. Szakvélemény készitési feladatok ellatasa
(Tervbiralat)
Szakvélemény készitési feladatok ellatasa (Tervbiralat ) 7 500 Ft helyett

9 500 Ft/mérnékora

Ill. Dijtételek ,,A” Miiszaki feladatok — 12, Miiszaki felmérés ]
Miiszaki felmérés 7 500 Ft helyett

9 500 Ft/mérnokéra
II. Dijtételek ,,A” Miiszaki feladatok — kiegésziil egy 13. ponttal: Rehabilitacios,
fejlesztési, portfolio tisztitasi el6készité tevékenység
el6készités 9 500 Ft/mérndkora

II. Dijtételek ,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok — 1. Megbizo
tulajdonaban all6 ingatlanok nyilvantartasi feladatai
Megbiz6 tulajdonaban all6 ingatlanok nyilvantartasi feladatai 5 500 Ft helyett

15 000 Ft /targyhavi médositott tételek szama/ho

IL Dijtételek ,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok — 2. Tarsashazi
dokumentaciok nyilvantartasa

Tarsashazi dokumentécidk nyilvantartasa 50 Ft helyett
150 Ft /db/hé

II. Dijtételek ,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazisi feladatok — 3. Megbizé
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetése

Megbizo tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezetése 1 500 Ft helyett

5 500 Ft /tulajdonjog bejegyzeés

II. Dijtételek ,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok — 5. Onallé — soron
kiviili — foldhivatalai iigyintézés
Onall6 - soron kiviili - f5ldhivatali iigyintézés 16 500 Ft helyett
18 000 Ft /iigy

IL Dijtételek ,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok — 6. Kozremiikidés az
»Elidegenitési tilalmi lista” elkészitésében
Koézremiik6dés az ,.Elidegenitési tilalmi lista” elkészitésében 150 000 Ft helyett

350 000 Ft /médositas/év

1. Dijtételek ,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok — 7. Onallé — soron
kiviili — foldhivatalai iigyintézés
Kérelemkezelés 2 750 Ft helyett

5 500Ft/beérkezett szaindéknyilatkozat

II. Dijtételek ,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok - 10.

Bérleménykiiiritési feladatok

Bérleménykitiritési feladatok a kiiiritett ingatlanok forgalmi értékének 1,5 % helyett
a3 %-a

minimum 50.000 Ft/bérlemény
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IL. Dijtételek ,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok — 11. Alapité okirat

készités

kiegésziil:

elokésztés, adatgyiijtés 5 500 Ft/albetét
kiszallas 2 500 Ft/alkalom
alapito okirat készités 8 000 Ft/albetét
jogi ellenjegyzés 5 500 Ft/albetét
alapté okirat modositas 6 000 Ft/albetét

II. Dijtételek ,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok —kiegésziil egy 13.
ponttal: Ingatlan vasarlas
Ingatlan vasarlas kézremiikodés vételar 2,5 %-a

II. Dijtételek ,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok —kiegésziil egy 14.
ponttal: Onkormanyzati tulajdoni bérleménycsere kozremiikodés

csere igény nyilvantartasba vétel 5 500 Ft/ajanlat

csere bérlemény nyilvantartas 1 000 Ft/ db /ho

kiszallas 2 500 Ft/alkalom
bonyolitas 40 000 Ft/megvaldsult csere

II. Dijtételek ,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok —kiegésziil egy 15.
ponttal: Bérlemény megvaltas elokészités
Bérlemény megvaltas elokészités 22 000 Ft/bérlemény

IL. Dijtételek ,,C” Ingatlaniigyi és ingatlanforgalmazasi feladatok —kiegésziil egy 16.
ponttal: Ingatlan igazgatasi szolgaltatas ( takarnet )

betekinté tulajdoni lap 1 000 Ft/db
e-hiteles masolat kiadasa 4 000 Ft/db
térképmasolat kiadasa 4 000 Ft/db
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K&banyai Vagyonkezel§ Zrt.
Ingtalankezelési szerz&dés szerinti feladatvégrehajtasi tervtablazat

A. UZEMELTETESI FELADATOK
1. PORTFOLIO OSSZETETEL VALTOZAS DOKUMENTALASI FELADATOK
a., Portfolioba vételi eljaras bérlemény db 24 000 Ft 120 2 880 000 10,00 240 000
b., Portfoliobol torlési eljaras bérlemény db | Bl 35 | 840000 2,92 70 000
2. BERLEMENYBEMUTATAS BERLOJELOLTEK RESZERE
alkalom 2 500 Ft 100 250 000 8,33 20 833
b., Bérleménybemutatas bérlojeloltek részére atkalom 8250 Ft 100 825 000 8,33 68 750
c., Eloerts védelem koltségeinek tovabbharit: ora 1000 Ft - 0 0,00 0

3. JAVASLATTETEL LEENDO BERLO SZEMELYERE
Ia., Pélyaztatassal torténd bérbeadasa esetén I db javaslat T 5500 Ft L 10 l 55000 I 0,83 L 4 583‘
4. KEZELO NYILATKOZATTETEL

|aA, Kezel6i nyilatkozattétel I nyilatkozat | 5500 FtJ 70 | 385000 I 5,83 [ 32 083|
5. INGATLANBERLETI SZERZODES MEGKOTESE

a., Ingatlanbérleti szerz6dés megkotése szerzédéskotés 5500 Ft 185 1017 500 15,42 84 792
szerz6deéskotés 5000 Ft 120 600 G660 10,00 50 000
szerzddéskotés 5500 Ft 120 660 000 10,00 55000
szerz6deskotés 2 500 Ft 840 2 100 000 70,00 175 000
e, at 3 adatvaltozas 500 Ft 1200 600 000 100,00 50 000
6. SZERZODESMODOSITAS
l:Szerzﬁdésmodosités szerzédésmédosités1 5 500 Ft I 230 1265 000 19,17 J 105 417
7. BIRTOKBAADAS
a., Kiszallas (a tényvleges kiszdlldsok szerint, alkalom 2 500 Ft 114 285 000 9,50 23750
b., Birtokbaadasi feladatok birtokbaadas 5 500 Ft 103 566 500 8,58 47208
3. BERLEMENYELLENORZES "A" TIPUS (KEZELOI)
a., Kiszallas (a tényleges kiszdlldsok szerTM' alkalom T 2500 Ft 1380 I 3 450 000 115,00 i 287 500
b., Bérleményell6rzési fefadtatok:
- "A" tipusi bérleményellendrzési jeé darab 2997 24 725250 249,75 2060438
- Bl6erés védelem koltségeinek tové4 ora 1 000 Ft 30 30 000 2,50 2 500
9. INGATLANOK HELYSZINI BEJARASA "A" TIPUS (KEZELOI)
a., Kiszallas (a #ényleges kiszdllasok szerint, alkalom I 2500 Ft L 754 l 1 885 000 62,83 J 157 083
b., Ingatlanrész/épulet ellen6rzési feladtatok:
- "A" tipusit helyszini bejarasi jegyzd) darab 16 500 Ft 754 | 12441000 62,83 1036 750
- Eléeros vedelem koltségeinek tova ora 1000 Ft 0 0,00 0
10. DIJTSZAMLAZAS (LAKAS + HELYISEG +TERULET + FELULET)
a., Adatbézis exportalas honap 12 720 000 1,00 60 000
b., Dijszamldzas db szamlazasi tétel 134 000 4 690 000 11 166,67 390 833
c., Szamlaleveél készités db szamlalevél 47 000 1222 000 3 916,67 101 833
d., Szamlalevet kézbesitése (mindenkori pos] db kuldemény /ho 47 000 3760 000 3916,67 313333

11. DIJBESZEDES

|:, Dijbeszedés (% alapjan) T e I 3,00% L655 500 600 | 19 665 oooi 54 625 000,00 [ 1638 750
12. HATRALEKKEZELES 1. FAZIS (FELSZOLTAS)

: , bérlemény 300 Ft 2200 660 000 183,33 55 000

b., Felszolitas db felszolitas 5 500 Ft 4000 22 000 000 333,33 1833333

c., Részletfizetési megallapodas kotése db megallapodas 5 500 Ft 150 825 000 12,50 68 750
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Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.

Ingtalankezelési szerz6dés szerinti feladatvégrehajtasi tervtablazat

d., Kisedelmikamaz kezelés S . o 50,00% 4 500 000 2250 000 375 000,00 187 500
e, felszolito levél kézbesitése dbajanlot felszolito level 380 Ft 4000 1520 000 333,33 126 667
13. HATRALEKKEZELES II. FAZIS (FELMONDAS)
a., Ingatlanbérleti (hasznalati) szerzidés felm db felmondas 11000 Ft 500 5500 000 41,67 458 333
b., Felmondoleve!l kézbesitése db tértivevényes levél 380 Ft 500 190 000 41,67 15833
14. HATRALEKKEZELES III. FAZIS (PERESITES ES PERKEPVISELET)
a., Peres eljaras meginditasa db per 11000 Ft 100 1100 000 8,33 91 667
b., Jogi képviselet perben db targyalas 11 000 Ft 400 4 400 000 33,33 366 667
c., Szakértdi és egyeb jarulékos dijak (a végz| 1] 0,00 0
15. HATRALEKKEZELES IV. FAZIS (VEGREHAITAS)
a., Végrehajtas elokeszités (fiiggetlentil attol) db végzés 37 1628 000 3,08 135 667
b., Kiszallas ( a tényleges kiszdllasok szerinf db atkalom 32 80 000 2,67 6 667
¢., Végrehaijtas (a tényleges végrehajtasok s3 db végrehajtas 32 352 000 2,67 29 333
d., Ingatlan birtokbavételi eljaras db_ 5500 Ft 32 176 000 2,67 14 667
e, Szallitasi feladatok ldsd ott 9% 1 000 DOO 90 000 83 333,33 7 500
f., Felelos 6rzés lasd ott 150000 0
g., Elderts védelem koltségeinek tovabbhariti 6ra 1000 Ft 0 0,00 0
16. KEZELESI TERV OSSZEALLITASA
a., Eves tizemeltetési terv javaslat osszeallitad izemeltetési terv/év 20 000 Ft 416 8320 000 34,67 693 333
b., Eves lizemeltetési terv atdolgozasa tzemeltetési terv/év 5000 Ft 416 2 080 000 34,67 173 333
c., Eves iizemeltetési terv koltségvetésbe illesf zemeltetési terv/év 5 000 Ft 416 2 080 000 34,67 173 333
d., Eves miiszaki terv Jjavaslat 6sszeallitasa miiszaki terv/év 20 000 Ft 416 8320 000 34,67 693 333
e., Eves miiszaki terv atdolgozasa miiszaki terv/év 10 000 Ft 416 4 160 000 34,67 346 667
f., Eves miiszaki terv koltségvetésbe illesztésé miiszaki terv/év 5000 Ft 416 2 080 000 34,67 173 333
{7. HASZNOSITASI KONCEPCIO KESZITESE
,ai Hasznositasi koncepcié késztése —I;‘il('in megallapodds s'zerint[ I T 0 0,00 ol
18. KOZMUSZOLGALTATAS FOLYAMATOS BIZTOSITASA (SZAMLAKEZELES)
I;, Kozmiiszolgaltatas folyamatos biztositz’isq konyvelt tétel 6 460 I 9 690 000 538,33 807 500|
19. EPULETMENEDZSERI FELADATOK ELLATASA
a., Epiilettakaritasi feladatok koordinalasa low”'ﬁisg::: /r:?jdonﬁ 5 500 Ft 1 429 7 859 500 119,08 654 958
b., Epitletizemeltetési feladatok 100%—Aos Onlcd tul,ajdon\'x
ingatlan / hé 5500 Fr 1429 7 859 500 119,08 654 958
szolgaltatas netio
c., Rovar- és ragesaloirtas koltségének 9%-a 9,00% 1 000 600 90 000 83 333,33 7 500
szolgaltatas nefto
d., Szennyvizszallitds koltségének 9%-a 9,00% 1 194 000 107 460 99 500,00 8955
20. ZOLDFELULET KARBANTARTAS
szolgaltatas nettd
a., Zoldfelulet karbantartas koltségenek 9%-a 9,00% 15 000 000 1 350 000 1 250 900,00 112 500
21. URES BERLEMENY KEZELESI FELADATOK
% 57 0 iso db alkalom 2 500 Ft 55 137 500 4,58 11458
b., Ures bérlemény birtokbavétele ares bérlemény birtokbavétel/db 5500 Ft 55 302 500 4,58 25208
c., ures bérlemeény kezelése tires bérlemény/ho 1000 1 000 000 83,33 83 333
22. BERLETI DIJEMELES
a., Javaslattéte! bérleti dij emelésére bérleti dij kategoria/alkalom 16 500 Ft 21 346 500 175 28 875
; 3916 1174800 326,33 97 900
c., Bérleti dij emelés kozlése (levélpostai kiild darab levél 430 Ft 3916 1683 880 326,33 140 323
23. BERLEMENY BIRTOKBAVETEL
db alkalom l 2500 Ft I 50 T 125000 4,17 10417
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b, Bérlemeny birtokbavetel birtokbavétel 50 412 500 4,17 34375
.. Biserts védetem koltse 0 itdsaval legfeljebb ... FUGr ora 1 000 Ft 0 0,00 0
24. FELELOS ORZESI RAKTAR UZEMELTETES
I:Felelés 6rzési raktar iizemeletés ] hoénap l 150 000 Ft | 12 1800 000 1,00 150 000|
25. TARSASHAZI ALBETETEK KEZELES] TERVEINEK OSSZEALLITASA
a., Eves koltségvetési terv javaslat vizsgalata ingatlan/terv 250 1375000 20,83 114 583
b.. Eves beszamolé vizsgalata ingatlan/terv 250 1375000 20,83 114 583
., Eves koltssgvetési terv killtségvetésbe illesziését kvetd prémium ingatlan/terv 250 625 000 20,83 52 083
26. Tarsashazi albetétek pénziigyi menedzsmentje
— " honosws | sooe | 2mmoo0000 | 13900000 | 23 166 6667 1158 333
27. TARSASHAZI TULAJDONOSI KEPVISELET (ELOADOI ES UGYVEDDEL KIEGESZITETT)
a., Felkészilés éves rendes tArsashazi kozgyi| Ft/ felkésziiés 11000 Ft 304 3344 000 25,33 278 667
Ft/alkalom 2750 Ft 15 41 250 1,25 3438
c., Részvétel érvényesen megtartott éves rend|  részvétel/alkalom 260 3900 000 21,67 325000
d.Felkészulés rendkiviili kozgyilésre Ft/ felkésziilés 5 500 Ft 90 495 000 7,50 41250
e., Részvétel rendkviili kozgyitlésen részvétel/alkalom 85 1275000 7,08 106 250
£, Kiszallasi dij kiszallas/alkalom 2 500 Ft 345 862 500 28,75 71875
g., Ugyvedi jelenlét igénybevétele Ftfora {max 2 6ra/alkalom) 5500 Ft 0 0,00 0
28. BERBEADOT TERHELO KOLTOZTETESI FELADATOK KOORDINALASA
a., Teljesitési segéd igénybevétele esetén dij 9%-a 9,00% 500 000 45 000 41 666,67 3 750
b Sajit kapacitasok igénybevételével megkezdett dra 5 500 Ft 10 55 000 0,83 4 583
<., Kiszallasi dij kiszallas/alkalom 2 500 Ft 5 12 500 0,42 1042
29. ADATSZOLGALTATAS
a., Havi rendszeres adatszolgdltatds hoénap 450 000 (1]
: honap 100 000 Ft 12 1200 000 1,00 100 000
hénap 50 000 Ft 12 600 000 1,00 50 000
hénap 50 000 Ft 12 600 000 1,00 50 000
hénap 50 000 Ft 12 600 000 1,00 50 000
hénap 50 000 Ft 12 600 000 1,00 50 000
stszoled » honap 150 000 Ft 12 1 800 000 1,00 150 000
b., Negyedéves adatszolgaltatas negyedeév 3 900 000 0,25 75 000
c., Evente év 1 600 000 0,08 50 000
d., Rendkivili adatszolgaltatas alkalom 0 0,00 0
- Ingatlankezel kezdeményezése esetén lasd ott 0 0,00 0
lembevételével 2z indokolt koltségek megtéritése mellett 0 0,00 0
&lt. rezsiéradij 5 500 Ft 0 0,00 0
B. MUSZAKI FELADATOK 7694 188
1. KOZMUSZOLGALTATASOK ALAPELLATASANAK BIZTOSITASA '
a,, Uj halozati kozmiicsatlakozas létesitése es[ 0 0,00
- terveztetés szitkségessege eseténf  a tervezdsi dij S %, min 5.000 5,00% 0 0,00 0
- a kivitelezés a kiviletezési ko llség 9%-a 9,00% 0 0,00 0
db kozmiiszerzodés 7 500 Ft 299 2242500 24,92 186 875
2. BERLEMENYELENRZES "B" TIPUSU (MUSZAKI/RENDELTETESSZERUSEGI)
a., Kiszallas (az elsd sikertelen bérleményellendrzési kisérld alkalom 2 500 Ft 1310 3275000 109,17 272 917
b., Bérleményellendrzési feladatok darab 2927 24 147 750 24392 2012313
<., Elderds vécklem koltségeinek tovibbhiritdsavat legheljebb . . Ft/or ora [ 0,00 0
3. INGATLANOK HELYSZINI BEJARASA "B" TIPUSU (MUSZAKI)
a., Kiszallas (az els6 sikertelen bérleményellel ismételt kiszallas I 2 500 Ft I 65 i 162 500 5,42 13542
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b., Ingatlanrész/épiilet ellendrzési feladtatok darab 65 1 495 000 542 124 583
c, Eléerss védelem koltségeinek tovabbharit ora 0 0,00 0
4. KESZENLETI UGYELET BIZTOSITASA
a., Készenléti ugyelet biztositisa honap | 330 000 Ft l 12 3 960 000 1,00 330 000
5. EPULETDIAGNOSZTIKA
a., Sajat szemrevételezéssel végzett vizsgalat mérndkora 365 3 467 500 30,42 288 958
' ‘ v épulet 50000 Ft 107 5350 000 8,92 445 833
. bérlemeny 11 000 Ft 120 1320 000 10,00 110 000
d., Szakértd bevonasa esetén sanketd Koltseg S%es 5,00% 3000 000 150 000 250 000,00 12 500
6. HATOSAGI ENGEDELYEZTETESI ELJARAS
a., Tervkészités 0 0,00 0
- Teljesitési segéd bevondsa eseté a tervezesi dij 5%-a 0 0,00 0
- Sajat tervezes esetén mérndkora 0 0,00 0
b., Engedélyeztetés mérndkora 95 000 0,83 7917
7. MUSZAKI (MERNOKI) TEVEKENYSEG
. Miszaki (mérmoi lesékenaé [ mérnokora ‘ 23 750 000 208,33 1979 167
8. KIVITELEZO KIJELOLESE (VALLALKOZASI SZERZODES KOTES)
e s 1,00% 100 000 000 1000 000 8333 333,33 83 333
e ek 3%a 2,50% 100 000 000 2 500 000 8333 333,33 208 333
ingatiankeseds e dijtitetre a palydzat eredményessigéts] fuggetlennl jogoslt, 0 0,00 0
9. MUSZAKI ELLENORZES
Kivitelezés fényleges netté kindiisa A dijzds mértéke 0
1-10.000 eF1 kozotti részre ) ‘“';;;:'mﬂ?;'/g:m ’ 3,00% 170 000 000 5100 000 14 166 666,67 425 000
10.001 ¢Ft - 50.000 eFt kozotti részre “\‘::gﬂﬂ;‘z:%:sf ’ 2,50% 0 0,00 0
50.00 te folotti reszre ) m‘:;e‘my;ﬁm ’ 2,00% 0 0,00 0
10. KIVITELEZES PENZUGYI KOORDINACIOS TEVEKENYSEG (BONYOLITAS)
Ia., Kivitelezés pénzingyi koordinacios tevékerI i e I 3,00% I 170 000 000 I 5 100 000 I 14 166 666,67 I 425 oool
11. SZAKVELEMENY KESZITESI FELADATOK ELLATASA (TERVBIRALAT)
Ia.,:hélnn&iy Keészitési feladatok elatasa (tervbiratat) | meérnokora : : 0 | 0 L 0,00 I 0|
12. MUSZAKI FELMERES
., Maszali Felméres mérnokora 820 I 7790 600 I 68,33 | 649 167|
13. 10készitd tevékenység
, mérnokora | 9500 Ft I 150 I 1425 000 I 12,50 118 750
C. INGATLANUGYI- ES INGATLANFORGALMAZASI FELADATOK . 1720 158
1. MEGBIZO TULAJDONABAN ALLO INGATLANOK NYILVANTARTASI FELADATAI
la., Megbizé tulajdonaban &ll6 ingatlanok nyil modositott tételek szama/h 1500 107 l 1 605 000 I 8,92 l 133 750]
2. TARSASHAZI DOKUMENTACIOK NYILVANTARTASA
Ia., Tarsashazi dokumentacidk nyilvéntartésal db/hé 5652 l 847 800 | 471,00 I 70 650|
3. MEGBIZO TULAJDONJOGANAK INGATLAN - NYILVANTARTASBAN TORTENO ATVEZETESE
la., Megbizo tulajdonjoganak ingatlan - nyilvzl tulajdonjogi bejegyzési 35 | 192 500 l 2,92 I 16 04ZI
4. INGATLANRENDEZESEK - FOLDMERO BEVONASAVAL
a., Kozrem{ikodes utan rezsiéradij 5500 Ft 5 27 500 0,42 2292
a vrdlaikozs dltad kibocsdtont
b., Foldmerési feladatok utan szimla neud dridkének 25 %0 | 25,00% 160 000 25000 8 333,33 2083
5. ONALLO - SORON KIVULI - FOLDHIVATAL] UGYINTEZES
—— l Fuugy & mg so | o000 | 417 | 75 000|
6. KOZREMUKODES AZ "ELIDEGENITESI TILALMI LISTA " ELKESZITESEBEN
l Gkodés sz “Elicgenités il isa® | Fumodositasiey | B 1 I 350 000 | 0,08 I 29 167|
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a., Elidegenités bérlok részére a forgalmi érték 2 %-a 2.00% 285 090 000 5701 800 23 757 500,00 475 150
- Téjékoztato felhivas kozzététel Fu felhivas ( alkalom/év) 200 000 Ft 1 200 000 0,08 16 667
- Kérelemkezelés db beerkezelt szindsknyilatkozst " 60 330 000 5,00 27 500
- Dontésel6készitd javaslat db Mogbize részére benyjtott
dontes javastat 22 000 Fr 60 1320 000 5,00 110 000
- Kérelmezésk tajékoztatasa (mi darab 80 Ft 60 4 300 5,00 400
b., Elidegenités palyazat atjan a forgalmi érték 3,50 % 3,50% 50 000 000 1 750 000 4 166 666,67 145 833
8 INGATLAN ERTEKBECSLES
Tipusszi Ertékelés tipusa
! Térsashazi lakds
0- 100 m* db 33 000 Ft S0 1650 000 4,17 137 500
100 - 200 m? db 38 500 Ft 5 192 500 0,42 16 042
200 m® felett 100 m’ ként plusz db 5500 Ft 0 0,00 0
2 L ake- aaiils ingatlan telekkel
0-100 m* db 64 000 Ft 0 0,00 0
100 - 300 m? db 72 000 Ft 0 0,00 0
300 m’ felett 100 m’ -ként plusz db 16 000 Ft 0 0,00 0
3 Epitési telekkel
0- 1000 m’ db 25 000 Ft 2 50 000 0,17 4167
1000 m’ felett 1000 m’ -ként plusz db 8000 Ft 0 0,00 0
4 Ingatlanfejlesztés
alkalom 25000 Ft 0 0,00 0
2000 m" felett 2000 m’ -ként plusz alkalom 8 000 Ft 0 0,00 0
alkalom 160 000 Ft 0 0,00 0
1000 m" felett 1000 m” -ként plusz alkalom 24 000 Ft 0 0,00 0
s Jovedel mel§ (iizleti) ingatlanok
0- 100 m? db 55000 Ft 10 550 000 0,83 45 833
100 - 500 m® db 82 500 Ft 5 412 500 0,42 34375
500 - 2000 m® db 110 000 Ft 0 0,00 0
db 16 000 Ft 0 0,00 0
8 Telephelyek
ny vagy felépitmény teritlet O - 1000 m? db 55000 Ft 0 0,00 0
agy 1000 m’ felett 5000 m’ -ként plusz db 82 500 Ft 0 0,00 0
agy 5000 m” felett 3000 m” -ként plusz db 24 000 Ft 0 0,00 0
7 Portf6lié ( tébb kiilonallé egység) egyedi megillapodss szerint
8 | Akeuatizatas (egyedi dijak az értékbe]
3 - 6 honap | az eredeti dijak szazalékaban 40,00%, 0 0,00 0
6-12 honap)| az eredeti dijak szazalékaban 60,00% 0 0,00 0
9. ADASVETELI SZERZODES
a., Szerzodésketés darab 24 000 Ft 35 840 000 2,92 70 000
. Ugvved eltenjegyzes darab 5500 Ft 35 192 500 2,92 16 042
A fentieken tilmenden Ingatlankezeld az addsvételi
szerzGdés megkotése érdekében felmeriilé jarulékos 0 0,00 0
10. BERLEMENYKIURITES FELADATOK
1. Bérlemenykiasitési felodatok @ kitisitet iogatlunok forgalmu
i ertekének 3 Ya-a 0 0‘00 0
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11. ALAPITO OKIRAT KESZITES
. albetét 5500 Ft 30 165000 2,50 13 750
alkalom 2 500 Ft 3 7500 0,25 625
albetét 8000 Ft 30 240 000 2,50 20 000
albetét 5500 Ft 30 165 000 2,50 13 750
| albetét 6 000 Ft 35 210000 2,92 17 500
AT ;;u;:j.:na STRSsheseneR FoTsigen Tarralmaza.nem Fipes arivesy 5 0.00 o
e., A foldhivatali tigyintézés koltségei ldasd ott 0 0,00 0
A fentieken tilmenden Ingatlankezeld az alapité okirat
elkészitése érdekében felmeriild jarulékos koltségek 0,00 0
12. Jognyilatkoztatas
a., lognyilatkoztatis szerzddés 24 000 Ft 25 600 000 2,08 50 000
b., Az 0gyvédi ellenjegyzés koliség atharitott mértéke ellenjegyzds 3300/ 25 137 500 2,08 11458
A fentivken nil h a i b ise érdekéb, Imenilg jarulékos
koliségek megtérittetésére is jogosult, 0 0,00 0
vételar | 12,5%' 0 L 0,00 l 0
ajanlat/év 5 500Ft 90 495 000 7,50 41250
db/ho 1 0OOFt 20 1080 000 7,50 7 500
alkalom 2 500Ft 40 100 000 3,33 8333
db/csere 40 CQOFt 20 800 000 1,67 66 667
kérelem r 22 OOOFt, 10 220 000 0,83 18 333
db 1 000Ft 70 70 000 5,83 5833
db 4 000Ft 30 120 000 2,50 10 000
. db 4 000Ft 20 80 000 1,67 6 667
D egyéb tevékenységek 1329 000
1. UGYFELSZOLGALAT BIZTOSITASA
a., Ugyfélszolgalat biztositasa hét 99000 Ft
52 5148 000 4,33 429 000
2. PALYAZATI ELOKESZITES, JAVASLATTETEL
a, Palyazati elokészités, javaslattétel rendel:eiﬂéZriZ:lt:Z forras | 2.00% 0 0
3. PALYAZATI KOORDINACIO KIIRT PALYAZAT ALAPJAN
a., A palyazatok biralati el6készitése vonatkd ;,‘”"{f’: :’g::f""zij”:f“"' 2,00% 0 0
b., Az eredményes palyazatok koordinalasa Z;}':;’,:’S g::g{'f‘;f(fbm 4,00% 0 0
4. DONTESELOKESZITES
a., Dontésel6készites l hénap I 900 000 Ft | 12 10 800 000 1,00 l 900 000]
5. KULON MEGBIZASOK eseti megdllapodds szerint
Az itadott anyagok 3 példanyon
Fénymasolas felali részére utén oldslanként 15Ft 0 0
Cd masolas db 250 Ft 0 0
Dvd masolas db 350 Ft 0 0
Forrasszerzés: jutalék mv'::::kj\;:‘ﬂ ) 3,00% 0 0
ARBEVETEL MINDOSSZESEN: 350 782790 29 149 399
brutté 438 478 488
ElSterjesztés Il melléklet



http://kisy.il;.'
http://from.jlil.is
http://iorkopnusol.it

1. sz fuggelék

ARJEGYZEK

a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat
ésa
Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.
kozott
2009 év janius honap 24. napjan alairt
Ingatlankezelési szerz6désben rogzitett egyes tevékenységek dijazasanak
modositasa

Eléterjesztés Ll sz. mellékter




I. Dijképzési alapelvek

I. A jelen Arjegyzékben foglalt dijtételek kialakitdsa soran a K&banyai Vagyonkezeld Zrt.,
mint, Ingatlankezelé (tovabbiakban: Ingatlankezel6) a tevékenysége sordn felmeriilé
koltségeinek maradéktalan megtériilésére torekszik.

2. A koltségek alakulasanak meghatarozasakor a sziikséges €s elégséges mértékli koltségszint
az iranyado.

3. A tevékenységek dijazasanak meghatdrozasa a szokasos vagy elvarhaté szintl szolgaltatasra
vetitve keriil meghatarozésra, az attol eltéré szintii teljesités kiilon elszamolast igényel.

4. A dijtételekre vonatkozo elszamolasi egységek meghatarozasanak elsddleges szempontja a
mérhetOség és ennek alapjan az elvégzett tevékenységek tételes elszamolasa.

5. Atalény dijak meghatirozasira csak abban az esetben keriil sor, amennyiben a tételes
elszamolas nem, vagy csak aranytalanul nagy adminisztracios feladat végrehajtasaval lenne
megvalosithato.

6. Az Ingatlankezeld a tevékenysége végrehajtasdhoz sziikséges indokolt kiaddsokat jogosult
az Elkiilonitett szamlardl megfizetni, amelyek utan kiilon kezelési koltség felszamitasara
nem jogosult.

7. Az Ingatlankezel6 azon kiadasait, amelyeket az Ingatlankezelési szerz6dés teljesitése
érdekében —az Ingatlankezelési szerzdés felhatalmazasa alapjan- sajat nevében vesz
igénybe, jogosult 5%-os kezelési k6ltség felszamitasaval tovabbharitani.

8. Az éarjegyzékben feltlintetett elszamoloarak minden esetben nettd értékben keriilnek

feltiintetésre, azaz a tevékenységre vonatkozo altalanos forgalmi adot nem tartalmazzak.

I1. Dijtételek
,»A” Uzemeltetési feladatok
1. Portfolié Gsszetétel valtozas dokumentalasi feladatok

> Portfolidba vételi eljaras: 24 000 Ft/bérlemény
»> Portfoliobol torlési eljaras 24.000 Ft/bérlemény

2. Bérleménybemutatas BérlGjelSltek részére

» Kiszallas 2 500 Ft/ alkalom
> Bérleménybemutatds Bérlojeldltek részére 8 250 Ft/alkalom
» Elderds védelem koltségeinek tovabbharitasaval legfeljebb 1 000 Ft/6ra




3. Javaslattétel leendd Bérl6 személyére

» Palyaztatassal torténd bérbeaddsa esetén:
4. Kezel6i nyilatkozattétel

» Kezel6i nyilatkozattétel
5. Ingatlanbérleti szerz6dés megkotése
Ingatlanbérleti szerzodés megkotése
Kézjegyz6i ligyintézés
Szerz6dés megsziintetése

Lejart hataridejii szerzédések tigyintézése
Bérloi adatkarbantartas

YVVVVY

6. Szerz6désmodositas
» Szerz6désmoddositas
7. Birtokbaadas

> Kiszallas (a tényleges kiszallasok szerint,
fliggetleniil a birtokbaadas eredményességétol)
> Birtokbaadasi feladatok:

8. Bérleményellendrzés ,,A” tipus (kezelGi)

> Kiszallas (a tényleges kiszallasok szerint,
fiiggetleniil a bérleményellenérzés eredményességétol)
» Bérleményellendrzési feladatok

9. Ingatlanok helyszini bejarasa ,,A” tipus (kezel6i)

» Kiszallas (a tényleges kiszallasok szerint,

> Ingatlanrész (Epiilet) ellendrzési feladatok

10. Dijszamlazas (lakas + helyiség + teriilet + feliilet)

» Adatbazis exportélas
» Dijszamlazas

» Szamlalevél készités
»  Szamlalevél kézbesités

fiiggetleniil az Ingatlanrész (Epiilet) ellenérzés eredményességétol)

szolgaltatasi dij mértékig.

5 500 Ft/javaslat

5 500 Ft/ kezel®i nyilatkozat

5 500 Ft/szerz8déskotés
5 000 Ft/szerz0déskotés
5 500 Ft/szerz0déskotés
2 500 Ft/szerz6déskotés

500 Ft/adatvaltozas

5 500 Ft/ szerz6désmodositas

2 500 Ft/atkalom
5 500 Ft/birtokbaadas

2 500 Ft/alkalom
8 250 Ft/db

,A” tipusu bérleményellendrzési jegyzékonyv

Eléerss védelem koltségeinek tovabbharitasaval legfeljebb I 000 Ft/ora

szolgaltatasi dij mértékig.

2 500 Ft/alkalom

16 500 Ft/db

,»A” tipust helyszini bejarasi jegyzokonyv

Elserds védelem koltségeinek tovabbharitasaval legfeljebb 1 000 Ft/ora

szolgaltatasi dij mértékig.

60 000 Ft/honap
35 Ft/szamlazasi tétel
26 Ft/szamlalevél

a szamlalevélre vonatkozo mindenkori
postai dijszabads szerinti normal
kitldeménvként feladott levélpostai
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11. Dijbeszedés

12. Hatralékkezelés 1. fazis (felszélitas)

VVVVY

Hatralék nyilvantartas

Felszdlitas:

Részletfizetési megallapodas kotése
Késedelemi kamat kezelés
Felsz6lito levél kézbesités

kiildemény dija

a beszedett nett6 6sszeg 3,00%-a

300 Ft/bérlemény

5 500 Ft/felszélitas

5 500 Ft/megallapodas

a beszedett késedelmi kamat 50%-a

a levélpostai kiildeményekre vonatkozo6 mindenkori

postai dijszabads szerinti, ajanlott és
tértivevényes kiilonszolgaltatdasokkal feladott
levélpostai killdemeny dija

13. Hatralékkezelés II. fazis (felmondas)

11 000 Ft/telmondas

a levélpostai kiildeményekre vonatkozo mindenkori
postai dijszabds szerinti, ajanlott és

tértivevényes kilonszolgdltatasokkal feladott
levélpostai kiildemény dija

» Ingatlanbérleti (hasznalati) szerz6dés felmondasa:
» Felmondd levél kézbesités

14. Hatralékkezelés II1. fazis (peresités és perképviselet)

11 000 Ft/per
11 000 Ft/targyalas

» Peres eljaras meginditasa
» Jogi képviselet perben:

15. Hatralékkezelés IV. fazis (végrehajtas)

> Végr ehajtés elokészités (fiiggetleniil attdl, hogy a végrehajtds megtorténik —e) 44 000 Ft/ VégZéS
> Kiszallas (a tényleges kiszdlldsok szerint, fiiggetleniil a végrehajtds eredményességétdl):
2 500 Ft/alkalom
» Végrehajtas (a tényleges végrehajtisok szerint, fiiggetleniil
annak eredményességétol)

11 000 Ft /végrehajtas

> Ingatlan birtokbavételi eljaras: lasd ott
» Szallitasi feladatok: lasd ott
> Felelos 6rzés: lasd ott

El6erss védelem koltségeinek tovabbharitasaval legfeljebb 1 000 Ft/dra
szolgaltatasi dij mértékig.

16. Kezelési terv Osszeallitisa

> Eves iizemeltetési terv javaslat 5sszedllitasa: 20 000 Ft/iizemeltetési terv/év/ingatlan
» Eves iizemeltetési terv tdolgozasa 5 000 Ft/tizemeltetési terv/év/ingatlan
> Eves iizemeltetési terv koltségvetésbe illesztését kovetd dij:

5 000 Ft/tizemeltetési terv /év/ingatlan

Eves miiszaki terv javaslat osszeallitasa: 20 000 Ft/miiszaki terv/év/ingatlan
Eves miiszaki terv atdolgozdsa 10 000 Ft/miiszaki terv/év/ingatlan
Eves miiszaki terv koltségvetésbe illesztését kovetd dij: 5 000 Ft/miiszaki terv/év/ingatlan

YV VYV
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17. Hasznositasi koncepci6 készitése
» Hasznositasi koncepcié készitése kiilon megallapodas szerint
18. K6zmiiszolgaltatas folyamatos biztositasa (szdmlakezelés)

> Kozmiiszolgaltatas folyamatos biztositasa (szamlakezelés) 1 500 Ft/konyvelt tétel

19. Epiiletmenedzseri feladatok ellatisa

> Epiilettakaritasi feladatok koordinalasa:
5 500 Ft/100%-0s 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan/hd

> Epiiletizemeltetési feladatok: 5 500 Ft/100%-o0s 6nkormanyzati tulajdont ingatlan/hé
> Rovar- €s ragcsaloirtas: az igénybevett szolgaltatas nettd koltségének 9 %-a
» Szennyvizszallitas: az igénybevett szolgaltats nettd koltségének 9 %-a

20. Zoldfelilet karbantartas
> Zbldfeliilet karbantartas az igénybevett szolgaltatas nett6 koltségének 9%-a

21. Ures bérlemény kezelési feladatok

> Kiszallas: 2 500 Ft/alkalom
> Ures Bérlemény birtokbavétel: 5 500 Ft/bérlemény birtokbavétel
» Ures Bérlemény kezelése: I 000 Ft/iires bérlemény/hé

22. Bérleti dijemelés

> Javaslattétel bérleti dij emelésre: 16 500 Ft/bérleti dij kategdria/alkalom
> Bérleti dij adatbazis véglegesités 300 Ft/Bérlemény
> Bérleti dij emelés kozlése: a levélpostai kiildeményekre vonatkozé mindenkori

postai dijszabas szerinti, ajanlott és
tértivevényes kiilonszolgdltatasokkal feladott
levélpostai kiildemény dija

23. Bérlemény birtokbavétel

> Kiszallas 2 500 Ft/alkalom
> Bérlemény birtokbavétel 8 250 Ft/birtokbavétel
> ElSer6s védelem koltségeinek tovabbharitasaval legfeljebb I 000 Ft/6ra

szolgaltatasi dij mértékig.
24. FelelSs 6rzési raktar tizemeltetés

> Felel6s 6rzési raktar tizemeltetés 150 000 Ft/ho

25, Tarsashazi albetétek kezelési terveinek Osszeallitiasa

> Eves koltségvetési terv javaslat vizsgélata: 5 500 Ft/ingatlan/terv
> Eves beszamol6 vizsgalata: 5 500 Ft/ingatlan/terv
> Eves koltségvetési terv koltségvetésbe illesztését kovetd prémium 2 500Ft/ingatlan/terv




26. Tarsashazi albetétek pénziigyi menedzsmentje

> Tarsashazi albetétek pénziigyi menedzsmentje a megfizetett k6z0s koltség
¢s felajitasi alap 5,00 %-a

27. Tarsashazi tulajdonosi képviselet (el6adoi és tigyvéddel kiegészitett)

> Felkésziilés éves rendes tarsashazi kozgyiilésen vald részvételre 11 000 Ft/ felkésziilés
» Megjelenés hatarozatképtelen €s meghitsult kozgytilésen: 2 750 Ft/ alkalom

csak abban az esetben, ha nem koveti 1 ordn beliil megismételt kozgyiilés
» Részvétel hatarozatképes €ves rendes kozgylilésen 15 000 Ft/alkalom
> Felkésziilés rendkiviili kozgyiilésre 5 500 Ft/alkalom
» Részvétel rendkiviili kozgytilésen: 15 000 Ft/alkalom-
> Kiszallasi dij 2.500 Ft/alkalom
> Az tigyvédi jelenlét 5500 Ft/ ora dijazassal legfeljebb 2 dra/alkalom mértékig vehetd

igénybe

28. Bérbeaddt terhelS koltoztetési feladatok koordinalasa

»> Teljesitési segéd igénybevétele esetén: a vallalkozo altal kibocsatott szamla

netto értékének 9,00 %-a
» Sajat kapacitasok igénybevételével 5 500 Ft/fo/megkezdett 6ra
» Kiszallasi dij: 2 500 Ft/alkalom

29. Adatszolgaltatas

» Havi rendszeres adatszolgaltatdsok

miiszaki adatszolgaltatas 100 000 Ft//havi adatszolgaltatas
ingatlanjogi adatszolgaltatas 50 000 Ft/ havi adatszolgaltatas
tigyvédi jelentés 50 000 Ft/ havi adatszolgaltatas
lejart hataridejii adatszolgaltatas 50 000 Ft/ havi adatszolgaltatas
tires lakas kimutatas 50 000 Ft/ havi adatszolgaltatas
gazdasagi adatszolgaltatas 150 000 Ft/ havi adatszolgaltatas
> Negyedéves adatszolgaltatasok esetén: 300 000 Ft/negyedéves adatszolgéltatas
> Evente: 600 000 Ft/éves beszamold

Rendkiviili adatszolgaltatas:
o Ingatlankezeld kezdeményezése esetén:
lasd: dontés elokészitési feladatok dijazasanal

o Megbizé felkérésére:
az adatszolgaltatas elkészitéséhez szilkséges altalanos rezsioradij
(5.500 Ft) figyelembevételével az indokolt koltségek megtéritése mellett




»B”’ Muszaki feladatok

1. Koézmiszolgaltatasok alapellatasanak biztositasa

> Uj halozati kozmiicsatlakozas létesitése esetén:

» Bérleményellendrzési feladatok
> ElSerés védelem koltségeinek tovabbharitasaval legfeljebb

3. Ingatlanok helyszini bejarasa ,,B” tipusti (miiszaki)

> Ingatlanrész (épiilet) ellen6rzési feladatok

> Elderos védelem koltségeinek tovabbharitasaval legfeljebb

4. Készenléti iigyelet biztositasa
> Készenléti iigyelet biztositasa
5. Epiiletdiagnosztika
> Sajat szemrevételezéssel végzett vizsgalat esetében:
» Bérbeadoéi épiiletenergetikai hétérkép készitése
> Bérbeadodi épiiletenergetikai audit
> Szakérté bevonasa esetén:
6. Hatdsagi engedélyeztetési eljaras
» Tervkészités '
Teljesitési segéd bevonasa esetén:

Sajat tervezés esetén
> Engedélyeztetés

Eldterjesztés 1 sz. melléklet

.

terveztetés sziikségessége esetén a tervezési dij 5%-a, minimum 5 000 Ft
a kivitelezés 9%-a
» Kozmi szerzédés valtas 7 500 Ft/megkotésre keriilt kdzmuszerz6dés

2. Bérlemény ellendrzés ,,B” tipusu (miiszaki/ rendeltetésszeriiségi)

> Kiszallas (az els6 sikertelen bérieményellendrzési kisérletet kovetden)

2 500 Ft/ismételt kiszallas
8250 Ft/db ,,B” tipusu

bérleményellendrzési jegyzokonyv

1 000 Ft/6ra
szolgaltatasi dij mértékig.

> Kiszallas (az elsé sikertelen bérleményellendrzési kisérletet kdvetden)

2 500 Ft/ismételt kiszallas

23 000 Ft/db

,.B” tipusu helyszini bejarasi jegyzékonyv

1 000 Ft/6ra
szolgaltatasi dij mértékig.

330 000 Ft/ho

9 500 Ft/mérndkora

50 000 Ft/épiilet

11 000 Ft/bérlemény

a szakért6i dij 5,00 %-a

a tervezési dij 5%-a
9 500 Ft/mérndkoéra
9 500 Ft/mérndkora




7. Miiszaki (mérnéki) tevékenység
» Miiszaki (mérnoki) tevékenység 9 500 Ft/ mérndkora

8. Kivitelezd kijelolése (Vallalkozasi szerzédés kotés)

» Kivitelezd kijelolése (Vallalkozasi szerzodés kotés) a Kozbeszerzési torvény
szerinti becsiilt érték 1,00 %-a
> Kozbeszerzés eljaras végrehajtasa a Kdzbeszerzési torvény

szerinti becsiilt érték 2,50 %-a

Ingatlankezeld e dijtételre a pdlydzat eredményességétil fiiggetleniil jogosult.
9. Miszaki ellenGrzés

Ingatlankezel6t a miszaki ellen6rzési feladatai utan a kivitelezés tényleges netté kiaddsai
alapjan szamitott savos dijazas illeti meg az alabbiak szerint:

Kivitelezés tényleges netto kiadasa Dijazas mértéke
1-10.000 eFt kozotti részre a kivitelezés tényleges nettd kiadasanak 3,00 %-a
10.001-50.000 eFt kozotti részre a kivitelezés tényleges nettd kiadasanak 2,50%-a
50.001 eFt f5lotti részre a kivitelezés tényleges nettd kiadasanak 2,00%-a

10. Kivitelezés pénziigyi koordinacios tevékenység (bonyolitas)

> Kivitelezés pénziigyi koordinacids tevékenység (bonyolitas)
a kivitelezés nettd koltségének 3%-a

11. Szakvélemény készitési feladatok ellatasa (Tervbiralat)
» Szakvélemény készitési feladatok ellatasa (Tervbiralat) 9 500 Ft/mérndkora

12. Miszaki felmérés
» Miiszaki felmérés 9 500 Ft/mérndkoéra

13. Rehabilitacids, fejlesztési, portfolidtisztitasi el6készits tevékenység
» El6készités 9 500 Ft/mérndkora

»C” Ingatlaniigyi- és ingatlanforgalmazasi feladatok
1. Megbizé tulajdonaban all6 ingatlanok nyilvantartasi feladatai

> Megbizo tulajdonaban allo ingatlanok nyilvantartasi feladatai

15 000 Ft/targyhavi modositott tételek szama/héd

2. Tarsashazi dokumentaciék nyilvantartisa

» Tarsashazi dokumentaciok nyilvantartasa 150 Ft/ db/ho
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3. Megbizo tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasban t6rténé atvezetése

> Megbizé tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetése
5 500 Ft/tulajdonjog bejegyzés

4. Ingatlanrendezések - f6ldméré bevonasaval

> Kozremiikodés utan 5 500 Ft/6ra/fo

» Foldmérési feladatok utan: a vallalkozd netté munkadijanak 25%-a
5. Onall6 - soron kiviili - foldhivatali tigyintézés

> Onallé - soron kiviili - f5ldhivatali igyintézés 18 000 Ft/igy

6. Kozremilkdédés az ,Elidegenitési tilalmi lista” elkészitésében
» Kozremlkddés az ,Elidegenitési tilalmi lista” elkészitésében 350 000 Ft/mddositas/év

7. Elidegenités

7.1 Elidegenités Bérlok részére a forgalmi érték 2,00 %-a
> Tajékoztatd felhivas kozzététele 200 000 Ft/kozzetétel
» Kérelemkezelés 5 500 Ft/beérkezett szandéknyilatkozat
> Dontéselokészit6 javaslattétel 22 000 Ft/Megbizo részére benyujtott dontési javaslat/bérlemény
> Kérelmezok téjékoztatésa a szamlalevélre vonatkozé mindenkori
postai dijszabas szerinti normal
kiildeményként feladott levélpostai
kiildemény dija
7.2 Elidegenités palyazat Gtjan a forgalmi érték 3,5 %-a megkotott szerz6dés utan,

de minimum 35.000 Ft/palyazat

35.000 Ft/palyazat eredménytelen palyazat esetén

8. Ingatlan értékbecslés

Ingatlankezeld az aldbbi modszerrel kiszdmitott ingatlan értékbecslési dijra jogosult:

Tip.

szim Ertékelés tipusa Egységar

| Tarsashazi lakas
0-100 m? 33 000 Ft/db
100-200 m? 38 500 Ft/db

200 m” felett 100 m*-ként plusz 5500 Ft
2 Laké-iidiil6 ingatlan telekkel

0-100 m? 64 000 Ft/db
100-300 m? 72 000 Ft /db
300 m? felett 105 m*-ként plusz 16 000 Ft




3 Epitési telekkel
0-1000 m? 25 000 Ft/db

1000 m? felett 1000 m>-ként plusz 8 000 Ft
4  Ingatlan fejlesztés
E‘pitési telek
0 -2000 m*-ig 25 000 Ft/alkalom

2000 m* felett 2000 m*-ként plusz 8 000 Ft/alkalom
Felépitményes ingatlan
0 -1000 m*-ig 160 000 Ft/alkalom
1000 m” felett 1000 m*-ként plusz 24 000 Ft/alkalom
5  Jovedelem termel6 (iizleti) ingatlanok
0-100 m’ 55 000 Ft/db
100-500 m 82 500 Ft/db
500-2000 m* 110 000 Ft/db
2000 m? felett 1000 m*-ként plusz 16 000 Ft
6  Telephelyek
| felépitmény, vagy felépitmény teriilet 0 -1000 m*-
ig 55 000 Ft/db

2-10 felépitmény, vagy 1000 m* felett 5000 m*-ként
plusz 82 500 Ft/db

>10 felépitmény felett 5 felépitményenként, vagy

5000 m? felett 3000 m*-ként plusz 24 000 Ft
Kiilon megallapodas
7 Portfélié (tobb kiilonallo egység) szerint

8  Aktualizalas: egyedi dijak az értékbecslési dij %-ban
3-6 honappal korabbi értékbecslés esetén 40,00 %
6-12 honappal korabbi értékbecslés esetén 60,00 %

A tdbldban szereplé értékek mnem tartalmazzik a szakvélemények elkészitéséhez kotelezben
sziikséges dokumentdciok beszerzési koltségeit.

Kotelez6é dokumentdciok:  tulajdoni  lap,  hivatalos  helyszinrajz,  sziikségszerii  szakértdi
vélemények

A siirgosségi felar szorzoja: 150%
9. Adasvételi szerz6déskotés

> Szerzédéskotés: 24.000 Ft/db
» Ugyvédi ellenjegyzés: 5500 Ft/db

A fenticken tulmenden Ingatlankezeld az adasvételi szerz6dés megkdtése €rdekében
felmeriil6 jarulékos koltségek megtérittetésére is jogosult.
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10. Bérlemény kitiritési feladatok
> Bérlemény kiiiritési feladatok a kiiiritett ingatlanok forgalmi értékének 3%-
minimum 50.000 Ft/bérlemény

11. Alapitd okirat készités

> Alapit6 okirat készités 8.000 Ft/albetét
» Elékészités, adatgyijtés 5 500/albetét
» Kiszallas 2 500 Fr/alkalom
> Jogiellenjegyzés 5 500 Ft/albetét
> Alapité okirat modositas 6 000 Ft/albetét

A dij kizarolag a dokumentécio elkészitésének ko ltségét tartalmazza, nem képezi részét a
foldhivatali bejegyeztetés.

» A foldhivatali tigyintézés ko ltségeit lasd: Onallé - soron kiviili —

foldhivatali igyintézés
A fenticken talmenGen Ingatlankezeld az alapito okirat elkészitése érdekében felmeriild
jarulékos koltségek megtérittetésére is jogosult.

12. Jognyilatkozatas

» Jognyilatkozatas 24.000 Ft/szerz6dés
> Az ligyvédi ellenjegyzés koltség atharitott mértéke: 5 500 Ft/ellenjegyzés

A fenticken talmenden Ingatlankezeld a jognyilatkozat beszerzése érdekében felmeriild
jarulékos koltségek megtérittetésére is jogosult.

13. Ingatlan vasarlas
» Ingatlan vasarlas 2,5%/szerz6dés

14. Ingatlancsere bonyolitas

» Nyilvantartasba vétel 5 500 Ft/ajanlat
> Nyilvantartas 1 000 Ft/darab/hd
> Kiszallas 2 500 Ft/alkalom
> Bonyolitas 40 000 Ft/darab/csere

15. Bérlemény megvaltas

» Dontés elokészités 22 000 Ft/kérelem
16. Ingatlan igazgatasi szolgaltatas ( Takarnet, MaplInfo)

» Dbetekintd tulajdoni lap 1 000 Ft/db

» tulajdoni lap e-hiteles masolat 4 000 Ft/db
> térképmasolat 4 000 Ft/db
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»D” Egyéb tevékenységek
1. Ugyfélszolgalat biztositasa

» Ugyflszolgdlat biztositasa 99 000 Ft/ ho
2. Palyazati elGkészités, javaslattétel

> Pélyazati elokészités, javaslattétel a palyazatra rendelkezésre all6 forras 2,00 %-a
3. Palyazati koordinacio kiirt palyazat alapjan

> A palyazatok biralati el6készitése vonatkozasaban:

a palyazatra beérkezett forrasigény 2,00 %-a

» Az eredményes palyazatok koordinalasa vonatkozasaban:
a nyertes palyazatok teljesiilésének 4,00 %-a

4. DontéselGkészités
> Dontéseldkészités 900 000 Ft/ho
5. Kiilon megbizasok: eseti megallapodas szerint

» Fénymasolas:
Az atadott anyagok 3 példanyon feliili része utan oldalanként 15 Ft/oldal

> CD mésolas:
Az atadott anyagok 3 példanyon feliili része utan CD lemezenként 250 Ft

> DVD masolas:
Az atadott anyagok 3 példanyon feliili része utan DVD lemezenként 350 Ft

> Forrasszerzési jutalék: A ténylegesen befolyt kiilsé forrasok 3,00 %-a

Kelt Budapest, 2010. februar honap ......... napjan
Budapest Févaros Kdébanyai Vagyonkezelo Zrt.
X. Keriilet Kébanyai Onkormanyzat képviseletében eljard
képviseletében eljarod
Verbai Lajos Fecske Karoly
polgarmester vezérigazgatd
Megbizo Ingatlankezeld

Torvényességi szempontbdl latta:
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MELLEKLETEK JEGYZEKE

Az Ingatlankezelé altal kezelt ingatlanok listaja (Portfolid)
Portfolioba vételi okmany

Portfoliobol térlé okmany

Ingatlan bemutatasi lap

Ingatlan birtokbaadasi jegyz6kényv
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Ingatlan bejarasi feljegyzés ,B" tipusi (miszaki)
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Ingatlan tulajdonjog atruhazashoz kapcsolédé atadas -atvételi jegyzékényv

FUGGELEKEK JEGYZEKE

Arjegyzék

Polgarmesteri felhatalmazas




Ingatlankezelési szerzodés

mely létrejott egyrészrdl a

Budapest Févaros X. Keriilet Kébanyai Onkormanyzat

székhelye: 1102 Budapest, Szent Laszl6 tér 29.

addszam: 15510000-2-42

képviseletében eljaré Verbai Lajos polgarmester, mint Megbizo (tovabbiakban: Megbizd),

masrészrol a

Koébanyai Vagyonkezel6 Zrt.

székhelye: 1107 Budapest, Ceglédi at 30.

addészama: 10816772-2-42,

cégjegyzékszama: 01-10-042140

statisztikai szamjele: 10816772-6810-114-01

képviseletében eljar6 Fecske Karoly vezérigazgatdo, mint Ingatlankezeld (tovabbiakban:
Ingatlankezeld)

egyiittesen: Szerz6d6 felek (tovabbiakban: Szerz6d6 Felek) kozott az alulirt helyen és id6ben

I.  Aszerzédés célja

A jelen szerz6dés célja, hogy
a.) rogzitse a Szerzddd felek egytittmiikodésének kereteit,

b.) meghatdrozza a Megbizé tulajdonaban allo ingatlanok kezelésére vonatkozd
tevékenységet, annak targyat és tartalmat,

c.) meghatdrozza az Ingatlankezel$ kiegészitd, kisegité jellegii tevékenységeit,

d.) rogzitse az Ingatlankezeld, tovabba a Megbizd jogait és kotelezettségeit

e.) teljesitésén keresztiil Megbizd gondoskodjon Ingatlan portfolidja értékének - annak a
megfelel6 financidlis eszkdzok megbizo altali rendelkezésére bocsatasanak fliggvényében
torténd - megbrzésérdl, gyarapitasardl, tovabba a szakmai szempontok figyelembevételével

meghatarozasra kerillo Osszetételének kialakitasarol.




II. A szerzédésben hasznalt fogalmak

Jelen szerz8dés rendszerében alkalmazésa és értelmezése soran az alabbi kifejezések a melléjiik
rendelt fogalmi meghatarozassal és értelemmel birnak.

1. Ingatlantulajdon

Jelen szerzodés értelmezésében Ingatlantulajdon a Foldhivatali nyilvantartdsok szerint Megbizo
tulajdondban all6 ingatlanok sszessége.

2. Portfolio

Jelen szerz8dés értelmezésében Portfoli6 az Ingatlantulajdon Ingatlankezeld kezelésére
dokumentaltan atadott része, a beépitetlen- vagy mezdgazdasagi teriiletek, ipari-, kereskedelmi
ingatlanok, lakohazak és vegyes rendeltetésii épiiletek, tovabba a tarsashazakban [évé lakdsok és
nem lakas céli helyiségek egyiittesen.

3. Ingatlan

A Portfoli6 részét képez6 azon egység, amely egy 6nalld ingatlan nyilvantartas szerinti térzsszam
(helyrajzi szam) alatt szerepel.

4. Ingatlanrész (Epiilet)

Az Ingatlan azon része, amely gazdalkoddasi vagy milszaki szempont szerint 6nalléan értelmezhetd
moédon tartalmaz legalabb egy bérleményt, valamint ezen feliil esetlegesen az ingatlanhoz szervesen
kapcsolddo, de onalldan bérbe nem adhatd részt. Az Epiilet ennek megfeleléen megegyezhet az
Ingatlannal, vagy annak részét képezheti. Ertelemszerlien egy Ingatlanon tobb épiilet is
értelmezhetd. A Iépeséhazak a gazdalkodasi és miiszaki szempontok szerint tekinthetok Epiiletnek.

5. Bérlemény

Az Ingatlan azon része, amely hasznositasara Ingatlanbérleti vagy Hasznalati szerz8dés kothetd,
figgetlenill attél, hogy ilyen megéllapodas ténylegesen Iétrejott-e. A Bérlemény ennek megfelelden
egybeeshet az Ingatlanrésszel (Epiilettel), vagy annak részét képezheti, amennyiben annak létezik
olyan része amelyre 6nalld bérleti szerz6dés nem kotheté. A tarsashazi albetétek minden esetben
Bérleménynek tekintend6k.

6. Bérlo

Az a természetes személy, jogi személyiséggel rendelkezd gazdasagi tarsasag, jogi személyiséggel
nem rendelkezé gazdasagi tarsasag, egyéni vallalkozo, vagy barmely egyéb olyan jogalany, amely
Ingatlanbérleti szerz6dés kotése tekintetében jogképes és a Megbizoval a Bérleményre érvényesen
létrejott és hatalyos Ingatlanbérleti szerz6déssel rendelkezik.

7. BérlSjelslt

Az a természetes személy, jogi személyiségge! rendelkezé gazdasagi tarsasag, jogi személyiséggel
nem rendelkezd gazdasagi tarsasag, egyéni vallalkozo, vagy barmely egyéb olyan jogalany, amely




Ingatlanbérleti szerzodés kotése tekintetében jogképes és ilyen szerzédés megkotésére szandékot

mutat.

8. Ures bérlemény
Jelen szerzodés alkalmazasa sordn iires bérleménynek kell tekinteni azt a Bérleményt,

>

>

>

>

amely hasznositdsdra nem létezik érvényesen Iétrejott és hatalyos I[ngatlanbérleti
szerz0dés vagy (jogilag iires)

amelyet az érvényesen létrejott és hatdlyos szerz6dés szerinti Bérld6 még nem vett
birtokba vagy (fizikailag iires)

amelyben a Bérlé a bérleti szerz6dés barmely oknal fogva torténé megsziinése miatt a
birtoklassal felhagyott, fiiggetleniil attol, hogy a birtokatvétel megtortént-e (fizikailag
lires), vagy

amely barmilyen egy€b okbol tiresen all.

9. Kezelés

Kezelésnek mindsiil az Ingatlan tulajdonlasara tekintettel a tulajdonost jogszabaly alapjan terheld
vagy szerzddésben, onként vallalt kotelezettségek teljesitése, valamint az ingatlan hasznositdsa
ideértve valamennyi, az ingatlan tulajdonlésara tekintettel a tulajdonost megilleté jogok cél szerinti
gyakorlasdt — mindkét esetben kizarolag jelen szerz6désben szabalyozott koérben, médon és cél
szerint - oly modon, hogy a kotelezettség teljesitése és a jogok gyakorlasa nem kozvetleniil a
tulajdonos 4ltal, hanem a tulajdonos megbizasa alapjan harmadik személy — ingatlankezeld -
kozremiikddésével valosul meg. Az Ingatlan kezelés elemei a jelen szerz8dés ....pontjaban felsorolt
tevékenységeknek felelnek meg.

10. Az Ingatlanbérleti szerzGdés

A Bérlemény bérbeadasara, vagy a foldteriilet hasznalatéra érvényesen létrejott megallapodas.

11. Az Ingatlanbérleti szerz6dés kiillonos elemei

»
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Bérlo(k) szerzodéskotéshez szitkséges azonositasahoz nyilvantartasba keriilo személyes
adatai legaldbb a 2007. évi CXXXVI. tv. 7. § (1)-(3) bekezdésében meghatarozottak
szerint

A Bérleményben bérl6i statusz nélkiil jogszeriien tartozkodok (egyiittkoltozok)
azonositasdhoz sziikséges adatok a 2007. évi CXXXVI. tv. 7. § (1)-(3) bekezdésében
meghatarozottak szerint

Bérlemény azonositd adatai (hrsz., természetbeni cim)

Ingatlanbérleti szerz6dés id6beli hatélya,

a rendes felmondas esetére sz616 felmondasi idé,

Bérleti dij, amely utaldst tartalmazhat a mindenkor hatalyos bérleti dijat meghatdrozo
rendeletre, illetve abszolat értékben is meghatarozhatd

12. Bérleti dij

Bérleményre vonatkoz6 Ingatlanbérleti szerz8dés alapjan Megbizo részére jaro dij.




13. Hasznalati dij

Ingatlanra, vagy Bérleményre vonatkozo Ingatlanbérleti szerzOdés vagy Hasznélati szerzodés,
illetve ezek hianyaban is jogszabaly, illetve a hasznalat ténylegessége alapjan Megbizo részére jard
dij.

14. Digitalis fényképfelvétel

Ingatlankezeld altal készitett mindennemii allo vagy mozgdképes dokumentacio, amely felbontasa
felek kélcsonos megallapodasa szerint legalabb 1024 x 768 képpont felbontasu, automatikusan
datumozott, és alkalmas az irasban rogzitett tapasztalatok szemléltetésére, kiegészitésére. Felek
megallapodnak, hogy a fényképfelvétel semmilyen korillmények kozott nem helyettesithet
Jegyzékonyvet, feljegyzést, vagy egyéb olyan megallapitast, amely rogzitésére felek jelen
Ingatlankezelési Szerzédés alapjan egymdas felé irasban kotelezettek. Ingatlankezels a
fényképfelvételek készitése soran kiteles a személyiségi jogok maradéktalan betartaséra.

15. K6zmiiszolgaltatas

Jelen Megbizasi szerz6dés vonatkozasaban kozmiiszolgaltatasnak tekintendd a Bérlemény
komfortfokozatanak megfeleld rendeltetésszerii hasznélatéhoz biztositott

elektromos aram

foldgaz

vezetékes 1voviz

szennyvizelvezetd csatorna, valamint a

kommunalis hulladék elszéllitasa és a

tavfités.
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16. Elkiil6nitett szamla

Az 1882/2008. (XI1.18.) sz. Bp. Fév. X. ker. K&b. Onk. hatérozata alapjan a jelen Ingatlankezelési
szerz&dés teljesitése érdekében a Megbizd altal sajat nevében nyitott, OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11784009-15510000-10740006 szamu pénzforgalmi szamla, amely folott —a szamla feletti alairasi
jog kijeldlési jogat kivéve - Ingatlankezeld kizardlagos rendelkezési joggal bir.

17. Keret és Alkeretek

Megbiz6 az Ingatlankezelés kiadasainak egyes tipusait meghatarozva azok finanszirozasara a
mindenkor hatalyos koltségvetési rendeletben limitosszegeket jelol meg, amelyek az egyes
tevékenységek tekintetében felhasznalasi korlatozast jelentenek. Jelen szerzédés vonatkozasaban az
egyes tevékenységek ellatasahoz a koltségvetésben nevesitett mdédon (6nallé soron) szerepld
tételek az Alkeretek, amelyek Osszessége a tevékenység ellatasdhoz biztositott Keret.

18. ElSerds védelem

Az Ingatlankezeld altal 6rz6 — védoé tevékenységre jogositvannyal rendelkez6é vallalkozastol
megrendelt olyan vagyon- és/vagy személyvédelmi szolgéltatas, amelyet a szolgaltatd a
tevékenységre szakképesitéssel rendelkez6 munkavallaloval vagy természetes személy




alvallalkozoval lat el fiiggetleniil att6l, hogy ezen feliil milyen technikai vagy egyéb segédeszkozt
vesz igénybe a teljesitése soran.

19. Dokumentalt iratatadas

Jelen Ingatlankezelési szerz8dés vonatkozasiban Dokumentalt iratatadasnak kizardlag azok az
esetek mindsiilnek, amelyek soran az atadé minden kétséget kizaréan képes bizonyitani, hogy a
dokumentumot a masik €] mely idépontban vette 4. Dokumentalt iratataddsnak tekinthet$ az
atvételt igazold postai tértivevény, a dokumentumon az atvétel tényére utald datummal ellatott
kézjegy, illetve a szerz6dd felek &ltal szokasos médon alkalmazott olyan iratérkeztetési jelzés
(bélyegzd, vonalkod, stb.), amelybdl az atadas iddpontja és ténye egyértelmiien megallapithatd.

III. A szerzdédés teljesitésére vonatkozo altalinos szabalyok

1. A gondossag, eredményesség

Az Ingatlankezel$ jelen szerz6désbol fakado kotelezettségei teljesitése soran koteles a feladatait a
szakmai ismeretei alapjan, az egyes tevékenységek ellatashoz eldirt engedélyek birtokdban a téle
elvarhaté gondossaggal ellatni. A gondossagon tilmenden eredményességgel tartozik az
Ingatlankezel6 azon feladatainak ellatdsa soran, mely feladatok természetitknél és jogszabalyi
rendelkezéseknél fogva eredménykotelemmel birnak.

2. A képviseleti jog

Az Ingatlankezel6 a jelen Ingatlankezelési szerzédés alapjan ellatandd kezelési feladatainak
teljesitése érdekében és annak sordn jogosult a Megbizé nevében a jelen Ingatlankezelési
szerzOdésben rogzitettek szerint eljarni, nyilatkozatot tenni, ktelezettséget vallalni és alairni a
Megbizo altal megalkotott mindenkor hatalyos koltségvetési rendeletben meghatarozott mértékig.

3. Tajékoztatasi kotelezettség harmadik személyek felé

Amennyiben az Ingatlankezelb a Megbiz6 nevében tesz nyilatkozatot, vagy kot szerzodést, a masik
fél figyelmét fel kell hivnia a nyilatkozatban vagy szerzédésben arra a tényre, hogy az Megbizo
ingatlankezel6jeként (Ingatlankezeldként) Megbizd helyett jar el, valamint téjékoztatast kell
nyujtania nyilatkozattételi, szerz6déskotési jogainak esetleges korlatozottsagardl.

4. A szakszeriitlen utasitis

Ingatlankezeld koteles irasban felhivni Megbizd figyelmét a jogszabalyellenes utasitasokra, a
célszeritlen dontésekre az ok megjeldlésével. Amennyiben Megbiz6 az Ingatlankezelé felhivasa
cllenére ragaszkodik az utasitds végrehajtisahoz, Megbizo koteles utasitdsat irasban rogziteni,
amelyet kovetden

» Megbizott jogosult az utasitds végrehajtasat megtagadni és err6l Megbizdt irasban
tajékoztatni,

> Ingatlankezeld a végrehajtasabdl eredé semmiféle karért (Megbizo vagy harmadik
személy kara) nem felel.




5. A teljesitési segéd igénybevétele

Ingatlankezeld a jelen szerzédésben meghatarozott feladatainak ellatasa soran jogosult harmadik
személy(ek) kozremikodését Megbizéd elézetes hozzajarulasa nélkul igénybe venni. Megbizé a
harmadik személy(ek) igénybe vételéhez kifejezetten hozzajarul, kivéve, ha arrél a jelen
Ingatlankezelési szerz6dés vagy jogszabaly kiilon rendelkezik.

6. A szerz6édésben alkalmazott nyomtatvanyok alkalmazasi kére

A jelen Ingatlankezelési szerz6dés mellékleteiben csatolt dokumentumok ajanlas jellegliek, az
egyes eljardsokban rogziteni sziikséges adatok minimum tartalmat hatarozzak meg, Ingatlankezel
Jjogosult azokat a jogszabalyi kereteken beliil tovabbi informaciokkal béviteni.

7. A Keretek és Alkeretek alkalmazasa

Az Alkereteket meghaladé mértékii kotelezettségvallalasra Ingatlankezelé nem jogosult. Abban az
esetben, ha a Megbizd altal jovahagyott Alkeret valamely oknal fogva el6relathatéan nem biztosit
elegendd forrast a feladat finanszirozasara, Ingatlankezeld koteles erre Megbizd figyelmét
haladéktalanul irasban felhivni.

Ingatlankezeld a Megbizé altal meghatérozott Alkereten feliil tovabbi kifizetést nem eszkdzolhet,
sajat forrasainak igénybevételére nem kotelezhetd.

Az esetlegesen kialakulo jov6beni forrashiany felismerését kovetéen a Megbizd felé torténd irasbeli
figyelemfelhivé értesités ellenére elmaradd intézkedések hatasara kialakulé tényleges forrashiany
kockézatat €s a karveszélyt Megbizé viseli.

Az Alkeretek modositasa kizardlag Megbizd el6zetes irasbeli engedélye alapjan lehetséges, az
egyes Alkereten beliili felosztasok atcsoportositasa azonban megengedett.

8. Az elkiilonitett bankszamla alkalmazasa

Ingatlankezeld az Elkiilonitett szdmlan taldlhato pénzeszkoz feletti rendelkezési joggal jelen
Ingatlankezelési szerz6dés, valamint az 1882/2008. (XII.18.) sz. Bp. Fév. X. ker. Kéb. Onk.
hatdrozata alapjan kizarélagosan bir, Megbizd erre vonatkozd jogardl a jelen Ingatlankezelési
szerzOdés tartama idejére lemond, azzal, hogy a felfiiggesztett rendelekzési jogot Megbizo az
Ingatlankezel6vel irdsban kozolt egyoldala nyilatkozatdval magahoz vonhatja. Megbizé fenntartja
tovabbd annak jogat, hogy a pénzeszkdzok felett rendelkezési jogot gyakorld személyeket
Ingatlankezel$ javaslata alapjan személyesen jeldlje ki. Ingatlankezels az elkiilonitett szamlarol
kifizetést kizarolag Megbizd nevére kiallitott, szabalyos és igazolt bizonylat alapjan tehet. )
Ingatlankezeld megbizasa teljesitése soran az 1883/2008. (XII.18.) sz. Bp. Fov. X. ker. Kéb. Onk.
hatdrozata alapjan jovahagyott szdmlavezetési és elszamolasi rend maradéktalan betartdsaval
koteles eljarni, az Elkiilonitett bankszamlan sajit pénzeszkézoket nem tarthat nyilvan, az
Elkiilonitett szdmlat kizarolag Megbizé Ingatlan bérbeadashoz kotddd bevételeinek és az ezek
terhére torténd kifizetések elkiilonitett kezelésére hasznélhatja.

9. A tevékenység finanszirozasi rendje

Tekintettel arra, hogy a Kezelés —Ingatlankezelének fel nem réhatd okokbdl- csak Megbizd ezen
tevékenységeébdl szarmazo bevételein feliili tobbletforras biztositasaval valosithatd meg, Megbizo
koteles Ingatlankezel6 irasbeli felhivasira - a mindenkori hatalyos koltségvetésben elfogadott
deficit mértékéig — az esedékes kifizetésekhez szitkséges pénzeszkozt az Elkiilonitett szdmlara
atvezetni. Ingatlankezeld koteles a jelen Ingatlankezelési szerz8dés szerinti tevékenysége soran
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felmeriil6 indokolt kiadasokat elsésorban az Elkiilonitett szamlan rendelkezésére alld forrasbdl
finanszirozni és csak méasodsorban igénybevenni a Megbizo tovabbi pénzeszkozeit.

10. Az illetékmentesség

Megbiz6 nyilatkozik, hogy az illetékekrdl szo16 1990. évi XCIII tv.5.§. b.) pontja alapjan, mint
magyarorszagi helyi 6nkormanyzat teljes személyes illetékmentességre jogosult, igy Ingatlankezel
Megbizé nevében eljarva illetékfizetésre nem kotelezett.

11. A felelGsség

Felek megéllapodnak, hogy Ingatlankezel6 a jelen Ingatlankezelési Szerzédés teljesitése kapcsan
okozott barmilyen karért — a szandékos karokozas esetét kivéve - a jelen Ingatlankezelési Szerzodés
alapjan legfeljebb a mindenkori eredeti targyévi ki ltségvetésben az adott tevékenységre jovahagyott
és megfizetett dij mértekéig felel. Szandékos karokozas esetén az Ingatlankezel az okozott kar
teljes megtéritésére koteles.

12. A Szerz6dé Felek egytittmiik6dési kotelezettsége

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a jelen Ingatlankezelési szerz6dés teljesitése soran
egyiittmiikddve jarnak el, ennek keretében kiilondsen de nem kizdrdlag Megbizé térités nélkiil
Ingatlankezeld rendelkezésére bocsat minden olyan adatot és informacidt, amely a jelen
Ingatlankezelési szerzddés teljesitése érdekében barmelyik Szerz6do fél sziikségesnek tart.

13. A Kapcsolattartis modja

Szerzédd felek megallapodnak, hogy a jelen Ingatlankezelési Megallapodas teljesitése soran
valamennyi utasitas, felhivas és tajékoztatas kizardlag irasos formaban térténhet, a szobeli utasitas a
feleket nem koti, Szerz6dé Felek egyuttal vallaljak, hogy az ligymenet gyorsitasa érdekében
sziikség- és lehetGség szerint rovid uton (személyesen, él6szoban vagy egyéb telekommunikacios
eszk6z igénybevételével) is kapcsolatot teremtenek egymassal. A kapcsolattartds személyi
feltételeird]l Megbizo és Ingatlankezeld Szervezeti és Miikddési szabalyzatai rendelkeznek.

14. Pénziigyi elszamoldas

Szerz0d0 felek megallapodnak, hogy az Ingatlankezeld a jelen Ingatlankezelési szerz6dés
teljesitésével kapcsolatos feladatainak ellatdsardl a jelen Ingatlankezelési szerzédés
»Adatszolgaltatds” pontja szerinti rendszeres forgalmi beszamolot és elszdmolast készit az
Alkeretek alakulasardl, valamint Szerzddd Felek évente legalabb egy alkalommal kdzos pénziigyi
elszamolast tartanak, amelynek sordn kélcsondsen megallapitjak az egymassal szemben fennallo
koveteléseket €s kotelezettségeket, tovabba az ennek sordn tapasztalt tényeket jegyz6kényvben
rogzitik.

15. Dokumentum 4tadis formaja és mennyisége

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy jelen Ingatlankezelési szerzodés teljesitése soran
kornyezetvédelmi €s gazdasdgossagi szempontok alapjan kdlesondsen torekednek az elektronikus
formaban torténd dokumentaciokezelésre. Amennyiben az elektronikus dokumentacié Atadas
valamely oknal fogva nem, vagy csak ardnytalan tobbletraforditds Gtjan valdsithato meg, ugy a
papir alapi dokumentum atadds minden esetben kdlcsdndsen elfogadottnak tekintendd. Felek
megallapodnak, hogy a jelen Ingatlankezelési szerzGdés teljesitése érdekében atadasra keriilé
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dokumentumok —az adathordozo tipusatél fuggetleniil- 3 példanyban keriilnek a masik fél részére
gtadasra. Amennyiben Megbizo a dokumentum tovabbi példanyaira tart igényt, ugy azok eldallitasi
koltsége Megbizot terheli, legalabb az Arjegyzékben rogzitett elszamolasi aron.

IV. Aszerz6dés targya, az Ingatlankezel6 megbizasa

1. Megbizo ezennel megbizza Ingatlankezeldt a Portfoliora vonatkozo, a jelen

Ingatlankezelési szerzodésben meghatdrozott feladatok dijazds ellenében torténd

elldtasdval.

2 Ingatlankezeld’ a megbizdst elfogadja és kijelenti, hogy szakmai ismeretei alapjdn képes és

tevékenységi kore alapjdn jogosult annak teljesitésére.

,A” Uzemeltetési feladatok

1. Portfolié ésszetétel valtozas dokumentalisi feladatok

> Portfolioba vételi eljaras: A Szerz6d6 Felek a jelen Ingatlankezelési szerzédés
hatalybalépésével a. jelen Ingatlankezelési szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezd 1.
szama mellékletében [ngatlanonként felsorolt bérleményeket a portfolidba felvettnek
tekintik. Szerz6dé felek rdgzitik, hogy a . jelen Ingatlankezelési szerzOdés
elvalaszthatatlan részét képezd 1.szamu meliéklethen felsorolt ingatlanok portfolioba
vétele kapcsan Ingatlankezel6t dijazas nem illeti meg.
A portfolidba vételi eljaras soran az Ingatlankezelé a jelen megallapodas 2 sz. meliékietét
képezd nyomtatvany Szerz6dd felek altali kdlcsonos alairasaval veszi dokumentaltan
kezelésébe az Ingatlant vagy a Bérleményt.
A dokumentacié alapjan Ingatlankezel6 koteles a ,,C” Ingatlaniigyi ¢és
Ingatlanforgalmazasi” feladatok cimi fejezet Ingatlan nyilvantartasra vonatkozd pontja
szerint az Ingatlan, vagy annak legkisebb 6nalldan értelmezhetd részének ott felsorolt
valamennyi adatat szamitogépes rendszerében rogziteni és azt az folyamatosan
nyilvantartani.
Az Ingatlankezeld kizarolag a dokumentaltan kezelésébe vett Bérlemények kezelését
koteles ellatni, azokra tekintettel jogosult dijazasra, illetve, tartozik értitk feleldsséggel.
A nem az Ingatlankezelnek felrohatéan elmulasztott dokumentéalt kezelésbe torténd
atvétel esetén az adott Ingatlan vonatkozdsiban az ellatott feladatokra tekintettel
ingatlankezelot jelen szerzédés szerint illeti meg a dijazas, azonban a kezelés atvételéig
az ellatott feladatért felelosség csak a megbizas nélkiili iigyvitel szabalyai szerint terheli.

> Portfoliobdl torlési eljaras: Szerzéds Felek megallapodnak, hogy a Portfolio csak irasos
dokumentacié alapjan, jogcim megjelolésével cskkenhet. Ingatlankezelé a jelen
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Ingatlankezelési szerz6dés felhatalmazasa alapjan, az abban foglaltak szerint Gnéalldan
végrehajtott mindazon cselekményeirdl, amelyek a portfolio csokkenését eredményezik,
koteles dokumentalt formaban tajékoztatni Megbizdt, sajat nyilvantartdsaiban 8 napon
beliil atvezetni a valtozast, valamint a portfolié csdkkenésének tényét a targyhonapot
kdvetd hdnap elsd napjatdl figyelembe venni elszdmoldsai soran.

A Portfoli6 pontos és naprakész nyilvantartasa érdekében Megbizd vallalja, hogy a
Portfoli6 minden olyan csokkenésérol tajékoztatja Ingatlankezelot, amelyet Megbizd
sajat hataskorében, azaz nem Ingatlankezeld kozremiikodésével hajt végre, vagy arrol
Megbizé egyéb mbdon szerez tudomast. Az értesités elmulasztasdbol szarmazéd
valamennyi karkockazat Megbizot terheli.

2. Bérleménybemutatas BérlGjeldltek részére

Az Ingatlan hasznositasa érdekében Ingatlankezeld koteles az Ingatlant valamennyi Bérlgjelslt
részére a legalabb ketté munkanappal korabban egyeztetett idépontban bemutatni a jelen
megallapodds 4.sz. meliekletét képezd ,Ingatlanbemutatasi lap” egyidejii kitdlt€se mellett. A
bemutatas soran az érdekl6dot tajékoztatni kell

» a Bérlemény miiszaki allapotardl,

» aBérlemény kozmiiellatottsagarol,

> bérleti szerzddés megkotésének jogi feltételrendszerérol

» egyeb, az ingatlanbérleti jogviszony szempontjabol 1ényeges koriilmeényrol

Ingatlankezel6 a tevékenysége ellatdsahoz sziikség szerint jogosult €l6erds védelmet igénybe venni.
3. Javaslattétel leend6 BérlG személyére

A Bérlojeloltek koziil az Ingatlanbérleti szerz6dés megkdtésére jogosult személy kivdlasztasa
érdekében Ingatlankezel6 koteles
» - beérkezett palyazatok elbiralasat kovetden — dontés el6készitd javaslatot tenni a
Bérlemény leendd Bérlbje személyére vonatkozdéan Megbizo informdcidt biztositd
szervezeti egysége részére,
» bizottsag dontését megel6zGen véleményezni a dontési javaslatot.

4. Kezel6i nyilatkozattétel

A lakascélu Bérlemény leendd Bérldjének kijelolése elott Megbizd felkérésére Ingatlankezeld
koteles nyilatkozni a Bérlemény
» miiszaki 4llapotanak a lakastrvényben elbirtaknak valé megfelelésérél annak helyszini
felmérését kovetden, valamint
» abérbeadas jogszerli feltételeinek fennallasarol.

5. Ingatlanbérleti szerz6dés megkotése

A Bérlemény Bérleti jogat megszerzé személlyel Ingatlankezeld -a jelen szerz6désben rogzitett
felhatalmazasa alapjan, Megbizé helyett és nevében eljarva- ,Ingatlanbérleti szerz6dést” kot.
Megbiz6 -arra jogosult szervezete - a szerz6dés megkotése érdekében a bérld személyére, valamint
az Ingatlanbérleti szerzédés tartalmara vonatkozo informaciokat irasban koteles Ingatlankezeld
rendelkezésére bocsatani, a dontés meghozataldt kovetdéen haladéktalanul. A dontés
meghozataldnak vagy annak Ingatlankezelével torténd ko6zlésének elmaradasibol szarmazo
valamennyi kart Megbizé viseli.
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Megbizd vallalja, hogy dontését —sajat szervezeti és miikodési szabalyzatdval Osszhangban -
hatérozati forméban rdgziti, killonds tekintettel az ,Ingatlanbérleti szerz6dés kiilonds elemei” kozott
nyilvantartott elemekre.

A megkotott ,Ingatlanbérleti szerz6dést” Ingatlankezelé az erre a célra rendszeresitett szamitégépes
nyilvantartasaban r6gziti és gondoskodik az adatok biztonsagos tarolasarol és kezelésérdl, valamint
tovabbi felhasznalhatosaganak folyamatos biztositasardl.

Ingatlankezeld a Bérlovel kotott Ingatlanbérleti szerzodés egy eredeti példanyat koteles Megbizd
részére a szerzOdés alairdsat koveté 15 munkanapon beliil dokumentaltan elkiildeni.

6. Szerz6désmodositas

Az egyes Bérlemények hasznositdsara Iétrejott Ingatlanbérleti szerz6dések barmely paraméterében
bekdvetkezd valtozasok modositasara kizardlag Ingatlankezeld jogosult és egyben kdotelezett. A
valtozast -a jelen Ingatlankezelési szerzodésben rigzitett felhatalmazasa alapjan, Megbizé helyett és
nevében - sajat hataskdrében hajtja végre, amennyiben az Ingatlanbérleti szerzodés a ,.Bérleti
szerzodés kiilonos elemei” vonatkozasaban nem, vagy csak

» Bérl6 nevének valtozasa vagy

> Bérleti dij szerzédésszerii valtozasa, ide értve a komfortfokozat véltozasabdl eredd

modositést is, vagy
> a Bérleményben bérléi statusz nélkiil jogszertien tartdzkoddk kore valamely Bérld
gyermekének sziiletése

tekintetében modosul.
Az Ingatlanbérleti szerz6dés kiilonds elemeinek” egyéb modosulisa esetén minden esetben
Megbizo elozetes dontése sziikséges, amelyet —sajat szervezeti és mitkddési szabalyzataval
Osszhangban - legalabb hatarozati formaban rdgzit, és haladéktalanul dokumentélt formaban
megkiild Ingatlankezel§ részére. A ddntés meghozatalanak, illetve Ingatlankezeld értesitésének
elmaradasabol szarmazo6 valamennyi kar Megbizot terheli.
Az ,Ingatlan bérleti szerz8dés”-ben bek&vetkezett valamennyi valtozast Ingatlankezel6 az erre a
célra rendszeresitett szamitogépes nyilvantartasaban rogziti és gondoskodik az adatok biztonsagos
tarolasarol €s kezelésérdl valamint tovabbi felhasznalhatosaganak folyamatos biztositasarol.
Ingatlankezeld a Bérldvel kotstt Ingatlanbérleti szerz8dés egy eredeti példanyat koteles Megbizoé
részére a szerzOdés alairasat kovetd 15 munkanapon beliil dokumentéltan elkiildeni.

7. Birtokbaadas

Az Ingatlan hasznositasa érdekében a Bérlokkel az egyes Bérleményekre kotott Ingatlanbérleti
szerzddések hatalybalépését kivetben, de leghamarabb azzal egyidében Ingatlankezel6 a Bérld(k)
jelenlétében lefolytatja a Bérlemény atadds-atvételi eljarasat, amelynek keretében a jelen
megéllapodas 5. sz. meliékietét képezd ,Ingatlan birtokbaadasi jegyzokonyv” egyidejli felvétele
mellett a Bérleményben

> ellendrzi a birtokba vételre feljogosito ,Ingatlanbérleti szerzodés” tartalmi elemett,

> ellendrzi a birtokba vevd személyazonossagat és jogosultsagat,

> 4tadja Bérl részére a Bérlemény kulcsait,

> rogziti a Bérleményben taladlhaté a Kozmiiszolgaltatdsok méréorak gyartdsi szamat és
allasat, valamint a plomba sértetlenségét,

> felhivja Bérld figyelmét és a jegyzOkdnyvben rogziti a Lakastdrvény, a vonatkozo

Onkormanyzati rendelet €s az aldirdsra keriilt Ingatlanbérleti szerz8dés alapjan a Bérlot
terhelé karbantartasi, hibaelharitasi és feldjitasi feladatok kérérdl,

> elkésziti a Bérlemény, valamint az abban taldlhato tartozékok, berendezések ¢&s
felszerelések tételes leltarat és azok tényleges miiszaki allapotat,
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> megallapitja azok rendeltetésszerli hasznalatra valo alkalmassagat, illetve az attdl valo
eltérést, amelyek esetében -kiilon dokumentalast kdvetdéen- a hidnyossagok potlasara
vonatkozo megallapodast is rogziti, valamint

> a fentiek tovabbi dokumentélasa érdekében Digitalis fényképfelvételt készit a Bérlemény
valamennyi helyiségérél, kiilsnds tekintettel az esetleges azok rendellenességeirdl,
hibairdl, valamint a kdziizemi méréorakrol.

> a megallapitasokat és észrevételeket alairasaval és a Bérlé vagy annak képviselgje altal
torténd alairattatasaval hitelesiti és abbdl egy példanyt a Birtokbaadast kovetéen Bérlo,
vagy annak képviseldje részére atad.

A Birtokbaadasi eljarast kovetéen Ingatlankezeld a helyszinen felvett jegyzOkdnyv megallapitasait
az erre a célra rendszeresitett szamitogépes rendszerében rogziti, majd az eljaras soran keletkezett
valamennyi dokumentumot archivalja.

8. BérleményellendSrzés ,,A” tipus (kezeldi)

Az eljards célja, hogy az Ingatlanbérleti szerzddésben foglalt Bérloi kotelezettségek maradéktalan
betartasanak ellenérzése mellett a Bérbeadd kotelezettségét képezb kezelsi feladatok valamennyi
bérlemény vonatkozasaban a Megbizas teljesitéséhez sziikséges rendszersséggel, de legalabb évente
egy alkalommal felmérésre keriiljenek. Az eljaras soran Ingatlankezel6 koteles a helyszinen a jelen
megallapodas 6. sz. meliskletst képezd ,Kezeldi bérleményellendrzési jegyzO6konyv” egyidejt
felvétele mellett
> Osszevetni a bérleti jogviszonyt létrehozd ,,Ingatlan bérleti szerz6dés” tartalmi elemeit, a
ténylegesen tapasztaltakkal,
> Osszevetni a Bérlok és a Bérlemény hasznalatara egyéb jogcimen jogosultak korét a
Bérleményt ténylegesen hasznald személyek személyazonossagaval,
> rogziteni és Osszevetni a Bérleményben taldlhaté Kozmiszolgaltatdsok mérdorainak
gyartdsi szdmat a nyilvantartasaiban szereplokkel és r6gziti azok 4llasat, valamint
ellendrzi az azokon 1évo plombak sértetlenségét
> elkésziteni a Bérleményben talalhatd tartozékok, berendezések és felszerelések tételes
leltarat,
> megallapitani azok rendeltetésszerii hasznalatra valé alkalmassagat, illetve az att6l vald
eltérést, amelyek esetében -kiilon dokumentalast kdvetéen- a hianyossagok pétlasara
vonatkoz6 megallapodast is régziteni, valamint
> a fentiek tovabbi dokumentalisa érdekében digitalis fényképfelvételeket késziteni a
Bérlemény esetleges rendellenességeirdl, hibdirdl, valamint a Kozmiszolgaltatdsok
mérdorairdl, majd
> a megallapitasokat és észrevételeket aldirasaval és -lehetGség szerint - a masik fél altal
torténd aldirattatasaval hitelesittetni, majd ezt kovetden abbol egy példanyt Bérld vagy
annak képviseldje részére atadni.

Amennyiben az eljaras Bérld szerzdésszegését tarja fel, gy Ingatlankezel6 koteles a Bérlét annak
megsziintetésére haladéktalanul, irasban, hataridé kitiizésével felszolitani, majd annak eredményét a
kitlizott hataridoben megismételt ,L,A” tipusa (kezel6i) bérleményellen6rzési eljarassal
felilvizsgalni. Amennyiben a felsz6litdis nem vezet eredményre, azaz a megismételt eljaras
ismételten rogziti a szerzddésszegést, Ugy Ingatlankezeld kdteles a Megbizd egyideji értesitése
mellett kezdeményezni az ,Ingatlanbérleti szerz8dés” felmondasat, valamint a szerzb6désszegés
megszintetéséhez sziikséges tovabbi eljarasokat. Ingatlankezelé az Ingatlanbérleti szerz6dés stulyos
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megszegésének esetében koteles az annak elhdritdsa érdekében szilkséges intézkedéseket
haladéktalanul, péthatérid6 biztositasa nélkiil megtenni.

Az ,A” tipust (kezel6i) bérleményellendrzési eljarast kovetéen Ingatlankezeld a helyszinen felvett
Jegyz6konyv megallapitasait, illetve az ezek alapjan hozott intézkedéseket az erre a célra
rendszeresitett szamitdgépes rendszerében rogziti, majd az eljards soran keletkezett valamennyi
dokumentumot archivalja.

Ingatlankezel6 a tevékenysége ellatasahoz sziikség szerint jogosult él6erds védelmet igénybe venni.

9. Ingatlanok helyszini bejarasa ,,A” tipus (kezeldi)

Az eljaras célja, hogy az ,,A” tipusu (kezel61) bérleményellenérzéseken til az egyes Bérleményeket
magukba foglalo épiiletek is a Megbizas teljesitéséhez sziikséges rendszersséggel, de legalabb
¢vente egy alkalommal kezeldi szemlére keriiljenek, amelyek soran a jelen megallapodds 7. sz.
mellekletet képez0d ,Ingatlan bejarasi feljegyzés” egyidejii felvétele mellett ellendrzésre és
rogzitésre kertil

» az épiilet tartozékainak, felszerelési targyainak, berendezéseinek megléte, ide nem értve

az épiilet miiszaki felszereléseit,

> a Megbizo kizardlagos tulajdonaban 4llo ingatlanok esetében a Kozmiiszolgaltatisok
mérdorainak gyartasi szama és azok allasa, az azokon 1évd plombak sértetlensége,
a sziikséges alapinformacidk Bérld altali elérhetdsége (orv051 iigyelet, hiba bejelentési
lehetdség, hazirend, stb.)
az épiilet tisztasaga,
az ingatlan altalanos gondozottsiga,
a kozos teriiletek rendeltetésszer(i hasznilata, valamint
egyeb észrevételek.

\4
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A bejards soran Ingatlankezel6nek lehetdséget kell biztositani az ott éloknek észrevételeik,
panaszaik koézvetlen koziésére.

Az ,A” tipusu (kezel6i) helyszini bejarast kovetden Ingatlankezeld koteles a helyszinen felvett
feliegyzés megallapitasait, illetve az ezek alapjan hozott intézkedéseket az erre a célra
rendszeresitett szamitogépes rendszerében rogziteni, majd az eljaras soran keletkezett valamennyi
dokumentumot archivalni.

Ingatlankezeld a tevékenysége ellatasdhoz sziikség szerint jogosult él6erds védelmet igénybe venni.

10. Dijszamlazas (lakas + helyiség + teriilet + feliilet)

Ingatlankezel6 a Megbizo nevében és képviseletében eljarva a Megbizd javara jogosult és egyben
koteles az Ingatlan hasznositdsabdl, valamint annak hasznositasa érdekében vagy azzal
kapcsolatban felmeriild lizemeltetési- és a Kozmiiszolgaltatasok koltségeinek tovabbharitasabol
szarmazo dijak kiszamlazasara. Ennek érdekében
> Az Ingatlanbérleti szerz6déssel rendelkezé Bérlemény esetében Ingatlankezeld a sajat
szamitégépes rendszerében rogzitett Ingatlanbérleti szerzédések alapjan jaré dijakrol,
valamint a Bérl6k felé az Ingatlanbérleti szerz6dés alapjan tovabbharitisra keriild
izemeltetési koltségekrl és Kozmiiszolgaltatasi dijakrol —Megbizd nevében, annak
adoszdmanak feltlintetésével- szamlat allit ki és juttat el Bérlok részére.
> A Bérleményt nem Ingatlanbérleti szerzédés alapjan hasznalo személy(ek) részére
Ingatlankezeld a sajat szamitégépes rendszerében rdgzitett, a Bérlemény adatai valamint
a hatalyos jogszabalyok alapjan megallapitott hasznalati dijakr6l, tovabba a
tovabbharitasra keriild iizemeltetési koltségekrdl és Kozmiszolgéltatasi dijakrol —
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Megbizo nevében, annak addszamanak feltiintetésével- szamlat allit ki €s juttat el a
Bérleményt hasznald személy(ek) részére.

11. Dijbeszedés

Ingatlankezeld koteles az erre a célra Iétrehozott rendszerében nyilvantartani a kiszamlazott bérleti-,
hasznélati-, lizemeltetési és Kozmiiszolgéltatasi dijakat, folyamatosan figyelemmel kisérni a
hatralékok alakulasat, valamint biztositani a  befizetések Elkiilonitett bankszamlan torténd
Jovairasat. A kiszamlazott bérleti- hasznélati-, lizemeltetési és Kozmiiszolgaltatasi dijak esetleges
készpénzes megfizethetéségének érdekében Ingatlankezelé az Elkiilonitett szdmla mellett
hazipénztarat is koteles lizemeltetni.

12. Hatralékkezelés 1. fazis (felszolitas)

Ingatlankezels, amennyiben A ,,Dijbeszedési” tevékenység ellatasa soran 3 hdnapot meghalado
mértékil, vagy bruttd 50.000 Ft-ot elérd hatralékot észlel, kiteles Bérlot haladéktalanul, irasban, 8
napos hatarid6 kitlizésével felhivni a hatralék megfizetésére és egyben figyelmeztetni a nemfizetés
egyes jogkOvetkezményeire. Ingatlankezeld jogosult a hatralék behajtasa érdekében -—a
megbizasaban all6 ligyvéddel torténé konzultacidt kdvetben - részletfizetési megallapodast kotni,
részleges vagy teljes kamatelengedést engedélyezni.

Ingatlankezeld koteles a jelen Ingatlankezelési szerz6dés alapjan az Ingatlankezeld altal a Megbizo
képviseletére felhatalmazott {igyvéd megbizdsdban kikotni, hogy az Ingatlankezelén keresztiil
koteles naprakész informaciot szolgaltatni, a Megbizo, illetve egyéb érdekeltek (Bérlo,
hétralékkezelésben segiteni szandékozé tarsadalmi szervezetek, szolgalatok) szdmdra.

13. Hatralékkezelés I1. fazis (felmondas)

Amennyiben a hatralékkezelés els6 fazisa nem vezet érdemi eredményre, ugy Ingatlankezelo
koteles megbizott tigyvéd kézremilkddésével az iranyado jogszabalyok vonatkozo rendelkezéseinek
betartasdval valamint az Ingatlanbérleti szerz6désben foglaltak szerint az Ingatlanbérleti szerz6dést
felmondani.

Ingatlankezeld koteles a jelen Ingatlankezelési szerz8dés alapjan az Ingatlankezeld altal a Megbizé
képviseletére felhatalmazott {ligyvéd megbizasaban kikotni, hogy az Ingatlankezelon keresztiil
koteles naprakész informaciot szolgaltatni a Megbizo, illetve egyéb érdekeltek (Bérlio,
héatralékkezelésben segiteni szandékozé tarsadalmi szervezetek, szolgalatok) szamara.

14. Hatralékkezelés I11. fazis (peresités és perképviselet)

Bérl6 Ingatlanbérleti jogviszonydnak megsziinését kdvetSen- amennyiben a hatralék tovabbra sem
keriilt rendezésre- Megbizo képviseletében a Megbizéd képviseletére felhatalmazott tigyvéd peres
eljarast kezdeményez a Bérlemény Kkiiiritése, a jelen Ingatlankezelési szerz6dé Pontjaban
meghatarozott ,Dijbeszedés” keretében kiszamlazott dij megfizetésének elmaradasabol szarmazo
hétralék, annak kamata, tovabba a hatalyos jogszabalyok alapjan Megbizot illeté hasznalati dij
megfizetése irant.

Ingatlankezeld kizardlag Megbizd elézetes irasbeli engedélye alapjan jogosult a Megbizdt illeté
Jjogrdl lemondani vagy a Megbizét terheld kivetelést elismerni.

A peres eljaras soran felmeriild koltségek megfizetésérél az Ingatlankezeld az Elkiilonitett
szamlardl jogosult €s koteles gondoskodni.

Ingatlankezeld koteles a jelen Ingatlankezelési szerzodés alapjan az Ingatlankezeld altal a Megbizo
képviseletére felhatalmazott iigyvéd megbizasaban kikotni, hogy az koteles Ingatlankezelén

17




keresztiil  naprakész informacidt szolgaltatni a Megbizo, illetve egyéb érdekeltek (Bérlo,

hatralékkezelésben segiteni szandékozo tarsadalmi szervezetek, szolgalatok) szamara.

15. Hatralékkezelés IV. fazis (végrehajtas)

A hatralékkezelési tevékenységek sordn sziiletett marasztald birdi dontés jogerére emelkedését
kdvetden Ingatlankezeld koteles a Megbizo képviseltében Ingatlankezelé megbizasa alapjan eljard
ligyvéd igénybevételével haladéktalanul végrehajtasi eljarast kezdeményezni. A végrehajtasi eljaras
sordn felmeriild kiadasok megel6legezésérsl az Ingatlankezeld jogosult és koteles gondoskodni az

Elkiilonitett szamla terhére. .
A végrehajtasi eljaras keretében Ingatlankezeld koteles
> A végrehajté altal kitiiz6tt idépontra
e aBérlemény felnyitasaval és lezarasaval kapcsolatban
e  aBérleményben talalhato ing6sagok esetleges elszallitdsaval kapcsolatban,
. a tevékenység biztonsagos lefolytatasa érdekében sziikséges éléerds
védelemmel kapcsolatban
. szakcég megbizasarol, valamint a
. a Bérleményben talalhat6 ingdsagok esetleges elszallitasaval kapcsolatban
raktar biztositasarol
gondoskodni.
> A végrehajté altal kitiiz6tt id6pontban
. a Bérleménynél megjelenni,

. a Bérleményben fellelhetd és a végrehajto altal le nem foglalt ingdsagokrdl

leltart felvenni,
. a Bérleményben fellelhet6 és a végrehajtd altal le nem foglalt ingdsagokat
elszallittatni és sziikség esetén felelds orzésbe venni, majd a

e jelen Ingatlankezelési megallapodasban meghatarozott ,,Ingatlan birtokbavételi

eljarast” lefolytatni.

Ingatlankezeld koteles a jelen Ingatlankezelési szerzédés alapjan az Ingatlankezeld dltal a Megbizd
képviseletére felhatalmazott iigyvéd megbizasaban kikdtni, hogy az koteles Ingatlankezel6n

keresztiil naprakész informaciot szolgéltatni a Megbizo, illetve egyéb érdekeltek szamdra.

16. Kezelési terv Osszeallitasa

Ingatlankezeld az Ingatlankezelési feladatainak elézetes bemutatdsa és a sziikséges forrasok
biztositdsa érdekében koteles a tevékenység kapcsan felmeriild bevételek és kiadasok kategorizalt

becslésére és elézetes jovahagyatasara.

> Ingatlankezel6 koteles a Portfolid miikdtetése érdekében éves iizemeltetési tervet
késziteni, amelyben Ingatlanonként prognosztizalja az épiiletekben 1évé Bérlemények,
az épiiletek feliiletének, a teriiletek hasznositisabdl, valamint az lizemeltetési koltségek
tovabbharitasab4l szarmazd bevételeket, illetve az ilizemeltetéssel kapcsolatos
Kozmiszolgaltatasi- és az Ingatlan iizemeltetésével dsszefliggd egyéb kiadasokat a jelen
Ingatlankezelési szerz6dés 8. szamu mellékletében rogzitett, a Megbizd altal készitett
éves koltségvetési séma alapjan. Az elkészitett lizemeltetési tervben szereplé adatokat
Ingatlankezelé koteles minden év januar 15. napjaig a Megbizo rendelkezésére
bocsatani, aki koteles targyévi koltségvetési rendeleténeck megalkotdsakor az
lizemeltetési terv teljesitéséhez sziikséges Keretet biztositani és arrél dokumentalt
modon téjékoztatni Ingatlankezel6t.
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» Megbizo megbizza Ingatlankezel6t, hogy az Ingatlan milszaki allapotanak megdrzése, a
hasznositdshoz sziikséges allaganak biztositasa, valamint értékének fenntartasa és
ndvelése érdekében -az ingatlan hosszu tawvi, véltozatlan formaban torténd portfolidban
tartdsara vonatkozo vélelem mellett- évente készitsen javaslatot az ingatlangazdalkodasi
szempontok alapjan sziikséges miiszaki (épitdipari) beavatkozasokrol, illetve a
tapasztalati adatok alapjan a varhaté meghibasodasok elharitasahoz sziikséges forrasok
nagysagarél. Megbiz6 a Miiszaki terv kialakitdsa sordn minden esetben koteles
figyelembe venni

e azépiiletdiagnosztikai tevékenység megallapitasait,

e aKészenléti ligyeletre érkezett bejelentéseket,

o aKészenléti igyeletre beérkezett bejelentésekbdl készitett statisztikai
adatokat,

e  azegyes ingatlanok lizemeltetési és gazdasagossagi adatait,

e  abeavatkozasok varhato megtériilési idejét, illetve a beavatkozas
elmaraddsabol szarmazo valdsziniisithetd kovetkezményeket, valamint

e  az ingatlanok gazdalkodasi és egyéb szempontok alapjan meghatarozott
preferencia-rendjét.

Amennyiben Megbizd rendelkezik az Ingatlanra vonatkozé Hasznositasi koncepcioval, ugy
Ingatlankezeld koteles a ,Miiszaki beavatkozasi tervet” azzal sszhangban elkésziteni.

Az elkészitendé Miiszaki terv sémaja a jelen Ingatlankezelési Szerz0dés 9. sz. meltékietében keriil
régzitésre.

Ingatlankezeld koteles a Miiszaki terv mellékleteként a javasolt beavatkozdsokat az egyes
Ingatlanok cimei, valamint a beavatkozas jellegének megfeleléen, de legalabb a felhalmozasi tipusu
€s a miik6dési célu kiadasok megkiilonbdztetésével cimlistaba rendezni €s azt minden €v januar 15.
napjdig Megbizd elé terjeszteni elfogadasra. Megbizd vallalja, hogy az éves koltségvetés
elfogadasanak érdekében a cimlistat kell6 iddben érdemi vizsgalatnak veti ald és tételes modosito
Javaslatait a modositasok atvezetéséhez szitkséges id6ben Ingatlankezeld rendelkezésére bocsatja.
Felek megallapodnak, hogy a Miiszaki tervkészitésre vonatkozé megbizas a Megbizd éves
koltségvetésének elkészitéséhez sziikséges mértékig terjed, azaz az egyes beavatkozasok jellegének,
technologidjanak meghatarozasat és azoknak koltségbecsiését foglalja magaban, nem vonatkozik
ugyanakkor a tételes miszaki/technologiai leirasra, és annak normak alapjdn szamitott
koltségkalkulaciojara, amely elkészitése a jelen Ingatlankezelési SzerzGdés alapjan egyéb eljarasok
kozott keriil szabalyozasra.

Megbizé koteles a targyévi ko ltségvetési rendeletének megalkotasakor a Miiszaki terv teljesitéséhez
szilkséges Alkereteket biztositani.

17. Hasznositasi koncepcid készitése

Megbizott vallalja, hogy Megbizd kiilon irasbeli felkérésére, az abban megfogalmazottak
figyelembevételével az ingatlanportfolio hosszi tava hasznositdsira gazdalkodasi, ingatlan- és
varosfejlesztési, valamint egyéb szempontok alapjan Hasznositdasi koncepciot, stratégiai tervet
dolgoz ki, amelynek elkészitési formajara és dijazasara felek kiilsn megallapodasban rendelkznek

18. K6zmiiszolgaltatas folyamatos biztositisa (szamlakezelés)
Ingatlankezeld koteles a Kozmiiszolgaltatasok dijairdl a Kozmiszolgaltatok altal kidllitott
szamlakat tartalmi, szamszaki ellenérzésnek aldvetni, igazolni, majd intézkedni a dij elkiilonitett

szamlar6] torténd pénziigyi rendezése feldl. Az esetleges eltérések kapcsan az eltérés okanak
megsziintetéséig koteles egyeztetést folytatni a Kozmiszolgaltatokkal. Ingatlankezel$ koteles a
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beérkez6 szamlak alapjan folyamatos terv/tény 6sszehasonlitast végezni, elemezni az eltéréseket és
folyamatosan feliigyelni a kiadasok iitemezését.

19. Epiiletmenedzseri feladatok ellatisa

Ingatlankezel6 kételes gondoskodni
» Az Ingatlanok folyamatos tisztan tartasarél oly médon, hogy
e  lakas célu ingatlanok esetében az ingatlan k6z6s hasznalatii helyiségeinek
rendeltetésszert hasznélatra alkalmas allapotanak fenntartasa érdekében arra
Jogosult vallalkozoval szerzédést kot a sziikséges gyakorisaggal és mértékben
torténd éplilettakaritasra,
e anem lakas célu helyiségek vonatkozasaban az azok hasznositasara kotott
Bérleti szerz6désekben Bérl6 felé kotelezettségként irja 16 a helyiség
rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotanak fenntartasa érdekében sziikséges
gyakorisaggal és mértében torténd épiilettakaritast és rendszeresen ellendrzi azt.
Az épiilettakaritas fogalomkdrébe minden esetben beleértendd az épiilethez tartozo
kozteriileti jarda, valamint a belsd, kézos hasznalatl, kozlekedéshez szitkséges kozlekedési
Utvonalak portalanitasa és falevél-mentesitése, valamint azok ho- és sikossag-mentesitése is.

> az épiilet k6z0s hasznalatl részeiben lévo vilagitotestek fényforrasainak szitkség szerinti
cseréjérol,

> az épiiletre vonatkozé Koziizemi szerz8dés alapjan sziikséges idépontokban az épiiletbe
rendszeresitett hulladékgyijtokben elhelyezett szemét elszallithatosdgarél és a
hulladekgyiijtok eldiras szerinti idOszakonként torténd fertdtlenitésérdl, illetve a
gyujtéedények biztositasardl, sziikséges potlasardl,

> sziikség esetén ragcsalo- és/vagy rovarirtasrol, valamint

> a szennyvizcsatorndval nem rendelkez6 épliletek esetén a szilkség szerinti
szennyvizelszallitasrol.

20. Zosldfeliilet karbantartas

Ingatlankezelé koteles gondoskodni az Ingatlanokon talalhaté zoldfelilletek rendszeres
gyommentesitésérél a vegetacios idészakban évente legalabb két alkalommal torténé kaszalassal,
valamint az Ingatlanok teriiletén elhelyezkedd novényzet rendszeres metszésérl, gallyazasardl és
névényvédelmérdl. Szerz6dd felek megallapodnak hogy a megbizas nem terjed ki a ndvények
potlasara és Ontozésre valamint az eldzbekben felsoroltakon tili egyéb kertészeti szakmunkak
végzésére.

21. Ures bétlemény kezelési feladatok

Ingatlankezeld6 az Ures bérlemények késdbbi hasznosithatosiga érdekében a megiiresedés
tudomasara jutasat kovetden haladéktalanul kiteles
» lefolytatni az Ures bérlemény birtokbavételi eljarast
> tajékoztatni Megbizot a megiiresedés tényérdl és okardl, amennyiben a megiiresedésre
vonatkozé bejelentés nem a Megbiz6tol szarmazik.
> biztositani az Ures bérlemény sziikség szerinti 6rzését oly moédon, hogy azzal a
tevekenység végzésére jogosult szakcéget biz meg, valamint
» az Ures bérlemény esetleges dnkényes elfoglaldsa esetén Megbizd egyidejii értesitése
mellett intézkedni a Birtokvédelmi eljaras meginditasa irant az illetékes jegyzonél,
» gondoskodni az Ures bérlemény folyamatos iizemeltetésérdl az annak érdekében
sziikséges kiaddsok lehet6 legalacsonyabb szinten tartasa mellett,
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» gondoskodni az Ures bérlemény &llagmegévasarol

» minden tole elvarhato intézkedést megtenni az esetlegesen fennallo, a bérbeadast
akadalyozo koriilmény elharitasara,

> egyiittmiikddni Megbizoval az Ures bérlemény mielébbi hasznositésa érdekében.

22. Bérleti dijemelés

Ingatlankezel$ az Ingatlan hasznositasabol elvart bevételek értékének megbrzése céljabol koteles az
annak elfogadasahoz sziikséges hataridében Megbizd részére javaslatot tenni a Bérleti dijak
valtoztatasanak mértékére. Ingatlankezels altal tett javaslatnak tekintettel kell lennie a Megbizo
altal hozott egyéb rendelkezésekre, kiilondsen a mindenkor hatdlyos lakdsrendeletre, valamint a
lakbéreket és a nemlakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dijait meghatarozé mindenkor hatalyos
rendeletekre, tovabba az érvényes és hatalyos Ingatlanbérleti szerz6désekre.

Megbizé a Bérleti dijak valtoztatasanak mértékér6l és idépontjardl az arra eldirt formaban hozott
dontésének kihirdetését kovetden, koteles Ingatlankezeldt arrdl dokumentéltan tajékoztatni annak
figyelembevételével, hogy Ingatlankezeld a mddositott bérleti dijak alkalmazasanak elokészitését
kellé idében képes legyen elvégezni.

Ingatlankezelé a tajékoztatas atvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil felillvizsgalja a
nyilvantartdsaban szereplé Ingatlanbérleti szerzOdéseket és ajanlott levélpostai kiildeményben
tajékoztatja Bérloket a Bérleti dij mértékének valtozasardl és a modositott Bérleti dij dsszegérdl,
valamint a valtozas idSpontjarol. Ezzel egyidében Ingatlankezeld sajat nyilvantartasaiban is kiteles
atvezetni a modositott Bérleti dijakat és a meghatarozott idopontto]l kezdodden a modositott
adatokkal folytatni ,,Dijszamlazasi” tevékenységét.

23. Bérlemény birtokbavétel

Ingatlankezeld a jelen megéllapodds 10. sz. meliékietét képezd ,Ingatlan birtokbavételi
Jegyzbkonyv” egyideji felvétele mellett a Bérleményben ,,bérlemény birtokbavételi eljarast” folytat
le minden esetben, kiiléndsen ha

> a Bérleményre vonatkoz6 Bérleti szerzédés barmely oknal fogva megsziinik és Bérld a

Bérleményt Ingatlankezeld részére atadja, vagy
» abérlemény végrehajtas utjan kiiiritésre keriil vagy
» Bérlo — vélelmezhetben a visszatérés szandéka nélkiil - felhagy a Bérlemény
birtoklasaval vagy

> Bérlo a jogviszony folytatasara jogosult jogutdd nélkiil elhalalozik vagy

> barmely egyéb okbol iires Bérleménnyé valik.
Az eljaras soran a jegyz6kdnyvben rogziteni kell
az eljarast kivalto okot,
a Bérlemény birtoklasara utoljara jogosult Bérld adatait, amennyiben volt ilyen,
a Bérlemény allapotat
a Bérleményben talalhato koziizemi mér6orak gyartasi szamat és allasat,
a Bérleményben ténylegesen talalhaté tartozékok, berendezések és felszerelések tételes
leltara és a nyilvantartasai szerinti leltar kozotti mennyiségi és mindségi kiilonbséget,
a Bérleménnyel kapcsofatos valamennyi tovabbi észrevételt, tapasztalatot, koriilmenyt,
amely a Bérlemény szempontjabol jelentdséggel bir, valamint
> a fentiek tovabbi dokumentaldsa érdekében Ingatlankezeld digitalis fényképeket készit a

Bérlemény  valamennyi  helyiségérél  kiilonds  tekintettel —annak  esetleges
rendellenességeirdl, hibairdl, valamint a kdziizemi mér6érakrol,
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> a megallapitasait és a felmeriild észrevételeket, valamint az esetlegesen Iétrejovo
megallapodasokat alairasdval és —amennyiben lehetséges, de megallapodas létrejotte
esetén minden esetben - a masik fél altal torténd alairattatasaval hitelesiti.
A helyszini eljarast kdvetéen Ingatlankezel6
> haladéktalanul gondoskodik koziizemi szolgaltatdsokra vonatkozd szerzddések,
mérdéorak Megbizd nevére torténd atirasarol
» az ,Ures bérlemény kezelési feladatok” meginditasardl
A, Birtokbavételi eljarast “kovetden Ingatlankezeld a helyszinen felvett jegyzOkonyv
megallapitasait, illetve az ezek alapjan hozott intézkedéseket az erre a célra rendszeresitett
szamitogépes rendszerében rogziti, majd az eljaras soran keletkezett valamennyi dokumentumot
archivalja.
Ingatlankezeld a tevékenysége ellatasahoz sziikség szerint jogosult él6erds védelmet igénybe venni.

24. FelelSs Orzési raktar izemeltetés

Ingatlankezel6 koteles sajat —folyamatos él6erds drzéssel biztositott- telephelyén kiilonallo raktart
lizemeltetni, amelyben képes tulajdonosonként elkiilsnitetten elhelyezni

> a Bérleti jog folytatasara jogosult jogutdd nélkiil elhunyt bérl6 utan hatramaradt,

> a jogszerl kilirités soran a Bérleményben fellelt és

> abarmely okbdl megiiresedd Bérleményben hatrahagyott,
ezdltal Ingatlankezeld felelos 6rzésébe keriild ingdsagokat. Ingatlankezeld jogosult a Felelos 6rzési
raktarba beszallitott ingdsagok kiadasat -az érzés Megbizot terheld kdltségeinek megtérittetéséig-
megtagadni. Megbizé megbizza Ingatlankezelét, hogy a Polgari térvénykdnyv 196 § alapjan a
tulajdonost szélitsa fel ingdsigainak atvételére, illetve a felszdlitdsban kozolt hatarid6 elteltét
kovetden intézkedjen az ingdsagok értékesitésérdl és a befolyd vételarral szamoljon el Megbizd
felé. Eredménytelen értékesitési felhivas esetén Ingatlankezelé jogosult az ingosagok értékének
szakért0i becslését elvégeztetni. Amennyiben az értékbecslés alapjan az egy tulajdonban allo
ingdsdgok értéke nem éri el a tovabbi raktirozas illetve az azzal kapcsolatos tovabbi eljarasi
koltségeket, ugy Ingatlankezel6 jogosult az ingdsagokat -jegyz6konyv egyideji felvétele és digitalis
fényképekkel tortén6 dokumentalasa mellett - megsemmisiteni vagy hulladékként kezelni.

25. Tarsashazi albetétek kezelési terveinek 6sszeallitasa

Ingatlankezelé koteles a folyamatosan vezetett nyilvantartasai, valamint egyéb informacioi alapjan
az Ingatlan tarsashazakban [év6 hanyada utan Megbizot terheld iizemeltetési- (kozos koltség) és
fethalmozasi- (feljitasi alap) kiadasok szakszerii becslésére, amelyek tervszerii realizalasara
koteles a tarsashazi kozgytléseken folytatott ,, Téarsashazi tulajdonosi képviselet kozgyiiléseken”
tevékenysége keretében torekedni.

A tervnek legalabb az alabbi adatokat kell tartalmaznia épiiletenként:

az épiilet cime

az épiilet nyilvantartasi azonositdja (hrsz.)

Megbizé épiiletben meglévé tulajdonosi részesedésének aranya (tulajdoni hanyad)
Megbizé rendelkezései alapjan az épiiletben lévé Bérlemények hasznositasabol
szarmazd elméleti bevétel a tovabbharitott kbziizemi dijakkal egyiitt

a varhat6 szokéasos kozos koltség nagysaga €s Osszetétele albetétenként,

az dpiiletben lévé egyes albetétek kozvetlen raforditds igénye (pl: Megbizdt terheld
karbantartas),

a varhato rendkiviili befizetési kotelezettségek (célbefizetések) nagysaga és célja,

az annak tAmogatasara vagy elvetésére megfogalmazott javaslat, valamint

az épiiletben [évé Bérlemények hosszu tava hasznositasara vonatkozé koncepcioé
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Ingatlankezelé az €pliletenként elkésziilt tervet a Kezelési tervvel egyidben, §sszevontan megkiildi
Megbizo részére a koltségvetési rendelet hataridore térténd megalkotéasa céljabol.

26. Tarsashazi albetétek pénziigyi menedzsmentje

Megbiz6 megbizza Ingatlankezel6t az egyes tarsashazakkal szemben 6t terheld fizetési
kotelezettségek jogcimének és mértékének folyamatos naprakész nyilvantartasaval, valamint ezek
alapjan a MegbizOval szemben a Tarsashazak altal kiallitott dijbekérokon feltlintetett kovetelések
Jjogszeriiségi és Osszegszerliségi ellendrzésével. Ingatlankezeld jogosult és koteles az egyes
dijbekérdk tartalmi és szamszaki ellendrzését kovetden elsésorban az Elkiilonitett szamlardl, egyes
esetekben az elkiilonitett pénztarbol az egyes jogcimekre elkiilonitett keretek mértékéig
kifizetéseket eszk6zoini és azokrdl a szamviteli és pénziigyi jogszabalyoknak megfelel6 naprakész
nyilvantartast vezetni. Ingatlankezel6 a beérkez6 dijbekér6k és fizetési felhivasok alapjan koteles
folyamatos terv/tény Gsszehasonlitdst végezni, valamint elemezni az eltéréseket és folyamatosan
feliigyelni a kiaddsok iitemezését.

27. Tarsashazi tulajdonosi képviselet (el6adoi és ligyveddel kiegészitett)

Az Ingatlan portfolié tarsashazakban 1évé részeinek hatékony lizemeltetése érdekében Megbizd
megbizza Ingatlankezel6t, hogy a ,,Tarsashazi albetétek lizemeltetési terveinek dsszeallitdsa” sordn
kialakitott tulajdonosi érdeket a tarsashazi kozgyliléseken Megbizé tulajdoni hanyadédnak megfeleld
mértékben képviselje, valamint a gazdalkodashoz sziikséges informaciokat a kozos képviseloktol
beszerezze. Ingatlankezel6 a tulajdonosi érdek koltséghatékonysagi szempontokat is figyelembe
vevd mérlegelését kovetGen szabadon dont a képviselet ellatasanak 6nallé el6adoi vagy sziikség
esetén lgyvédi segédlettel kiegészitett ellatasa kozott. Megbizd vallalja, hogy Ingatlankezeld
felhivasara a képviselethez sziikséges valamennyi meghatalmazast és egyéb rendelkezésére allo
dokumentaciot

- Ingatlankezel§ irasbeli felhivasara- értelemszerii hataridore atadja Ingatlankezeld részére.
Ingatlankezeld koteles a Megbizd tulajdonosi érdekeinek védelme érdekében a kozgyiiléseken kiviil
is folyamatos kapcsolatot fenntartani a k6zos képviselettel megbizottakkal.

Ingatlankezel6 megbizasa végrehajtasa érdekében éloerds védelmet vehet igénybe.

28. Bérbeaddt terhelé koltoztetési feladatok koordinalasa

Ingatlankezeld koteles a Megbizot Bérlével szemben fennalld
épiilet felijitasi munkak,
szanalasi feladatok,
a Megbizd érdekkorében felmeriilé Bérlemény csere,
vis maior helyzet és
minden egyéb Megbizot terheld elhelyezési kotelezettség biztositasa érdekében fenndlio,
valamint
a Megbizo altal vallalt valamennyi tovabbi k6ltoztetési feladatainak ellatasa érdekében
> értesiteni a kik6ltoztetendd személy(eke)t a
e akoltoztetés okardl és jogalapjardl
e akikoltoztetésre varé szemeély(ek) jogairol és kotelezettségeirdl
o koltoztetés pontos iddpontjardl
e akoltoztetés modjarol
o akoltoztetés helyérol
e a koltoztetés koltségeinek viselésérol,
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» a kiértesitett idOpontra biztositani a Bérleményben taldlhato ingdsagok szakszerd
elszallittatasat -a varhaté mennyiség figyelembevételével- szakcég megbizasaval,

> a kiértesitett idopontban a helyszinen megjelenni és a koltoztetést a megbizott szakcég
igénybevételével lefolytatni, a

> koltoztetési folyamatot annak lezarasaig feliigyelni €s

> az esetlegesen felmeriild probléméak megoldasa érdekében minden téle elvéarhatét
megtenni. .

29. Adatszolgaltatas

Ingatlankezel6 koteles olyan szamviteli és iigyviteli rendet kialakitani, amely alapjan a jelen
Ingatlankezeldi megbizas keretei kozott ellatott feladatainak teljesitésérdl rendszeres szakmai és
pénziigyi beszamoldt képes késziteni Megbizo részére az alabbiak szerint.

> Havonta, a targyhonapot kéveté honap 15. napjaig
o az Ingatlan §sszetételének valtozasa jogcimenként tételesen
o atargyhdnapban felhasznalt pénzeszkdzokr6l Keretenként, nettd, afa bruttd
bontasban AFA kulcsonként )
o atargyhdnapra eldirt bevételekrdl jogecimenként netto, afa brutté bontdsban, AFA
kulcsonként
o atargyhdnapban beszedett bevételekrol jogeimenként nettd, afa bruttd bontasban,
AFA kulcsonként
o atargyhdénapban ellatott tevékenységek mennyiségi kimutatasarol és dijazasi
igényérdl tevékenységenként
o atéargyhdnap utols6 napjan Portfolioban tartott iires lakasok listajat a megiiresedés
okainak feltlintetésével

Az ellatott feladatok szoveges értékelése

Kimutatas a hatralékok alakulasarol

Cash-flow terv a targyév hatralévé idészakara vonatkozdan

a targy-negyedév soran lezart beruhdzasok aktivalasahoz sziikséges feladasok
Az épiiletdiagnosztikai feladatok soran megallapitast nyert rendellenességek €s
azok elhéritasara tett javaslatok

0 0O O 0 0

o A targyévet kbveto évi koltségvetési rendelet megalapozott megalkotasahoz
sziitkséges id6ben részletes kimutatas a tevékenység soran varhatéan felmeriilo
kiadasokrél és bevételekrdl, valamint ezek varhat6 idébeli iitemezésérdl

o A targyév soran Megbiz6 nevében és képviseletében Ingatlankezeld altal felkért
tigyvéden keresztiil ellatott peres tigyekrél €s azok allasarol

o minden olyan esetben, ahol a jelen szerz6dés alapjan ellatott feladatok korében
finanszirozasi vagy egyéb okokbdl akadalyoztatva van,

o Ingatlankezeld tevékenysége ellatasa érdekében sziikségesnek itéli,

Ingatlankezelé kiilon dijazas fejében koteles a tevékenysége ellatasaval kapcsolatos tovabbi
adatszolgaltatasra Megbizo irasbeli felkérésére az abban megfogalmazott targyban és hataridore.
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»B” Miszaki feladatok

1. Koézmiiszolgaltatasok alapellatasanak biztositasa

Megbizd megbizza Ingatlankezel6t az Ingatlan hasznositasdhoz €s lizemeltetéséhez sziikséges
mértékii és korli kozmiiellatas biztositasaval. A megbizas ellatasa céljabol Ingatlankezel6 koteles
> ingatlan portfolidba vételi eljarast kbvetden, vagy
> ,.Bérlemény birtokbavételi eljarast kdvetden, vagy
> kdzmi igénybevételi (kbzmiifejlesztési) igény felmeriilése esetén, megbizd
hozzajarulasaval

a Kozmiiszolgaltatok altal meghatarozott eljarasi rendnek megfelelden a megbizas teljesitéséhez
szitkséges korben eljarni, azaz kiilondsen

> meghatarozni a sziikséges és elégséges szolgaltatasok korét,

> engedélyeztetni a Kozmiiszolgaltatisok biztositasahoz sziikséges dokumentéaciokat,

> megrendelni a sziikséges kivitelezéseket a ,,Kivitelezo kijelolése” pontban rogzitetteknek
megfeleloen,

> miszaki ellenérként feliigyelni a kivitelezéseket, majd

> szerz6dést kotni a Kozmiiszolgaltatokkal a szolgaltatas biztositasara oly médon, hogy az
a gazdalkodasi céllal 6sszhangban legyen.

Amennyiben a megbizas teljesitése érdekében a kozmiihalozat fejlesztése valik sziikségessé, ugy
Ingatlankezeld megbizasa kiterjed annak teljeskort koordinalasara is, kiilondsen az arra vonatkozd
megallapodas elokészitésére, alairasira, a kialakitdsra keriil6 halozat atadas-atvételére, valamint az
ezzel kapcsolatos valamennyi egyéb feladat ellatasara.

Ingatlankezeld koteles a Kézmiiszolgaltatas alapellatasanak biztositasa érdekében tett valamennyi
intézkedését dokumentalni az erre a célra rendszeresitett szamitégépes rendszerében, majd az
eljards soran keletkezett valamennyi dokumentumot archivalni, kiilonds tekintettel a megkdtott
szerzOdésekre, illetve az elkészitett vagy atvett miiszaki dokumentaciokra.

2. Bérlemény ellendrzés ,,B” tipusu (miiszaki/rendeltetésszeriiségi)

Az eljaras célja, hogy Ingatlankezel6 az Ingatlanbérleti szerzédésben foglalt Bérléi kotelezettségek
maradéktalan betartdsdnak rendszeres ellendrzése mellett a Bérbeadd kotelezettségét képezd
miiszaki feladatok is felmérésre keriiljenek és a sziikséges intézkedést Ingatlankezeld megkezdje.
Az eljaras soran Ingatlankezel koteles a helyszinen a jelen megallapodas 11. sz. melekletét képezd
»Miszaki bérleményellendrzési jegyz6konyv” egyidejii felvétele mellett
> Osszevetni a bérleti jogviszonyt létrehoz6 ,Ingatlan bérleti szerz6dés” miiszaki elemeit a
ténylegesen tapasztaltakkal, kiilonods tekintettel a Bérlemény komfortfokozatara, és
méreteire,
> szemrevételezéssel ellendrizni a Bérlbre tartozo miszaki és/vagy karbantartasi feladatok
elvégzésének megtorténtét és annak mindségét,
> rogziteni és Osszevetni a Bérleményben talalhato Kozmiiszolgaltatdsok mérédrainak
gyartasi szamat a nyilvantartasaiban szereplokkel és rogziteni azok allasat, valamint
ellenérizni az azokon 1év6 plombak sértetlenségét,
> szemrevételezéssel ellendrizni a Bérleményben talalhatd tartozékok, berendezések és
felszerelések rendeltetésszerii haszndlatra valo alkalmassagat, illetve az attoél valo
eltérést, amelyek esetében -kiilsn dokumentalast kovetéen- a hidnyossagok potlasara
vonatkoz6 megallapodast is rogziteni, valamint

El6terjesztés 1V, 5= meliéklet




> a fentiek tovabbi dokumentaldsa érdekében Digitalis fényképfelvételeket késziteni a
Bérlemény esctleges rendellenességeir6l, hibairol, valamint a Kozmiiszolgaltatasok
mér6érairol, majd

> a megallapitasokat és észrevételeket alairasaval és -lehetéség szerint - a masik fél altal
torténd alairattatasaval hitelesittetni, majd ezt kdvetden abbdl egy példanyt Bérld vagy
annak képviseldje részére atadni.

Amennyiben az eljards Bérl6 szerzodésszegésct tarja fel, ugy Ingatlankezel6 koteles a Bérl6t annak
megsziintetésére haladéktalanul, irasban, hatarid6 kitiizésével felszolitani, majd annak eredményét a
kitiz6tt hataridében megismételt ,B” tipusu (miiszaki) bérleményellenérzési eljarassal
felillvizsgalni. Amennyiben a felszélitas nem vezet eredményre, azaz a megismételt eljaras
ismételten rogziti a szerzodésszegest, igy Ingatlankezeld koteles a Megbizd egyidejii értesitése
mellett kezdeményezni az ,Ingatlanbérleti szerz6dés” felmondasat, valamint a szerzddésszegést
kivalto ok megsziintetéséhez sziikséges tovabbi eljarasokat.

Ingatlankezeld az Ingatlanbérleti szerzOdés Ingatlankezelé 4altal silyosnak mindsitett
megszegésének esetében koteles az annak elhdritasa érdekében sziikséges intézkedéseket
haladéktalanul, a Bérld jogellenes magatartasdnak megszlintetésére valo felszolitasa nélkiil
megtenni.

A jelen ,,B” tipustt Bérlemény ellendrzési eljaras vonatkozasaban valamennyi jogellenes magatartas
egy tekintet ala esik a szerz6désszegéssel, fiiggetleniil attol, hogy a jogellenes magatartast tanusité
rendelkezik-e Ingatlanbérleti szerzddéssel, illetve jogviszonyban all-e Megbizéval vagy
Ingatlankezel6vel.

A B” tipusu (miiszaki) bérleményellenérzési eljarast kévetben Ingatlankezeld a helyszinen felvett
Jjegyzokonyv megallapitasait, illetve az ezek alapjan hozott intézkedéseket az erre a célra
rendszeresitett szamitogépes rendszerében rogziti, majd az eljards sordn keletkezett valamennyi
dokumentumot archivalja.

Ingatlankezeld a tevékenysége ellatisahoz sziikség szerint jogosult €l6erds védelmet igénybe venni.

3. Ingatlanok helyszini bejarasa ,,B” tipusu (miiszaki)

Az eljaras célja, hogy a ,,B” tipusli (miiszaki) bérleményellenérzéseken til az egyes Bérleményeket
magukba foglalo épiiletek, ingatlanok is rendszeres miiszaki szemlére keriiljenek, amelyek soran a
Jelen megallapodas 12. sz. metieletst képezd ,Ingatlan bejarasi feljegyzés” egyideji felvétele
mellett Ingatlankezel6 koteles kiilon megallapodas hidnyaban szemrevételezéses modszerrel
megallapitani és rogziteni a Megbiz6 kizarolagos tulajdonaban all6 ingatlanok esetében
> az ingatlan miiszaki tartozékainak, miszaki felszerelési targyainak, €s miszaki
berendezéseinek meglétét,
> az ingatlanon taldlhat6 épiiletek szerkezeteinek, berendezéseinek ¢és tartozékainak,
valamint a  Ko6zmiiszolgaltatast  biztositdé  rendszerek  kotelezd6  id6szakos
feliilvizsgalatainak (pl.: statika, érintés-, tliz és villamvédelem), megtdrténtét, valamint

> az azokban foglalt kotelezvények vagy egyéb (hatdsagi) kotelezések végrehajtasat,
amennyiben az szemrevételezéssel megallapithato,

> a Kozmiszolgaltatdsok méréordinak gyartasi szdmat €s azok allasat, az azokon lévé
plombak sértetlenségét,)

> a Kozmiiszolgaltatasok igénybevételének jog- és szakszeri voltat,

> az ingatlan dltaldnos miiszaki allapotat,

> az esetleges jogosulatlan hasznélatot (jogcim nélkiili, tilhasznalat, stb.)

> a koOzos teriiletek rendeltetésszer(i hasznalatat, valamint

> egyéb észrevételeket.
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A Megbizé nem kizardlagos tulajdondban allo épliletek (tarsashazak, kozds tulajdonok)
vonatkozdsdban a helyszini bejarasok sziikségességét Ingatlankezeld jogosult hasznositési,
gazdasigossagi, miiszaki szempontok, valamint Megbizé ingatlanon [évé tulajdoni hanyada
mértékének figyelembevételével megallapitani. Ingatlankezelé koteles a tarsashdzakba tervezett
helyszini bejarasrol a kozos képviseldt elozetesen értesiteni és meghivni.

Ingatlankezelé koteles az ,JIngatlan bejarasi feljegyzés” megallapitdsait aldirdsaval hitelesiteni,
illetve —lehet$ség szerint- az eljarasban résztvevokkel hitelesittetni.

A bejards soran Ingatlankezel6nek lehetoséget kell biztositani az ott él6knek észrevételeik,
panaszaik kdzvetlen kozlésére.

A ,B” tipusu (miiszaki) helyszini bejarast koveten Ingatlankezeld a helyszinen felvett feljegyzés
megallapitasait, illetve az ezek alapjan hozott intézkedéseket az erre a célra rendszeresitett
szdmitoégépes rendszerében koteles rogziteni, majd az eljaras soran keletkezett valamennyi
dokumentumot archivalni.

Ingatlankezeld a tevékenysége ellatasahoz sziikség szerint jogosult éléerds védelmet igénybe venni.

4. Készenléti iigyelet biztositasa

Megbizé megbizza Ingatlankezelét, hogy az Ingatlan miiszaki allapotanak bérbeadoi feladatkdrben
torténd esetleges meghibasodasanak elharitdsa érdekében biztositson olyan allando (24 oras)
ligyeletet, amely alkalmas a hibabejelentést kdvetéen a hiba jellegének megfelel6 hataridén beliil a
hibaelharitas megkezdésére, illetve az esetlegesen kialakult életveszélyes allapot megallapitasara. A
feladat hatékony ellatdsa érdekében Ingatlankezeld koteles az Ingatlan ésszerii pontjain kelld
mennyisségben €s formaban elhelyezni a kezelés tényére utald jelzést, valamint a hibabejelentéshez
biztositott alland¢ telefonos elérhetdsége(ke)t.
Ingatlankezel6 koteles valamennyi hibabejelentést a hibabejelentést kovetden haladéktalanul a jelen
Ingatlankezelési Szerz6dés 13. sz. mellékletében rogzitett ,Hibafelvételi” lapon rdgziteni és
legkésobb a bejelentést kivetd els6é munkanapon az erre a célra rendszeresitett szamitogépes
nyilvantartasaban rogziteni és archivalni.
A, Hibafelvételi lap” felvételével egy iddben Ingatlankezel koteles a bejelentett hibat minGsiteni

> az elhdritasara kotelezett személye, (Megbiz6/Bérld/Tarsashaz/Egyéb)

> abeavatkozas siirgGssége €s (életveszély/azonnali/siirgds/tervbe illeszthetd)

> a beavatkozas sziikséges mértéke szerint. (Tiineti/Kisjavitas/Nagyjavitas)
Amennyiben a mindsités alapjan a hiba elharitaisa Megbizot terheli, Ingatlankezeld koteles a
hibajavitast az ,Epitdipari tevékenységek megrendelése” keretei kozott szabalyozott modon
megkezdeni. Ingatlankezeld életveszélyes allapot megallapitasa esetén -Megbizo egyidejii értesitése
mellett, a Bérléi jogok esetleges korlatozasaval is- koteles a személybiztonsdg megteremtésére, a
vagyoni karok megel6zésére.
Ingatlankezelé a vagyonbiztonsag fenntartisa érdekében élderds védelmet vehet igénybe.

5. Epiiletdiagnosztika

Megbizé megbizza IngatlankezelSt, hogy a kizarolagos tulajdonaban 1évé épiiletek vonatkozasaban
szilkség szerint, de legaldbb a jogszabalyokban el8irt rendszerességgel, illetve ha arra kiilon
rendelkezés nem vonatkozik 3 évente épiiletdiagnosztikai vizsgalatokat végezzen.
A vizsgalat soran Ingatlankezelé minden esetben koteles képesitéssel és kelld tapasztalattal
rendelkezd szakember bevonaséval, szemrevételezéses vagy egyszerli méréses modszerekkel

» az épiilet szerkezetinek felmérésére (vizszintes és fliggbleges teherhordd szerkezetek,

kémények, tetGszerkezet),
» statikai szakvélemény készitésére,
> az épiilet elektromos halozaténak vizsgalatara,

27




» gépészeti vizsgalatokra (viz, csatorna, gz, fiités,).

Ingatlankezel$ dontése alapjan, sziikség szerint

nyomasproba végzésére,

falnedvesség vizsgalatra,

faanyagvizsgalatra,

zajszint-mérésre,

rezonancia vizsgalatra

érintés-, tliz- és villamvédelemmel kapcsolatos hibak meghatarozasara, valamint
egyéb célvizsgalatokra.

VVVVVVY

A Megbizé6 nem kizardlagos tulajdondban allo épiiletek vonatkozasaban (tarsashdzak, kozs
tulajdon) az egyes Epiiletdiagnosztikai feladatok ellatasardl (elvégzésérdl) Ingatlankezeld
hasznositasi, gazdasagossagi, miiszaki szempontok figyelembevételével jogosult ddnteni.
Ingatlankezel6 a tevékenysége ellatasahoz jogosult teljesitési segédként szakértéket bevonni.

A tevékenység soran megallapitott rendellenességeket Ingatlankezelé  koteles  kiilon
nyilvantartasban rogziteni és arr6l Megbizot az arra eldirt iddkozdnkeént tajekoztatni. Ingatlankezeld
a fenti tdjékoztatds mellett koteles a korabban megallapitott és kozolt hibak megsziintetésére tett
intézkedésekro), illetve azok esetleges elmaradasanak okairdl is jelentést késziteni Megbizo részére.
Ingatlankezel6 az épiiletdiagnosztikai vizsgélatok tapasztalatairol koteles szakvéleményeket
késziteni és azt az erre a célra rendszeresitett szamitogépes rendszerében rogziteni, majd az eljaras
soran keletkezett valamennyi dokumentumot archivalni.

6. Hatosagi engedélyeztetési eljaras

Megbiz6 megbizza Ingatlankezelét, hogy a mindenkor hatalyos Koltségvetési rendeletben
elfogadott Miiszaki terv részét képezd cimlistan feltintetett feladatok ellatdsa érdekében, illetve
Megbizd egyéb megbizasai alapjan - az épitésiigyi eldirasok szerint engedélykoteles - munkak
megkezdését megeldzoen, vagy sziikség szerint kivitelezés kézben a
> a hatosagi eljaras lefolytatasara alkalmas alaki, tartalmi kovetelményeknek megfelel
tervet készitsen, vagy készittessen el, illet6leg azokat modositsa vagy modosittassa,
> majd azt eldzetes (szak)hatOsagi egyeztetést kovetden engedélyeztetésre benyujtsa az
illetékes épitésiigyi, illetve egyéb szakhatosag részére,

> teljes koriien képviselje Megbizot az eljarasban,

» az esetleges hianypotlasi felhivasra hatdridében eleget tegyen,

> Megbizd eldzetes dontései alapjan megtegye a szitkséges jognyilatkozatokat, majd az
eljaras végén

> a hatdsagi hatarozatot atvegye,

> amennyiben sziikségesnek itéli, a hatarozat ellen fellebbezéssel éljen.

> Megbizd megbizza Ingatiankezel6t, hogy a mindenkor hatilyos Koltségvetési

rendeletben elfogadott Miszaki terv részét képezé cimlistan feltlintetett feladatok
ellatasa érdekében, illetve Megbizo egyéb megbizasai alapjan - az épitésiigyi el6irdsok
szerint engedélykoteles - munkak befejezését kovetden a hasznalatbavételi eljards soran

> a hatdsagi eljaras lefolytatasdra alkalmas alaki, tartalmi kovetelményeknek megfeleld
megvalosulasi dokumentaciot készitsen, vagy készittessen el, illetéleg azokat modositsa
vagy modosittassa,

> majd azt az eljards meginditasa céljabol benyujtsa az illetékes épitésiigyi-, illetve egyéb
szakhatosag részére,

> teljes koriien képviselje Megbizot az eljarasban,

» az esetleges hianypdtlasi felhivasra hataridoben eleget tegyen,
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> Megbizo elézetes dontései alapjan megtegye a sziikséges jognyilatkozatokat, majd az
eljaras végén

> ajogerds hatdsagi hatarozatot atvegye,

» amennyiben sziikségesnek itéli, a hatarozat ellen fellebbezéssel éljen.

Ingatlankezel6 az eljaras allasarél minden érdemi dontést kovetben, haladéktalanul, irasban koteles
tajékoztatni Megbizot. Megbizd vallalja, hogy az eljards soran sziikséges jognyilatkozatokat,
felhatalmazasokat és egyéb dokumentumokat Ingatlankezelé felhivasara a rendelkezésére 4llé
hat4rid6n beliil dokumentaltan 4tadja Ingatlankezeld részére. Felek megallapodnak, hogy a kijelolt
hataridében meg nem hozott dontésekbdl, illetdleg a hataridében at nem adott dokumentumokbol
szarmaz6, Megbizot ért karért Ingatlankezeld nem felel, kivéve, ha a késedelem bizonyithatéan neki
felréhatd okbdl kovetkezett be.

7. Miiszaki (mérndki) tevékenység

Megbizé megbizza Ingatlankezel6t, hogy a Miiszaki tervben elfogadott feladatok végrehajtdsa
érdekében az abban megfogalmazottak szerinti elkészitse azokat a részletes miiszaki leirdsokat és
szdmitasokat, amelyek alapjan a Kkivitelezésre vonatkozé vallalkozési szerz6dések
palyéaztathatoakkd valnak, valamint az azokra érkezé ajanlatok érdemi biralat ald vonhatok.
Ingatlankezel6 koteles a tevékenység soran a Miiszaki tervben vazlatosan meghatarozott feladatok
részletes kidolgozasara, €s arkalkuldciojara, amennyiben a beavatkozds Miiszaki tervben becsiilt
értéke meghaladja a brutt6é 100.000 Ft-ot.

Ingatlankezel6 koteles a tevékenység soran figyelembe vett valamennyi alapinformaciot egységes
rendszerben rdgziteni, az azokbdl végzett valamennyi szamitast dokumentalni, valamint a
tevékenység soran keletkezé valamennyi egyéb dokumentacidval egyiitt (rajz, fénykép, miiszaki
rajz, stb.) az erre a célra 1étrehozott nyilvantartasi rendszerében archivalni.

Felek a kivitelezés el0készitése sordn alkalmazott fajlagos anyagarak €s munkadijak
meghatarozasakor kélcsondsen elfogadjak a mérnoki tevékenység ellatasakor aktualis, a Terc Kft.
Altal forgalmazott ,KING Epitéipari Vallalkozéi Programrendszer”-ben rogzitett adatokat.
Ingatlankezel6 vallalja, hogy a rendszert hasznalatara jogosult, azt tizemelteti és folyamatosan
aktualizalja.

8. Kivitelez$ kijelolése (Vallalkozasi szerzddés kotés)

Megbizé6 megbizza Ingatlankezel6t a mindenkor hatilyos Koltségvetési rendeletben elfogadott
Miszaki terv részét képez6 cimlistaban rogzitett, vagy Ingatlankezel6 altal egyéb jogviszony
keretében folytatott

tervszeri karbantartasi,

hibaelharitasi

részleges és/vagy teljes felujitasi,

bontéasi,

beruhazasi vagy

barmilyen egyéb épitdipari tevékenység

ellatasahoz sziikséges kivitelezoi szerz6dések megkotésével. A megbizas teljesitése sordn
Ingatlankezel6 koteles a kozbeszerzésekre vonatkozo eldirasok maradéktalan betartaséra.
Az Ingatlankezeld feladata — kiilondsen, nem kizardlag — a kozbeszerzési eljaras soran a
palyaztatasra keriild6 munka meghirdetése, kozbeszerzési eljaras lebonyolitdsa, a pélyazatok
értékelése, az eredmény kihirdetése, a teljes kozbeszerzési eljaras anyaganak archivalasa.
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9. Miiszaki ellen6rzés

Megbizé megbizza Ingatlankezelét a mindenkor hatdlyos Koltségvetési rendeletben elfogadott
Miszaki terv részét képezd cimlistaban rogzitett, vagy Ingatlankezel6 altal egyéb jogviszony
keretében, Megbizo érdekkdrében folytatott

» karbantartdsi,

> részleges és/vagy teljes feliijitasi,

> bontési,

» beruhazasi vagy

> barmilyen egyéb épitdipari tevékenységek miszaki ellenérzésével,
amelynek alapjan Ingatlankezelé koteles az épitbipari kivitelezések miiszaki ellenbrzésére
vonatkoz6 jogszabalyok folyamatos betartisa és betartatdsa mellett a kivitelezOk tevékenységét
ellendrizni, kiillondsen

> a joger0s és végrehajthatd épitési ([étesitési) engedély és a hozza tartozo Jovahagyott

épitészeti-miszaki tervdokumentacio, valamint a kivitelezési tervek alapjan az
épitéskivitelezési tevékenység ellendrzése, az épitmény kittizése  helyességének,
sziikség esetén a talajmechanikai, kornyezetvédelmi  és  egyéb  felmérések,
vizsgélatok megtdrténtének ellendrzése,

> a hatosagi engedélyek, hatosagi eldirasok, hataridok és a mindségi  el6irasok, valamint
a szerz0dések megtartasanak folyamatos ellendrzése,
> az ¢épitési napld kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerinti ellenérzése, a

bejegyzések és egyéb jegyzOkonyvek ellenjegyzése, illetdleg észrevételezése,
> a hibdknak, a hidnyossdgoknak, eltéréseknek az épitési naploban vald
feltiintetése,

> a miiszaki, illetve gazdasagi sziikségességbol indokolt tervvaltoztatdsokkal kapcsolatos
javaslatok megtétele az épittetd részére,

> a munkak eltakarasa el6tt azok mennyiségi és mindségi ellendrzése,

> az atadas-atvételi eljardsban valo részvétel,

> egyes  ¢épitményfajtdk  miiszaki  teljesitmény-jellemzdinek  ellenbrzése, a

technolégidval osszefliggd biztonsagi el6irasok betartdsanak ellendrzese,

> abeépitett anyagok, késztermékek és berendezések megfeleldség-igazoldsa meglétének
ellen6rzése,

> a miiszaki ellendri feladatok elvégzésének dokumentélasa az épitési naploban.

Ingatlankezel6 a megbizas ellatasa soran koteles olyan rendszerességgel és tartalommal Digitélis
fényképfelvételek készitésérél gondoskodni, amelyek a kivitelezés egyes munkafazisainak modjat
és mindségét képesek bemutatni, kiilonds tekintettel a technologia szerint eltakarasra kerilld egyes
szerkezetekrol és vezetékekrol.

A Digitalis fényképfelvételeket Ingatlankezeld koteles oly modon archivalni, hogy az a
késObbiekben az ingatlannal kapcsolatos barmilyen szempontbol felmeriilé informdcids igény
esetén rendelkezésre bocsathatd legyen.

10. Kivitelezés pénziigyi kootdinacios tevékenység (bonyolitas)
Megbizd megbizza Ingatlankezel6t a mindenkor hatalyos Koltségvetési rendeletben elfogadott

Miiszaki terv részét képezd cimlistaban rogzitett, vagy Ingatlankezeld altal egyéb jogviszony
keretében, Megbiz6 érdekkdrében folytatott
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karbantartasi,

részleges ¢s/vagy teljes felujitasi,

bontasi,

beruhazasi vagy

barmilyen egyéb épitdipari tevékenységek pénziigyi koordinaciojaval,
amelynek alapjan Ingatlankezel koteles

VVVVYY

» ellenérizni a megrendelt kivitelezési munkak pénziigyi fedezetét (Keret rendelkezése
allasat)

» ellendrizni a szerz6dés alaki és tartalmi megfeleldségét,

> a miszaki ellendrzés keretében rogzitettekkel 6sszhangban pénziigyi igazolast kiallitani
a szerzddésben rogzitett pénziigyi iitemezés szerint a kivitelezok részére (teljesités
igazolas),

> a kivitelez6k altal benyujtott szdmlédkat alaki €s tartalmi ellendrzésnek alavetni, ezt
kovetden

> a jogszabalyi €s a szerzddéses feltételek egyiittes s maradéktalan fennallasakor kifizetni
a szamla ellenértékét,

» a szamla beérkezését és Kkifizetését, valamint minden egyéb a tevékenységhez
kapcsolddd elszdmolast a szamviteli rendszerben é€s az erre a célra Iétrehozott kiilon
szamitogépes rendszerben a gazdasagi eseményt kovetden haladéktalanul, de legkésobb
5 munkanapon beliil rogziteni,

> a tevékenység kapcsan keletkezett valamennyi szamviteli dokumentumot a pénziigyi
nyilvantartasokban régziteni és megfeleléen archivalni,

» a felhalmozasi tipusu kiadasokrdl és az el6irt rendszerességgel beszamoldt késziteni
Megbizo részére, valamint

» az elkésziilt beruhdzasok aktivaldsarol a beruhazas elkésziiltét kovetd targynegyedév
utolsd napjaig a Megbizd altal rendszeresitett nyomtatvanyon aktivalasi bizonylatot
késziteni.

11. Szakvélemény készitési feladatok ellatiasa (Tervbiralat)

Megbizé6 megbizza Ingatlankezelt, hogy részére — kiilon felkérés szerint - miiszaki
szakvéleményezési feladatokat lasson el.

A Szakvélemény készitési feladatok ellatasa keretében Ingatlankezeld koteles a Megbizo altal kiilon
felkéréssel 4tadott engedélyezési-,  kiviteli- és egyéb tervek, gazdasigossagi szamitdsok,
technologiai leirasok és egyéb miiszaki dokumenticiok elemzésére, és irdsos véleményezésére,
kiilonos tekintettel a Megbizd altal kiirt palyazatokon résztvevék palyazati anyagainak
vonatkozasdban (pl: tarsashazi palyazatok), valamint a Megbizé altal harmadik személytdl
megrendelt miiszaki dokumentaciok (tervek, tervpalydzati kiirasok) tekintetében. A feladat ellatdsa
sordn Ingatlankezel$ elsédlegesen a Megbiz6 gazdasagi érdekeinek szem el6tt tartdsaval koteles
kialakitani szakvéleményét.

Megbizo a felkérésben koteles a teljesitési hataridét megjelolni oly modon, hogy a feladat

ellatdsahoz sziikséges id6 Ingatlankezel6 rendelkezésére alljon a szakmailag megalapozott
vélemény kialakitasahoz.
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12. Miiszaki felmérés

Megbiz6 megbizza Ingatlankezel6t, hogy
> a,Portf6lié osszetétel valtozas dokumentalasi eljards keretén beliil végzett ,,Portfolidba
vétellel” egyidében,
> az Ingatlan barmely részének részleges vagy teljes felgjitasat kovetden, az aktivalast
megel6zben,
> az Ingatlan barmely elemének atalakitasa, bovitése esetén annak készrejelentését kovetd
15 napon beliil, valamint
» minden esetben, amikor valamely bérleményellenérzés alapjan Ingatlankezeld
nyilvantartisaihoz képest eltérést valoszintsit, illetve
» Megbiz6 kiilon utasitasara az abban meghatarozott korben
elvégezze a Bérlemény miszaki felmérését, kiilondsen annak
» Fizikai elhelyezkedése (helyszinrajz)
> Fizikai kiterjedését (alaprajz)
» Kozmiiszolgaltatasokkal valo ellatottsaga (kozmiivesitettség)
» Gépészeti rendszere (gépészet), valamint
» Egyéb, Megbizo altal rogzitett paraméterek vonatkozasaban.
Felek megallapodnak, hogy a felmérést Ingatlankezel$ koteles teljes kortien elvégezni, kivéve, ha a
felmérésre a bérleményellendrzés soran felmerilé eltérés valdszintisitése vagy Megbizo kiilon
utasitasara keriil sor, amikor a felmérés a tapasztalt eltérésre vagy a Megbiz6 altal megrendelt egyéb
paraméterre korlatozhato.

13. Rehabilitaciés, fejlesztési, portfoliotisztitasi el6készit6 tevékenység

Az Ingatlankezel§ koételes portfélidtisztitishoz kapcsolédd rehabilitacios el6készité tevékenységet
végezni. Koteles folyamatosan ellendtizni az ingatlanok iizemeltetésének gazdasagossagat, mlszaki
allapotat. A portfSlibtisztitas kapcsin a meglévé lakisokat a felmerések alapjan értékeli, elemzi, a
sziikséges ingatlanokat kijeloli. A cserelakds biztositisihoz lakdsfeltjitas, kiviteleztetése elGkészitését
végzi.

Az Ingatlankezel a rehabiliticiéra szant teriletet felméri, rehabiliticiés koncepcié kialakitasat,
megvalosithatosagi terv készitését végzi. A rehabiliticid megvalositasanak érdekében elbkésziti az
engedélyeztetési, tervezési feladatokat.

»C” Ingatlaniigyi- és ingatlanforgalmazasi feladatok
1. Megbizo tulajdonaban all6 ingatlanok nyilvantartasi feladatai
Ingatlankezelé koteles nyilvantartast vezetni a Portfolio részét képezd Ingatlanokrél. A

nyilvéntartdsaban koteles vezetni az ingatlanokkal kapcsolatos valamennyi valtozéast, amennyiben
arrol hitelt érdemlé modon, dokumentaltan tudomast szerez.

Ingatlankezelé a nyilvantartdsban koételes feltiintetni az Ingatlanonként, valamint ha az kiilon
értelmezhetd, akkor bérleményenként (albetétenként) az ingatlan:

» pontos cimét

> helyrajzi szamat

» miivelési 4gat, vagy az épiilet jellegét




nagysagat (alapteriiletét),

a rajta elhelyezked6 épiiletek szamat

a Bérlemények komfortfokozatat
torzsszamat, sorszamat

tulajdoni hanyadat

tulajdonszerzés jogcimét

ingatlanra bejegyzett jogokat,

ingatlanra bejegyzett terheket

egyeb ingatlant érint6 jelent6s koriilményeket
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Ingatlankezel¢ a nyilvantartasba vételkor koteles elvégezni az ingatlan

» ingatlan-nyilvantartasi
»  térképi
> Ovezeti

beazonositasat. Ingatlankezeld sziikség esetén koteles az ingatlanban helyszini bejarast tartani és az
ott megéllapitottakrol jegyz6kdnyvet felvenni és annak megallapitasait szamitogépes nyilvantartasi
rendszerében rogziteni.. Ingatlankezeld koteles a Foldhivatali térképmasolatot és tulajdoni lap
masolatot beszerezni az ingatlanrdl annak nyilvantartasba vételekor, illetve valamennyi adatvaltozas
bejegyzését kvetden.

Ingatlankezelé koteles a Megbizo tulajdonaba keriilt ingatlanr6l, valamint a nyilvantartott adatok
korében bekovetkezett valtozasokrol a valtozas tényének megismerésétdl szamitott 8 napon beliil
Megbiz6t dokumentalt formaban értesiteni €s azokat szamitogépes nyilvantartasi rendszerében
régziteni.

Ingatlankezeld koteles nyilvantartani Megbizé altal kozvetleniil, vagy Megbizo helyett €s nevében
Ingatlankezeld altal kotott minden olyan adasvételi szerz6dést, amely a Portfolié valamely részét
érinti.

2. Tarsashazi dokumentaciok nyilvantartasa

Ingatlankezelé koteles nyilvantartani a Megbizo tulajdonaban allo, vagy korabban abba tartozo
lak6hdzak tarsashazza alakitdsa soran elkésziilt tarsashazi dokumentaciokat. Ingatlankezelé koteles
Megbizét 8 napon beliil dokumentaltan tdjékoztatni a tarsashaz megalapitasardl és megkiildeni
részére a tarsashazi alapitd okiratot. Megbizott kiteles a tarsashazi dokumentaciokkal kapcsolatos
véltozasokat vezetni és a valtozasokrol Megbizot dokumentalt formaban értesiteni, valamint azokat
szamitogépes nyilvantartasi rendszerében rdgziteni.

3. Megbizé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasban térténé atvezetése

Ingatlankezeld koteles a Portfolié valamennyi elemét legalibb évente egy alkalommal jogi- és
terilleti rendezettségi_szempontok szerint feliilvizsgalni oly modon, hogy sajat nyilvantartasait a
Megbizé 4ltal vezetett, az ingatlan-nyilvantartas 4ltal alkalmazott, valamint a Févdrosi
Onkorményzat szamara rendelkezésre 4ll6 nyilvantartasokkal osszeveti. Megbizd koteles tovabba
rendszeresen egyeztetni nyilvantartdsait az egyéb kozigazgatasi szervek (pl.: Kincstari Vagyoni
Igazgatosag, VAB, stb.) nyilvantartasaival is.

Amennyiben Ingatlankezel6 az ingatlan-nyilvantartassal torténd egyeztetés soran olyan ©néllo
ingatlant, vagy tarsashazi albetétet talal, amelyre id6kdzben még nem lett bejegyezve Megbizd
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tulajdonjoga, koteles haladéktalanul intézkedni a tulajdonjog bejegyzése irant oly modon, hogy
amennyiben:
> az adott Onkormanyzati ingatlanra, vagy tarsashazi albetétre méar kordbban sziiletett
vagyondtadd hatdrozat és az be lett nyijtva a Foldhivatalba, azt egy indokolassal ellatott
kérelemmel egyiitt ismételten kételes benyijtani a Foldhivatalba és Megbizo nevében kérni
annak tulajdonjog bejegyzését.
> a vagyonatadds az észlelésig nem tortént meg, ugy Ingatlankezeld irdsban koteles
megkeresni a Polgarmestert, aki a vonatkozd jogszabalyok alapjan kérheti az adott
ingatlanra vonatkozéan az Onkorminyzat tulajdoninak bejegyzését az ingatlan-
nyilvantartasba. Ebben az esetben Ingatlankezel$ koteles a Megbizo részére a sziikséges
okiratokat €s azok benytjtasdhoz sziikséges mellékleteit elkésziteni, majd azokat Megbizé
alairasat kovetden benytjtani a Foldhivatalba.

Ezen eljarashoz Ingatlankezeld elbzetesen koteles a jogilag rendezetlen ingatlan tulajdoni lap -
szitkség esetén hiteles - térképmasolatat a Fldhivataltél megrendelni.

Amennyiben Ingatlankezelé kérelmére a tulajdonjogot a Foldhivatal bejegyzi, a bejegyzésrél sz616
hatdrozatot annak kézhezvételét6l szamitott 8 napon belill koteles dokumentaltan megkiildeni
Megbizd részére, ahol a valtozas az ingatlan-vagyon kataszteri nyilvantartason atvezetésre kerdil.
Ingatlankezel6 a bejegyzett valtozasokat a ,Megbizé tulajdonaban allo ingatlanok nyilvantartasi
feladatai” cim alatt rogzitett feladatok szerint sajat nyilvantartasaiban is koteles atvezetni.

Megbiz6 kotelezettséget vallal, hogy Ingatlankezeld jelen feladatinak teljesitése érdekében —
kérelemre — valamennyi Ingatlankezelé altal igényelt dokumentaciot és nyilatkozatot hatéridére
Ingatlankezel6 rendelkezésére bocsat.

4. Ingatlanrendezések - f6ldmérS bevonasaval

Ingatlankezeld — Megbizo kiilon irasbeli felkérésére - részt vesz a Megbizot érintd telekalakitasi és
egy€b ingatlanrendezési eljarasok el6készitésében és lebonyolitasaban, melynek keretében f6ldmérd
képesitéssel rendelkezd teljesitési segéd bevondsaval

- atelekalakitasi vazrajzot,
- ¢piiletfeltiintetési, illetdleg épiiletbontast kdvetden bontasi vazrajzot,
- kitlizési vazrajzot

készitett.

Ingatlankezeld az ingatlanrendezések el8készitése soran minden esetben koteles kivaltani a
telekalakitassal, vagy egyéb valtozassal érintett ingatlan(ok) hiteles tulajdoni lap masolatat és
térképmasolatat a Foldhivataltol. Koteles tovabba felvenni a kapcsolatot a hatarozathozatallal
megbizott illetékes Onkormanyzat Epitéshatosagaval.

Ingatlankezeld — Megbizo irasbeli felkérésére- koteles elkésziteni a valtozassal érintett ingatlanok
vonatkozdsdban a Foldhivatalban t6rténd 4tvezetéséhez sziikséges tulajdonosok kozotti
Megéllapodast. Ebben az esetben Ingatlankezeld koteles benytjtani a Foldhivatalba a sziikséges
iratokat és kérni az ingatlan-nyilvantartison torténd atvezetést. A valtozas(ok)rol sz616 bejegyz6
hatdrozatot Ingatlankezeld minden esetben koteles annak kézhezvételét6! szamitott 8 munkanapon
beliil dokumentélt formaban megkiildeni Megbizéd részére, ahol a valtozas az ingatlan-vagyon
kataszteri nyilvantartison atvezetésre kerill. Ingatlankezeld a bejegyzett valtozasokat a ,Megbizd
tulajdondban allo ingatlanok nyilvantartasi feladatai” cim alatt rogzitett feladatok szerint sajat
nyilvantartasaiban is kdteles dtvezetni.
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5. Onall6 - soron kiviili - foldhivatali iigyintézés
Ingatlankezel$ koteles Megbizd irasbeli felkérésére soron kiviil

> hiteles tulajdoni lap masolatot
> hiteles térképmasolatot
> hitelesitett elézményi iratot

a Foldhivataltol kivaltani és azt Megbizé részére dokumentalt formaban atadni, valamint

> ligyiratok,
» kérelmek

benyujtasat a Foldhivatalnal soron kiviil végrehajtani.

6. Kozremiitkodés az ,Elidegenitési tilalmi lista” elkészitésében

Ingatlankezels koteles kozremiikddni az Onkormanyzat tulajdonaban 4llo lakasok és nem lakés

céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szo16 rendelet (tovabbiakban: Elidegenitési

rendelet) 1. szamu mellékletét képezd Elidegenitési tilalmi Lista (tovabbiakban: Tilalmi lista)

elkészitésében és folyamatos karbantartasaban, amelynek soran koteles

» az Onkormanyzati gazdilkodds szempontjai alapjan Onkormanyzati tulajdonban tartando6
ingatlanok, illet6leg albetétek, tovabba teriiletek esetében mindenre kiterjedd — elsddlegesen az
onkormanyzati portfolio tisztitdsi szandékok, miiszaki allapot, rentdbilitds, kezelési célok,
teriiletfejlesztési szempontok, épitésiigyi érdekek figyelembe vételével —az Elidegenitési tilalmi
Lista tervezetet elkésziteni, majd azt

» varosrendezési €s telekalakitasi szempontbol torténé feliilvizsgalata, valamint ezzel kapcsolatos
allasfoglalas kérése céljabol véleményeztetni az illetékes foépitésszel .

7. Elidegenités
7.1 Elidegenités Bérlok részére

Ingatlankezeld koteles a Megbizo altal rendeletben szabalyozott médon és korben kozremiikodni az
ingatlan elidegenitési folyamat soran, amelynek elsd fazisaban koteles

> a hatalyos elidegenitési rendeletben foglaltak alapjan tajékoztatast adni a bérlok részére a
lakasvasarlas feltételeird|,
> a bérlokto!] beérkezett lakasvételi kérelmeket nyilvantartasba venni és arrél a kérelmezot
dokumentalt formaban tajékoztatni, majd
> abérlemény elidegenithetéségéhez sziikséges elsGdleges feltételeket megvizsgélni, azaz
e cllendrizni a Bérlemény tulajdonjogi rendezettségét, €s
e meggy6z8dni arrél, hogy a Bérlemény nem szerepel a Tilalmi listan,

Amennyiben a Bérlemény elidegenitésének az elsédleges feltételek alapjan nincs objektiv akadalya
Ingatlankezeld koteles az elidegenitési folyamat méasodik fazisat végrehajtani olymédon, hogy a
dontés-elokészités érdekében
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> belsd szervezetének szakmai kompetencidinak figyelembevételével szakszerien kitolti a
Jelen Ingatlankezelési megallapodas 14 sz metickietet képez6 ,Elidegenitési adatlapot™,

> adontés-elokészitési dokumentacichoz mellékeli a
e a bérl6 vételi kérelmét,
* a Bérlemény albetétet tartalmazd tarsashazi alapité okirat kivonatat a kozos tulajdoni

hanyadban maradé helyiségek felsorolasaval,

e az Ingatlan alaprajzat, valamint
e térképmasolatot az ingatlan feltiintetésével,

> aBérlemény hasznositasaval kapcsolatos bevételek és kiadasok egyenlege alapjan miikodési
cash-flow szdmitast végez

> megvizsgalja a Bérlemény rovid- és kézéptava milszaki raforditas igényeit,

> Osszeveti a Bérlemény értékesitéséb6l szarmaz6 hasznokat és azokat a teriiletrendezési,
varosfejlesztési és egyéb szempontokat, amelyek Megbizd érdekkorében felmeriilhetnek,
végiil

» értékbecslést végez, majd

» az igy Osszedllitott dontés-elokészité anyagot dokumentalt formaban atadni Megbizo6 részére

Megbiz6 megbizza Ingatiankezelét, hogy az elvégzett analizis alapjan tegyen javaslatot az
elidegenitési kérelem elbirdlasara és dontés elokészitd javaslatat a Bérlo altal benyujtott vételi
kérelem beérkezésétdl szamitott 30 napon beliil dokumentalt formaban adja 4t Megbizo6 részére.

Megbizé vallalja, hogy a dontés-elokészité anyagot 30 napon beliil érdemi vizsgalatnak veti al4,
arr6l hatarozati formaban dont és dontésérdl Ingatlankezelét dokumentalt formaban értesiti.

Ingatlankezel6 koteles a vételi kérelem elbiralasardl szol6 hatarozat kézhezvételét kovetd 15 napon
beliil dokumentalt formaban téjékoztatni a kérelmez6t oly médon, hogy amennyiben

> a kérelem elutasitasra keriil, abban az esetben a tajékoztatd tartalmazza az elutasitds
Megbizé altali indoklasat,

> a kérelem elfogadasra keriil, ugy az Elidegenitési rendeletnek megfelelé tartalommal, 90
napos ajanlati kotottség vallaldsa mellett Megbizo nevében Eladasi ajanlatot tesz.

Az ajanlati kotottségi idében beérkezd elfogadd nyilatkozatok alapjan, Ingatlankezelé Megbizd
nevében eljarva jogosult és koteles a Megbizd éltal az eladdsra vonatkozd hatarozatban foglaltak
figyelembevételével -a jelen Ingatlankezelési szerzédés ,Ingatlan-adasvételi szerzédés kotése”
pontban rogzitetteknek megfelels - adasvételi szerzddést kotni arra jogosulttal. Megbizo rogziti
tovdbba, hogy az ingatlan adasvételi szerz6dés megkdtésnek tovabbi feltételeként szabja a targyi
Bérleményre vonatkoz6 Ingatlanbérleti szerz6dés eredeti példanyanak bemutattatasat és valamennyi
koziizemi kotelezettség megfizetésének igazolasat, igy killondsen a viz-, gaz, elektromos aram, és
tavhé szolgaltatok felé fennallo tartozasmentességet, figyelemmel az esetleges tartozaskezeld
cégek részére atadott tartozasokra is. Ingatlankezelé a megkotott adasvételi szerzOdések 2 eredeti
példanyat kételes annak aldirasatdl szamitott 5 napon beliil dokumentéltan dtadni Megbizo részére.

Amennyiben a bérléi vételi kérelem olyan Bérleményre érkezik, amely a fOldhivatali
nyilvantartasok szerint nem 6nallé helyrajzi szamon szerepel, ugy azt felek az elidegenités objektiv
akadalyanak tekintik.

Megbizd megbizza Ingatlankezeldt, hogy amennyiben olyan bérleményre érkezik vételi kérelem,
amely nem 6ndllé helyrajzi szamon szerepel, Gigy a fent leirt dontés-elokészitési folyamatot azzal a
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kiegészitéssel végezze el, hogy mérje fel az ingatlan tarsashazza torténd atalakitasanak koltségeit is.

Megbiz6 vallalja, hogy a dontés-el6készité anyag alapjan dont az ingatlan tarsashazza alakitasarol,
¢s pozitiv dontése esetén Ingatlankezelé Térsashaz alakitasra valo felkérésérdl hatarozati formaban
dont.

Megbizd megbizza Ingatlankezel6t, hogy a jelen Ingatlankezelési szerzddés ,,Tarsashaz alakitas”
pontjdban részletezett feladat maradéktalan végrehajtasat kovetden Ingatlankezeld ismételten
terjessze a vételi kérelmet is tartalmazé Dontés-elokészitd anyagot Megbizé elé.

7.2 Elidegenités palyazat titjan

Megbizo megbizza Ingatlankezel&t, hogy kulon itdsbeli felkérésére, az abban foglaltak szerint folytasson
le ingatlan eladdsra vonatkozé palyazatot az Elidegenitési tendeletben meghatirozott médon.

8. Ingatlan értékbecslés

Ingatlankezelo koteles arra szakképzettséggel és kello gyakorlattal rendelkezé munkavallaloja
utasitdsdval szakszerli ingatlan értékbecslést késziteni, amennyiben

> aBérleményre vételi kérelem érkezik, és az elidegenithet6ség nem korlatozott vagy

» Ingatlangazdalkodasi okok miatt (portfolidtisztitas) Megbizd el6zetes dontése alapjan

értékesitésre keriil felajanlasra, vagy

esetlegesen csere targyat képezi, vagy

jogszabalyi el6iras alapjan Megbizot barmely ingatlan vonatkozisiban az ingatlan

értékét alapul vevé esetleges nyilatkozat tételi kotelezettség terheli, vagy

Ingatlankezel6 altal korabban elkészitett értékbecslési szakvéleményben kikotott

felhasznalasi ideje lejart és a szakvélemény alapjan dontéshozatal szitkséges, vagy

> Megbizo lakasiigyi feladatai korében felmeriilt palyazatokhoz valik ingatlan értékbecslés
sziikségessé, feltéve, hogy arra Megbiz6 kiilon irasbeli megrendelést ad.
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A megbizas teljesitése soran Ingatlankezeld koteles a téle elvarhato legmagasabb szintli szakmai
kompetenciaval eljarni annak érdekében, hogy a Bérlemény értékének meghatdrozasa sordn a valos
piaci érték keriiljon megallapitésra.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Megbizé arrdl irasban kiilon nem rendelkezik, az
értékbecslést Ingatlankezeld a forgalmi értékek dsszehasonlité elemzésének alapulvételével koteles
elkésziteni. Megbizo ettdl eltéré modszerrel elkészitett értékbecslésre vonatkozé megrendeléseit
(hozam alapl értékbecslés, Gjracléallitasi koltségre vonatkozo értékbecslés, stb.) koteles irdsban, a
specialis eljarasokra alkalmazott dijtételek elfogadasara vonatkozoé nyilatkozattal egyiitt megtenni.

Felek megallapodnak, hogy az elkészitett értékbecslések kizardlag az értékbecslésben rogzitett
hataridén beliil, az abban rogzitett célbol keriilhet felhasznalasra, felek harmadik személy felé
titoktartasi kotelezettséget fogadnak.

Felek megallapodnak, hogy Ingatlankezeld jogosult Megbizé ingatlan értékbecslésre vonatkozo
megbizasat megtagadni, amennyiben az annak elkészitésére rendelkezésre 4ll6 idé Ingatlankezel6
megitélése alapjan nem elegendé a munka szakszeri ellatasara.
Felek megallapodnak, hogy az

1-5 helyiséget tartalmazo épiilet esetében 5 munkanapnal,

6-20 helyiséget tartalmazd épiilet esetében 10 munkanapnal,




21-50 helyiséget tartalmazo6 épiilet esetében 15 munkanapnal,

51 helyiségnél tobb helyiséget tartalmazd épiilet esetében 20 munkanapnal rovidebb hataridével
torténd megbizds minden esetben siirgdsségi feladatellatasnak mindsiil. A Budapest kozigazgatasi
hataran kiviil esd ingatlanok vonatkozisiban a fenti hataridék tovabbi 3 munkanappal keriilnek
meghatarozasra.

9. Adasvételi szerz6déskotés

Ingatlankezelé jelen Ingatlankezelési szerz6dés alapjan jogosult Megbizd nevében a
Portfolidba tartozo, vagy oda felvenni kivant egyes Ingatlanokra/Bérleményekre vonatkozd,
Megbizé részérdl Ingatlankezelé szamara dokumentaltan 4tadott Megbiz6i dontés rendelkezéseinek
maradéktalan betartasaval Ingatlan adés-vételi szerz6dést kotni, azt Megbizé meghatalmazasara
torténd hivatkozassal alairni és megbizasa alapjan eljaro tigyvéddel a szerzodést megszerkesztetni
¢és ellenjegyeztetni. A szerzodéskotési folyamat legvégén Ingatlankezeld koteles lefolytatni a
Bérlemény tulajdonjog atruhdzasdnak zaroaktusaként az atadas-atvételi eljarast, amelynek sordn a
jelen Ingatlankezelési szerzddés 15. sz. meliékietében csatolt ,Ingatlan tulajdonjog atruhazashoz
kapcsolodé atadas — atvételi jegyzOkonyv” egyidejii felvétele mellett atadni vagy atvenni az
ingatlan kulcsait. Ingatlankezeld koteles a Megbizd felhatalmazdsa alapjan annak nevében
megkotott adasvételi szerz6dés aldirasatol szamitott 8§ munkanapon beliil dokumentélt formaban
értesiteni Megbizdt, tovabba részére az adasvételi szerz6dést 1 db masolati példanyban megkiildeni.

10. Bérleménykitiritési feladatok

Ingatlankezeld -Megbizo irasbeli utasitasa alapjan, a vele egyeztetett médon -kételes kozremiikodni
a Portfolioba tartozd, Kkiiiritésre kijelolt Bérleményeken fennalld bérleti jogviszonyok
megsziintetésében, amelynek sordn a koltségtakarékossag és az egyéb gazdasagossigi szempontok
szerint
> a Megbizdval egyeztetett, a Portfolioban rendelkezésre allo csere-bérlemény
felajanlasaval, vagy
> A megizoval egyeztetett ingatlan Portfolioba vonasat (megvasarlasat) kovetden annak
csere-bérleményként 16rténé kiutalasaval, vagy
> abérleti jog pénzbeli megvaltisaval, vagy
> egyeb jogszerli modszerekkel
koteles a feladat végrehajtasara térekedni.

Felek megallapodnak, hogy a feladat végrehajtasa érdekében jogosult a bérleti joggal rendelkez6
természetes vagy jogi személyekkel a targyi Bérleményen fennallé bérleti jog megsziintetése
érdekében a felmeriilé igények pontos meghatarozasa céljabdl egyeztetd targyaldsokat folytatni,
amelyek sordn Ingatlankezeldnek tSrekednie kell az értékardnyos konstrukcid kidolgozasara.
Ingatlankezeld koteles torekedni arra, hogy a felmeriild Bérloi igények a Bérlok egyoldali
kotelezettségvallald nyilatkozataban keriiljenek rogzitésre. Megbizd kikoti, hogy a targyaldsok
sordn Ingatlankezelé Megbizo nevében kotelezettséget nem vallalhat, az esetlegesen tett ilyen
jellegli nyilatkozat Megbizdt nem koti.

Ingatlankezeld koteles az elézetes targyalasok soran felmért igényeket, valamint az esetlegesen
rendelkezésre all6 Bérléi nyilatkozatokat azok beszerzését6l szamitott 15 napon beliil
dontéselokészité javaslat formdajaban eldterjeszteni Megbizd felé. Megbizo vallalja, hogy a
kiiiritésre vonatkozo javaslatot a lehet6 legrovidebb id6n beliil, de legfeljebb annak kézhezvételétdl
szamitott 30. napon érdemben elbirdlja és dontését hatarozati forméba foglalja. Megbizo
kotelezettséget vallal arra, hogy dontésér6l Ingatlankezel6t soron kiviil, de legkésébb annak
meghozatalatol szamitott 8 napon beliil dokumentalt formaban értesiti.
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A dontés végrehajtasa érdekében Ingatlankezeld jogosult és koteles Megbizé nevében eljarva a
sziikséges intézkedéseket megtenni, igy kiillsndsen

> az egyes ingatlanokra vonatkozo Bérleti jogra vonatkozé csere-megallapodasokat kotni,

» Ingatlan adasvételi szerz6déseket kotni,

» Ingatlan bérleti szerz6déseket kotni,

» aBérleti jog megvaltasara (megvasarlasara) vonatkozé megallapodadsokat kotni
azokat Megbiz6 nevében alairni és az igénybe vett iigyvéddel ellenjegyeztetni.

Ingatlankezeld jogosult a Megbizd megbizasa alapjan kotott szerzodések pénziigyi teljesitése
érdekében -kiilon elszamolas mellett - kifizetéseket teljesiteni. Megbizd vallalja, hogy a dontése
alapjan, az abban foglaltak teljesitése érdekében kotott megallapodasok pénziigyi teljesitése
érdekében az ahhoz sziikséges forrast hataridére Ingatlankezel6 rendelkezésére bocsatja, és egyben
kijelenti, hogy a forras biztositasdnak esetleges elmaradasabdl szarmazo kar, igény és egyéb
jogkdvetkezmény Ingatlankezelonek fel nem rohatonak tekintendd, azokért Megbizd kdzvetlen
felel.

Felek megallapodnak, hogy indokolt esetben Megbizé a fentiekt6l eltéréen az egyes bérlemények
kiiiritésére olyan limiteket is megallapithat, amelyeken belill, azaz Megbizd javara kedvezObb
modon Ingatlankezeld kiilsn Megbizdi dontés nélkiil jogosult megallapodast kotni.

11. Alapito okirat készités

Ingatlankezelé Megbizo irdsos megrendelésére kiteles a jogszabalyi eldirasoknak megfeleld, a
foldhivatali nyilvantartasokon torténd atvezetésekhez alkalmas ,tarsashazi alapito okiratot”
késziteni. Az Alapito okirat elkészitése soran Ingatlankezel6 koteles

» atarsashdz alapitasdhoz sziikséges okmanyokat hiteles masolatban beszerezni,

» az ingatlant felmérni,

> a felmérést szintenkénti alaprajzzal és

> miszaki leirassal dokumentalni, majd

» afoldhivatali bejegyzéshez sziikséges formai kellékekkel, igy kiilondsen ligyvédi
ellenjegyzéssel ,,Tarsashazi alapité okiratot” készittetni, majd

» az eldkészitett Tarsashézi alapitd okiratot a Megbizéval és —amennyiben Iétezik- a tovabbi

tulajdonosokkal a foldhivatali bejegyzéshez szitkséges formaban aldirattatni, ezt kdvetéen

pedig
> aFoldhivatali nyilvantartas atvezetése céljabol arra alkalmas médon oda benyjtani.

Ingatlankezelé koteles a bejegyzési kérelem elbiralasat nyomon kovetni, az esetleges hidnypotlasi
felhivasoknak hatarid6ben eleget tenni, majd a bejegyzésr6l Megbizét dokumentédlt formdban
értesiteni. Ingatlankezeld koteles a tarsashaz alapitas tényét sajat nyilvantartasaiban is rogziteni.

12. Jognyilatkozatas

Ingatlankezeld koteles a miikodése sordn felmeriild valamennyi olyan dontési helyzetrdl
tdjékoztatni Megbizét, amelyben Megbizd valamely joganak gyakorlasa érdekében nyilatkozat
tételére jogosult vagy kotelezett, igy kiilontsen

> vételi- , vagy

> el6vasarlasi-, vagy

» bérleti-, vagy
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> elobérleti-, vagy
»> egyéb
jog gyakorlasanak lehetosége esetén.

Ingatlankezeld koteles a dontési helyzet ismerté valasat kovetden haladéktalanul, de legkésébb a
tudomas szerzés napjat kéveté 8 napon beliil dontéselokészitd elbterjesztés formajaban tajékoztatni
Megbizot, aki kotelezettséget vallal a javaslat érdemi elbiralasira. Megbizoé koteles dontését a
dontés végrehajtasdhoz sziikséges hataridd ¢és a végrehajtashoz sziikséges idOtartam
figyelembevételével.hatarozati formaba foglalni és arr6l Ingatlankezeldt dokumentalt forméaban
haladéktalanul tajékoztatni

13. Ingatlanvasarlas

Ingatlankezel6 jelen Ingatlankezelési szerz6dés alapjan jogosult Megbizd altal hozott hatérozat,
palyazati kiirds, valamint szanalasi kiilon felkérés esetében Megbizd nevében adott feltételeknek
vagy céloknak megfelelé ingatlan megvételére, az 6nkormanyzat célkeretének terhére az adasvételt
lebonyolitani, az adasvételi szerz6dést Megbizo meghatalmazasara térténd hivatkozassal alairni.
Ingatlankezeld koteles a jogszabalyoknak megfelelden eljarni. Ingatlankezelo az adasvételi
szerzOdés létrehozasa érdekében koteles a targyi ingatlan érdemi, miiszaki és jogi paramétereit
megvizsgalni, arrdl helyszini bejaras soran meggy6zddni.

Amennyiben a targyi ingatlan a meghatarozott vagy megfogalmazott céloknak megfelel, ugy az
ingatlan forgalmi értékét koteles értékbecslési szakvéleménnyel meghatarozni.

Ingatlankezel6 jogosult tovabba, a megismert miiszaki, jogi és értékviszonyok alapjan az ingatlan
vételével kapcsolatosan aralkut, valamint a szerz6dés altalanos feltételeirdl targyalast folytatni.
Sikeres artargyalas esetén Ingatlankezelé a targyi ingatlanra vonatkozd adasvételi szerzédés
megkotését kezdeményezi.

14. Ingatlan csere bonyolitas

Ingatlankezel6 Megbizoé delegaldsa, valamint irasbeli felkérése alapjan az ingatlancserét kérd
bérloket a csere menetérdl és feltételeirdl tajékoztatja, a csereigények szempontjait bérlokkel
egyeztetve regisztracios adatlapon, az ingatlan miszaki alapadataival egyiitt rogziti, illetve azt
elektronikus nyilvantartisban felveszi.

Az ingatlan hatékonyabb kiajanlasa miatt helyszini bejaras alkalmaval az ingatlanrél fényképeket
készit, illetve a lakas nyilvantartott és k6zolt miiszaki paramétereit ellendrzi.

A nyilvantartasba vett ingatlanokat a rogzitett feltételek figyelembevételével egymassal, illetve az
ujabb csereigényekkel folyamatosan Osszeveti. Az Osszevetés eredményeként a lehetdségeket
érintett bérlok részére kiajanlja. A kiajanlas eredményeként létrejott megallapodasokat felekkel
egyezteti, illetve a térvényi és rendeleti szabalyozasok alapjan annak lehet6ségét megvizsgalja.

Ingatlankezel6 jogosult a csere partnerek — eldirasoknak megfelel6 formaban megkotétt — irdsos
megéllapodasat az érintett ingatlanok tekintetében tulajdonosi hozzajarulas céljabol az illetékes
onkorményzat felé¢ kezdeményezni.

A csere eljarashoz szitkséges dokumentumok, nyomtatvanyok, igazolasok beszerzését bérlktdl
megkérni, valamint abban k§zremiikédni.
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15. Bérlemény megvaltas

Ingatlankezelé a lakasbérl6k bérleti jog megvaltasra iranyuld irdsos kérelmét befogadja, azt
elektronikus nyilvantartasban felveszi, naprakészen vezeti. A kérvényez0 részére valaszlevelet kiild
az adatbazisba torténd felvételérol. Megbizo részére el6terjesztés formajaban megkiildi a beérkezett
kérvényeket a megalkotott eljarasrendet kovetve. A bérleti jog megvaltas Bizottsagi engedélyezését
kovetden a hatdrozat szerinti aron és feltételekkel az Ingatlankezelé a Megbizo6 helyett és nevében
megkoti a bérlgvel a bérleti jog megvaltasara vonatkozd megallapodast, elokésziti €s végrehajtja a
lakas 4tvételét, valamint a bérleti jog megvaltas 6sszegének rendeletben foglaltak szerinti utalasarol
intézkedik.

Az Ingatlankezel6 az aldbbi eljarasi rendet alkalmazza:

A pénzbeli térités ellenében torténé lakisbérleti jog megszintetésére iranyulé kérelmeket a Szocialis és
Egészségiigyi Bizottsag biralja el.

A beérkezett kérelmeket a Kdbanyai Vagyonkezelé Zrt. terjeszti a Bizottsag elé. Az eloterjesztés
tartalmazza a k6vetkezbket:

a lakas nagysagat,

a lakésba bejelentett személyek szamat,

a lakason levd lakbér- €s kodziizemi tartozasokat,

a lakas peres eljaras alatt van-e,

miszaki llapotdra, feldjitasi sziikségességére, és annak koltségvonzatdra vonatkozo
feljegyzés,

javaslat ingatlangazdalkodas szempontbdl az esetleges megvaltast kovetden a lakas
portfolidban tartasara, vagy piaci értékesitésére,

vagyongazdalkodoi vélemény a visszavasarlasra vonatkozoan.

YV V VVVVY

A Bizottsdg javaslatot tesz arra vonatkozoan, melyik lakasokrdl késziiljon értékbecslés. Az
értékbecslést a Kdbanyai Vagyonkezeld Zrt. késziti el. Az értékbecslés utan a Bizottsag dont arrol
mely lakasok bérleti jogviszonya szinjén meg térités ellenében;

milyen téritést ad az Snkorményzat a lakas bérleti jogéért;

a lakas sziikséges felujitasardl;

a lakas tovabbi hasznositasarol.

YV VY

16. Ingatlan igazgatasi szolgaltatas ( Takarnet, MapInfo)

Ingatlankezel6 jelen Ingatlankezelési szerzodésben rogzitett feladatainak (portfolio részét képezo,
valamint portfolidba bevono, illetve onnan térlé ingatlanok adatainak nyilvantartdsa, foldhivatali
ugyintézés, elidegenités, tilalmi lista készités, ingatlan értékbecslés, adasvételi szerzddés
elkészittetése, palyaztatas) szakszerii ellatdsahoz sziikséges tulajdoni lap madsolatot, valamint
térképmasolatot TAKARNET rendszerr6l sajat maga szerzi be.

41




»D” Egyéb tevékenységek
1. Ugyfélszolgalat biztositisa

Megbizé megbizza Ingatlankezel6t, hogy a jelen Ingatlankezelési szerzodés teljesitése érdekében
meghatarozott kérben a Bérlok, a Bérldjeloltek, valamint a jelen Ingatlankezelési szerz6dés kapcsan
Ingatlankezelovel hivatalos kapcsolatba lépni kivané harmadik személyek részére rendszeres
ugyfélszolgalati tevékenységet biztositson. Megbizo kijelenti, hogy az iigyfélszolgalat biztositasat
akkor tekinti a szerz8dés szerint teljesitettnek, ha az

> Eves szinten dtlagosan legaldbb heti hdrom alkalommal biztosit alkalmanként legalabb
harom 6ras félfogadasi idot,

> Eves szinten 4tlagosan legalabb heti egy alkalommal biztosit 18 6raig terjedé ligyintézési
lehetdséget,

> Félfogadasi idoben teljeskdriien biztositja az egyes ligykorok kompetens el6addi szinti
kezelését,

> Félfogadasi id6ben folyamatosan biztositja a pénztari szolgélatot,

> telefonos informaciényujtasra is alkalmas az adatvédelmi szempontokbd! engedélyezett
korben,

> képes a jelen Ingatlankezelési szerz6dés teljesitéséhez kot6do alapinformacidk (cimek,
telefonszamok, nyitva tartasi idok, jogszabalyok, palyazati lehetéségek, nyomtatvanyok,
stb.) internetes biztositasara.

Ingatlankezeld koteles az esetleges tigyfélpanaszok regisztralasara Panaszkonyvet rendszeresiteni.
Ingatlankezelé koteles a bejegyzést kovetd 3 munkanapon beliil értesiteni Megbizot a
Panaszkdnyvbe tett valamennyi bejegyzésérdl a felmeriilt probléma okairdl és a kialakult helyzet
értékelésérol.

Megbizo a tevékenység ellatisa érdekében él6erds védelem igénybevételére jogosult.

2. Palyazati el6készités, javaslattétel

Megbizé megbizza Ingatlankezeldt, hogy a mindenkori kdltségvetésben meghatarozott palydzati
Osszegek cél szerinti felhasznaldsa érdekében az ingatlangazdalkodasi, ingatlanfejlesztési célok
Osszehangolasaval kiilon felkérésre, a jelen Ingatlankezelési szerzédés keretei kozott készitsen
Javaslatot a kiirand6 palyazat
targyara,

> a palyazati feltételekre

> a biralati szempontokra, és

> akizar6 okokra.

Ingatlankezeld koteles a palyazatra tett el6készitd javaslatat az irasbeli felkérés atvételét kovetd 30
napon beliil irdsban atadni Megbizo részére (elsddleges hataridd). Felek megallapodnak, hogy
amennyiben a palyazat kiirdasa Megbizé valamely rendeletének modositasat, vagy 0j rendelet
alkotasat igényli, ugy az elsddleges hatdridé 15 nappal meghosszabbodik.

Amennyiben Megbizé a javaslatot az els6dleges hataridénél rovidebb idon beliil kivanja atvenni,
ugy koteles azt Ingatlankezel felé a megrendeléskor irdsban jelezni, aki a rovidebb hatarid6
véllalasat belatasa szerint vallalhatja.
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3. Palyazati koordinacio kiirt palyazat alapjan

Megbizé megbizza Ingatlankezeldt, hogy a mindenkori Koltségvetésben meghatarozott palyazatok
cél szerinti felhasznalasa érdekében kiirt palyazatok végrehajtasat az arra irasban felkért palydzatok
korében teljeskoriien hajtsa végig, azaz

a palyazati kiirast

Megbizoval egyiittmiikddve

a palyazat eredményes végrehajtasahoz szitkséges idoben

a palyazat eredményes végrehajtasahoz sziikséges médon hirdesse meg

a palyazokat tdjékoztassa a palyazati kiirdsnak megfeleloen az esetlegesen felmeriilé
kérdésekkel kapcsolatban

a palyazatokat

az arra eléirt modon vegye 4t

a biralati szempontok alapjan dolgozza fel, majd

rangsorolja azokat.

VVVYYVY

VVVY

Felek megallapodnak, hogy jelen megbizas automatikusan nem terjed ki Szakvélemény készitési
feladatok ellatasi (tervbiralati), a Felmérési, Miiszaki ellenéri tevékenységekre, amelyek Jelen
Ingatlankezelési szerz6dés keretei k6zott, de kiilon megbizas keretében keriilhetnek megrendelésre.
Megbizd megbizza Ingatlankezelt, hogy az érvényes €s eredményes palydzatokat benyujtd
palyazdkkal

> kosse meg a palyazati kiiras szerinti megallapodast,

> kisérje figyelemmel a palyazati cél megvalosulasat, és

> amennyiben kiilon megbizds egyéb vizsgalatra vagy nyilatkozatra nem kotelezi
dokumentumvizsgalat alapjan tdjékoztassa Megbizét a pdlydzati Osszeg folyositdsira
vonatkozo feltételek bekdvetkeztérél,

» majd a palyazat lezarasat koévetdé 30 napon beliil, de legalabb évente egy alkalommal
készitsen eseti beszamolot a pdlyazati cél megvaldsuldsardl, a palyazat sordn felmeriilt
problémakroél és azok kezelésérdl, valamint

> apénziigyi elszamolasrol.

Ingatlankezeld koteles tajékoztatni Megbizot a palyazati cél megvaldsulasat késleltetd, akadalyozo
minden koriilményr6l annak tudomésdra jutdsat kovetben haladéktalanul, de legfeljebb 3
munkanapon beliil.

4. DontéselSkészités

Ingatlankezeld koteles minden olyan beérkezett kérelmet Megbizd elé terjeszteni, amirdl sajat
hataskorében nem jogosult dontést hozni, illetéleg elbiralni.

Ingatlankezeld koteles —a jelen Ingatlankezelési szerz6dés adatszolgéltatasra vonatkozo fejezetében
rogzitett kordn kiviil -Megbizo irdsbeli felkérése alapjan annak valamennyi kérdésével
kapcsolatosan kidolgozni szakmai allaspontjat és azt dokumentéltan, elSterjesztés formajaban atadni
Megbizo részére. Felek megallapodnak, hogy amennyiben Megbiz6 a rendszeres adatszolgaltatasi
koron talmenden kért rendkiviili adatszolgaltatdason tul az adatok meghatarozott szempontok
szerinti szoveges elemzésére is igényt tart, Gigy azt kolesondsen dontés elokészitési tevékenységnek
fogadjak el.
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Ingatlankezelé jogosult minden olyan tigyben Megbizd irasbeli allasfoglalasat és/vagy dontését
kérni, amelynek meghozataldhoz jelen Ingatlankezelési szerz6dés Ingatlankezelé szamara nem ad
felhatalmazast, vagy azzal kapcsolatosan valamely rendelkezés értelmezése soran kérdés meriil fel,
amelyet felek kolcsondsen dontés elokészitési tevékenységként ismernek el.

Ingatlankezelé jogosult tovabba a jelen Ingatlankezelési szerz6dés teljesitéséhez, kozvetleniil vagy
kozvetett moédon kapcsolddd szakmai javaslatait, észrevételeit dontés elokészitésre alkalmas
formaban Megbiz6 elé terjeszteni.

Ingatlankezelé koteles az elkészitett dontés eldkészitési eldterjesztést a dontés meghozatalahoz
sziikséges mellékletekkel felszerelni és azt Megbizd részére a dontés meghozataldhoz sziikséges
idoben dokumentédltan 4tadni. Felek megallapodnak, hogy a dontés eldkészitési elSterjesztés
Megbiz6 részére torténd atadast kovetden a dontés meghozataldnak elmaradasabdl eredd karért
Ingatlankezel6 nem felel.

Megbizo kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlankezelét érinté valamennyi dontésérol a dontés
meghozatalat kovetéen a dontés végrehajtasdhoz sziikséges hataridé figyelembe vételével, de
legkésébb a dontéshozataltol szamitott 8 napon beliil dokumentaltan tajékozatja Ingatlankezelot.

5. Kiilén megbizasok eseti megallapodas szerint

Megbizé a jelen Ingatlankezelési szerzédés célja szerint tovabbi feladatokkal is megbizhato, amely
megbizdsok meghatdrozasa soran a jelen Ingatlankezelési szerz&désben foglalt altalanos- és
elszdmolési szabalyok, valamint fogalmi meghatarozdsok keriilnek alkalmazasra, kivéve, ha az
adott feladat ellatdsara vonatkozo eseti megallapodas attdl kifejezetten eltérden rendelkezik.

V. Ateljesités igazolasa, az Ingatlankezelo dijazasa

A jelen szerzédésbe foglalt tevékenységek szerzddésszerii ellatasanak igazolasaval ¢és
ellendrzésével kapcsolatos alapveté feladatokat az Megbizé részérdl a Polgarmester, vagy az altala
irasban kijelolt személy végzi. A kijeldlésrsl, valamint az abban bekovetkezett esetleges
valtozasokrol Megbizé koteles dokumentalt forméaban haladéktalanul értesiteni Ingatlankezel6t.

Az Ingatlankezeld tevékenységenként a jelen szerzédés 1. szama fiiggelékében csatolt Arjegyzék
szerint meghatarozott mértékii dijazasra, illetve koltségtéritésre jogosult a jelen Ingatlankezelési
szerzodésben meghatarozott eljardsi rend szerint.

Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a szerz6dés 1. sz. fiiggelékében meghatdrozott dijazast
Ingatlankezeld 2010. januar 1-t61 kezd6d6en évente egy alkalommal jogosult korrigalni oly modon,
hogy az Arjegyzékben meghatarozott dijtételeket a fogyasztoi arindex valtozasra vonatkozd adat
KSH Aaltali kozzétételét kovetben, azzal megegyez6d mértékben, a targyév januar 1. napjaig terjedd
idészakra visszamendleges hatallyal modositja.

Szerz8dé Felek megallapodnak tovabba, hogy a dijazasok pénziigyi elszdmoldsa oly mddon
torténik, hogy a jelen Ingatlankezelési szerz6désben részletezett feladatokra az ott meghatarozott
feltételek maradéktalan fennélldsa esetén Ingatlankezeld a jelen Ingatlankezelési Szerzodés szerinti
dijtételekrol a hatdlyos addjogszabalyoknak megfeleld szamlat allit ki, amelyet haladéktalanul
eljuttat Megbiz6 részére.
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Az Ingatlankezelo a&ltal benyujtott szdmla teljesités igazoldsara a Polgdrmester altal az
Ingatlankezeld felugyeletével megbizott személy jogosult és koteles. Szerz6dé Felek
megallapodnak, hogy Megbizd részére a szamlaban foglalt teljesités igazoldsara a szamla
Megbizéhoz érkezését kovetéen 14 naptari nap all rendelkezésre. Amennyiben a fenti hataridon
beliil Megbizé nem juttat el irasbeli kifogast Ingatlankezelé részére a teljesitéssel szemben, ugy
Ingatlankezeld jogosult a szamla ellenértékét az Elkiilonitett szamlarol atvezetni 11794008-
20508524 szami elszamolasi szamldjara.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen Ingatlankezelési szerz6désben meghatarozott tevékenységek
dijazasi rendszerének kialakitdsa soran els6dleges szempontnak tekintik az egyes tevékenységekhez
rendelhetd reprezentativ. mérészamok alapjan torténd elszamolast, és csak abban az esetben
alkalmaznak 4talanydijas arképzést, amennyiben a tételes elszamolas nem, vagy csak aranytalanul
nagy adminisztracios feladat végrehajtasaval lenne megvaldsithatd.

Tekintettel arra, hogy a jelen Ingatlankezelési szerz8dés alapjan az egyes tevékenységek
dijazasanak elszamolasi rendszere a korabban alkalmazott modszertél alapvetéen eltér, valamint
arra, hogy Megbizo a jelen Ingatlankezelési Megbizasban foglalt feladatok folyamatos ellatasanak
biztositdsat kiemelten fontos elvardsidnak tekinti, Szerz6dé felek megallapodnak, hogy az
elszdmolasi rendszert a jelen Ingatlankezelési szerz6dés hatalyba 1épésétél szamitott 12 hénapon
keresztiil tesztiizemben miikodtetik, amely id8szak alatt az elszamoldsi rendben mutatkozé
esetleges hibdkat 4 havonta k6zosen elemzik €s rogzitik a tesztidészak végén végrehajtandd
modositasokat.

Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy a jelen Ingatlankezelési szerz6désben rogzitett feladatok
folyamatos biztositasa érdekében Ingatlankezeld részére kifizetésre keriil6 bruttd havi dij a jelen
Ingatlankezelési szerz6dés hatalybalépésétsl szamitott 12 hdnapon keresztiil tartd tesztidoszakban
nem csbkkenhet a Megbizd 2008. évre sz6lo, 3/2008 (11.22) szamu koltségvetési rendeletében
Ingatlankezelé dijazdsara meghatarozott, 4thizodé tételek nélkiil szamitott 5sszeg 6,4%-kal novelt
mértékének 1/12 része, azaz bruttdé 32.018 eFt/hd ,Minimumdij” ald. Szerz6d6 felek
megallapodnak, hogy amennyiben a tesztidszak sordn a jelen Ingatlankezelési szerzodés alapjan
kiszamlazasra keriild dijak Osszessége nem éri el a Minimumdijat, ugy Ingatlankezeld jogosult a
dijazasat Portfolio-menedzseri tevékenység jogcimen a Minimumdij mértékéig terjedd kiilonbség
kiszimlazasaval kiegésziteni. Szerzédd felek megdllapodnak tovabbd, hogy amennyiben a
tesztidszak sordn a targyhonapban kiszamlazasra keriild havi dijak sszessége 30 %-nal magasabb
mértékben haladja meg a minimum dijat, ugy az azt meghaladé része Ingatlankezel6 kedvezményt
biztosit és jovairja a kiilonbdzetet. A killonbozetként elszamolt sszegeket (Minimum dij
kiilonbozet €s jovairasok) a tesztiizem feliilvizsgalata sordn tételes elemzés ala kell vonni, vizsgélva
azok felmeriilésének okait és az elszamolas szitkségszeriiségét is.

Felek megallapodnak, hogy a tesztid6szak soran a Minimumdijak és a jovairasok megallapitasakor
a jelen Ingatlankezelési megallapodas hatalyba épésétdl gongydlitett modon szamitott havi dijak
alkalmazasaval kell a szamitdsokat elvégezni.

Szerz0d6 felek megéallapodnak, hogy a jelen szerzédés alapjan elszamolt dijak Gsszessége a 2009.
évi dnkormanyzati koltségvetésre nézve nem jelenthet automatikus tobbletksltséget, amennyiben az
elszdmolasok alapjan a koltségvetési eldiranyzat esetlegesen nem nyujt kells fedezetet az elvégzett
tevékenységet dfjazasara, ugy a kiillonbdzet kizardlag a Képviselo-testiilet altal kelld formaban
meghozott dontés alapjan fizetheté meg Ingatlankezeld részére.

VI A szerzodés idobeni hatilya és megsziintetése
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Felek jelen Ingatlankezelési szerzédést hatarozatlan idore kotik.

Az Ingatlankezelési szerzddést a felek barmelyike egyoldalii nyilatkozattal (felmondas) jogosult
megsziintetni. A felmondasi id6 legalabb kilenc honap, a felmondasnak pedig a naptari év utolsé
napjara kell szolnia.

VII. Vegyes és hatalyba léptet6 rendelkezések

Az Ingatlankezeld kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerz6dés teljesitése soran a hatalyos és
iranyado6 jogszabalyok - ide értve kiilondsen de nem kizarolag a mindenkor hatalyos vonatkozé
Megbizéi rendeleteket, a kozpénzek felhasznilasdval, a koéztulajdon haszndlatanak
nyilvanossagaval, atlathatobba tételével és ellendrzésének bovitésével dsszefliggd egyes torvények
moédositasarol szo16 2003. évi XXIV. torvényt - betartasaval jar el.

Az Ingatlankezel6 a Megbizot megilleté tulajdonosi jogok koziil csak azokat és oly moédon
gyakorothatja, amelyeket részére a jelen szerz6dés, a Felek altal kotott egyéb megallapodas illetve
Jogszabaly meghataroz.

A jelen szerz6désben meghatarozott egyes tevékenységeket Ingatlankezelé a szakmai szabalyok és
gyakorlatok betartasaval koteles ellatni, illetve Felek megallapodnak, hogy vita vagy kétség esetén a
Megbizé altal meghatarozott személy irdnymutatdsa az irdnyado.

A jelen szerzddéssel kapcsolatban Megbizd részérdl az utasitdsi, képviseleti, kapcsolattartasi,
ellendrzési jogkordket a polgarmester altal irdsban kijelolt személy, (a szerz6dés alairasakor Gyori
Dénes) gyakorolja a jelen Ingatlankezelési Szerzédés felhatalmazasa alapjan. A Megbizé illetékes
szervezeti egységeinek vezetdéi az e szerzédésben foglalt, résziikre nevesitett feladatok
végrehajtasara polgarmesteri és jegyz6i felhatalmazdst kapnak, mely felhatalmazast a jelen
szerz0deés 2. sz. fuggeléke tartalmaz, és amely fethatalmazas nélkiil jelen szerz6dés alapjan nem
Jogosultak eljarni.

Az Ingatlankezel6 kotelezettséget vallal arra, hogy lehetdségeihez mérten a jelen szerz0dés szerinti
tevékenységek biztonsigos és szakszeril ellatasaval ardnyban allo létszamua és jogszabalyokban
meghatarozott képzettségii alkalmazottakat foglalkoztat, biztositja a feladatok szakszerl ellatasahoz
sziikséges felszereléseket és eszkodzparkot, az eldirasoknak megfelelden gondoskodik azok
karbantartasarol.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy egymas szdmdra megadjék a miltkddésére vonatkozd
mindazon informacidkat a madsik flnek, illetve képviseldjének, amelyeket a masik fél a jelen
szerz0dés végrehajtasaval kapcsolatosan igényel, vagy az egyébként sziikséges.

A tevékenységgel kapcsolatos altalinos rendelkezéseit €s belsd szabdlyozasait téjékoztatasul a
Polgarmesteri Hivatal illetékes szervezeti egységei szamara megkiildi.

Az Ingatlankezelé kotelezettséget vallal arra, hogy belsé szervezeti, iigyviteli és szamviteli rendjét
akként alakitja ki, hogy tevékenysége, feleldsségi rendszere attekinthetd, racionalis legyen és
alkalmazkodjon - jelen szerz8désben meghatérozott kotelezettségek teljesitése kapcsan - a
Megbizdra vonatkozé hatalyos jogszabélyok eléirasaihoz.




Az Ingatlankezeld a jelen szerz6désbe foglalt tevékenységeken talmenden jogosult Kkiilsd
megrendeléseket is ellatni, amelyek dijat maga jogosult kialkudni, illetve meghatarozni.

Felek megallapodnak, hogy vitdikat békés tton kivanjak rendezni, egyebekben kikotik a Pesti
Kozponti Keriileti Birosag, illetve a Févarosi Birdsag kizarolagos illetékességét.

Jelen Ingatlankezelési szerz6dés aldirassal lép hatélyba. Felek megallapodnak, hogy jelen szerzédés
hatélybalépésével kozds megegyezéssel megsziintetik a kozottitk 1993. julius 19. napjan megkotott,
tobbszor modositott Megbizasi szerz6dést valamint hatalyon kiviill helyezik az arra tekintettel a
Felek altal elfogadott arajanlatot.

A jelen szerzddést a Szerz6dd felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t kelld felhatalmazas
alapjan helybenhagyolag alairtak.

Kelt Budapest, 2010. ................. honap ......... napjan
Budapest Févaros Koébanyai Vagyonkezel6 Zrt.
X. Keriilet Kébanyai Onkorméanyzat képviseletében eljard
képviseletében eljard
Verbai Lajos Fecske Karoly
polgarmester vezérigazgatd
Megbizo Ingatlankezeld
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