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Targy: Javaslat a Bp. X. Hungaria krt. 1-3. szam
alatti MAV  telepen [év6  intézmények
tulajdonjoganak atvételére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A MAV Vagyonkezel$ Zrt. Vezérigazgatdja 2009-ben levélben kereste meg Verbai Lajos
polgarmester urat, amelyben arrdl tajékoztat, hogy a MAV Zrt. Igazgatésaga a
Szakszervezetek és az Uzemi Tandcs megtargyalta a Budapest X., Hungéria krt. 1-3. szam
alatti MAV lakotelep (249 lakas) értékesitésérol szolo eléterjesztésiiket.

Az Igazgatdsag arrd] hatarozott, hogy a MAV lakételep lakésait és nem lakas céljara szolgald
epiileteit s helyiségeit értékesiti a ,,bentlakok™ részére, osztatlan k6zos tulajdoni hanyaddal,
kizar6lagos hasznalati joggal. Valoszin(sithetd, hogy azért nem alakitanak ki tarsashazi
ingatlanokat, mert az tovabbi jelentds koltséggel jarna a MAV részére.

Az értékesitéshez sziikséges az Onkorméinyzat altal elfogadatott szabalyozési tervnek
megfeleld telekalakitasi vazrajz készitése, amelynek soran a jelenlegi 6 darab ingatlanbol 41
darab lakoéingatlan, 4 darab nem laké ingatlan és 11 darab kézteriileti ut keriilne kialakitasra.
A telekalakitasi tervet a MAV Zrt. elkészitette és azt benyujtotta engedélyezésre, amelyben a
Ferencvarosi Onkormanyzat jar el kijellés alapjan.

Az ingatlanokon 1év6 kézmi (vizvezeték, csatorna halozat) atalakitasok tervezési koltségeit
az engedélyek beszerzéséig vallalna a MAV, a kivitelezés koltségeit ugyanakkor nem
finanszirozna. A mellékelten megkiildott eldterjesztés alapjan a kozmithalézatok, kozteriiletek
rendezésének koltsége a MAV Zrt. IGI-ISZE altal 2008. marciusaban meghatarozott becsiilt
koltsege 275 M Ft. A Gazvezetékre és telefonhalozatra vonatkozodan azt irtdk, hogy azok a
kozmiiszolgaltato allagdban vannak. Az elektromos haldzat és kozvilagitas az elmult években
az ELMU eléirasainak megfelel6en lett felujitva, allapota megfeleld.

Ezzel kapcsolatban megjegyezziik, hogy véleményiink szerint - korabban a MAV-al t5bb
alkalommal folytatott targyalasok alapjan — a kozmiivek atépitésének koltsége a megadottol
lényegesen tobb is lehet.

A MAV Zrt. Igazgatésaga ugy hatarozott, hogy a lakételepen talalhatdo kozintézményi
ingatlanok tulajdonjogdnak Onkormanyzat részére torténd atadasanak ellenértékeként
megallapodasban kell régziteni a kozmi atalakitas kivitelezési koltségeinek részleges vagy
teljes finanszirozasat és az 0t tulajdonjoganak atvételét. Ha a megallapodas nem jon létre,
vagy az Onkormanyzat a kozmii atalakitds koltségeit teljes mértékben nem tudja vallalni,
akkor a k6zmi atalakitas teljes vagy részleges koltségeit a vevokre kell haritani.




A MAV Zrt. a Satori és Tarsa Mémékiroda Kft.-vel készittetett értékbecslés az ingatlanokra
2009. marcius 11-én. Az Onkormanyzat részére értékesitésre javasolt kozintézményi
ingatlanok nett6 forgalmi értékei a kovetkezok:

Ovoda: 20 200 000 Ft
Képolna, tornaterem, élelmiszerbolt 72 000 000 Ft
Altalanos iskola: 111 200 000 Ft
Orvosi rendeld 8 300 000 Ft
Osszesen: 211 700 000 Ft (brutté: 254 040 000 Ft)

A MAV Zrt. az Onkorményzattél szandéknyilatkozat kiadast kérte az aldbbiakra:

1. A Kébanyai Onkormanyzat, a lakotelepen talalhaté kozintézményi ingatlanok
tulajdonjoganak Onkormanyzat részére torténéd atadas ellenértékeként, a MAV Zrt.-
vel torténd megallapodasban rogziti, hogy véllalja a kozm( atalakitas, kivitelezés
koltség rész- vagy teljes finanszirozasat és az ut tulajdonjoganak atvételét.

2. A kozmii atalakitds kivitelezésére és atmeneti lizemeltetésre maximum 5 évig, a
Kébanyai Onkormanyzat vagy Gazdasagi Tarsasiga a MAV Zrt.-vel vallalkozasi
szerz8désben, az eladasi ajanlatok lakok részére torténd kikiildésig megallapodik.

Tekintettel arra, hogy a kdzmivek atalakitasinak pontos koltsége nem volt ismert, javasoltuk
az engedélyezett, k6zml cégek elfogadd nyilatkozataival ellatott tervek bekérését a MAV
Zrt.-t6l.

A MAV altal kiildtt anyagban szerepelt még a teriileten 1évo IK Kft. telephelye brutto
80 400 000 Ft-os és az Utanfut6 koélcsonz6 telephely brutté: 15 840 000 Ft-os értékbecslési
aron. A Kt. anyagban javasoltuk tovabba, hogy amennyiben az Onkorméanyzat részt vesz a
kozmiivek atalakitdsaban, akkor ezen ingatlanokat is kérhetnénk, hogy adjdk az
Onkorményzat tulajdonaba a kozmii atalakitas ellentételezése érdekében..

A fentebb leirtakrdl targyalt a Képviselo-testiilet é€s az 1480/2009. (IX.24.) szadmu
hatarozatéval az alabbi dontést hozta:

»,Budapest Foévaros X. keriilet K6banyai Onkorméanyzat Képviselo-testiilete felkéri a
polgarmestert, hogy a MAV Zrt.-t6] a Budapest X. keriilet Hungaria krt. 1-3. szam alatti
MAV  lakételep ingatlanokra vonatkozéan kérje be az engedélyezett, kozmicégek
nyilatkozataival ellatott terveket, amelyekb6l pontosan lathatd, hogy mennyibe keriil azok
szabvanyos atalakitasa. Ezen tervek ismeretében kivan donteni a szandéknyilatkozat
kiadasarol, illetéleg az intézményi ingatlanok énkormanyzati tulajdonba keriilésérol.”

Fenti dontésré] tajékoztattuk a MAV Vagyonkezel Zrt. Vezérigazgat(’)jét, majd ezt kdvetden
tobb alkalommal is személyes megbeszélésre keriilt sor a Hivatal és a MAV munkatarsai
kozott.

A MAV altal megkiildott valaszlevél alapjan a kézmiivek atalakitésa, rendbe tétele, ahhoz,
hogy a kozmiicégek atvegyék tulajdonba és iizemeltetésre kb. 191 millié Ft-ba keriilne. A




megkiildott iratok mellett terveket nem kaptunk, igy nem itélhetd meg az, hogy amennyiben
ezen feladatokat az Onkormanyzat végezné el az pontosan mennyibe keriilne.
A Képviselo-testiilet 745/2010. (II1.18.) szamt hatarozataval az alabbi dontést hozta:

A Budapest X. ker. Hungaria krt. 1-3. szdm alatti MAV lakételepen 1év6 uthalézatot abban
az esetben tudja atvenni tulajdonba és kezelésbe, amennyiben a MAV Zrt. véllalja a sziikséges
kozmi €s ut eldirasoknak megfeleld kiépitését, melynek alapjan kiadhato a kozitkezeldi
hozzajarulas.”

A fenti dontésrél tajékoztattuk a MAV Ingatlankezel® Zrt. vezérigazgatojat.

Ezt kovetéen a MAV Zrt. 2010. majus 19-én kelt mellékelt levelében jelezte, hogy
Igazgatosaguk ugy hatarozott, hogy ,a koézmu atalakitas kivitelezési koltségeit nem
finanszirozza” ezért a Képviseld-testiileti hatarozat ezen részét nem tudjak vallalni, tovabba
leirtak az is, hogy az Igazgatosag dontés alapjan ez esetben,,a kozmi atalakitas teljes koltségét
a vevokre kell haritani”.

Kérik Polgarmester Gr nyilatkozatit arra vonatkozodan, hogy az intézményi ingatlanok
Snkormanyzati tulajdonba adasira van-e mdd, melynek ellenértéke a kozmi atalakitds és az
utépités koltségeinek viselése lenne. :

Javasoljuk a T. Képviselo-testiilet részére, hogy az intézményi ingatlanok térit€ésmentes
atadasat kérje a MAV-tol.

A Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsag az el6terjesztést a juniusi soros
iilésén targyalja, a Bizottsag dontését annak elnoke a testiileti tilésen széban ismerteti.

A leirtak alapjan kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet az alabbi hatdrozati javaslatok
elfogadasara.

Hatarozati javaslatok:

1. A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy nyilatkozzon a MAV Zrt felé arrél, hogy
a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat a Hungaria krt. 1-3. szdm alatti
ingatlanokon 1€v6 intézmények:

Ovoda,

Képolna, tornaterem, élelmiszerbolt,
Altalanos iskola,

Orvosi rendel6

tulajdonjogat téritésmentes atadas esetén kivanja 6nkorményzati tulajdonba venni.

Hataridé: 2010. julius 31.

Felelds: Verbai Lajos polgarmester
Végrehajtasért felelos: - dr. Neszteli Istvan jegyz6
Végrehajtas eldkészitéséért felelds: Szarvasi Akos féosztalyvezetd




2. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a MAV Zrt részére kiildje meg az
elkészitett Varosrendezési szakvélemény egy példanyat.

Hatéridé: 2010. julius 1.

Felelos: Verbai Lajos polgarmester
Végrehajtasért felelds: dr. Neszteli Istvan jegyz6
Végrehajtas elokészitéséért felelos: Mozséar Agnes foépitész

Budapest, 2010. jinius 7.

Torvényességi szempontbol latta:

Dr. Neszteli Istvan :
jegyzd [ “W(




(AP t?—vw

()6 ol - ’A/’}\J\ (,(/iohl gr-‘?i‘/&?’/ / T
J /»
Q\_\%J {
ETaN el

VAGYONKEZELS - ZRT,

VEZERIGAZGATO
Budapest Févaros X. keriilet iktat6szam:Gy1160 —Zﬁ{i 0
Ké6banyai Onkorményzat C . Do
Polgarmesteri Hivatal k/ 5%
St Cl_J,

Verbai Lajos polgarmester ur oA
részére Voo i

\ ’ l ésa
Budapest W . ( , ﬁ\(A (f
Szent Laszl6 tér 29. L- 1Gf=v
1102 . .

| il

Targy: Hungdria lakotelep telek alakitas hianypotlasa
Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonjitk a 2010. 4prilis 7. napjan érkezett tdjékoztatasat a Kdbanyai Onkorményzat Képvisel-
testiilete 2010. marcius 18.-an megtartott iilésén torténtekrSl. Levelében arrdl irt, megtargyaltak a
MAV lakételep teriiletére késziilt Varosrendezési szakvéleményt és dontést hoztak.

Képvisels-testiilet 745/2010. (I11.18.) szamu hatarozata eléirta a MAV lakotelepen 1évé uthalézat
Kébanyai Onkormanyzat tulajdonaba keriilésének feltételét, azaz elirta a MAV részére a kézmilvek
¢s az ut el6irdsoknak megfeleld kiépitését.

A hatarozat teljesités részleteinek megbeszélése érdekében, az On altal kijelslt Beruhazasi Osztallyal
felvettik a kapcsolatot és 2010. aprilis 29. napjan megbeszélést tartottunk. Képviselé-testiilet
hatarozataban és a targyalason megfogalmazott hatoséagi eloirdsok teljesitése érdekében 2010. méjus
6. napjan egyeztettiink a Nemzeti Kozlekedési Hatdsaggal. T4jékoztattuk a hatésag képviseléit a
hatalyos Keriileti Szabalyozasi Terv alapjan készitett, telekalakitdshoz kapcsolédo, uthalozat
kialakitasra késziilt épitési engedélyezési terviink részleteirol.

Tajékoztatjuk, hogy, az Onnek is megkiildstt MAV Zrt. Igazgatosiga hatarozata 2.1 pontja is
tartalmazta a sziikséges kozmi és Ut eldirasoknak megfeleld kiépités szikségességét. A k6zmi
4talakitds és az ut rekonstrukcié és a sziikséges utépités, kialakitas koltségeit a MAV Zrt. ,,a kdzmi
atalakitas tervezési koltségeit az engedélyek beszerzéséig” vallalta. Igazgatdsagunk ugy hatarozott,
hogy ,a kbdzmil atalakitas kivitelezési koltségeit nem finanszirozza”, tehdt a Képviselo-testiileti
hatarozatnak azt a részét nem tudjuk vallalni, hogy a MAV Zrt fizeti meg a kivitelezés koliségeit.

Hatdrozatunk 2.4 pontja rendelkezett a kozmi &talakitds finanszirozasardl, azaz a ,lakotelepen
talalhato kozintézményi ingatlanok tulajdonjoganak Onkormanyzat részére torténd atadas
ellenértékeként az Onkormanyzat vallalja a kozmi atalakitas és az tépités kivitelezés rész-, vagy
teljes finanszirozasat”. Hatarozat arrél is rendelkezett, mit kell tenni akkor, ha Onok a koltségekbdl
semmit sem vallalnak. Igazgatésagunk gy hatarozott, hogy ebben az esetben a ,kézmi atalakitas
teljes koltségét a vevokre kell haritani”.

H-1136 Budapest Pannénia u. 11. Levélcim: Budapest Pf.1020
Tel: 36- 1- 302-7728, 302-7729 Fax.36- -1- 302-7734

Q%)




MAV

VAGYONKEZELS ZRT,

Tisztelt Polgarmester Ur!

Kérjiik, sziveskedjék tdjékoztatast adni egy régebbi kérésiinkkel kapcsolatosan. Korabban kértiik a T.
Polgarmester Ur nyilatkozatdt arra vonatkozoan, hogy az intézményi ingatlanok onkormaényzati
tulajdonba adasara van-e méd, melynek ellenértéke a kézmi-atalakitas, és az utépités koltségeinek

viselése lenne.
Mivel ezen nyilatkozatot a T. Polgarmester Ur nem tette meg résziinkre, kérjiik ezzel kapcsolatos

allasfoglalasat.

Kérjiik tovabba, hogy az Onok altal elkészitett Varosrendezési szakvéleményt, melyhez Tarsasdgunk
is segitséget nyujtott tervek, koltségbecslés €s nyilatkozatok atadasaval, sziveskedjenek résziinkre

megkiildeni.

Kérjitk a Polgarmester Ur tovabbi timogatasat ahhoz, hogy a telekalakitési engedélyiink minél el6bb
jogerére emelkedhessen.

Budapest, 2010. majus ho 19. napja

T(s/ztelettel:
N agm

MAYV Vagyonkezel$ ZRt.
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