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Targy: Téajékoztatd a Budapest X. keriilet,
Cserkesz u. 10-14. szdm alatti ingatlanon
végzett értéknoveld felgjitasi
munkalatok koltségének beszdmitdsara a
bérleti jog atruhdzassal kapcsolatban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A PRIZMA Oktatéasi és Kulturdlis Alapitvany (a tovabbiakban: Alapitvany) kérelmére a
Vagyongazdalkodasi ¢és Keriiletlizemeltetési Bizottsag (a tovabbiakban: Bizottsag) a
246/2010. (IV. 15.) szamu hatdrozatdval hozzajarult ahhoz, hogy a Duna Millennium Kft. a
bérleményében 4ll6 Budapest X. keriilet Cserkesz u. 10-14. szam alatti, 3.225 m? alapteriilet(i
iskola rendeltetésti felépitmény és a hozza tartozd udvarrész bérleti jogat a PRIZMA Oktatési
és Kulturalis Alapitvany részére atadja azzal, hogy az Alapitvany a Kft. bérleti dijtartozasét
atvéallalja a korabban meghatarozott feltételekkel. Az atadot és atvevot értesitettiik arrdl, hogy
a vonatkozd Onkormanyzati rendelet alapjan atvevonek 12 havi bérleti dijnak megfeleld
Osszegli egyszeri dijat kell befizetni a bérleti szerz6dés megkotése eldtt.

Az Alapitvany elnoke kérelmet terjesztett eld, melyben jelezte, hogy az egyszeri dijat nem
tudjdk megfizetni, és kérte annak lehet§ségét, hogy a Duna Millennium Kft. helyébe a
PRIZMA Oktatasi €s Kulturalis Alapitvany valtozatlan feltételekkel léphessen a bérleti
szerz6désbe. A vonatkozé Onkorményzati rendelet alapjan a bérleti jog atruhazasanak
kapcsan fizetend6 dij fizetésének méltanyossagbol valé elengedésére, csokkentésére, vagy
részletekben valé megfizetésére nincs lehetség, ezért a bérleti jog atruhazasara csak abban az
esetben kertilhet sor, ha atvevé vallalja a megallapitott dij megfizetését.

Azért, hogy az atruhdzas ne hidsuljon meg, illetve, hogy az iskola ezért ne szlinjén meg,
indokoltnak tint a bérld altal végzett értékndveld beruhazasok beszdmitdsanak vizsgélata, az
atadasért fizetend6é dij teljesitése értéknoveld beruhdzas beszamitasaval. A Bizottsag
456/2010. (VL. 16.) szamu hatarozataban felkérte a polgdrmestert, hogy vizsgalja meg a Duna
Millennium Kft. 4ltal a Budapest X. ker., Cserkesz u. 10-14. szdm alatti ingatlanon végzett
értéknovelo felujitasi munkak beszamitasanak indokoltsagat és pénziigyi lehetdségét.

A Duna Millennium Kft. nyilatkozatot tett a ,,2006 és 2010” kozott végzett, 60 millié forint
Osszegilinek jelolt felgjitasokrél, mellékelte hozzd a TUGRA Kft-vel kotott épitési- €s
véllalkozasi szerz6dést és a rendelkezésére all6 szamlakat, amelyek egytitt 50 millié forint
értékliek. A benyujtott dokumentumok nem alkalmasak az elvégzett munkdk és azok
értékének igazolasara. A szamlékkal szemben tartalmi, alaki és jogi kifogasok tamaszthatoak,
és ellentmondasban vannak a vallalkozasi szerz6déssel. Tobbek kozott nem fogadhato el,
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- a 2007. szeptember 14. napjan kotott szerzédés, valamint a 2007. 09. 25-én kiadott
polgarmesteri hozzajarulds azon kikotése ellenére, hogy a felgjitasi munkéak a jelenlegi
allapotfelmérés elkésziilte utdn kezdhet6k meg, a szerz6dés szerint a felvonulasi és a
munkateriiletet 2006. augusztus 21-ig 4tadja a vailalkozonak;

- A villalkozasi szerz6dés a 2. emeleti felgjitdsi munkékra (belsd berendezési terv
elkészitése, lapostetd viz és hdszigetelésének cseréjére, az eldugult lefolyocsovek
tisztitdsara €s megnyitasara, beltéri fa ajtok cseréjére, homlokzati fa nyildszardk
aluminiumra cserélésére, a folyosok és wc-k csempézésére, teljes vizvezeték haldzat
ellendrzésére, illetve felujitasara) vonatkozik. Ezzel szemben a nyilatkozat 1.) a II. emelet
teljes felyjitdsat (burkolat, falak, nyilaszardk, viz-villanyszerelés, vilagitas) tetd
szigetelését, 2.) a foldszint bal oldal és az I. emelet bal oldal kézti f6dém kialakitasat, teljes
felujitasat (burkolat, falak, nyilaszarok, viz-villanyszerelés, vilagitas), 3.) a f6z6konyha
teljes felujitasat, teljes berendezés cseréjét, a sziikséges kiszolgalo helyiségek és kézmosd
kialakitasat, 4.) az épiilet homlokzatanak teljes cseréjét, bejarat atalakitasat, 5.)
lépcs6hazak burkolat cseréjét, festését, vilagitas felGjitasat, 6.) tornaterem és 6ltozok
felujitasat (festés, viz-villanyszerelés, csempézés) tartalmazza;

- a vallalkozasi szerzddés és a 2007. december 30-an kelt teljesitésigazolas szerint
25.500.000,- Ft értékil az elvégzett munka, ellenben az 1. részszamlanak ennyi az értéke,
mig a 2. részszamla tovabbi 7.000.000,- Ft 6sszegli anyag és munkadijat tartalmaz;

- amunka 2007-ben elkésziilt, az anyag és munkadij szdmldk - az 1. részszamla kivételével -
2008. juniusi és novemberi keltiiek, 2008. marciusi és majusi fizetési hataridével,

- sem a vallalkozasi szerzddés, sem a szamlak alapjan nem allapithatdé meg az elvégzett
munkdk helye, ideje, értéke, tipusa, a felhasznalt anyagok mennyisége, fajtaja, tipusa, stb.;

- szembetlind a felsorolt sokirdnyd munkakkal és anyagigénnyel szemben, hogy csak burkold
anyagrol ¢s szaniterarur6l van szamla, azok viszont a magas arfekvési cikkek kozé
tartoznak.

A nyilatkozatban felsorolt munkak nem értéknoveld beruhazasok, nem alkalmasak arra, hogy
az ingatlan értékesitésekor magasabb arat érvényesitsen az 6nkormanyzat és igy tériiljon meg
az egyszeri hasznalatbavételi dij, tehat beszamitasra sem alkalmasok.

Tajékoztatom tovabba a Tisztelt Képvisels-testiiletet, hogy az albérlé Jazmin Ovoda, akinek
fenntartdja az Alapitvany, az 6vodarész meglévd galéridjanak acélfodémmel vald lezarasat az
onkormanyzat elozetes tdjékoztatisa és épitési engedély nélkiil végezte. A 2008. augusztus
hoban készitett engedélyezési terv €s mellékletei szerinti kialakitas megfelel az eldirasoknak,
arra a fennmaradasi engedélyt az épitési hatdsag megadta, egyidejiileg a jogerds épitési
engedély nélkiili kialakitdas miatt 3.744.000,- Ft épitésiigyi birsdgot szabott ki. A jogerdre
emelkedett hatarozatot az Alapitvany nem fizette meg, ezért vele szemben a behajtas
érdekében az épitési hatésag az APEH-ot megkereste. Amennyiben az APEH nem tudja
érvényesiteni a kovetelést az Alapitvannyal szemben, akkor az épitmény tulajdonosaval
szemben is felléphet. Ebb6l kovetkez6en a bérleti jog atadas feltételeit indokolt lehet
kiegésziteni az épitési birsag megfizetése iranti feltétel timasztasaval.

A Budapest Kébanyai Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek

bérbeaddsanak feltételeirdl szolé 24/2004. (V. 20.) szami Onkormanyzati rendelet 19. § (2)

bekezdése szerint:

. (2) A bérbeado a bérleti jog dtruhdzdsdhoz, cseréjéhez akkor jarulhat hozzd, ha

a) az drvevd a helyiséget az diadé tevékenységi korével azonos célra kivanja haszndlni,
illetéleg ha az dtvevd dltal folytatni kivant tevékenység a lakossdg elldtdsa
szempontjabdl kivanatos,
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b)  az dataddssal megsziinik a helyiségnek a rendeltetésétdl eltérd haszndlata,
c) a bérleti jog dtruhdzdsa esetén a helyiség béridje vdllalja, hogy a hozzdjdrulds
megaddsakor 12 havi bérleti dijnak megfeleld osszegii dijat fizet az Onkormdnyzat
Jjavara, ...”

A fentiekben jelzett Onkorményzati rendelet alapjan a bérleti jog atruhazasanak kapcsan
fizetendd egyszeri dij fizetésének méltdnyossagbol vald elengedésére, csokkentésére, vagy
részletekben valé megfizetésére nincs lehetség, ezért a bérleti jog atruhdzéasara csak abban az
esetben keriilhet sor, ha az atvevd Alapitvany vallalja az egyszeri dij megfizetését.

T4ékoztatom a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a bérlé Duna Millennium Kft. a
felhalmozodott tartozasaval kapcsolatban teljesitette azon részletfizetési feltételt, hogy 2010.
aprilis 15-ig az elsé részletet fizesse meg, azonban azdta bérleti dijat nem fizetett, igy a
hatraléka jelenleg 11.244.192 .- Ft.

Figyelemmel arra, hogy a Cserkesz utcai ingatlanon végzett értéknovel6 feltjitasi munkalatok
koltségének beszamitasa nem lehetséges, a probléma megoldaséra két lehetdség van:

1.) A tovabbiakban is a Duna Millennium Kft. bérli a szoban forgd ingatlant, igy a bérleti
jog atruhazasa esetében fizetendd 12 havi bérleti dijnak megfeleld &sszegll dijat nem
kell megfizetnie az Alapitvanynak. Ez esetben azonban a Kft. az allami tamogatasnak
csak a 30 %-4ra tarthat igényt.

2.) Amennyiben a Prizma Oktatasi és Kulturalis Alapitvany 4t kivanja venni az ingatlan
bérleti jogat, abban az esetben meg kell fizetnie a Budapest Kébanyai Onkormdanyzat
tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 24/2004. (V. 20.) szamu Onkorményzati rendelet 19. § (2) bekezdés c) pontjaban
meghatarozott 12 havi bérleti dijnak megfeleld 6sszegli dijat, valamint &t kell vallalnia
a Kft. bérleti dijtartozasat. Ez esetben az Alapitvany, mint iskolafenntart6 az allami
tdmogatas 100 %-4at kaphatnd meg.

T4ékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a  Vagyongazdalkodasi és
Keriiletiizemeltetési Bizottsdg az elGterjesztést soros iilésén targyalja, dontését a Bizottsag
elndke szoban ismerteti.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat Képvisels-testiilete tudomésul veszi a
Budapest X. keriilet, Cserkesz u. 10-14. szam alatti ingatlan bérleti joganak atruhazasarol
sz016 tajékoztatast.

Budapest, 2010. junius 28. /k
/ .

Térvényes/s‘égisygontbél latta:

dr. Nes/zteli Istvan
jegyzd

Verbai Lajos
polgarmester




