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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 1156/2010. (V. 20.) szam hatérozata az
alabbiak szerint rendelkezett a Bogancsvirdg utcaban taldlhatd, 42544/26 hrsz.-u ingatlan
elidegenitésérol:

1156/2010. (V. 20.) sz. Bp. Fév. X. ker. Kéb. Onk. hatarozata

(25 1igen, egyhangu szavazattal)

Budapest Fovaros X. keriilet K6banyai Onkorményzat Képvisel$-testiilete értékesiteni
kivanja a Budapest X. keriilet, Bogancsvirag utcaban talalhato, 42544/26 helyrajzi szamu
ingatlanat.

Egyben felkéri a polgarmestert, hogy irjon ki nyilvanos licitpalyazatot az ingatlan
értékesitésére, nettd 280.500.000 Ft kikialtasi minimum aron.

Hatéridé: 2010. oktdber 30.

A fenti dontés alapjan meghirdettiik eladasra az ingatlant. A hirdetés megjelent az Ingatlan
Befektetés cimii szaklapban, orszagos é€s helyi ujsagokban t6bb alkalommal, valamint az
Onkormdnyzat honlapjan és az ingatlan.com oldalon, a honlapokon két hénapig volt hirdetve.
Megjegyezziik, hogy korabban a Képviseld-testiilet 2052/2009 (XII.17.) szamu hatarozata
alapjan mar egy alkalommal meghirdettiik az ingatlant eladasra.

Az 4rverésre nem volt jelentkezd, igy az nem keriilt megtartasra. Az ingatlan sarkéanal
elhelyeztiink egy 2*1 méter nagysagu ,,ELADO” tablat is, ezen hirdetStablat latva telefonos
érdeklédés volt az ingatlan utan, de az arat soknak talaltak, igy nem jelentkeztek a licitre.

A 42544/26 hrsz.-a ingatlan f6bb paraméterei:

Az ingatlan, Budapest X. kertiletében Kébanya kertvarosi részén, regiondlis varoskdzpontjatol
tavol, az Un. ipari park (logisztikai teriilet) elnevezésii varosrészében, a Csillagvirag utca —
Bogancsvirag utca altal hatarolt teriileten helyezkedik el. Az ingatlan teriilete: 13881 m2,
miivelési 4ga: ,kivett lizem”, 6vezeti besoroldsa: ,,M” munkahelyi keretovezet. Az ingatlan
saroktelek, minden oldalr6l keritett, beépitetlen teriilet. A terepviszonyokat tekintve
jellemzden sik, védett névényzete nincs, felszine elhanyagolt, bozdtos, gazos ndvényzet
boritja. Kornyezete az elmult években jelentosen fejlodott, jellemzéen raktarozasi,
kereskedelmi, szolgaltatasi célokat szolgdlé épiiletek, irodak, raktar épiiletek épiiltek. Az
utcaban a kozmiivek megtalalhatok.
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http://ingatlan.com

Az ingatlanra és kornyezetére a 36/2000. (VIIL 29.) Budapest Kébanyai Onkormanyzati
rendelet — a Budapest X. keriilet, Tarkarét u. — Bogancsvirag u. — Csillagviradg u. — Eziistfa
utcdk altal hatdrolt terillet Szabalyozasi Tervének és helyi épitési szabélyzatanak
jovahagyasarol szol6 rendelete vonatkozik.

Az ingatlan értékbecslésére 2009-ben harom cégtdl kértiink ajanlatot, a polgarmester ur
dontése alapjan az értékbecslés elkészitésére a Kdbanyai Vagyonkezeld Zrt. és a Modos €s
tsa. Kft. lett felkérve.

A Kdbanyai Vagyonkezelé Zrt. értékbecslése alapjan az ingatlan netté forgalmi értéke az
alabbi:

Piaci 6sszehasonlito megkozelités szerint:  280.400.000 Ft
DCF megkozelités szerint: - Ft
Kerekitett forgalmi érték: 280.400.000 Ft 20200 Ft/m2

Az értékbecslés 2009. november 26-4n késziilt és 6 honapig érvényes (ami 2010. méjus 26-an
jart le). Az ingatlan értékét az altalanosan elfogadott mdédszerek koziil a piaci megkdzelités
alapl modszerrel hatéroztak meg.

A Moédos és tsa. Kft. értékbecslése alapjan az ingatlan netté forgalmi értékei az alabbi:

Piaci 6sszehasonlitdo megkozelités szerint:  192.200.000 Ft
DCF megkézelités szerint: - Ft
Kerekitett forgalmi érték: 192.000.000 Ft 13832 Ft/m2

Az értékbecslés 2009. november 29-én késziilt, érvényességének iddtartama 180 nap (ami
2010. majus 28-4an jart le). Az ingatlan értékét az altalanosan elfogadott modszerek koziil a
piact megkozelités alapt médszerrel hataroztak meg.

Mindkét értékbecslés a piaci dsszehasonlitd adatok alapjan hatarozta meg az ingatlan értékét.
A Képviseld-testiilet a magasabb 4ron (280.500.000 Ft.) dontétt az ingatlan licitpalyazaton
torténd meghirdetésérol.

Az ingatlan elad4sdrdl a Vagyongazdalkoddsi és Keriiletiizemeltetési Bizottsdg az aprilisi
soros iilésén targyalt és az alabbi hatarozatot hozta:

318/2010. (IV. 15.) sz. Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsag hatarozata
(6 igen, egyhangu szavazattal)

A Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsag javasolja a képviseld-testiiletnek,
ismételten kérje fel a polgarmestert a Budapest X., Bogéancsvirag utcaban talalhaté 42544/26
hrsz.-i ingatlan nyilvanos licitpalyazaton torténd értékesitésére valtozatlan, netté 280.500.000
Ft kikidltdsi minimum 4ron azzal, hogy a vev® a vételdrat hdrom egyenld részletben, 1,5 éves
futamidd alatt fizetheti meg.

A Képviselo-testiilet a vételar részletekben torténé fizetését nem tamogatta.




Az Ujkoztemets fobejarata elétti részen (Kozma utca — Sirkert utca) korforgalmi csomépont
tervezése van folyamatban. A korforgalom kialakitasaval kapcsolatos megbeszéléseken
felmeriilt az, hogy a temet6 kornyékén 1€v6 sirkdveseket at lehetne helyezni a Bogancsvirag
utcai ingatlanra. Mert ez az ingatlan a temetd hétso részéhez viszonylag kézel helyezkedik el,
és Fovarosi Onkormanyzat a hatsé részen kapu nyitasét tervezi.

Az elbterjesztést a Gazdasdgi Bizottsdg a 2010. december 1-jei iilésén megtargyalta és
javasolta a hatdrozati javaslatok elfogaddsat a Képvisel6-testiilet részére.

A leirtak alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az alabbi hatarozati javaslatokat
sziveskedjenek elfogadni.

Hatdrozati javasiatok:

1. A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorméanyzat Képviselo-testiilete a Bp. X.
Bogéncsvirdg utcadban taldlhatd, 42544/26 hrsz.-0 ingatlan értékesitésével kapcsolatos
tajékoztatot elfogadja.

2. A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képviselo-testiilete a Budapest X.
keriilet Bogancsvirdg utcaban talalhatd, 42544/26 helyrajzi szamu ingatlant nem kivanja
értékesiteni, mivel az Ujkoztemet6nél kialakitdsra keriilé korforgalmi csomopont miatt
mashova elhelyezend6 sirkdvesek elhelyezése érdekében kivanja felhasznalni a teriiletet.
Egyben felkéri a polgarmestert, hogy készittessen tanulmanyt a sirkdvesek elhelyezésének

lehetdségeirdl.

Hatarid6: 2011. februar 28.

Felelés: Kovéacs Rébert polgdrmester

Végrehajtasért felelos: dr. Neszteli Istvan jegyzo

Végrehaijtas elokészitéséért felelds: Szarvasi Akos foosztalyvezetd

Budapest, 2010. december 2. / ‘

zarvasi Akos

féosztalyvezetd

Torvényességi szempontbodl 14tta:

Dr. Neszteli Istvan
jegyzd




1. oldal, 8sszesen:

“Méretarany 1: 2800 o

T

] 47 94

RN f
Foldrészletek
/\/ Kézterilet hatar /\/Telekhatér
Epiiletek
Bl Lakoépiilet Ml Gazdasagi épiilet

FH 1ntézményi épiilet [l Ozemi épiitet

E

48 Templom
[ vegyes funkci6

ttp://terkep.kobanya.hu/x/printmap.phtml?printscale=2800& PHPSESSID=6568f7b01896ba306a4c00... 2010.11.22




ldal, 6sszesen:

Méretarany 1: 11000

I SRR R
5S40 729 900 m

0 180 369

Foldrészletek
/N Kozterilet hatar /\/Telekhatér

Epiiletek
- Lakéépllet - Gazdasagi éplilet

# Intézményi épiilet [l Uzemi éplilet
[&4d Templom
4 Vegyes funkcid

ttp://terkep kobanya.hu/x/printmap.phtml?printscaic=1 1000 &PHISESSID=656817001696ba306a4c0... 2010.11.22




