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Eldtetjesztés a KépviselStestiilet 2009. majus 21-i iilésére

Targy: Kiegészit6 javaslat a Bihari ut 8/c. szocialis varos rehabiliticios program jelenlegi
helyzetérdl késziilt tajékoztatohoz

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Koébanyai Vagyonkezels Zrt. altal készitett targy szerinti tdjékoztatdjaban ismerteti a
Budapest, X., Bihari ut 8/c. szam alatti foldszint régi mdhely feljitisinak és azt kovetd
hasznositasanak jelenlegi alldsat.

A mihely hasznositasarél 2008. marcius havaban a Tisztelt Képvisel6-testilet az alabbiak szerint
hatarozott:

390/2008. (I11. 20.) sz. Bp. Fév. X. ker. Kéb. Onk. hatirozata:

A Budapest Fdvaros X. kerillet Kébinyai Onkorményzat KépviselS-testilete timogatja a
Févarosi Kozhaszni Foglalkoztatasi Szolgalat Kht. — a Bihari ut 8/C. lakéépiilet integralt
szocidlis rehabilitaci6jabol kiindulé — innovativ munkahely teremtési programjat.

391/2008. (III. 20.) sz. Bp. Fév. X. ker. K8b. Onk. hatirozata:

A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat KépviselS-testiilete téritésmentesen a
Févirosi Kozhaszni Foglalkoztatisi Szolgilat Kht. rendelkezésére bocsitja a Bihari ut 8/C
lakéépiilet feltjitisra kerild mihelyeit, a Kht. ltal megvalésitandé innovativ munkahely teremtési
program idejére.

A Kdbanyai VagyonkezelS Ztt. tijékoztatdjaban leirja, hogy a muhely feldjitasi terveit a Févarost
Ko6zhasznii Foglalkoztatdsi Szolgilat Kht. igényei szerint elkészitették, de a feldjitis nem
kezd3d6tt el, mivel a teriilet hasznositdsira a Kht. a szerzédést nem kotitte meg. A mihely
felvjitisara a Szocidlis Rehabilitaciés Programon belil a fedezet rendelkezésre all, amelyet még
ebben fel kell hasznalni a felgjitasra.

A KOKERT Kébanyai Keriletgondnoksagi és Telepiilésiizemeltetési Non-profit Kézhasznu
Kft, megismerve az elkészilt terveket és megtekintve a helyszint, kéri a Tisztelt Képvisels-
testiiletet, hogy a felijitist kovetden a fSldszinti mihelyt a Févirosi Kozhaszni Foglalkoztatast
Szolgalat Kht-val azonos feltétellel, palyaztatds nélkil, téritésmentesen bocsissa a Kit.
rendelkezésére.




A KOKERT Kébanyai Non-profit Kézhasznd Kft. az elfogadott Koézfoglalkoztatasi Tervvel
dsszhangban, az ,,Ut a munkéba” program keretén beliil végzi a kozfoglalkoztatds szervezését és
biztositja a foglalkoztatast a zoldfelulet katbantartds teriletén. A zoldfelilet karbantartissal
kapcsolatos mihelymunkit jelenleg a Basa utca 1. szim alatt székhelylnk pincéjében és az
udvaron veégezzik. Az elkésziilt tervek kis mértékd modositasaval kialakitott miihely megfelelé
koriilményeket biztositana a munkavégzéshez, annak tartalmi és minéségi fejlesztéséhez.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elGtetjesztést vitassa meg és fogadja el az alabbi
hatarozati javaslatot.

Hatarozati javaslat:

A Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisels-testiilete egyetért az.
elSterjesztésben foglaltakkal, €s felkéri a K6banyai VagyonkezelS Zrt. vezérigazgatojat,
hogy a Budapest, X., Bihari utca 8/c. szam alatti ingatlan f6ldszintjén elhelyezkedd
»miihely” meg]elolesu ingatlanra a jelen hatarozat alapjan késson ingyenes hasznalati
szerz6dést a KOKERT Kgbanyai Non-profit Kozhaszni Kft.-vel. A Képviseldtestiilet
felkéri a Kdbanyai Vagyonkezel6 Zrt. vezérigazgatojat, hogy a felujitas alapjat képezd
terveket a KOKERT Kébanyai Non-profit Kozhasznu Kft. iigyvezetSjével egyeztetve
moédositsak a feladatellatas kovetelményeinek megfeleléen, a tervezett koltségkeret
novelése nélkiil.”

»A KépviselStestiilet a jelen hatirozat elfogadasival egyidejiileg hatilyon kiviil helyezi a
390/2008. (III. 20.) sz. Bp. Fév. X. ker. K6b. Onk. hatarozatat és a 391/2008. (III. 20.) sz.
Bp. Fov. X. ker. K6b. Onk. hatarozatat.”

FelelSs: Fecske Karoly vezérigazgato
Hatarid6: azonnal
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BUDAPEST FOVAROS X. KERULET KOBANYAI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERI HIVATALA
Szervezési és Ugyviteli Foosztdly
Szervezési Osztaly

. KIVONAL ) ,
BUDAPEST FOVAROS X. KERI"JI:ET KOBANYAI ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETE
Szocialis és Egészségiigyi Bizottsaganak
és
Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsaganak

2009. majus 5-én tartott kozos
zart iilésének jegyzokonyvébol

A kivonatot kapja: Képviselo-testiilet

1./ Napirendi pont:
Tajékoztatd a Bihari u. 8/c szocialis varosrehabilitaciés program jelenlegi helyzetérdl

247/2009. (V. 5.) sz. Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag hatarozata

(6 igen szavazattal, 5 ellenszavazattal, 2 tartézkodassal)

A Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag n e m javasolja a képvisel6-testiiletnek, hogy a koziizemi
tartozasok megel6legezésére 8 M Ft 6sszegben biztositson forrast a képvisel6-testiilet altalanos
tartalékkerete terhére.

248/2009. (V. 5.) sz. Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag hatarozata

(13 igen, egyhangu szavazattal)

A Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag felkéri a KOKERT Kfi-t, készitsen eldterjesztést a
kovetkezd iilésre a Bihari u. 8/c szdm alatti épiiletben a foldszinten 1€v6 régi miihely
hasznositasara.

A napirend keretében a Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsag hatarozatot
nem hozott

Budapest, 2009. majus 11.

Koranyiné Cs6sz Anna
osztalyvezet6




Kdbanyai Vagyonkezel6 Zrt.

ELOTERJESZTES
A Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag részére

Targy: Tajékoztaté a Bihari u. 8/c
szocialis varos rehabilitacios
program jelenlegi helyzetérol

Tisztelt Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag!

A Budapest Fovarosi Onkormanyzat és a Budapest Févaros X. keriileti Onkormanyzata
megéllapodast kotdtt a X. keriilet Bihari 8/c szdm alatti 6nkormdanyzati bérhazon torténd
ugynevezett ,,Szocialis varos rehabilitaciés modellkisérlet” megvalodsitasara. A bonyolitassal a
Koébanyai Vagyonkezeld Zrt. lett megbizva. Az aldbbiakban tdjékoztatjuk a Tisztelt
Bizottsagot a projekt jelenlegi helyzetérol:

Elkésziilt a Csaladsegitdé Szolgalat irodaja, itt mar a kihelyezett iroda miikodik. Elkésziilt az
egész épiiletre a viz és csatorna alapvezeték az udvaron, az ,,A” épiilet 4j gaz fovezetéke,
részben a ,,B” épiilet gaz fovezetéke, az elektromos févezeték az ,,A” épiiletben, és részben a
B épiiletnél.

Jelenleg elkésziilt 27 db egyszobas, és 20 db kétszobas lakas feldjitasa. 2009. decemberéig el
kell késziilnie 11 db kétszobas, és 15 db egyszobas lakas felnjitdsanak.

Az ,A” szarny lakasai, és a kiilsd homlokzat hdszigetelése, vakolasa elkésziilt, a lakdsokba
bekoéltoztek. A ,,B” szdrnyon elkezd6dott a homlokzati hészigetelés, 70 %-os allapotban van.
Az éllvanyozéasnak és a vakolasnak utban vannak a lakok miiholdvevd antenndi, ezek
leszerelését még ideiglenesen sem engedik a lakdk. A ,B” szamyon a lakésfelujitas
elkezd6dott, 12 lakas mar elkésziilt, ebb6l 5 kétszobas 7 egyszobas. Koltoztetése a koziizemi
mérdorak beszerelése utdn lehetséges. A mér6k felszerelésének az is akadélya, hogy a
kivitelezésben résztvevo alvallalkozok a szitkséges bizonylatokat nem adjék at, mivel jelentds
tartozas 4all fent a fovallalkoz6 részérol. A szerz6dés szerinti késziiltségi foknak megfeleld
ellenérték a fovallalkozd szdmlaja alapjan kifizetésre keriilt.

A koziizemi szerzddések megkotéséhez sziikséges a lakasbérleti szerzodés megkotése,
amelyek folyamatban vannak. Egy bérl6 (Takacs Edina) a felajanlott lakast — mar masodik
alkalommal — nem fogadja el. Takdcs Edina egy szobas lakédsra jogosult, de kétszobasat
szeretne, amit irasban eddig sem felénk, sem az Onkormanyzat felé nem jelzett. Ez a tény
hatréltatja az ideiglenes lakdsok kialakitasokat, hogy ujabb 12 vagy 16 lakéds atalakitdsa
megkezd6dhessen.

A hétralévé 27 lakas felujitdsat harom iitemben lehet végrehajtani. Egy-egy iitem
kivitelezésének ideje 10-12 hét. A kivitelezésnek ezen a szakaszon sziinet nélkill kellene
haladni, hogy az év végére befejezhetd legyen a feltjitas.




Az elkésziilt lakdsokba a kiutaloknak és a bérleti szerz6déseknek legalabb 30 nappal a lakasok
atadasa elott el kell késziilni, hogy a bérld a kdziizemi szerzédéseket a lakas atadaséig le tudja
rendezni.

Az épiilet teljes felujitdsdnak befejezéséhez a tetd feltjitasara is sziikség lenne. Problémat
okoz, hogy a palafedésii tetd javitasara a palyazati koltségvetésben minimalis koltség van. A
tetd felujitasa nélkiil a III. emeleti lakasok beadzasi lehetGsége fennall. A tetd végleges
magoldésa 14-15 millié Ft-os koltséget jelentene.

Probléma a lakbér és a koziizemi tartozasok rendezetlensége, valamint az a tény, hogy a nagy
tartozassal rendelkez6 lakok kilakoltatasi végrehajtasai elmaradtak. A koziizemi tartozdsok
rendezéséig a mérorakat a kozmiiszolgaltatok nem szereleik le, nem tudjuk a feldjitasokat
elkezdeni. Az elmaradt kilakoltatdsok miatt a kovetkez6 feldjitasi szakaszban - ahol a ,B”
szarnyban 16 lakas Kkiiiritése sziikséges — két ideiglenes lakas ,hianyzik”, illetve csak
aranytalanul nagy koltséggel lehetne az ideiglenes allapotot helyreallitani.

Tovabbi problémat okoz a mosokonyhaban énkényes lakdk elhelyezése. Két mosdkonyha
lezart, hasznaléit nem talaljuk, két lakénak igérete van az épiileten beliili elhelyezésre, de
kiutal6ja nincs, ezért ideiglenesen el kell helyezni a felujitas idejére. Végleges elhelyezésiik
csak a projekt keretében folyd munkalatok utolsé részében indokolt, mely soran résziikre
hatarozott id6s lakasbérloi statusz jon 1étre.

A kivitelezést tovabbra is neheziti a lakok — sokszor rosszindulatl, agressziv — magatartésa.
T6bb izben is tapasztalhat6 volt a szandékos hatraltaté magatartas, mely az egyéni érdekek
zsarolas szinti képviseletében realizalodott egyes bérlok részérél. Gondnoki statusz keriilt
kialakitasra az épiilet feliigyelete céljabol, mely pozitiv hatassal bir az tires lakasok Orzésére, a
kivitelezd cégek biztonsagosabb munkavégzésére, tovabba az altalanos biztonsagra. A statusz
megtartasat hosszil tavon, a feltjitdsi munkalatok befejezését kovetden is indokoltnak tartjuk.

Elkezd6dott az épiilet alatti pince feltjitasa, amit a kivitelezd a lakasok atadasa és bekdltozése
kozotti idoben végez. Folyamatban van az épiilet koriili jarda, és a 1abazat készitése. Az udvar
kialakitisa még nem kezd6dott el, mivel az jelenleg — ha részben is — de épitési felvonulasi
teriilet. A fSldszinten 1év6 régi mihely feltjitasi terveit elkészitettik a Févarosi K6zhasznu
Foglalkoztatasi Szolgalat Kht. igényei szerint, de a feldjitis nem kezdddott el, mivel a teriilet
hasznositasara a Kht. a szerz6dést nem kototte meg. A meglévé terveket a KOKERT Kht.-nak
atadtuk, hogy amennyiben hasznositani tudjak, akkor milyen 4talakitasokat kellene elvégezni.
A miihely felujitdsara a Szocialis Rehabilitacié Programon beliil a fedezte rendelkezésre all,
de még ebben az évben be kell fejezni a kivitelezést.

Az épiiletben lako bérlok kintlévBsége, mely magaban foglalja az atmeneti lakasban €16k
tartozasat, valamint a mar felgjitott lakdsokban €16k tartozasat is,- 2009.03.25-én
nyilvantartott analitika szerint sszesen 11.833.252.- Ft, mely az alabbiak szerint oszlik meg:

Lakbér: 3.005.282.-Ft
Vizdij: 2.897.134.-Ft
Szemétdij: 1.887.443 .-Ft
Kéménydij: 54.098.-Ft
Egyéb (gk. beallas): 978.502.-Ft
ELMU tartozas: 3.010.793.-Ft

Az egyéb kdzmiitartozds mértékének feltarasa folyamatban van. A F6varosi Gazmiivek felé
megkeresésiinket kiildtikk a bérldi tartozdsok nagysiganak meghatdrozasa céljabol, melyre a
kdozmivek tajékoztatasat varjuk.



http://978.502.-Ft

A hatralévé 27 lakas kivitelezésének folytatdsahoz elengedhetetleniil sziikséges a kézmii
szamlak rendezése, mivel a mérok athelyezését, illetve j mérék felhelyezését a kozlizemi
szolgaltatok csak tehermentes mérok esetén végzik el. A rehabilitaciés program
koltségvetésében koziizemi tartozdsokra nincs fedezet. Ennek megolddsa a program
befejezésének igen fontos elemévé valt. Ezért kérjik T. Bizottsadgot, hogy a programban
forrassal nem rendelkezd, de folyamatos problémat jelentd — a kivitelezést akadalyozo —
kozlizemi tartozasok kiegyenlitésére javasolja a Képviseld-testiiletnek, hogy a tartalekkeret
terhére biztositson forrast 8 M Ft Osszegben. A tartozdsokat ily moédon ugyan az
Onkorményzat kiegyenliti a bérldk helyett, de a bérldvel torténd végleges bérleti szerzodés
megkotésekor a szerzédésbe belekeriil, hogy ezen tartozasat kételes az Onkormanyzat részére
megfizetni.

Hatarozati javaslat
A Szociélis és Egészségiigyi Bizottsig javasolja a Képviselé-testiiletnek hogy a koziizemi

tartozasok kiegyenlitésére 8 M Ft Osszegben biztositson forrast a Képviseld-testiilet
altalanos tartalékkerete terhére.

Budapest, 2009. aprilis 29.

Fecske Karoly
vezérigazgatd




