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Eléterjesztés
a Képvisel6-testiilet részére
az onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek és teriiletek
2013. évre vonatkozo bérleti dijanak megallapitasarol

I. Tartalmi 6sszefoglalé

A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat tulajdonaban 416 nem lakas céljara
szolgalo helyiségek (a tovabbiakban: helyiségek) és teriiletek kezelését és a bérbeadoi
dontések szerinti hasznositdssal kapcsolatos feladatokat a Kozszolgaltatasi Keretszerzodés és
az Eves Kozszolgaltatasi Szerzédés alapjan a Kbanyai Vagyonkezeld Zrt. (a tovabbiakban:
Vagyonkezeld) 14tja el. A hasznositott helyiségek bérbeadasi feltételeit a 2012. november 1.
napjatdl hatdlyos a lakasokrdl és a nem lakds céljara szolgalo helyiségekrdl szolo 32/2012
(IX. 24.) o6nkormanyzati rendelet szabalyozza. A Budapest Kdébanyai Onkormanyzat
vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz616 43/2004. (VI. 24.)
onkormanyzati rendelet 7. §-a alapjan a teriiletbérleti szerz6désekrdl a Tulajdonosi Bizottsag
dont.

A nem lakas céljdra szolgalé helyiségek (iizletek, irodak, raktarak, garazsok, tarolok) szama
2012. oktober végén 646 db volt, amelybél ugyanezen iddpontban bérbeadassal, illetve kisebb
mértékben ingyenes hasznalatba adassal hasznositott 331 db helyiség. A jelenleg tresen allo
helyiségek funkciojuk, kedvezétlen elhelyezkedésiik, miiszaki allapotuk, illetve a késdbbi,
esetleges mas ¢éli hasznositasi tervek miatt allnak tiresen.

A Vagyonkezeld a helyiséggazdalkodasi feladatkorben a helyiségek bérbeaddsa mellett az
egyéb, nem lakas célu ingatlanok (ipari teriiletek, hobbi telkek, garazsfelépitmények alatti
foldteriiletek, reklamfeliiletek) bérbeadasi feladatait is ellatja. A teljes, bérbeaddssal, ingyenes
hasznalatba adassal hasznositott vagy jelenleg iiresen all6 nem lakds céli bérleményallomany
1 313 db, amelyben az S1 teriileten bérbe adott ingatlanrészek is szerepelnek.

A jelenlegi kategorladljak alapjan a foldszmtes j6 megkozelitésti helyiségek kategoria dija
12 000 Ft/év/m® és 28 000 Ft/év/m® kozott, a raktarozasi tevekenysegre hasznalt, Vagy
kevésbé jo megkozelitésti helyiségek kategéria dija 6 000 Ft/év/m”® és 12 000 Ft/év/m’,
raktarozasi tevékenységre hasznalt pincék kategoria dl]a 3 500 Ft/év/m* és 5000 Ft/ev/m
k6zott mozog. A garazsok kategoria dija 8 401 Ft/ev/m mig a sajat tulajdonban 1év6 garazs
felépitmények alatti teriiletek bérleti dija 1 631 Ft/év/m’ (+ AFA).

A gazdasagi valsag kezdete 6ta a helyiségek bérbevétele irdnt a kordbbiakhoz képest is
jelentésen csokkent az érdeklédés. A vallalkozasok, illetve a maginszemélyek az alacsony
bérleti dijjal bérbe vehetd és kis raforditassal mar hasznélhat6 allapotu helyiségeket keresik, a
jelent6sebb felujitasi beruhazast igényld, nagyméretii helyiségek irdnt nincs érdeklédes.

A bérlék tevékenységiiktdl, vallalkozasuk eredményes vagy veszteséges miikodésétol, esetleg
fizetési hajlandésaguktél fiiggden sok esetben a vallalt bérleti dijat sem teljesitik.




A jelenleg bérbe vagy hasznalatba adott 1 417 db nem lakds céljara szolgdlé bérleményben
(helyiségek és teriiletek egyiitt) a bérlok fizetési moralja rossz, a 2012. oktober végén fennalld
kintlévéség 279 millié Ft. A bérleti dijak behajtasa és a helyiségek, teriiletek kiiiritése
folyamatos. 2012. szeptember 30-i allapot szerint 43 bérlemény esetében folytatunk peres
eljarast, s tovabbi ligyek varnak peresitésre. A nem fizeté bérlok felé a bérleti szerzodéseket a
Vagyonkezelé felmondja, illetve a vallalkozasok esetében a dijtartozds behajtdsara
kezdeményezi a felszamolasi eljarast. 2012. szeptember végén a dijhatralékosok fel€ ujabb
163 db felszdlito levelet kiildtek ki.

I1. Hatasvizsgalat

Az Onkormanyzat a helyiségek és teriiletek esetében a bérleti dijakat utoljara a 2010. évben
emelte. A gazdasagi koriilményeket figyelembe véve — a fizetéképes bérloi allomany
megtartasa érdekében — a bérleti szerz6dések jelentds részében rogzitett KSH altal
meghatarozott fogyasztéi arindex mértéknek megfeleld bérletidij-emelési lehetéségével sem
élt.

A jelentds dijtartozasok, a vallalkozasok megsziinése, vagy megsziintetése miatti helyiség
megiiresedések okan — figyelembe véve a gazdasagi helyzetet és a helyiségek iranti valos
bérbevételi igényt — a fizetéképes bérlék megtartdsanak, de az Onkorményzat eredmény-
centrikus ingatlangazdalkodésanak szempontjait is szem elétt tartva a nem lakés céljara
szolgalo helyiségek és a teriiletek bérleti dijanak 2012. évi, KSH altali fogyasztoi arindex
mértékével torténd megemelését javasolom 2013. januar 1-jei fordulonappal végrehajtani.

I1I1. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete meghozza az
eléterjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.

Budapest, 2012. november 6. ; )—Z‘i /
r. Pap Sandor /.

Torvényességi szempontbol ellenjegyzem:




1. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

.../2012. (... ...) hatdrozata
az 6nkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljira szolgalé helyiségek és teriiletek
2013. évre vonatkozé bérleti dijanak megallapitdsarol

1. Budapest Févaros X. keriilet Kébdnyai Onkorményzat Képvisel6-testiilete a Budapest
Févéros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgélo
helyiségek bérleti dijat 2013. januar 1. napjatél a KSH altal meghatérozott 2012. évi
fogyasztoi arindex mértékével megemeli.

2. Budapest Févéaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete a Budapest
Févaros X. kerillet K6banyai Onkorményzat tulajdondban 4llo6 bérbe adott teriiletek
bérleti dijat 2013. januar 1. napjatol a KSH altal meghatarozott 2012. évi fogyasztoi
arindex mértékével megemeli.

3. A Képvisel6-testiilet felkéri a Kébanyai Vagyonkezel$ Zrt.-t, hogy a nem lakas céljara
szolgalé helyiségek és teriiletek bérleti dijanak emelésével kapcsolatban tegye meg a
sziikséges intézkedéseket.

Hatarido: 2013. februar 15.
Feladatkorében érintett: a gazdasagi és fejlesztési szakteriiletért felel6s
alpolgarmester

a Gazdasagi és Pénziigyi Iroda vezet6je
a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. vezérigazgatoja



