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Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet részére

a Budapest X. keriilet Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (KVSZ) Kébanyai
ut — Szallas koz — Horog utca (38365/2) hrsz.-u szakasza — Teherkocsi utca — 38303/37
hrsz.-u telek — Kéér utca — Barabas utca — (38403/6) kozteriilet — (38403/7) kozteriilet —
Bihari utca — Jegenye utca — Monori utca altal hatarolt teriiletegységének

egyes teriileteire vonatkozo eseti FSZKT mddositas kezdeményezésérol

I. Tartalmi 6sszefoglalo

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének dontése alapjan
folyamatban van a Kébanyai Onkormanyzat kozigazgatasi teriiletére vonatkozéan a Keriileti
Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: KVSZ) litemezett tervezése.

A Kobanyai ut — Széllas koz — Horog utca (38365/2) hrsz.-u szakasza — Teherkocsi utca —
38303/37 hrsz.-i telek — K&ér utca — Barabas utca — (38403/6) kozteriilet — (38403/7)
kozterlilet — Bihari utca — Jegenye utca — Monori utca altal hatarolt teriiletegységre vonatkozo
programjavaslatot és szabalyozasi koncepcidt a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsag a 40/2012. (X. 11.) KKB hatarozataval elfogadta és tovabbtervezésre alkalmasnak
tartotta.

A program egyes teriiletekre a hatalyos F6varosi Szabalyozdsi Keretterv modositasat
javasolta, melynek elfogaddsa a Fovarosi Kozgylilés hataskore. A kezdeményezés részletes
tartalma, indoklasa a hatdrozat 1. mellékletét képezi.

II. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testillete meghozza az
el6terjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.

Budapest, 2012. december "0 "

Radvanyi Gabor

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:
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1. melléklet az elbterjesztéshez

Budapest Féviros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2012. (... ...) hatdrozata

a Budapest X. keriilet Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (KVSZ) Kébanyai
it — Szillas koz — Horog utca (38365/2) hrsz.-ii szakasza — Teherkocsi utca — 38303/37
hrsz.-a telek — K6ér utca — Barabas utca — (38403/6) kozteriilet — (38403/7) kozteriilet —
Bihari utca — Jegenye utca — Monori utca 4ltal hatarolt teriiletegységének egyes
teriileteire vonatkozé eseti FSZKT modositas kezdeményezésérel

Budapest Févaros X. keriilet K8bdnyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete a Budapest
F6varos X. kertilet Kébanyai Onkormanyzat Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabélyzat
Kébanyai ut — Szallds kéz — Horog utca (38365/2) hrsz.-0i szakasza — Teherkocsi utca —
38303/37 hrsz.-u telek — K&¢ér utca — Barabas utca — (38403/6) hrsz.-u kézteriilet — (38403/7)
hrsz.-u kozteriilet — Bihari utca - Jegenye utca — Monori utca altal hatarolt teriiletegységének
egyes teriileteire vonatkozban a hatarozat 1. melléklete szerinti tartalommal kezdeményezi
Budapest Févaros Kozgy(ilésénél az FSZKT eseti modositasat.

Hatarido: 2012. december 31.

Feladatkorében érintett: a kertiletfejlesztési és kiilkapcsolati szakteriiletért
felelds alpolgarmester
a Foépitészi Csoport vezetdje



1. melléklet a .../2012. (... ...) hatarozathoz

Budapest X. keriilet Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat Kébanyai ut — Szallas kéz - Horog utca
(38365/2) hrsz.-u szakasza — Teherkocsi utca — 38303/37 hrsz.-u telek — Kéér utca — Barabas utca -
(38403/6) kozteriilet — (38403/7) kozteriilet — Bihari utca — Jegenye utca — Monori utca altal hatarolt

teriiletegységének egyes teriileteire vonatkozo eseti FSZKT médositasi javaslatok

A tervezés el6zményei:

Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat Képvisels-testiiletének déntése alapjan folyamatban van a
Kébanyai Onkormanyzat kdzigazgatasi teriiletére vonatkozéan a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat
Utemezett tervezése..

Jelenleg a terliletre tobb kisebb KSZT van hatalyban, ezeken kiviil egyes kisebb teriiletrészekre kiilonbdz6
varosrendezési tervek készitése van folyamatban. A tervek egymastol eltéré szemléletet tlikrdznek, eltérd, 6ssze
nem hangolt szabalyozast tartalmaznak.

Jelen KSZT feladata a nagyobb kiterjedésii tervezési terillet atfogd attekintése és helyzetelemzése, valamint
egységes szemléletli szabalyozas készitése.

A terv készitésének célja, a rendezés varhat6 hatasa:

A megbizasnak megfeleléen a terv a terllet adottsagaira alapozott, dsszehangolt szabalyozasa révén hatarozza
meg az egyes teriletrészek lehetséges fejlesztésének kereteit. Javaslatai figyelembe veszik a varosszerkezeti
osszefliggéseket, a vasUtvonalak és a jelentds kozutak, a Mazsa tér tervezett varosrészkdzponti meghatarozd
szerepét. Célja a tervezési teriiletre vonatkoz6 hatalyos szabalyozasok, tovabba az elkésziilt, illetve készilé
részlettervek rendelkezéseinek és javaslatainak figyelembevételével 6sszehangoltabb, a teriilet egységesebb
arculatat alakité atfogo szabalyozas kidolgozasa.

A tervezett rendelkezések figyelembe veszik a készild X. kerlleti KVSZ strukturajat, megfogalmazott javaslatait.

A térség terilethasznalata altalaban megfelel a hatélyos FSZKT keretdvezeti besorolasanak, de a terv értékeld
és javaslattevd szakaszaban egyes részterilletekre vonatkozdan a keretévezet modositasat tartja indokoltnak. A
javasolt keretbvezeti besorolasok mddositasanak alapvetéen két oka van:

» akialakult allapotnak valo megfeleltetés,
« ismert fejlesztési szandékok megvalositasahoz szilkséges Gvezetmaodositas.

A tervezési terilleten a gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltatd teriilethasznalat hagyomanyos. A kialakult
terlilethasznalat és a hatalyos FSZKT keretdvezeti besorolasai tobbnyire 6sszhangban vannak.

A munkahelyi teriilet keretdvezetbe sorolt tdmbok és ennek megfelel funkcidk vannak tulsdlyban, csak néhany
helyen talalhaté intézményteriilet, jelent6s zéldfeliiletii intézményteriilet és lakotertilet keretovezet( teriilet.

Az atsorolasokat kdvetéen a tertilet karaktere lényegében nem valtozik, tovabbra is a gazdasagi célu (elsésorban
kereskedelmi és szolgaltatasi) felhasznalast tesz lehetévé a terv. Ugyanakkor a modositasok lehetévé teszik
megfeleld szomszédsagok és varosrendezési hangsulyok kialakulasat is. Vegyes terlilethasznalat és nagyvarosi
beépitési karakter formalddasa valik lehetdvé a K8banyai és a Bihari ut, valamint a Mazsa tér mentén, ezéltal e
fontos varosszerkezeti elemek szerepe jobban kihangsulyozhatd.

Az atsorolasok hozzajarulnak az épitett értékek megfeleld kornyezetének kialakitasahoz, a terilet zoldfelileti
rendszerének fejlédéséhez.

FSZKT maodositasi javaslatok

1. A Szallas utca — Horog utca — Kébanyai Ut altal hatarolt tdmbdt, valamint a Monori utca — Szallas utca -
Kébanyai Ut altal hatarolt tdmb6t az FSZKT M jelli, munkahelyi teriiletek keretdvezetbe sorolta. Jelenlegi
terilethasznalata jellemzden kereskedelem. A terilleten hatalyos KSZT a fejlesztési szandékoknak valamint a
kialakult allapotnak megfeleléen, a kdérnyezd terliletek varoskdzponti szerepéhez jobban illeszkedd | jelli
intézményteriiletek keretovezetbe sorolta. A keretovezet modositasa nem tortént meg.



Javasolt a tomb atsorolasa I jeldi, intézményteriiletek keretévezetbe.

KERETSZABALYOZASI OVEZETEK:
LAKOTERULETEK:

TELEPSZERU LAKOTERULET

VEGYES TERULETEK:
INTEZMENYTERULET

GAZDASAGI TERULETEK:

MUNKAHELYI TERULET

KULONLEGES TERULETEK

] FsZKT MODOSITAS

2, A Bihari utca — Fokos utca menti L4 keretdvezetbe sorolt lakéteriilet beépitése nem felel meg a
keretdvezet elGirasainak (a beépités mértéke, az épitménymagassag, a szinttertileti mutato vonatkozésaban). A
terlileten hatalyos terv a kialakult allapotot figyelembe véve, L2 keretdvezetet javasolt a terlileten.

Hosszabb tavon, a Bihari utcai szabalyozas végrehajtasa a forgalom, a kornyezeti terhelés ndvekedését
eredményezi.

Ezért olyan keretbvezet (épitési Ovezet) alkalmazasa javasolt, amely a lakdfunkcid létesitését nem zarja ki,
emellett lehetdséget biztosit a terlilet fokozatos, vegyes funkciokkal torténd atalakulasara, illeszkedve igy a
kornyezd munkahelyi, intézményi teriletekhez.

A javasolt keretovezet: | jelii intézményteriilet

KERETSZABALYOZASI OVEZETEK:

LAKOTERULETEK:

INTENZIV KERTVAROSIAS LAKOTERULET

VEGYES TERULETEK:

INTEZMENYTERULET

JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYTERULET

GAZDASAGI TERULETEK:

MUNKAHELYI TERULET

KULONLEGES VAROSUZEMELTETEST
TERULETEK

] FSZKT MODOSITAS




3. A Bihari utca - Horog utca - K&ér utca altal hatarolt terilletre 2011. oktdberben FSZKT médositasi
hatastanulmany késziilt. Javaslata a KL-VA besorolasi Horog utca menti vasutteriilet hasznalaton Kiviili
részének M jelli, munkahelyi teriilet keretovezetbe torténd atsorolasat, valamint a tombon bellli vaganyszakasz
tertiletének M jeli, munkahelyi teriilet keretdvezetbe torténd atsorolasat tartalmazza. A keretévezet médositasa a
tavlati vasutfejlesztési elképzeléseket nem befolyasolja, elésegiti a hasznositatlan teriletek Ujrahasznositasat.

Az érintett teriiletek atsorolasa KL-VA célzott teriiletfelhasznalasi modu teriiletbdl M jelli, munkahelyi
teriilet keretovezetbe térténd atsorolasa javasolt.

KERETSZABALYOZASI OVEZETEK:

VEGYES TERULETEK:

JELENT®S ZOLDFELULETT INTEZMENYTERULET

GAZDASAGI TERULETEK:

MUNKAHELYI TERULET

FSZKT MODOSITAS

A»M

KIE=VA »rszT pONTOSITAS

KERETSZABALYOZASI OVEZETEK:
VEGYES TERULETEK:
JELENT®S ZOLDFELULETT INTEZMENYTERULET
» Kdzter GAZDASAGI TERULETEK:
v VI, MUNKAHELYI TERULET

MFSZKT MODOSITAS

MAS TERVBEN JAVASOLT
FSZKT MODOSITAS




4, A févarosi jelentéségli Kbér utca, valamint Bihari utca fejlesztése (szabalyozasi szélességének
novelése) nyoman az FSZKT pontositasa valik szilkségessé. A hatarol6 jelentds zoldfeliiletl intézményterliletbél
és munkahelyi teriletekbdl kiszabalyozasra ker(l6 terlletsavok keretdvezeti besoroldsa KL-KT jelli, kbzlekedési
célu kozteriilet keretbvezetre modosul.

Javaslat: az utszélesitéshez sziikséges teriiletsavok atsorolasa IZ és M keretévezetb6l KL-KT jelli,
kozlekedési teriilet célzott teriiletfelhasznalasi modu teriiletre torténé atsorolasa.

KERETSZABALYOQZASI OVEZETEK:

LAKOTERULETEK:
L4 INTENZIV KERTVAROSIAS LAKOTERULET

VEGYES TERULETEK:

VAROSKOZPONTI TERULET

INTEZMENYTERULET

JELENT®S ZOLDFELULETT INTEZMENYTERULET

GAZDASAGI TERULETEK:

MUNKAHELYI TERULET

v ] _FSZKT MODOSITAS
KT

MAS TERVBEN JAVASOLT
FSZKT MODOSITAS

KERETSZABALYOQZASI OVEZETEK:

LAKOTERULETEK:

INTENZIV KERTVAROSIAS LAKOTERULET

VEGYES TERULETEK:

INTEZMENYTERULET

JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYTERULET

GAZDASAGI TERULETEK:

MUNKAHELYI TERULET

1 FSZKT MODOSITAS

FSZKT PONTOSITAS

5. A Szallas utcaban talalhatd, korabban a sertéshizlaldak igazgatasi éplleteként miikodd telekrész, a
hatalyos tervekben 1Z keretdvezeti besorolast kapott, azonban ennek atvezetése az FSZKT-ra ezidaig nem
tortént meg.

FSZKT madositasi javaslat: a teriilet atsorolasa M jeli, munkahelyi teriilet keretévezetbdl IZ jelii, jelent6s
zbldfeliiletii intézményteriilet keretévezetbe. (szintén a fenti abran jeldlve)



Az FSZKT modositas részletes teriileti mérlege:

Médositassal érintett tomb Keretovezet atsorolas
szama teriilete (m?) Jelenlegi Tervezett Atsorz:zt)erulet
GD_001 10.209 M I 10.209
GD_002 18.669 M I 18.669
GD_005/02 3.375 L4 I 3.375
GD_007 6.550 L4 I 6.550
GD_013 25.737 M KL-KT 561
GD_014 25.765 M KL-KT 587
GD_015/01 38.958 1Z KL-KT 1.138
GD_015/02 52.138 M 1Z 4.463
GD_039 33.444 KL-VA M 14.015
KL-VA M 8.255
KL-VA KL-KT 591
KL-VA KT 7.140
KT_002 39.064 KT M 5607
KT KL-KT 40
M KL-KT 3.060
Keretovezetek terlleti mérlege:
Keretovezetek teriileti mérlege
Keretovezet Jelenlegi (m?) Tervezett (m?) Valtozas (m?)
L4 9.925 0 - 9.925
I 0 38.803 +38.803
1Z 1.138 4.463 +3.325
M 37.549 27.877 -9.672
KL-KT 0 5.977 +5.977
KL-VA 30.001 0 - 30.001
KT 5.647 7.140 +1.493




