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Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
a lakasokroél és a nem lakas céljara szolgalé helyiségekrol szolo
32/2012. (IX. 24.) 6nkormanyzati rendelet modositasarél

I. Tartalmi dsszefoglalo

A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a lakasokrol
¢s a nem lakas céljara szolgald helyiségekrdl szold 32/2012. (IX. 24.) onkormdnyzati
rendelete (a tovabbiakban: R.) hatdlyba 1épése Ota eltelt id6 jogalkalmazasi tapasztalatai
alapjan iddszertivé valt az R. feliilvizsgalata.

A tervezett fontosabb valtozasok 6sszefoglalva a kovetkez6k:

1. A lakas piaci alapon torténd bérbeaddsa palyazat Gtjan, licitalassal torténik, a piaci alapa
lakbér minimélis mértéke 1000 Ft/m?. Ezen Osszeg a nagy alapteriileti lakdsokndl a
gyakorlatban magasnak bizonyult, ezért a 70 m?t meghalad6 alapteriiletii lakds esetén
javasolom a minimalis lakbért jelentésen csdkkenteni. A javasolt szamitdsi mod szerint a
jelenleg legnagyobb, 121 m? alapteriilet( lakas minimalis lakbére 95 500 Ft/ho.

2. A modositasi javaslat szerint a szolgélati jelleggel torténd lakasbérbeaddsra nem
vonatkoznak a szocidlis alapi lakasbérleti jogviszonyra vonatkozé kizaré okok. Ezen
modositds az dnkormanyzati érdekre tekintettel rugalmasabba teszi a bérbeadast.

3. A hatérozott idére sz6l6 bérbeadds maximalis id6tartama a korabbi kettd évrdl 6t évre
emelkedik. Ezen modositas a kotelezettségeit rendben teljesité bérld esetében csokkenti az
adminisztrativ terheket, ugyanakkor nem zarja ki az eddig alkalmazott révid idStartamu
bérbeadast sem.

4. A helyreallitasi kotelezettséggel torténd bérbeadasra vonatkozd szabalyok kiegészitésre
kertiltek azzal a helyzettel, amikor a leendS bérlé méar rendelkezik 6nkormanyzati lakasbérlet
jogaval. A rendelkezés az esetleges vitds, illetve méltanytalan helyzetek orvosolhatdsagat
teremti meg.

5. A lakbérhatralékra vonatkozd részletfizetési szabaly kiegésziil a lakaskezeld altal
nyilvantartott egyéb hatralékkal (pl. koziizemi dijak). A lakaskezeld altal engedélyezhetd
részletfizetés id6tartama tizenkett6r6l tizennyolc honapra emelkedik.

6. A polgarmester a jelenlegi harminc nap helyett a tovabbiakban harom hénap idétartamra
jogosult bérbe adni a helyiségeket. Az ad hoc bérbeadasok iranti igények kielégitése
érdekében szilkséges a szabalyozas rugalmasabba tétele.

A rendelettervezet motivumainak részletes ismertetését a tervezet indokolasa tartalmazza.

A tervezet tarsadalmi egyeztetése az Onkormanyzat honlapjan torténik.




I1. Hatasvizsgalat

A tervezet elsGsorban a jogalkalmazas szamadra sziikséges pontositasokat tartalmaz, tovabba a
piaci lakbér mértékének csokkentése hatékonyabba teheti a lakasgazdalkodast. A lakéasbérleti
jogviszony id6tartamanak 6t évre emelése javitja a rendesen fizetd bérlok helyzetét.

II1. A végrehajtas feltételei

A tervezetnek koézvetlen koltségvonzata nincs, az a rendelkezésre allo személyi és targyi
feltételekkel végrehajthato.

IV. Déntési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorméanyzat Képviselo-testiilete az elbterjesztés 1.
mellékletében foglaltak szerint megalkotja a lakasokrdl és a nem lakds céljara szolgald
helyiségekrdl szolé 32/2012. (IX. 24.) onkormanyzati rendelet modositasar6l szo6lo
Onkormanyzati rendeletet.

Budapest, 2015. oktober ,,/{G '




1. melléklet az elGterjesztéshez

Budapest Fovaros X. keriilet Kébinyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../20185. (... ...) 6nkorméinyzati rendelete

a lakasokrol és a nem lakas céljara szolgal6 helyiségekrél sz616
32/2012. (IX. 24.) 6nkormanyzati rendelet moédositasarol

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képvisel6-testiilete az Alaptorvény
32. cikk (2) bekezdésében meghatdrozott eredeti jogalkotoi hataskorében, valamint a
lakasok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL térvény 2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. toérvény 23. § (5)
bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat Képvisel6-testilletének a lakasokrol
¢s nem lakas céljara szolgélo helyiségekrol szolo 32/2012. (IX. 24.) nkorményzati rendelete
(a tovébbiakban: R.) 4. §-a helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:

»4. § (1) Az a megiiresedett lakas, amely a miszaki allapota miatt bérlakasként nem vagy
aranytalan anyagi raforditassal hasznalhatd, lakasként nem adhaté bérbe. A bérbe nem adhatd
lakast lakhatatlanna kell tenni, vagy a nem lakas céljara szolgalé helyiségekre vonatkozd
szabalyok szerint kell hasznositani vagy elidegeniteni.

(2) A lakaskezeld az (1) bekezdésben meghatarozott lakasokrol kiilon nyilvantartast vezet.”.

2.§

Az R. 7. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) A lakasra nem kell palyazatot hirdetni a 18. § (3) bekezdésében meghatdrozott esetben,
valamint ha a bérbevételére cserelakds biztositdsa érdekében keriil sor.”.

3.8

Az R. 8. §-a a kovetkez6 (2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) A lakas szolgalati jelleggel torténé bérbe adasa esetében a (2) bekezdést nem kell
alkalmazni.”.

4.§

Az R. 20/A. §-a a kovetkez6 (2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) Abban az esetben, ha a (2) bekezdés szerinti szerz6dés megkotésekor a bérld mar
rendelkezik lakas bérleti jogaval, a korabbi bérleti jogviszonya a helyreallitas idétartama alatt
fennmaradhat.”.




5.§

Az R. 20/B. §-a a kovetkez6 (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(la) A 20/A. § (2a) bekezdése szerint fennmaradt bérleti jogviszonyt legkésébb az (1)
bekezdés szerinti lakasbérleti szerz6dés hatalyba 1épésével egyidejlileg meg kell sziintetni.”.

6. §

Az R. 23/A. §-a a kovetkez6 (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) A szocialis lakbér a Lakastorvény 34. § (3) bekezdése szerinti lakbértdmogatast
tartalmaz, amelynek mértéke a legmagasabb §sszegii alapdij figyelembevételével szamitott
szocidlis lakbér €s a bérl6 altal fizetend6 lakbér kiilonbdzete.”.

7.§

Az R. 24. §-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) Abban az esetben, ha a bérld a bérleti jogviszony idétartama alatt mas, bekoltozhetd
lakas legalabb egynegyed tulajdoni hanyadat, illetve hasznalati jogat megszerzi, koteles a
legmagasabb 0sszegii alapdij figyelembevételével szamitott szocialis lakbért fizetni.”.

8.§

Az R. 25. § (1) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A lakbérhatralék, valamint a lakaskezel6nél a lakas hasznalataval kapcsolatban
nyilvantartott egyéb hatralék megfizetésére a lakaskezel$ legfeljebb tizennyolc havi, a (2)
bekezdésben meghatarozott kivétellel a lakasiigyért felelos bizottsag legfeljebb harminchat
havi részletfizetést engedélyezhet.”.

9.§

Az R. 27. §-a a kovetkez6 (1a) és (1b) bekezdésekkel egésziil ki:

»(1a) Ha a lakés tulajdonjoganak Onkormanyzat altali megszerzésekor a lakdsban jogcim
nélkiilli hasznalé lakik, a tulajdonszerzést kovetben koteles az altala a tulajdonszerzés
idépontjaban fizetett bérleti vagy hasznalati dijnak megfelelé mértékl lakashasznalati dijat
fizetni.

(Ib) A lakashasznalati dij mértéke a tulajdonszerzést kovet6 harmadik hénaptol az (1a)
bekezdés szerinti lakdshasznélati dij kétszerese.”.

10. §

Az R. 18. alcime a kovetkez6 45/A. §-sal egésziil ki:

LA5/A. § A helyiségbérleti jogviszonybdl szarmazo bérletidij-hatralékkal, valamint a
vagyonkezelonél a helyiség hasznélataval kapcsolatban nyilvantartott egyéb hatralékkal

kapcsolatos részletfizetés engedélyezésére a 25. § (1) bekezdését megfelelden alkalmazni
kell.”.




11.§

Az R. 47. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezEs 1ép:

»47. § A bérleti jogviszony megsziinését kovetden a 46. § (2) bekezdésének megfelelSen at
nem adott, valamint a jogcim nélkiil hasznalatba vett helyiség hasznalataért a volt bérld és a
jogeim nélkiili hasznald hasznalati dijat kételes fizetni, amelynek mértéke

a) a volt bérld esetében a bérleti jogviszony megsziinését megeldézden 6t terheld,
b) a jogcim nélkiili hasznald esetében a helyiség legutobbi bérldjét terheld — ha ilyen nem
volt, a hasonlé helyiségért altalaban fizetendé —
bérleti dij kétszerese.”.

12. §

Az R. 57. § (4) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1€p:

»(4) Az adasvételi szerz6dés akkor kéthetd meg, ha a vevének a lakbér, a helyiség bérleti
dija és a kiilon szolgaltatasok dija vonatkozaséban tartozdsa nem 4all fenn. Az elidegenités
soran az ingatlankezelé gondoskodik a k6ziizemidij-tartozas megtériilésérol.”.

13. §

Az R. 1. melléklet 1a. pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»la. A piaci alapon bérbe adott lakas legkisebb bérleti dija, illetve a piaci cserelakas bérleti
dija
a) 70 m? alapteriiletig 1000 Ft/m?,
b) 70 m3t meghaladé alapteriilettdl 70 000 Ft, valamint a 70 m?t meghalad6 alapteriilet
utan 500 Ft/m2.”.

14. §

Az R.
a) 18. § (2) bekezdésében a ,,két év” sz6vegrész helyébe az ,,6t év”,
b) 34. § (3) bekezdés b) pontjaban a ,harminc napot” szdvegrész helyébe a ,harom
hénapot”
szbveg 1ép.

15. §
Hatalyét veszti az R. 21. § (4) bekezdése.
16. §
(1) Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon 1ép hatalyba.

(2) E rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépésekor folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni
kell.

Kovacs Robert Dr. Szabé Krisztian
polgarmester jegyzd




INDOKOLAS

A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a lakasokrol
és a nem lakds céljara szolgald helyiségekrol szolo 32/2012. (IX. 24.) onkorméanyzati
rendelete (a tovabbiakban: R.) hatalyba lépése ota eltelt id6 jogalkalmazasi tapasztalatai
alapjan indokoltta valt az R. feliilvizsgalata.

A tervezetben megfogalmazott valtozasok a kévetkezok:

1. § A 4. § Gj szabalyozasa lehet6vé teszi, hogy a bérlakasként nyilvantartott, lakasként
miiszaki éllapota miatt nem hasznosithato lakast az Onkormanyzat atminésités nélkiil
hasznositsa, és ezaltal jelent6s kiadasoktol mentestiljon.

2. § A 7. § (2) bekezdése kiegésziil azzal a rendelkezéssel, amely szerint a piaci alapon bérbe
adott lakasoknal is — amennyiben a bérlével szemben felmondési ok nem 4&ll fenn — a
polgarmester donthet a lakas ismételt bérbeaddsarol. A szabalyozas indoka, hogy a magas
bérleti dijat rendszeresen megfizetd bérld a lakasban maradhasson.

3. § A 8. § 0 (2a) bekezdése alapjan a szolgalati jelleggel torténd bérbeaddsnak nem
akadalya, ha a bérl6 masik beké1tozhetd ingatlannal rendelkezik.

4-5.§ A 20/A. § uj (2a) bekezdése és a 20/B. § uj (la) bekezdése a helyreallitasi
kotelezettséggel torténd bérbeadas szabalyait pontositja az egységes jogalkalmazas
eldsegitése érdekében.

6. § A 23/A. § Gj (1a) bekezdése a forditott lakbértamogatas mértékét teszi nyilvanvalova.

7. § A 24. § 0j (4) bekezdése azt a célt szolgalja, hogy a bérld a szocidlis alapon bérbe adott
lakést adja vissza a lakaskezeldnek, ha arra mar nincs sziiksége.

8. § A 25. § (1) bekezdésében megjelenik, hogy a bérlének a lakbér mellett egyéb tartozasa is
keletkezhet a lakaskezeldnél, tovabba a részletfizetés id6tartamanak novelése hatékonyabba
teszi a hatralékkezelést.

9. § Az R. 27. § Gj (1a) és (1b) bekezdése lakashaszndlatidij-fizetési kotelezettséget allapit
meg azon lakashasznalok szamara, akik az Onkormanyzat tulajdonszerzése idépontjaban mar
a lakasban laknak érvényes lakashasznalati jogcim nélkiil.

10. § Az R. 0j 45/A. §-a utal6 szabalyt tartalmaz. A helyiségbérletidij-tartozasra ugyanolyan
hataskori szabalyok mellett indokolt részletfizetést engedélyezni, mint a lakasbérletidij-
tartozasra.

11. § Az R. 47. §-aban a helyiséghasznalati dij mértékére vonatkozé médositas a kintlévdség
indokolatlan ndvekedését akadalyozza meg.

12. § Az R. 57. § (4) bekezdésében a kiegészités indoka, hogy a koziizemi dij megfizetése
els6dlegesen a bérld kotelezettsége, ugyanakkor a tulajdonos a kéziizemi dijak megfizetéséért
mogottes feleldsséggel tartozik, vagy azokért kezesként felel. Ezen mogottes, illetve kezesi
felelosség elkeriilése érdekében sziikséges arrdl is rendelkezni, hogy a koziizemi dijak
megtériilése biztositott legyen.

13. § Az R. 1. melléklet la. pontjaban a piaci lakbér mértéke differencialasra kertil a piaci
igények szerint.

14. § Az R. 18. § (2) bekezdésében szabalyozott lakasbérleti jogviszony idétartama a jelenlegi
kettd évrél ot évre moddosul, fokozva ezzel a kotelezettségeit rendben teljesitd bérldk
biztonsagérzetét. Ezzel a modositassal ugyanakkor jelentdsen csokken az tigyintézésre
forditott id6. Az R. 34. § (3) bekezdés b) pontjaban a helyiségek bérbeadasara vonatkozd




polgarmesteri hataskor esetében a szerz6déskotés harminc napos idtartama harom honapra
moédosul, mert a jogalkalmazasi tapasztalatok alapjan a harminc napos iddtartam révidnek
bizonyult.

15. § Az R. 21. § (4) bekezdése hatalyon kiviil helyezését az indokolja, hogy a bérld altal
végzett értékndveld beruhazas értékét az Onkorméanyzat a bérldnek megtériti, ezért a bérls a
komfortfokozat valtozasatol kezd6déen koételes a magasabb lakbért fizetni.




