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Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
a Jaszberényi ut 7-11. szam alatti Dreher Sorgyarak Zrt. épiiletegyiittesén beliili arpa-
malatatarolo épiilet keriileti helyi védettségének megsziintetése iranti kezdeményezésrol

I. Tartalmi 6sszefoglalé

A teleptiléskép védelmérdl szolo 21/2017. (IX. 22.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 1. melléklete helyrajzi szam szerint r6gziti a keriileti helyi védettség ala tartozé értékeket,
az egyedileg védett épiiletek €s védett épliletegyiittesek korét, amelyek kozott E21 sorszammal
szerepel a Jaszberényi ut 7-11. alatti, 41025/2 helyrajzi szamu ingatlanon elhelyezked6 ,,Dreher
Sorgyarak Zrt. tizemi épiiletek” megnevezésli védett épiiletegyiittes. A védett épiiletegyiittesen
beliili értékes épiiletek az aldbbiak: 6. jelti géphéaz, 11. jeldi kazanhaz, 12. jelii f6z6haz, 14. jelt
erjesztd épiilet, 17. jeli fejtéhaz, 40. jelli arpa-malatatarold épiilet (Kiraly Serfézde malatagyar
éptilete).

A Dreher Sorgyarak Zrt. a Rendelet 6. § (1) bekezdése szerint kezdeményezte a fenti épiiletek koziil
a 40. jeld, arpa-malatatarold épiilet kivondsat a védett épiiletegylittesen beliili értékes épiiletek
korébol. A Dreher Sorgyarak Zrt. a 40. jeld, jelenleg hasznalaton kiviili arpa-malatatarold épiilet
tovabbi hasznositdsdra nem 1at lehetéséget, ezért az épiilet védettségének megsziintetését
kezdeményezte annak érdekében, hogy az épiilet elbonthat6 legyen. Az el6terjesztés 2. mellékletét
képezd, a Dreher Sorgyérak Zrt. megbizdsabol késziilt, értékvizsgalatot is tartalmazo dokumentécio
részletesen ismerteti a cég elképzeléseit €s a 40. jeld épiilet védettségének megsziintetésével és
bontasaval kapcsolatos javaslatot.

A Rendelet 8. § (1) bekezdése rendelkezik arr6l, hogy a védelemmel kapcsolatos eljaras
meginditasarol — jelen esetben a védett épiiletegytittesen beliili értékes épiilet védettségének
megsziintetésérél — az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének helyi értékvédelemért felelds
bizottsaga, a Kertiletfejlesztési €s Kornyezetvédelmi Bizottsag dont.

A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan a védettség megsziintetéséhez sziikséges a f6€pitész szakmai
véleményének ismertetése. A Foéépitészi Osztaly fontosnak tartja, hogy a Dreher Sorgyarak Zrt.
tertiletén évek 6ta modszeresen végzett lépésenkénti felujitasi folyamat tovabbra is folytatodjék, a
jelentés ipartorténeti értéket képviseld ipari épiiletek megujuljanak, és lehetéség szerint a
sorgyartashoz kapcsolodd uj tizemi funkcidkat fogadjanak be. A Dreher Sorgyéarak Zrt. ezzel
Osszhangban kivanja a védett épiiletegyiittes azon épiileteinek felujitasat iitemezetten folytatni,
amelyek tovabbi hasznositasédra realis esély mutatkozik. A régota hasznalaton kiviili, részletgazdag
homlokzatu, azonban bels6 kialakitdsaban roncsolt szerkezeti, hianyos fodémmel rendelkez6 arpa-
malatatarol6 éplilet a haszndlat és folyamatos karbantartds hianya miatt mara erdésen leromlott,
helyenként életveszélyes allapotu. A Dreher Sorgyarak Zrt. allaspontja szerint az arpa-malatatarold
¢épiilet hasznositasat nem tartjadk megvaldsithatonak, helyette a jobb allapotban 1évé egyéb védett
épliletek allagmegovasara, felujitasara €s fejlesztésére szanjak a rendelkezésre allo forrasokat.

A Féépitészi Osztaly elfogadhatonak tartja a Dreher Sorgyarak Zrt. megbizasabol késziilt
dokumentacio értékvizsgalatat, amely szerint a régota hasznalaton kiviili 40. jelli arpa-malatatarolo
épiiletben a jovében nem tudnak 0j lizemi vagy irodai funkcidt kialakitani, ezért az épiilet
védettségének megsziintetésével egyetért, elbontasa ellen kifogast nem emel. Fontosnak tartja
azonban, hogy az épiilet elbontdsa esetén az épitészetileg értékes épiiletelemek, elsésorban a
lépcsékorlatok a Kébanyai Helytorténeti Gytijteménybe keriiljenek; ehhez a dokumentacio szerint a
Dreher Sorgyarak Zrt. is hozz4jarul.



Az Epitésiigyi és Kornyezetvédelmi Osztaly ideiglenes intézkedésként a 2017. év elején kotelezte a
Dreher Sorgyarak Zrt.-t a balesetveszélyes €s életveszélyes allapotban 1évé 40. jelii épiilet
veszélytelenitési munkainak elvégzésére. Egyuttal az épiilet jokarbantartasi feladataival kapcsolatos
intézkedések megtétele érdekében az eljaras lefolytatdsara megkereste a Budapest Févaros
Korményhivatala V. Keriileti Hivatal Hat6sagi Féosztaly Epitésfeliigyeleti Osztalyat.

Az épitésfeliigyeleti hatdsag a 2018. év elején meghozott dontésében kotelezte a Dreher Sorgyarak
Zrt.-t a tovabbi veszélytelenitési munkalatok elvégzésére €s a jokarbantartasi kotelezettség teljesitési
korébe tartozé feluyjitasi €s megerdsitési munkalatok elvégzésére.

A Dreher Sorgyarak Zrt. jogorvoslati kérelmet nyujtott be az épitésfeliigyeleti hatosag dontése ellen,
amelyet elbirdlva a masodfoku hatdsag helybenhagyta az elséfoku épitésfeliigyeleti hatdsag fenti
dontését. A Dreher Sorgyarak Zrt.-nek 2018. 6sz elejéig kell eleget tennie a jokarbantartési
kotelezettségének.

Tekintettel arra, hogy a Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a 2018. majus 23-ai iilésén
a kezdeményezést elutasitotta, valamint hogy alladspontom szerint a Bizottsag dontése sérti az
Onkormanyzat érdekeit, a Bizottsag dontését felfiiggesztettem. Javasolom a Tisztelt Képvisels-
testiiletnek, hogy kezdeményezze a helyi védettség megsziintetését arra tekintettel, hogy az arpa-
malatatdrol6 bontadsa sziikséges a Dreher Sorgyarak Zrt. tervezett fejlesztéseinek a
megvalositdsahoz, amelyek Kébanya érdekeit is szolgaljak.

I1. Hatasvizsgalat

A Jaszberényi ut 7-11. alatti ,,Dreher Sorgyarak Zrt. tizemi épliletek” megnevezésii védett
épiiletegyiittesén  beltili  40. jelli arpa-malatatarold éptilet keriileti helyi védettségének
megsziintetését kovetden a Dreher Sorgyarak Zrt. a védett épiiletegyiittes tobbi épiiletének
allagmegoévasara, feldjitasara és fejlesztésére szanja a rendelkezésre allo forrasokat.

I1I. A végrehajtas feltételei

Amennyiben a Képviseld-testiilet visszavett hataskorében a 40. jelli arpa-malatatarold épiilet
védettségének megsziintetése ellen nem emel kifogést, a Rendelet 1. melléklete szerinti, Jaszberényi
ut 7-11. alatti ,,Dreher Sorgyarak Zrt. tizemi épiiletek” megnevezésti védett épiiletegyiittesén beliili
40. jelti arpa-malatatarold épiilet kertileti helyi védettségének megsziintetését a Rendeletben
meghatarozott mdédon kell lefolytatni. Az eljaras meginditasarol sz616 dontést 30 napra kdzhirré kell
tenni, amelyre az érdekeltek irdsban észrevételt tehetnek, ezt kovetden a Rendelet modositasarol a
Képvisel6-testiilet dont.

IV. Dontési javaslat

Budapest Févdros X. keriillet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete meghozza az
eloterjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.

Budapest, 2018. majus ,74” % f (

D. Kovacs Rébert

Torvényességi szempontbol ellenjegyzem:

Dr. Szabo6 Krisztian
jegyz6



1. melléklet az elGterjesztéshez

Budapest Féviros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2018. (... ...) hatarozata

a Jaszberényi ut 7-11. szam alatti Dreher Sorgyarak Zrt. épiiletegyiittesén beliili arpa-
malatatarolé épiilet keriileti helyi védettségének megsziintetése iranti kezdeményezésrol

1. Budapest Févéaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete a telepiiléskép
védelmérdl szolo 21/2017. (IX. 22.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete szerinti, E21 sorszdmu,
Jaszberényi ut 7-11. alatti ,Dreher Sorgydrak Zrt. {izemi épiiletek” megnevezésii védett
épliletegylittesen beliili 40. jeldl arpa-malatatarolo épiilet keriileti helyi védettsége megsziintetése
iranti eljarast meginditja.

2. A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az 1. pont szerinti védelem megsziintetésére
iranyulo eljarast a rendeletben meghatarozott mdédon folytassa le.

3. A Képviselo-testiilet a Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga 2018. majus 23-an a
Jaszberényi Ut 7-11. szam alatti Dreher Sorgyarak Zrt. épiiletegytittesén beliili arpa-malatatarolo
éptilet keriileti helyi védettségének megsziintetése iranti kezdeményezés targyaban meghozott
dontését visszavonja.

Hatérido: 2018. augusztus 31.
Feladatkorében érintett:  a Féépitészi Osztaly vezetdje
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2. ELOZMENYEK, INDOKOLAS

El6zmények, altalanos ismertetés:

A X. kerlilet kozepen, a régi kébanyai tregrendszer felett talalhaté a dokumentacio targyaban szerepl6
telek. Az érintett ingatlan a Dreher Sérgyarak Zrt. tulajdona. A teriilet ipari kdrnyezetben fekszik.

Az érvényben 1évé 22/2013. (V.22.) Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat szerint M-X/SZ-11
munkahelyi dvezeti besorolasu. A Jaszberényi Gt - Gitar utca - Madi utca - Malata utca hatarolja a
tombot. A telek szabalytalan sokszdg alaki, a hossztengelyvonala ENy-DK-i iranyd, véaltozo
szintmagassagu teriilet. A telek EK-i oldala a Jaszberényi uttal, a Maglddi Gttal a DK-i oldala a Gitar
utcdval hataros, a tébbi oldalon telkekkel hatarolt.

Az ingatlanon tobb eltérd rendeltetésl épllet, iroda-, tizemi- és raktar funkcioju talélhatd. Az éplletek
kilénbdzé idészakokban és stilusban épliltek a XIX. szazad 6ta folyamatosan. Tovabba hasznélaton
kivili, és védett épiilet egyarant all.

A sorgyari telepen folyd termelés nagy raktarozasi terlletet igényel. A meglévé raktaréplleteken kivl
az ingatlan burkolattal ellatott részein fedetlentl is torténik tarolds. Kialakult rendszer szerint folyik a
termelés és a raktarozas.

A kérelem targyaban szerepld épulet megkozelitben az ipari ingatlan kdzéps6 részén talalhatod. Az
épilet 1890-1898-ig épllt. Eredetileg a korabbi tulajdonos, a Kirdlyi Serfézde Rt. f6 épllete volt,
amelynek bejarata , a Régi Sorgyar utca feldl nyilt. Az épiiletnek eredetileg a lépcséhazakon tornyai is
voltak. Az épiiletet par évvel a megépitése utan bezartak, majd a mellette all6 malatagyarat kiszolgalé
arparaktarként és munkasszallo céljara hasznositottak. Ez volt a funkcidja kozel egy évszazadig, amikor
a privatizaciot kévetéen az uj tulajdonos a Budapesti Gyaraban, igy a lll-as telepi malatagyarban is a
malatatermelést 1994-ben megsziintette. Emiatt az arparaktér épiletében is megsziint az ipari
tevékenyseg.

Két év mikodés utan a cséd miatt 1900. december 22-én a Kirdlyi Serfézde Rt. feloszlatasat
bejelentették. Ezen a napon alapitottdk meg a Kébanyai Malatagyar Rt.-t, a Kébanyai Kiralyi Serfézde
atvételével a Sorgyar utca 4. szam alatt. A serfézést azonnal ledllitottdk, a készleteteket eladtak, a
sorgyartd berendezéseket, eszkdzoket sajat gyaraikban hasznositottak. Mindent megtettek, hogy ott ne
lehessen tobbé sort gyartani. A malatagyarat meghagyték, sét fejlesztették, és 1901-ben bérbe adtak
Deutsch Zsigmond és fiai (Artir és Béla) joI ismert malatagyarosok voltak, akiknek tobb kisebb
malatagyara volt a févarosban, illetve kdrnyékén (Budan, Ujpesten, Velencén). Bérleti szerzédésiik 10
évre szolt, s legfébb vevoik maguk a tulajdonos sorgyarak voltak. A bérleti év lejartaval, 1911.
november 20-a4n a Deutsch testvérek megvasaroltdk a gyarat, de az eladdok kikototték, hogy sort nem
gyarthatnak, s ezt a vevék elfogadtak. Késébb, a nagy ,,sorvalsag" éveiben (1928-33), amikor a sérpiac
rendkivul visszaesett, és a sorgyarak malatavasarlasbol konkurens malataszallitva, ,,exportorre" 1éptek
el6, ebbdl évekig tartd pereskedés szarmazott, mert a malatagyar kdzgylilése alapszabaly-mddositassal
a sOrgyartast fel akarta venni tevékenységi korébe, csak azért, hogy a versenytarsakat bosszantsa. Az
alapszabaly-mddositasra nem keriilt sor, igy a sorgyartasra sem. Amikor 1930-ban bezartak a régebbi
kisebb Deutsch malatagyarakat, a kébanyai gyar névvéltoztatast hajtott végre, és a Deutsch-féle
Kdbanyai Malatagyar Rt. néven mikodott tovabb, és egyre tobbet exportalt. Kitiind malataja szinte a
vilag minden tajara eljutott, igy 1941-ben nevét Export Magyar Malatagyar Rt.-re valtoztatta.

A Il. vilaghébord utan - az 1948-as allamositaskor - a gyarat a megalakult Kébanyai Sérgyarhoz
csatoltak, és az 1970-es években végzett atépités utdn Magyarorszag legnagyobb maltagyara lett, de
végil 1994-ben leallitottak.
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Az éplletet tobb izben, elészor a malatagyarat kiszolgald arpatérolova torténd atépitéskor beldlrdl
atalakitottak, Uj fodémekkel, vasbeton falakkal tagolték, az arpatarolas valtozo technologidja szerint. Az
épilet déli szarnyaban szolgalati lakasokat és munkasszallot alakitottak ki.

A legjelentésebb atalakitds az 1960-as évek végén tortént, amikor az épiilet két Iépcséhaza kozotti
telies kdzépsd részén a fodémeket kibontottdk, vasbeton silokat épitettek be, és az anyagszallitd
rédlereket, felvondkat is kicserélték.

(forrés: Kozma J&nosné: Dreher jubileumi évkonyv)

Arparaktar épiilet torténete 1985-t6l

A Kébanyai Sérgyar 3-as telepi maldtagyarban felhasznélt alapanyagot /arpat/ 1994-ig ebben az
épiletben taroltak.

Az arpat vasuton és tehergépkocsikkal szallitottak és az épulet melletti, illetve a |épcséhaz mellett
belsé vasuti garaton keresztiil az épiletbe, majd az éplet pincéjébe taroltdk. Onnan serleges felvond
vitte fel a gabonat a padlasszintre, ahol rédlerek szallitottak a megfelelé tarold helyekre. Az épiilet
északnyugati harmadaban tobb szinten a padion taroltak az arpat. A két lépcséhaz kozti részben
fuggbleges vasbeton silokba taroltdk be az arpat. Az arparaktarbol a legfels szinten 1év6, a két
épliletet dsszekotd acélszerkezetl hidon &t szallitottak at a rédlerek az &rpat a malatagyarba.

A Malatagyarat az Uj tulajdonos az 1993-as privatizaciot kovetd évben bezarta. A malatagyartas sok
vizet, energiat hasznalt, a termelés nem volt gazdasagos és a higiéniai korliimények sem feleltek meg a
sOrgyartas élelmiszerbiztonsagi elbirasainak. A higiénia javitasa a technoldgia korszer(sitése a feldjitas
arénytalanul sokba Kkertilt volna, ezért inkabb ledllitottdk a maldtagyartst. Az &rpatéaroldst is
megsziintették.

1995-96-ban kibontottak a gépeket, a vasszerkezeteket.

1997-t61-2003-ig az rparaktar épilet délkeleti traktusaban még mikodott egy hékdzpont és egy, vagy
két szolgalati lakas, illetve a foldszinten kiils6s vallalkozéknak egy-egy alkatrész, épitdanyag felvonulasi
raktara.

1997-ben a sérgyér vezetése tervbe vette, hogy logisztikai kdzpont, sérraktar épuljion a malatagyar
helyén és az &rparaktar délkeleti végét hasznositva, azt felljitva ott alakitsak ki a logisztikai kdzpont
irodait.

1998-ban az arparaktar épilet mellett &ll6 malatagyarra bontasi tervet keszittetett a sérgyar.

1998 nyaran a malatagyar bontdsa megkezdddaétt, de 2 hdnap mulva a bontast abbamaradt , mert a
logisztikai kézpont projektet a sorgyar vezetése elhalasztotta, illetve ezt a helyszint véglegesen
elvetették.

2002-ig nem tortént semmi. A telepet benbtte a bozét. Az arparaktar épulet 2003-ig fokozatosan kitirdilt,
a lakashol kikoltoztek, az éplletet kozml mentesitették, elektromos &ram, g6z és viz csatlakozas le lett
bontva, ki lett kotve. 2002-ben a sorgyar Uj dobozfejt6 épuletet épitett és ennek a projekinek a
keretében betervezte a maldtagyar teljes lebontdsat és a helyének rekultivaciojat. A malatagyar
épllete egy sikeres tender keretében 2003-ban le is lett bontva és a helye rendezve lett . A sorgyér
vezetése arparaktar épiletének bontasat is elhatarozta,. A bontasi terv 2003. év végére el is készlilt,
a bontasi hatarozat kiadasra kerult és 2004. 02.01-én jogerére emelkedett az engedély!
Iktatoszam: 111/3045/2/2003.

A bontas pénzligyi okok miatt nem kezdddott el a bontasi hatarozatban kikotétt 2 éven bellili kezdési
hatariddig, ezért a hatarozat érvenyet veszitette.

A Kébanyai Onkormanyzat 2010-korl elkezdte felmérni a kerlilet jellegzetes épileteit, €és 2011-ben az
épitett és természeti komyezet kerlleti helyi védelmérél szolo 34/2011. (1X.26.) sz. Onkorm.
rendeletében védett épliletegyiittes egyik tagjaként ezt az épliletet is helyi védelem ala helyezte, E21
sorszam alatt, védett épliletegyittesen belili értékes épiletként, illetve e rendelet hatélyon Kkivil
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helyezését kovetéen a telepuléskép védelmerdl szolo 21/2017. (IX. 22.) dnkormanyzati rendelete
alapjan védett épliletegyittesen belili értékes éplletként.

Az éplilet allaga a hasznalat hianya miatt, a kdzmiimentesités 6ta eltelt 15 év alatt ronamosan romlani
kezdett. Felljitasra anyagi lehet6ség nem volt, es allagmegovasra is Kkorlatozott forras allt
rendelkezésre. Kizarolag a kozvetlen életveszély elhéritasara koltottek, az épiletet biztonsdgosan
lezartak és korbekeritették.

Az épilet jelenleg Uresen 4all, a belsd technoldgiai berendezéseket elbontottak, tetézete, homlokzata
lepusztult. A tet6héjazat mar nem eredeti, tulnyomoé részén hulldmpala. A fedélszerkezet egy részében
idomacél fedélszék van. A fedés hianyos, javithatatlan.

A siléterem kulsé korité falai kulissza homlokzatként miikodnek, a korabbi diszité elemek elfalazasra,
részbeni bontasra kerlltek, mogottiik vasbeton ipari elemek, tarolo silok keszlltek.

Az éplilet tobbi részén szintén cserére kerilltek a fodémek, teljes szerkezeti atalakitdsok torténtek a
valtoz6 technolégidkhoz igazodva.

Az épliletrdl korabbi tervdokumentacié nem lelhet6 fel. A leveltari kutatasok eredménytelenek voltak, a
Dreher tervtarban sincs éepitészeti terv.
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Indokolés:

Az éplilet kb. 23 éve hasznalaton kivdil all.

Az elmult évtizedekben a Dreher Sérgyéarak Zrt, mint tulajdonos 1993-Gta a délafrikai SAB, és a
délafrikai-amerikai SABMiller tulajdon&ban volt. Jelenleg a japan ASAHI tulajdonaban van. A kiilénb6zé
tulajdonosi kérok alapvetéen hasonld szemlélet alapjan fejlesztették, fejlesztik a gyarat. Boviilt a gyartas
és a raktarozas kapacitas. Az éplleteken kivil az ingatlan burkolt felliletei is szorosan kapcsolédnak a
kamionok varakozésa torténik. A szigorodd elSirasoknak, rendeleteknek megfeleléen a gyartason kivl
a raktérozas is zart és hivatalok altal ellendrzétt rendszerben torténik. A kérelem targyaban szerepld
arparaktar épilet hasznositasa tébbszér is felmertilt. Tovabbi hasznalaton kivili épliletek is allnak az
ingatlanon. Ezek egy része alkalmatlan a mai gyartasi technoldgia kiszolgalasara. Az arparaktar épiilet
szerkezeti rendszere, belsd elrendezése nem illesztheté a technoldgiai rendszerbe. Ez a kb. 1/4
szézados id0szakban igazolasra kerlt.

Az épiletnek més, a gyar profiljatol eltéré Gzemeltetése is felmeriilt, mint megoldas, azonban tobb
tanulmany kidolgozasa utan is akadalyokba (itkdzott ez a megoldas azért, mert a gyartas belsé, zart
technoldgiaja miatt maganszemélyek, kiilsés Uzemeltetés( vallalkozas jelenléte és kozlekedése a gyar
terlletén nem megengedhetd. A terilet munkahelyi Gvezet, a hdz a telektomb belsejében van,
kézterileti kapcsolata nincs, a gyar teljes forgalma az épilet két oldalan zajlik.

Az épllet melletti belsé ut, és a mellette lévd 6 teherporta forgalma megakadalyozza az épulet
megkozelitéset. Mivel a 41025/2 helyrajzi szamU telektdmb kozepe tajan fekszik, igy kozteriletrdl
feltarasa nem lehetséges. Mellékletben a szabalyozasi terv.

A gyamnak az épilet terilletére sziiksége van, mind kozlekedési célra, mind kamion varakoztaté és
parkol6 céljara, mind pedig raktarozasi teriiletként torténd hasznositas céljara.

A helyi védettség feloldasa utan az épilet elbontasra kertilne.

Az épiilet elbontasaval a szomszédos erjeszté épilet homlokzata jobban érvényesiilne, kubusa jobban
lathatova valna, 6sszességében szellésebb beépités alakulhatna ki.

Az épiilet allagmegovéaséra, az életveszély elharitasra elkilonitett forrast az épiilet elbontasa esetén a
Sorgyar a védelem alatt allo és nem védett régi épiletek egyarant felUjitisara tudné kolteni. A
mellékletben talélhatd fényképeken a Hordofejtd épllet homlokzati, tetéfedési hibai is szerepelnek. A
Hordofejtd épulet is a Sorgyar védett épiletegyittesének része, a felszabadulo forrédsokat a
tetéfelljitasra, homlokzatfelujitasra és az tresen allé els6 emeleti csarnok felujitasara tudna kolteni.

Ertékmentés:

Az éplilet telies elbontasa tervezett. Mivel az épllet alatt az 1800-as évekbeli mészké banyaszathdl
visszamaradt Uregrendszer talalhatd, a bontasi technoldgi is bonyolult folyamat. Nagy részben 6vatos
bontasokkal lehet haladni. igy elérhetd, hogy az épiiletben talalhatd kiilonb6zé szerkezeti elemek,
kiegészitok részben visszanyerhet6k, megmenthetok.

Elsédleges feltérképezés utan érdemi jelentéséget tulajdonitunk a lépcsbhazi kovacsoltvas korlatoknak,
az ontottvas oszlopoknak, és a falazatban esetlegesen fellelheté pecsétes téglaknak. A Sérgyar ezeket
az elemeket, illetve a bontés soran fellelt tovabbi értéket képviseld anyagokat szivesen felajanlja a
Kdbanyai helytorténeti tar szaméra.
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3. SZERKEZETI-EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS

Alkalmazott anyagok és szerkezetek

Alapozés:
- nagyméret( tomor tégla, beton és vasbeton szerkezetek,

Teherhordd falak:
- nagyméret( tomor tégla falkotd vassal merevitve,
- sil6falak és silotolcsérek monolit vasbeton,

Pillérek:

- falazott nagyméret(i tomor tégla,

- Ontottvas Ureges oszlopok,

- Ontottvas oszlopok vasbeton kdpenyezéssel,
- monolit vasbeton pillérek,

Fodémek:

- dongaboltozatos tégla fodém, vondvassal merevitve,

- acélgerendak kdzotti poroszsiiveg téglafodém,

- monolit vasbeton fodém,

- aceél kivaltokon palloboritasos fagerendas fodém,

- vasbeton tet6fodém, bitumenes kavicsolt lemezfedéssel,

Lépcsok:

- kemény mészkd tomblépcsok,

- el6regyartott vasalt m(kd lépcsok,
- monolit vasbeton 1épcsdk,

- idomacél Iépcsdk,

Tetészerkezet:

- acél racsostarto, acél szelemenekkel,

- fa &csszerkezet, deszkazva,

- fa dcsszerkezet acél vondvasakkal, deszkazva,
- fa csszerkezet, 1écezve,

Angolaknak:
- tégla oldalfalakkal, beton szegéllyel, acélracs fedéssel,

Rampa:
- vasheton alap és oldalfallal, vasalt aljzatbeton burkolattal.

Nyilaszéré szerkezetek:
- fa nyilaszarok,
- acel ajtok.
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DK-i oromzat

Az 1106 Budapest, Jaszberényi (it 7-11., hrsz.: 41025/2 alatti ingatlanon Iév {izemen kiviili Arpa-maléta tarol6 épiilet helyi védettség aldli kivonés
dokumentécioja



11

DK-i és EK-i homlokzatok parkoloval

DNy-i homlokzat részlet
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DNy-i homlokzat részlet, a betonsilok miatt befalazott ablakok

DNy-i homlokzat részlet
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DNy-i homlokzat, padozatos tarolo szarny részlet a befalazott ablakokkal

"

DNy-i homlokzat és Erjeszt6 épilet csatlakozas részlete
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[ﬁy-i homlokzat k6zépsé traktus részlet

ENy-i homlokzat csatlakozés részlet
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DK-i és EK-i homlokzatok parkoloval
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EK-i homlokzat k6zépsé traktus részlet

EK-i homlokzatok parkoloval
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DK-i és EK-i homlokzatok parkoldval, hattérben az Erjeszté éplilet

EK-i homlokzat lépcs6hazi kozépsé traktus részlet
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ENy-i padozatos épiletszamy foldszint
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”

ENy-i épiiletszarny belsd

Kozéps6 épiletszarny betonsild kupok a 1épcséhazbol nyild kozlekedd
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ENy-i toronyszer(i épiiletrész belsd terei
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ENy-i épiiletszarny I. emelet

Kozépsb traktus EK-i homlokzati kozlekedd
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Kozépso traktus emeleti Iépcsoh
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Kozépsd traktus emeleti lepcséhaz korlatrészlet
- CRNC) . o ,_."._v" RY €|. T D !
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ENy-i padozatos raktar padlastér acél racsostartos fedélszék
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E-NY-i traktus padlastér

Kozépsd traktus fedélszerkezet Kozépsd traktus fedélszerkezet

Az 1106 Budapest, Jaszberényi (it 7-11., hrsz.: 41025/2 alatti ingatlanon Iév {izemen kiviili Arpa-maléta tarol6 épiilet helyi védettség aldli kivonés
dokumentécioja



26

Kozépsd traktus fedélszerkezet
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Kozépsd traktus fedélszerkezet

Kozépsd traktus fedélszerkezet
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DK-i Iépcs6haz legfelsé toronyszer( traktus fedélszerkezet
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DK-i toronyszer(i traktus fedélszerkezet

i

DK-i toronyszer(i traktus fedélszerkezet
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Szocialisblokk padlastér
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Szhocialisblokk bels6 részlet, dekorraktar

DK-i homlokzat el6tti tertilet
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DK-i homlokzat el6tti tertilet
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DK-i homlokzat el terdlet
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DK-i homlokzat el6tti tertilet
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Déli iranybol készitett légifelvetel
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ENy-i légifelvétel a komyezetében Iévé aruraktarozas és forgalomrol
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DK-i toronyszeri épuletr
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DK-i toronyszerii épuletrész homlokzatrészlet
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K6zépso traktus homlokzatrészlet
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ENy-i toronyszer(i épilletrész homlokzatrészlet
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Silok alsd része a kozéps6 traktus belsd terében

EK-i homlokzatrészlet
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EK-i homlokzatrészlet

EK-i homlokzatrészlet
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Légifelvétel
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1

L égifelvétel ENy-i iranybol, elotérben a védett épiletegyiittes

A védett épiiletegyittes tornyai ( a feldjitott toronydisz, a kép el6terében a felujitasra varo teté hamlott
fémlemezfedése)
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Hordofejté épilet felujitott homlokzata (korabbi kép 1997. év)
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Erjesztd épiilet a kamionparkold felsl, melette a romos Arparaktar

Féz0haz és erjesztd epullet
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F6zbhazitetd felljitott toronydisze

¥ 7,

Féz6haz hats6 homlokzata
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Féz0haz erjesztd épulet a Hordofejtdbdl fényképezve
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Védett épliletegyiittes

Arparaktar és Erjesztd épiiletek a malatasilo tetejérol fatézvé J
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5

A feltjitasra var6 Hordofejtd épilet f6homlokzata

e
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Hordofejté épilet két Iépcs6hazi tornyanak fémlemez fedése is felljitasra var
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Kérelmezé: Tervezé:
Dreher Strgyarak Zrt., Veldsy Andrés Béla okl. épitészmémok,

lev. cim: 2045 Tordkbalint, Dozsa Gy. u. 160/A.

E 13-0417

épitész munkatérsak:
Siiri Andras, épitészmémok,

Bahil Roland, miiszaki ellenér

Epités helye:

hrsz.; 410252

1106 Budapest, Jaszberényi it 7-11.,

Rajzfajta:
Helyi védettség aldli kivonas
terv

Méretarany:

M =1:1000

Létesitmény megnev.:
Arpa-malata raktér

Rajz tartalma:

HELYSZINRAJZ

Datum:

2018.01.28.

Rajzszam:

E-00




PADOZATOS ARPATAROLO RESZ
PINCESZINT ALAPRAJZ M=1:100

; ) arpatarolo szocialis
" i o

LAAR Projekt Kft,
2600 Véc, Papvolgy dil6 34/0003.

Kérelmezo: Tervezo:

Dreher Sorgyarak Zrt., Veldsy Andras Béla okl. épitészmémak,

1106 Budapest, Jaszberényi it 7-11. lev. cim: 2045 Torokbalint, Dozsa Gy. u. 160/A.
E13-0417

épitész munkatdrsak:
Sri Andrés, épitészmémok,
Bahil Roland, miiszaki ellendr
Epités helye: Rajzfajta:
1106 Budapest, Jaszberényi it 7-11., Helyi védettség aloli kivonas
hrsz.: 410252 terv

Létesitmé .. | Rajz tartalma: Datum: Rajzszam:
Arpa-maléta raktér ALAPRAJZ | 2018.01.28. E -01




PADOZATOS ARPATAROLO RESZ
FOLDSZINT ALAPRAJZ M=1:100

arpatarold arpatarolo szocialis
s | | b

LAAR Projekt Kft,
2600 Véc, Papvolgy dil6 34/0003.

Kérelmezo: Tervezo:

Dreher Sorgyarak Zrt., Veldsy Andras Béla okl. épitészmémak,

1106 Budapest, Jaszberényi it 7-11. lev. cim: 2045 Torokbalint, Dozsa Gy. u. 160/A.
E13-0417

épitész munkatdrsak:
Sri Andrés, épitészmémok,
Bahil Roland, miiszaki ellendr
Epités helye: Rajzfajta:
1106 Budapest, Jaszberényi it 7-11., Helyi védettség aloli kivonas
hrsz.: 410252 terv

Létesitmé .. | Rajz tartalma: Datum: Rajzszam:
Arpa-maléta raktér ALAPRAJZ | 2018.01.28. E -02




PADOZATOS ARPATAROLO RESZ
MAGASFOLDSZINT ALAPRAJZ M=1:100

Kérelmez6:
Dreher Sérgyarak Zrt.,
1106 Budapest, Jaszberényi ut 7-11.

Epités helye:
1106 Budapest, Jaszberényi it 7-11.,
hrsz.: 410252

szocialis
blokk

LAAR Projekt Kt
2600 Vac, Papvolgy diilé 34/0003,

Tervezé:

Veldsy Andras Béla okl. épitészmérndk,

lev. cim: 2045 Torokbalint, Dozsa Gy. u. 160/A.
E13:0417

épitész munkatarsak:

S(iri Andrés, épitészmémok,
Bahil Roland, miiszaki ellendr
Rajzfajta:

Helyi védettség aldli kivonas
terv




PADOZATOS ARPATAROLO RES?
|. EMELET ALAPRAJZ M=1:100

arpatarolo szocialis
silok blokk

LAAR Projekt Kft,
2600 Vac, Papvalgy dilé 34/0003,

Kérelmezo: Tervezo:

Dreher Sorgyarak Zrt., Vel6sy Andras Béla okl. épitészmémok,

1106 Budapest, Jaszberényi ut 7-11. lev. cim: 2045 Térokbalint, Dzsa Gy. u. 160/A.
E13-0417

épitész munkatérsak:

Sri Andrés, épitészmémok,

Bahil Roland, miiszaki ellendr
Epités helye: Rajzfajta:
1106 Budapest, J& it 7-11. Helyi védettség aloli kivonas
hrsz.; 410252

Arpa-malata raktér




PADOZATOS ARPATAROLO RES?
| EMELET ALAPRAJZ M=1:100

0 arpatarolo szocialis
silok blokk

LAAR Projekt Kit,
2600 Vac, Papvolgy diild 34/0003,

Kérelmezo: Tervezo:

Dreher Sorgyarak Zrt., Vel6sy Andras Béla okl. épitészmémok,

1106 Budapest, Jaszberényi ut 7-11. lev. cim: 2045 Térokbalint, Dzsa Gy. u. 160/A.
E13-0417

épitész munkatérsak:

Sri Andrés, épitészmémok,

Bahil Roland, miszaki ellendr
Epités helye: Rajzfajta:
1106 Budapest, J& it 7-11. Helyi védettség aloli kivonas
hrsz.; 410252

Arpa-malata raktér




PADOZATOS ARPATAROLO RES?
11, EMELET ALAPRAJZ M=1:100

0 arpatarolo szocialis
silok blokk

LAAR Projekt Kit,
2600 Vac, Papvolgy diild 34/0003,

Kérelmezo: Tervezo:

Dreher Sorgyarak Zrt., Vel6sy Andras Béla okl. épitészmémok,

1106 Budapest, Jaszberényi ut 7-11. lev. cim: 2045 Térokbalint, Dzsa Gy. u. 160/A.
E13-0417

épitész munkatérsak:

Sri Andrés, épitészmémok,

Bahil Roland, miszaki ellendr
Epités helye: Rajzfajta:
1106 Budapest, J& it 7-11. Helyi védettség aloli kivonas
hrsz.; 410252

Arpa-malata raktér




PADOZATOS ARPATAROLO RES?
A-A METSZET M=1:100

arpatarolo szocialis
silok blokk

LAAR Projekt Kt
2600 Vac, Papvolgy dilé 34/0003.

Kérelmezd: Tervezo:

Dreher Srgyarak Zrt., Vel6sy Andras Béla okl. épitészmémok,

1106 Budapest, Jaszberényi it 7-11. lev. cim: 2045 Térdkbalint, Dozsa Gy. u. 160/A.
E13-0417

épitész munkatdrsak:
Sri Andrés, épitészmérndk,
Bahil Roland, miszaki ellendr
Epités helye: Rajzfajta: Meéretarany:

1106 Budapest, Jaszberényi it 7-11., Helyi védettség aldlikivonds | M = 1:100
hrsz.: 410252 terv

Létesitmény megnev.: Rajz tartalma: Datum: Rajzszam:
Arpa-malata raktar ALAPRAJZ 2018.01. 28. E _ 07




SILO ES SZOCIALISBLOKK RESZ
PINCE-FOLDSZINT ALAPRAJZ M=1:100

padozatos ‘ jali
waidd | T ] e
JIURN

LAAR Projekt Kft,
2600 Véc, Papvolgy dil6 34/0003,

Kérelmezo: Tervezo:

Dreher Srgyarak Zrt., Veldsy Andras Béla okl. épitészmémak,

1106 Budapest, Jaszberényi Gt 7-11. lev. cim: 2045 Torokbalint, Dozsa Gy. u. 160/A.
E13-0417

épitész munkatdrsak:

Sri Andrés, épitészmeémok,

Bahil Roland, miiszaki ellendr
Epités helye: Rajzfajta: Méretarany:
1106 Budapest, Jaszberényi Gt 7-11., Helyi védettség aloli kivonas
hrsz.: 410252 terv

Létesitmény megnev.:
Arpa-malata raktar




SILO ES SZOCIALISBLOKK RESZ
| EMELET ALAPRAJZ M=1:100

padozatos
arpatarolo

Kérelmezo:
Dreher Sorgyarak Zrt,
1106 Budapest, Jaszberényi it 7-11.

Epités helye:
1106 Budapest, Jaszberényi Gt 7-11.,
hrsz.: 410252

LAAR Projekt Kt
2600 Vac, Papvolgy dild 34/0003,

Tervez6:

Vel6sy Andras Béla okl. épitészmémok,

lev. cim: 2045 Torokbalint, Dozsa Gy. u. 160/A.
E13.0417

épitész munkatérsak:

S(ri Andras, épitészmémok,
Bahil Roland, miiszaki ellendr
Rajzfajta:

Helyi védettség aloli kivonas
terv




SILO ES SZOCIALISBLOKK RESZ
Il EMELET ALAPRAJZ M=1:100

padozatos | I

arpatarol6 arpataro ocidlis
silok lok

LAAR Projekt Kt
2600 Vac, Papvolgy dild 34/0003,

Kérelmezo: Tervez6:

Dreher Sorgyarak Zrt, Veldsy Andras Béla okl. épitészmémak,

1106 Budapest, Jaszberényi it 7-11. lev. cim: 2045 Torokbalint, Dozsa Gy. u. 160/A.
E13.0417

épitész munkatérsak:

S(ri Andras, épitészmémok,

Bahil Roland, miiszaki ellendr
Epités helye: Rajzfajta:
1106 Budapest, Jaszberényi Gt 7-11., Helyi védettség aloli kivonas
hrsz.; 410252 terv




SILO ES SZOCIALISBLOKK RESZ
Il EMELET ALAPRAJZ M=1:100

padozatos |

oty |t «

LAAR Projekt Kft,
2600 Véc, Papvolgy dil6 34/0003.

Kérelmezo: Tervezé:

Dreher Sorgyarak Zrt., Vel6sy Andras Béla okl. épitészmémdk,

1106 Budapest, Jaszberényi ut 7-11. lev. cim: 2045 Torokbalint, Dozsa Gy. u. 160/A.
E13-0417

épitész munkatarsak:

Siri Andras, épitészmeémok,

Bahil Roland, miiszaki ellendr
Epités helye: Rajzfajta:
1106 Budapest, Jaszberényi it 7-11., Helyi védetiség aloli kivonas
hrsz.: 41025/2 terv

Létesitmény megnev.: Rajz tartalma: Datum: Rajzszam:
Arpa-malata raktar ALAPRAJZ 2018.01. 28. E _ 11




SILO ES SZOCIALISBLOKK RESZ
V. EMELET ALAPRAJZ M=1:100

padozatos
arpatarolo

Kérelmez6:
Dreher Sérgyarak Zrt,
1106 Budapest, Jaszberényi Gt 7-11.

Epités helye:
1106 Budapest, Jaszberényi Gt 7-11,,
hrsz.: 410252

LAAR Projekt Kft|
2600 Vac, Papvolgy dil6 34/0003,

Tervezé:

Vel6sy Andrés Béla okl. &pitészmémok,

lev. cim: 2045 Torokbalint, Dozsa Gy. u. 160/A.
E 130417

épitész munkatarsak:
S(ri Andras, épitészmémok,
Bahil Roland, miszaki ellendr
Rajzfajta:
Helyi védettség aloli kivonas
terv




SILO ES SZOCIALISBLOKK RESZ
METSZETEK M=1:100

stonos AN

arpatarol6 arpataro
silok

LAAR Projekt Kft,
2600 Vac, Papvolgy d(ild 34/0003,

Kérelmezo:
Dreher Sorgyarak Zrt,
1106 Budapest, Jaszberényi it 7-11.

Tervezé:
Vel6sy Andras Béla okl. épitészmémok,
lev. cim: 2045 Térokbaiint, Dozsa Gy. u. 160/A.

S(ri Andras, épitészmémok,
Bahil Roland, miszaki ellendr
Epités helye: Rajzfajta:
1106 Budapest, Jaszberényi Gt 7-11,, Helyi védettséq aloli kivonas
hrsz.: 4102512 terv
Létesitmény meg
Arpa-malata raktar



Budapest Févaros X. kertilet K&banyai Onkormanyzat
Polgarmestere

Agdcs Zsolt
Elnok Ur
részére

Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag

Tisztelt EInok Ur!

A Magyarorszag helyi 6nkormdanyzatairdél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 61. § (2)
bekezdése alapjan felfiiggesztem a Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkorméanyzat
Képvisel6-testiilete Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak a Jaszberényi tt
7-11. szam alatti Dreher Sorgyarak Zrt. épililetegyiittesén beliili arpa-malatatarol6 épiilet
keriileti helyi védettségének megsziintetése iranti kezdeményezése targyaban 2018. majus
23-an meghozott dontését. A Dreher Sorgyarak Zrt. ingatlandn tervezett fejlesztési
elképzeléseit az arpa-malatatarolé épiilete bontasanak elmaradasa veszélyezteti, amely
fejlesztések a Kébanyai Onkormanyzat szamara is fontosak. Erre tekintettel allAsspontom
szerint a Bizottsag fenti dontése az Onkormanyzat érdekeit sérti.

A bizottsagi dontésrdl a Képviseld-testiilet a 2018. majus 24-i tilésén hataroz.

Budapest, 2018. majus 24.

D. Kovacs Rébert

K %(,«_/ l&l&o ™ .Z(’\

@@ 1102 Budapest, Szent LaszIo tér 29. | Levélcim: 1475 Budapest, Pf. 35
KOBANYA Telefon: +36 14338 201 | Fax:+3614338 221 | E-mail: polgarmester@kobanya.hu | www.kobanya.hu

az élo véros
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