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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A Kobanyai Vagyonkezel6 Zrt tulajdonosanak
Vélemény

Elvégeztem a Kébadnyai Vagyonkezel6 Zrt, cégjegyzékszam 01-10-042140 ("a
Tarsasag") 2019. évi éves beszamoléjanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamol6
a2019. december 31-i fordulénapra készitett mérlegb6l - melyben az

eszkozok és forrasok egyezd végosszege 2976 267 E Ft
az addzott eredmény 4 375 E Ft nyereség

és az ugyanezen idGponttal végz8dd ilizleti évre vonatkozé eredménykimutatasbol,
valamint a szamviteli politika jelent6s elemeinek Osszefoglaldsat is tartalmazé
kiegészité mellékletbdl all.

Veleményem szerint a mellékelt éves beszdmolé megbizhaté és valés képet ad a
Tarsasag 2019. december 31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az
ezen idéponttal végz8dd tizleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon
hatdlyos, a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. torvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban:
~Szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Kdnyvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé - Magyarorszdgon hatdlyos - térvények és egyéb
jogszabalyok alapjan hajtottam végre. Ezen standardok értelmében fenndll6
feleldsségem b&vebb leirasat jelentésem ,A Kkényvvizsgald éves beszamol6
konyvvizsgalataért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlen vagyok a tarsasagtol a vonatkoz6, Magyarorszagon hatélyos jogszabalyokban
és a Magyar Kényvvizsgaléi Kamara , A kényvvizsgal6i hivatds magatartdsi (etikai)
szabalyairol és a fegyelmi eljarasrdl sz6l¢ szabdalyzata”-ban, valamint az ezekben nem
rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott
~Konyvvizsgal6k Etikai Kédexe”-ben (az IESBA Ko6dex-ben) foglaltak szerint, és
megfelelek az ugyanezen normdakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.



Meggy6z&désem, hogy az altalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és
megfeleld alapot nyujt véleményembhez.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt 2019. évi iizleti jelentésébél dllnak.
A vezetés felelds az uizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb més jogszabaly
vonatkozo el6irasaival dsszhangban torténé elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaléi
jelentésem ,Vélemény” szakaszdban az éves beszamoléra adott véleményem nem
vonatkozik az {izleti jelentésre.

Az éves beszamol¢ altalam végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban az én felel6sségem
az lzleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés
lényegesen ellentmond-e az éves beszamoldénak vagy a kényvvizsgélat sordn szerzett
ismereteimnek, vagy egyébként tgy tlinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.
Ha az elvégzett munkam alapjdn arra a kovetkeztetésre jutok, hogy az egyéb
informaciok 1ényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességem errdl és a hibas allitas
jellegérol jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan az én feleldsségem tovabba annak megitélése, hogy az
lizleti jelentés a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkoz6 el6irasaival
Osszhangban van-e, és err6l, valamint az f{zleti jelentés és az éves beszamold
0sszhangjarél vélemény nyilvanitasa.

Véleményem szerint a K6banyai Vagyonkezel6 Zrt 2019, évi lzleti jelentése minden
lényeges vonatkozasban 6sszhangban van a Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt 2019. évi éves
beszamol6javal és a szamviteli térvény vonatkozé elGirdsaival. Mivel egyéb mas
jogszabdly a Tarsasdg szdmdara nem ir el6 tovabbi kévetelményeket az lizleti jelentésre,
ezért e tekintetben nem mondok véleményt.

Az Uzleti jelentésben mas jellegli Iényeges ellentmondds vagy 1ényeges hibas allitds sem
jutott a tudomdasomra, igy e tekintetben nincs jelentenivalém.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelossége az éves
beszamolo6ért

A vezetés felel6s az éves beszdmolodnak a szamviteli tdrvénnyel 6sszhangban torténé és
a valés bemutatas kdvetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé
kontrollért, amelyet a vezetés szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar
csalasbol, akdr hibabo6l ered6 lényeges hibds allitastél mentes éves beszadmold
elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelé6s azért, hogy felmérje a
Tarsasagnak a vallalkozads folytatdsara vald képességét és az adott helyzetnek
megfelel6en kozzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint
a vezetes felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapul6 éves beszdmolé Gsszeallitasaért.
A vezetésnek a vallalkozas folytatdsanak elvébél kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozdasi tevékenység
folytatdsanak ellentmond6 tényezd, koriilmény nem all fenn.
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Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamoldasi
folyamatanak felligyeletéért.

A konyvvizsgalo éves beszamold konyvvizsgalatiért valo felelGssége

A konyvvizsgalat soran célom kell6 bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves
beszamol6 egésze nem tartalmaz akar csaldsbol, akar hibabél ered6 lényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményemet tartalmazé fiiggetlen
kényvvizsgaloi jelentést bocsassak ki. A kell bizonyossag magas fokd bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban
elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd 1ényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha
ésszeril lehet az a varakozds, hogy ezek 6nmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjak a
felhasznalok adott éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze sordn
szakmai megitélést alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

- Azonositom és felmérem az éves beszamold akdr csaldasbol, akar hibabdl
ered6 lényeges hibds dllitasainak a kockazatait, kialakitom és végrehajtom az
ezen kockdzatok kezelésére alkalmas koényvvizsgélati eljardsokat, valamint
elegend6 és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot szerzek a véleményem
megalapozasahoz. A csaldsbol ered§ 1ényeges hibds allitis fel nem tardsinak a
kockédzata nagyobb, mint a hibdbdl ereddé, mivel a csalds magédban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a
belsé kontroll feltlirasat.

- Megismerem a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans bels6é kontrollt
annak erdekében, hogy olyan konyvvizsgilati eljarasokat tervezzek meg,
amelyek az adott korilmények kozott megfelel6ek, de nem azért, hogy a
Tarsasdg belsé kontrolljainak hatékonysdgira vonatkoz6an véleményt
nyilvanitsak.

- Ertékelem a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét
és a vezetés altal készitett szamviteli becslések és kapcsolédd kozzétételek
ésszerliségét.

- Kovetkeztetést vonok le arrol, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a
vallalkozas folytatasdnak elvén alapulé éves beszamold 6sszeallitdsa, valamint a
megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fenndll-e lényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentds ketséget vethetnek fel a Térsasag vdllalkozas folytatdsara vald
képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonom le, hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésemben fel kell hivnom a
figyelmet az éves beszamoléban 1év6 kapcsolodé kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfelel6ek, mindsitenem kell véleményemet.
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Kovetkeztetéseim a fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésem datumaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. JovObeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

- Ertékelem az éves beszamolé atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is,
hogy az éves beszamol6ban teljesiil-e az alapul szolgdld ligyletek és események
valds bemutatasa.

. Az iranyitassal megbizott személyek tudomdasara hozom - egyéb kérdések
mellett - a konyvvizsgdlat tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat
jelent6s megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak
a kényvvizsgalatom soran altalam azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak
ilyenek.

Budapest, 2020. marcius 24.

s O p— =

Eszenyiné Fekete Agnes " Eszenyiné Fekete Agnes
tgyvezet§ igazgatd Ramarat tag Ronyvvizsgalo
Audit-Line Konyveld és Konyvvizsgald Kft Ramarai tagsagi szdm: 003172

1107 Budapest, Balkgn u. 12. fszt. 1
nyifvantartdsi szdm: 000030
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Keltezés:

Cégjegyzék szama

Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.

1107 Budapest, Ceglédi utca 30.

2019.12.31

Eves beszamolé

.‘/\

Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.
1107 Budzﬂaest. Ceglédiu. 30.
., 1475 PF: 58
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Budapest, 2020. marcius 24. //%‘ W
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Statisztikai szamijel:
Cégjegyzék szama:
Koébanyai Vagyonkezel6 Zrt.

MERLEG "A" valtozat - Eszk6zok (aktivak)

10816772-6832-114-01
01-10-042140

adatok eFt-ban

A tétel megnevezése 2018.12.31 El626 év(ek) 2019.12.31
modositasai

A. BEFEKTETETT ESZKOZOK 1265 667 0 1227 919
I. IMMATERIALIS JAVAK 9 058 0 4118
1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 6 381

2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

3. Vagyoni értékl jogok 2677 4118
4. Szellemi termékek

5. Uzleti vagy cégérték

6. Immateridlis javakra adott el6legek

7. Immaterialis javak értékhelyesbitése

Il. TARGYI ESZKOZOK 1253 937 0 1222 131
1. Ingatlanok és a kapcsol6édo vagyoni értékii jogok 1113 491 1094 291
2. Mlszaki berendezések, gépek jarmlvek 83 310 74 094
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 52 600 50 263
4. Tenyészallatok

5. Beruhazasok, feltjitasok 4536 3 483
6. Beruhazasockra adott elélegek

7. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése

Ii. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 2672 1670
1. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban

2. Tartésan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban

3. Tartos jelentds tulajdoni részesedés

4. Tartésan adott kdlcsén jelentds tulajdoni rész. visz. all6 valialkozasban

5. Egyéb tartos részesedés

6. Tartdsan adott kblcsén egyeb rész. viszonyban alié véllalkozasban

7. Egyéb tartésan adott kdlcson 2672 1670
8. Tarlos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir

9. Befektetett pénzigyi eszkdzok értékhelyesbitése

10. Befektetett penzigyi eszkdzok értékelési kiilonbdzete

B. FORGOESZKOZOK 1686 699 0 1738 825
I. KESZLETEK 1578 0 3 580
1. Anyagok 500 500
2. Befejezetlen termelés és félkész termékek

3. Novendék-, hizo- és egyéb allatok

4. Késztermékek 1050 1932
5. Aruk 28 1148
6. Készletekre adott eldleg
Il. KOVETELESEK 423 880 0 524 251
1. Kbvetelések aruszallitdsbél és szolgaltatasbol (vevok) 156 044 456 107
2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

3. Kdvetelések jelentds tulajdoni rész. visz. 1évo vallalkozassal szemben

4. Kovetelések egyéb rész. viszonyban 1évd véllalkozassal szemben

5. Valtdkovetelések

6. Egyéb kovetelések 267 836 68 144
7. Kovetelések éntékelési kilonbozete

8. Szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési kiillonbozete
jIl. ERTEKPAPIROK 0 0 0
1. Részesedés kapcsolt véallalkozasban

2. Jelentés tulajdoni részesedés

3. Egyéb részesedés

4. Sajat részvények, sajat (zletrészek

5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok

6. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete
IV. PENZESZKOZOK 1261 241 0 1210 994
1. Pénztar, csekkek 880 984
2. Bankbetétek 1260 361 1210 010
C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 4 306 0 9523
1. Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa 172 45
2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 4134 9478
3. Halasztott raforditasok
ESZKOZOK OSSZESEN 2956 672 0|, 2976 267

Budapest, 2020. marcius 24.

“K6banyai b
57091 Bosadenl



Statisztikai szamijel:
Cégjegyzék szama:
Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.

MERLEG "A" valtozat - Forrasok (passzivak)

10816772-6832-114-01

01-10-042140

adatok eFt-ban

A tétel megnevezése 2018.12.31 El626 ev(ek) 2019.12.31
mddositasai
D. SAJAT TOKE 1336 849 0 1347 223
l. Jegyzett toke 1160 000 1160 000
ebbdi: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
Il. Jegyzett, de még be nem fizetett téke ( - )
Il. Téketartalék 47 476 47 476
V. Eredménytartalék 116 412 129 372
V. Lekotott tartalék 6 381
V. Ertékelési tartalék
1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
2. Valos értékelés értékelési tartaléka
VII. Adézott eredmény 6 580 4375
E. CELTARTALEKOK 28 525 0 27 500
1. Céltartalék a varhatd kotelezettségekre
2. Céltartalék a jovdbeni koltségekre 28 525 27 500
3. Egyéb celtartalek
F. KOTELEZETTSEGEK 1 265 803 0 1347 553
I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozdssal szemben
2. Hatrasorolt kotelezettségek jelentés tulajdoni visz. 1évd vall. szemben
3. Hatrasorolt kdtelezetiségek egyéb rész. visz. [évo vallalk. szemben
4. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben
Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 104 408 0 162 229
1. Hosszu lejaratra kapott kdlcsénok
2. Atvaltoztathato és atvaltozo kotvények
3. Tartozasok kétvénykibocsatasbal
4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
5. Egyéb hosszu lejaratd hitelek
6. Tartos kotelezetiségek kapcsolt vallalkozassal szemben
7. Tartds kotelezetiségek jelentds tulajdoni rész. visz. [évd vall. szemben
8. Tartds kotelezetiségek egyéb rész. visz. lévé vallalkozassal szemben
9. Egyéb hosszu lejarati kotelezettségek 104 408 162 229
1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1161 395 0 1185 324
1. Révid lejaratu kélcsondk
ebbdl: az atvaltoztathato és atvaltozo kotvények
2. Rovid lejaratu hitelek
3. Vevoktél kapott elélegek 439 141 32 359|
4. Kotelezetiségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 369 838 754 929
5. Valtotartozasok
6. Rovid lejaratd kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
7. Rovid lejaratu kotelezettségek jelentds tulajdoni visz. 1€vd vall. szemben
8. Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb rész. visz. 1évd vallalk. szemben
9. Egyeéb rovid lejaratu kotelezettségek 352 416 398 036
10. Kotelezettségek értékelési kildnbozete
11. Szérmazékos lgyletek negativ ériékelési kilonbdzete
G. PASSZIV IDOBEL| ELHATAROLASOK 325 495 0 259 991
1. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 51811 26 525
2. Koltségek, raforditasok passziv iddbeli elhatarolasa 58 837 44 159
3. Halasztott bevételek 214 847 189 307
FORRASOK OSSZESEN 2 956 672 % 0 2 976 267
0
Budapest, 2020. marcius 24. .
Szabo Léasz e o_f al% Zit.
1107 Buda est, Ce Iédiu 3di u. 30.
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Statisztikai szamijel:
Cégjegyzék szama:
Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.

“A" EREDMENYKIMUTATAS
(0sszkoltség eljarassal)

10816772-6832-114-01
01-10-042140

adatok eFt-ban

El6z6 év(ek)

A tétel megnevezése 2018.12.31 ) - 2019.12.31
moédositasai
01. |Belfoldi értékesités nettd arbevétele 2790778 4 594 380
02. |Exportértékesités nettd arbevétele
. Ertékesités netté arbevétele (01.4+02.) 2790778 4 594 380
03. [Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa
04. |Sajat elballitasu eszkdzok aktivalt értéke
I Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03.+04.) 0 0
. Egyéb bevételek B 2348 006| 2498 343
ebbdl: visszairt értékvesztés 1041 11158
05. |Anyagkoltség 141 423 133 371
06. [|lgénybe vett szolgdltatasok értéke 1665 431 1772089
07. |Egyéb szolgaltatasok értéke 46 787 49 858
08. |Eladott éruk beszerzési értéke 283
09. [Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 2 504 688 4 325 846
IV.  |Anyagjellegi raforditasok (05.+...+09.) 4 358 612 6 281 164
10.” Bérkoltség 468 613 498 900
11.  |Személyi jellegi egyéb kifizetések 60 366 60 756
12. |Bérjarulékok 108 755 96 276
V. Személyi jellegli raforditdsok (10.+...+12.) 637 734 655 932
VI. Ertékcsokkenési leiras 91 026 98 534
VII. |Egyéb raforditasok 44 824 52685
ebbdl: értékvesztés 9 289 5552
A.  |UZEMI (OZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I+It+1l-IV-V-VI-VII) 6 588 4408
13. |Kapott (jard) osztalék és részesedés - i ] ]
ebb6l: kapcsolt véllalkozastol kapott
14. |Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek o B
ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
Befektetett pénzligyi eszozokbal (értékp., kolcs.) szarmazd bevételek,
15.  |arfolyamnyereségek _ - I B -
ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
16.  [Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegl bevételek - 1 ]
ebbdl: kapcsolt vallalkozasto! kapott
17.  |Penzigyi miveletek egyéb bevételei - 12
ebbdl: értékelési kildnbozet '
VIIl. |Pénziigyi miveletek bevételei (13.+...+17.) 1 13
18. |Részesedésekbdl szarmazo raforditésok, arfolyamveszieségek B
ebbdl: kapesolt véllalkozasnak adott
Befekletett penzugyi eszkozokbél (értékp., kolcs.) szarmazo raforditasok,
19. |arfolyamveszieségek
ebbdl: kapesolt vallalkozasnak adott
20. |Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegl raforditasok B 1
ebbdl: kapcsolt vallalkozésnak adott
21. |Részesedések, ertékpapirok, bankbetétek értékvesztése
22, |Pénzlhgyi miveletek egyéb raforditasai 9 45
ebbdl: értékelési kiilonbbzet
IX. |Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.+...+22.) 9 46
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII.-IX.) -8 -33
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A.+B.) 6 580 4375
X. Adéfizetési kbtelezettség
D. |ADOZOTT EREDMENY (+C.-X.) 6580 4 4375

Budapest, 2020. marcius 24.

Szab6 Laszlg vezérigdzgatd

Kébanyai Vagyonkezel6 Zri.

1107 Budapest, Ceglédi u. 30.
1475 PF.: 56
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elkészitett éves beszamoléhoz

Budapest, 2020. marcius 24.
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I. Altalanos kiegészitések

1.)  Avallalkozas bemutatasa

Cégneve: Kébanyai Vagyonkezeld Zartkérien Miikéd6é Részvénytarsasag
Székhelye: 1107 Budapest Ceglédi utca 30.

Alapitas idépontja:1992. december 31.

Térvényessegqi felligyelete: Cégbirdsag

Cégjegyzékszama:01-10-042140

Jegyzett tbke: 1.160.000.000.-Ft

Statisztikai jelz6szama:10816772-6832-114-01

Addszama: 10816772-2-42

Tarsaség mikddési idétartama: hatarozatlan

A Tarsasag 100 %-os tulajdonosa: .
Budapest Févaros X. kerilet Kébanyai Onkormanyzat
1102 Budapest Szent Laszl6 tér 29.

A Tarsasag internetes honlapja:www.kvzrt.hu

Az éves beszamolo alairasara, a Tarsasag képviseletére jogosult:
Szab6 Laszl6 vezerigazgatd (vezetd tisztségviseld), a képviselet
maodja: 6nalld
an.: Peéli Erzsébet
2193 Galgahéviz, Dobé Istvan utca 29.

A Tarsasag koényvviteli szolgaltatasainak iranyitasaért felelés személy:
Kaldenecker Zoltan gazdasagi igazgatd, PM reg.szam: 153808.
2367 Ujhartyan, Jézsef A. u. 62.

A Tarsasag a szamviteli térvény 155. § alapjan konyvvizsgalatra kételezett.
A koényvvizsgalattal megbizott cég:
Audit — Line Koényvel6 és Kdnyvvizsgalé Kit.
1107 Budapest, Balkan u.12. fszt. 1.
Kdényvvizsgaléi kamarai nyilvantartasi szama: 000030.
Eljaré kényvvizsgald: Eszenyiné Fekete Agnes,
bejegyzési szam: 003172

A kényvvizsgalé a tarsasagnal kizar6lag konyvvizsgalati tevékenyseéget latott el,
ellenértek fejében mas szolgaltatasokat nem nyujtott. Eves dij 3.300.000 Ft + AFA.

A Kbébanyai Vagyonkezelb Zrt részvényeinek ismertetése:
A Tarsasag 1.160db 1.000.000.- forintos névre sz6ld
térzsrészvénnyel rendelkezik. Mas tipusu részvény nincsen.
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A Tarsasag képviseletére jogosultak:
Szab6 Laszlé vezérigazgatd (vezetd tisztségviseld), képviselet
maodja: énalld
an.: Peli Erzsébet
2193 Galgahéviz, Dobo Istvan utca 29.

Deézsi Tibor (mas munkavallalo), képviselet médja: egyittes
an.: Intédy lda
2120 Dunakeszi, Szent Istvan u. 60.

Szabé Anna (mas munkavallalo), képviselet médja: egylittes
an.: Juhasz Anna
1047 Budapest, Attila utca 58.

Szarvasi Akos (mas munkavallald), képviselet modja: egyittes
an.: Kelemen Maria
1104 Budapest, Bodza u. 35/b

Rézsa Csilla (mas munkavallalo), képviselet médja: egyittes
an.: Kovacs Margit
1144 Budapest, Csert6é u. 18-20. 2. em. 59.

Hermann Erné (mas munkavallald), képviselet médja: egylttes
an.: Osikovics Margit
1154 Budapest, Domahaza u. 53.

dr. Széll Richard (mas munkavallal), képviselet médja: egyttes.
an.: Magos Tinde Maria
1039 Budapest, Zsirai Miklés utca 1. 10. em.96.

Belkd Judit (mas munkavallalé), képviselet médja: egylttes.
an.: Sranko Erzsébet
1149 Budapest, Bibor utca 9. 3. em. 17.

Lajcsak Anett (mas munkavallalo), képviselet modja: egyittes
an.: Varadi Zsuzsanna
1108 Budapest, Harmat utca 180. 5. em. 21.

Wagner Zoltan (mas munkavallalé), képviselet médja: egyuttes
an: Fejér Maria
2120 Dunakeszi, Szegély utca 1.

Szant6é Janos (mas munkavallald), képviselet modja: egylttes
an: Horvath Maria
7461 Kaposvar, Veres Péter utca 24.
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Kaldenecker Zoltan (mas munkavallalé), képviselet mddja:
egyuttes

an: Mraz llona

2367 Ujhartyan, Jozsef Attila utca 62.

Pesti Gyula (mas munkavallalé), képviselet moédja: egylttes,
2018.02.20.-tdl

an: Juhasz Maria

1155 Budapest, Perczel Mér utca 30.

Feliigyelbbizottsagi tagok 2019.12.31.-én:

Marksteinné Molnar Julianna (an: Gergelyfi Gizella)
1102 Budapest, Allomas u. 11. |. em. 5.

Almadi Krisztina Eva (an: Szentesi Margit Eva)
1105 Budapest, Banya u. 27. 4. em. 19.

Agbcs Zsolt (an: Nyerges Julia)
1106 Budapest Harslevell u. 36.

Dr. Pénzes Karoly (an: Gy6ri Maria)
1106 Budapest Szellérézsa u.14.

Tubak Istvan (an: Csavar Judit)
1105 Budapest, Malata kéz 6. 1Ih [V/6a

2020 februar 01-t8l a X. kerulet Kébanyai Onkormanyzat 0j &t fés Feliigyelé-
bizottsagot nevezett ki a Vagyonkezel6nél, akik a hatarozat alapjan 2025. januar 31-
ig latjak el felligyeld bizottsagi feladataikat.

A Tarsasag fébb tevékenységi korei az alabbiak:

6832 '08
6810 '08
6820 '08
4110'08
4120 '08
4311'08
7112'08

Ingatlankezelés (fétevékenység)

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
Epuletépitési projekt szervezése

Lako- és nem laké épulet épitése

Bontas

Mérndki tevékenység, mliszaki tanacsadas
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2) A szamviteli politika f6 vonasai:

Kényvvezetés modja: Kettés kdnyvvitel rendszerében, forintban
minden év januar 1 — december 31-ig

Alkalmazott mérlegtablak: "A" valtozat szamviteli tv. |.sz. melléklete
szerint

Alkalmazott eredménykimutatas:  szamviteli tv. Il.sz. melléklete szerint
Osszkoltség eljarassal

Mérlegzaras id6pontja: minden év februar 25.

A kényvvezetés és a beszamold pénzneme:
A kdnyvek vezetése magyar forintban térténik, a beszamoldéban az adatok eltér6
jelélés hianyaban ezer forintban kertiilnek feltiintetésre.

A tarsasag konszolidalt mérleg készitésére nem kotelezett.

A tarsasag szamviteli politikaja kialakitasanal a szamviteli torvény altalanos
alapelveitdl nem tért el. A mérleg és eredménykimutatas formaja az elé6zé
idészakhoz képest nem valtozott.

A valds értékelés szabalyait a Tarsasag nem alkalmazza.

Uzleti jelentés:

A Tarsasag a szamviteli beszamoléval 6sszhangban a hatalyos eléirasoknak
megfeleléd tartalommal Uzleti jelentést készit, melynek nyilvanossagat az
elbéirasoknak megfeleléen biztositja.

Az eszk6zdk nyilvantartasba vételekor beszerzési koltségen torténik az értékelés,
amely a beszerzési arat foglalla magaban. A beszerzési koltség kiszamitasa a
szamvitelrél széld térvényben foglaltaknak megfeleld. A targyi eszk6zok és
immaterialis javak kimutatott értéke a bekerllési érték és az elszamolt
értékcsokkenés kildnbsége. Ertékhelyesbitést a Tarsasag nem alkalmaz.

Az immaterialis javak értékelése

- A vagyoni értékii jogok (bérleti jog, haszonélvezet és hasznalat) beszerzési
kédltségenek meghatarozasa az azt alatamaszté szerzédések alapjan torténik.

- A szellemi termékek értékcsdkkenésének leirasi modja linearis.

- Az alapitas- atszervezés aktivalt értéke a vallalkozasi tevékenység inditasaval,
jelentés bbvitésével, atalakitasaval, atszervezésével kapcsolatosan felmeruit
koltségek Osszege. Ennek leirasa 5 év alatt térténik linearis moédszerrel.

Az immaterialis javaknal az amortizacio alapja a targyhéban meglévé allomany. Az
amortizacio elszamolasa az év soran havonta torténik.
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A targyi eszkbz6k értékelése

- A Zrt. t6bb ingatlannal rendelkezik. Az értékcsokkenés elszamolasa havonta
tértenik. A leiras médja linearis és az amortizacié kulcsa 2%, kivétel a bérbe adott
ingatlan, melynek egyedi déntés szerinti leirasi kulcsa 5%.

- A Tarsasag beruhazasként mutatja ki a beszerzett targyi eszkozoket, amelyek
meg nem kerultek aktivalasra, Uzembe helyezésre. A targyi eszkdzok beszerzési
kéltségebe tartozé tételek, igy a targyi eszk6zok brutté értékének meghatarozasa
a szamvitelrdl sz6l6 térvényben foglaltaknak megfeleléen torténik. Az tizembe
helyezett, rendeltetésszerlien hasznalatba vett targyi eszkozok nyilvantartasba
vétele elkuldnitetten térténik.

- Az amortizaci6é szamitadsanak kezdete az izembe helyezés napja.

- A Tarsasag a 100 eFt egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkézoket a
hasznalatba vételkor egytsszegli értékcsokkenési leirdsként szamolja el.

- A targyi eszk6zok értékcsdkkenési leirasanak elszamolasa a targyévben havonta
torténik.

- A Tarsasag év végén egyedileg értékeli a targyi eszkozeit és ha sziikséges, terven
feluli ertékcsdkkenést szamol el annak érdekében, hogy azok értéke a piaci
értéket tukrozze. Ertékhelyesbitést a Tarsasag nem alkalmaz.

A befektetelt pénziigyi eszkb6z6k értékelése

- A befektetett pénzigyi eszkozok kozott azokat az eszkdzoket kell kimutatni,
amelyeket a vallalkoz6é azzal a céllal fektetett be mas vallalkozonal, adott at mas
vallalkozénak, hogy ott tartés jévedelemre (osztalék, kamat) tegyen szert, vagy
befolyasolasi, iranyitasi, ellenérzési lehetéséghez jusson.

- Az eértékpapirok beszerzési értéken kerlilnek allomanyba, figgetlenul a
névértektol.

- Az adott kélcséndk a ténylegesen kifizetett dolgozédi (5-10 éves lejarattal)
kdlcséndk dsszegében kerililnek meghatarozasra.

- A Tarsasag egyedileg mindsiti befektetett pénzigyi eszkézeit és ha fennallnak
értekvesztésre okot add tényezok, akkor annak elszamolasaval biztositja a valos
piaci értéken térténd kimutatast.

Készletek elszamolasanak modja

A vasarolt készletekrdl, azok valtozasairél mennyiségben és értékben folyamatos
nyilvantartast nem vezet a Zrt. A vasarolt készleteket a beszerzéskor koltségként
szamolja el, majd az idészak végén a kotelez6 leltarozas és leltarértékelés soran a
szamviteli elszamolasokat a leltarhoz igazitja, megallapitja az allomanyvaltozasokat.

(A sajat termelésli készletek, a befejezetlen termelés és a késztermékek nem
jellemzé készletkategériak a tevékenység jellegébél addédoan. Amennyiben mégis
rendelkezik a Tarsasag ilyen jellegl készlettel, azt kdzvetlen 6nkoltségen értékeli,
amely egyedileg tételesen hozzarendelhet6 el6allitasi kdltségekbdl tevédik dssze.)

Ha a vasarolt készlet kbnyv szerinti értéke jelentésen és tartdésan magasabb (10%-
kal és egy éven tal), mint a mérlegkészitéskor ismert tényleges piaci értéke, akkor
azt a mérlegben a tényleges piaci értéken kell szerepeltetni. A készlet értékét
értékvesztés elszamolasaval kell csdkkenteni. (Az értékvesztést minimum addig az
ertekig kell végrehajtani, amekkora értéket a varhatd eladasi ar képvisel.) Az
ertekvesztéseket csdkkenteni kell a visszairassal, amennyiben a készlet piaci értéke
jelentésen és tartésan meghaladja annak kényv szerinti értékét. A visszairas utani U
kényv szerinti érték azonban nem haladhatja meg az eredeti bekerilési étéket.
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A szamviteli nyilvantartasban az értékvesztés 6sszegét az egyéb raforditasok kozétt,
a visszairt értékvesztés dsszegét az egyéb bevetelek kézétt szamolja el a Tarsasag.
Az értékvesztés elszamolasara évente egy alkalommal, a zarlati munkak keretében
keril sor.

A beszamoldban a készletek koézétt a targyévben tovabbszamlazasra nem kerlt
alvallalkozéi szamlak, a vizsgalt idészakban el nem adott, értékesitési céllal épitett
ingatlanok bekertlési értéke, valamint a fellelt és készletre vett anyagok értéke kertlt
kimutatasra.

Kovetelések értékelése

- Az aruszallitasbél, szolgaltatas teljesitésébdl szarmazo, AFA-t is tartalmazd
kévetelést a vevd altal elismert szamlazott 6sszegben mutatja ki a Tarsasag
mindaddig, amig a kévetelést pénziigyileg nem rendezték, vagy veszteségként le
nem irtak.

- A behajthatatlannak mindsitett kdvetelés év végén az adozas elétti eredmény
terhére hitelezési veszteségként leirasra kerll, amennyiben annak feltételei
fennallnak.

- Az egyéb koveteléesek konyv szerinti értéke a munkavallaléi tartozasokbdl, a
kévetkez6 evben igényelt adokdvetelésekbdl, szolgaltatasra adott elélegbél
tevédik Ossze.

A targyévben a vevdi kovetelésekre, azok egyedi (vevénkénti) vizsgalatat kovetden
ertékvesztés kerll elszamolasra. Vevéi kdvetelések esetében az elszamolt
ertékvesztés az alabbi mértékeknek megfeleléen térténik:

Fizetési hataridén tali napok szama Mérték
365 napon tul 100 %
61-365 nap kdzott 50 %
31-60 nap kozott 25 %
0-30 nap kozott 0%

Az értékvesztés elszamolasara évente egy alkalommal, a zarlati munkak keretében
kerll sor.

Az értékpapirok értékelése

A vallalat értékpapirjai azok a rdvid lejaratra beszerzett diszkontkincstarjegyek,
kotvények lehetnek, amelyek lejarata 12 hénapnal révidebb.

Az ujonnan beszerzett értékpapirok beszerzési értékiukon (vételaron) kerliinek
nyilvantartasra.2019. évben értékpapirok beszerzésére nem kertilt sor.

Pénzeszkbzbk

- Készpénz allomanyként a pénztarban lévd készpénzt mutatja ki a Tarsasag,
egyezben a fordulonapra felvett zard pénztarjelentésben szerepld értékkel.

- A bankbetétek értéke megegyezik a bankkivonaton szereplé ¢sszeggel, melyet a
bank az egyenleg igazolasaval megerésitett.
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Aktiv- és passziv id6beli elhatarolasok

A mindenkori tényadatok birtokdban a mérlegkészités idépontjaig felmerilt
eredményt mddositd idbbeli elhatarolasokat a torvényben elbirtaknak megfeleléen
mindsiti és szdmolja el a Tarsasag. Halasztott bevételként mutatja ki a targyi
eszk6z6khdéz  kapcsolédé  kapott  tdmogatasok  aktudlis  (értékcsbkkenés
ellentételezésre még fel nem hasznalt) 6sszegét.

A sajéat tbke értékelése

- A jegyzett tOke 6sszege az alapszabalyban meghatarozott 6sszeggel egyezik,
amely a cégbir6sagon bejegyzett téke értékét mutatja.

- A tbketartalék, lekotott tartalék meghatarozasa a Szamviteli térvényben foglaltak
figyelembevételével torténik.

- Az adozott eredmény az addzas elétti eredmény és az adofizetési kotelezettség
kulonbozetével egyezik meg, a targyévi tevékenység valds eredményét mutatja.

Céltartalékok
Annak érdekében, hogy az éves beszamoléban nem realizalt eredmény ne
jelenhessen meg, az ad6zas elétti eredmény terhére céltartalékot kell képezni. A
celtartalékok elszamolasara évente egy alkalommal, a zarlati munkak keretében
kerll sor. Az ad6zas elétti eredmény terhére céltartalékot kell képezni:
e A varhato kételezettségekre
(garancialis kételezettség, kezességvallalas, opcids tgyletek,
garanciavallalas, nem valodi penzidés Ugyletek, valtdkezesi kotelezettség, le
nem zart peres Ugyekkel kapcsolatos varhaté kotelezettség, korengedményes
nyugdijazas, végkielégités, kornyezetvédelmi kotelezettség, hataridés
ugyletekbdl kovetkezé fizetési kbtelezettség stb.)
e A nem realizalt, de elhatarolt arfolyamveszteségekre (ha elhatérolas tértént)
e Céltartalék képzés a jovbbeni kéltségekre
Az ado6zas eldtti eredmény terhére a szilkséges mértékben céltartalékot képez a Zrt.,
az olyan varhaté jelentés (egymillié forintot meghaladé) és id6szakonként ismétlédé
jévébeni kéltségekre (fenntartasi, az atszervezési kéltségekre, a
kérnyezetvédelemmel kapcsolatos koéltségekre), amelyek - a mérlegkészités
idépontjaig rendelkezésre all6 informaciok szerint - feltételezhetéen vagy bizonyosan
felmertinek majd, és nem sorolhatdk a passziv idébeli elhatarolasok kézé

A kotelezettségek értékelése

- A vevétél kapott eléleget a visszafizetend6 6sszegben kell kimutatni.

- Az aruszéllitasbol, a szolgaltatas teljesitésébél szarmazé Afa-t is tartalmazo
kotelezettségeket az elismert, szamlazott 6sszegben kell kimutatni mindaddig, amig
a kotelezettségeket pénzeszkdzzel, vagy egyéb médon ki nem egyenilitik.

- A valtotartozasokat a fizetendé 6sszegben kell szerepeltetni.

- Egyéb rovid lejaratu kotelezettségként kell kimutatni a munkavallalokkal (bér,
személyi jellegl kifizetés), a tarsadalombiztositassal, a fizetendé addkkal
kapcsolatos elszamolasokat és az eldirt kételezettségeket. A Tarsasag itt mutatja ki
az alapitotél a koézszolgaltatasi feladatainak ellatasanak fedezetére kapott
tamogatasok értékét, azok tényleges felhasznalasaig.




KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT. A
1107 Budapest, Ceglédi utca 30.

3.)  Altalanos tajékoztatod a 2019. évi tevékenységrol

A Kébanyai Vagyonkezelé Zrt. az alapité tulajdonossal az alabbi jogszabalyi
rendelkezésekkel dsszhangban kotott kdzszolgaltatasi keretszerzédés és a 2019.
éves kozszolgaltatasi szerz6dés alapjan latta el a Budapest Févaros X. kerilet
Kébanyai Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakoépiletek, lakas- és nem lakas célu
helyiségek lUzemeltetésével, karbantartasaval, felljitasaval, illetve egyes
intezmények karbantartasaval, felujitasaval kapcsolatos feladatokat. Ezen tiimenden
elldtta a tarsashazakban 1évé onkormanyzati tulajdoni albetétek tulajdonosi
képviseletét.

A kdzszolgaltatasi szerzé6désben rogzitett kozfeladatok altalanos gazdasagi érdekii
szolgaltatasnak mindsiiinek, melynek tekintetében az Eurdpai Unié6 mikddésérol
sz6l6 szerzédés 106. cikke (2) bekezdése alapjan az Eurdpai Bizottsag altal
elfogadott, az altalanos gazdasagi érdekl szolgaltatasok nyujtasaval megbizott
egyes vallalkozasok javara kézszolgaltatas ellentételezése formajaban nyujtott allami
tamogatasra valé alkalmazasarél sz6l6 2012/21/EU bizottsagi hatarozat az iranyadé
(HL L 7., 2012.1.11. 3-10. o.a tovabbiakban: Hatarozat). Az eurdpai unids
versenyjogi ertelemben vett allami tamogatasokkal kapcsolatos eljarasrél és a
regionalis tamogatasi terképrél szolé 37/2011. (lll. 22) Korm. rendelet 7.§-a
értelmében minden allami tamogatast tartalmazé tervezetet el6zetesen be kell
jelenteni a Tamogatasokat Vizsgalo Iroda (a tovabbiakban: TVI), mint az allami
tamogatasok versenyszempontu vizsgalataért felelés szervezet részére. A szerzédés
tervezetét a TVI megvizsgalta és jévahagyta.

A felek a szerz6désben meghataroztak a Tarsasagot, mint kdzszolgaltatét terheld
kdzszolgaltatasi kotelezettség tartalmat, a kompenzacié és az ellentételezés
kiszamitasanak, ellenérzésének és felllvizsgalatanak médszerét és a kompenzacié
elszamolasara, valamint a kdzszolgaltatasi tevékenység elszamolasara vonatkozé
szabalyokat. A Tarsasag szamlarendje a leirtaknak megfeleléen keriilt kialakitasra.

E feladatokon tulmenéen a Tarsasag végzi a sajat kockazatu lzleti tevékenységét,
amelyek kézul meghatarozé a Tarsasag tulajdonaban lévé ingatlanok bérbeadasa,
az ingatlanforgalmazas, az ingatlan értékbecslés, mérnoki- és mliszaki ellendri
tevékenység ellatasa, tovabba tarsashazkezel6i és ligyviteli szolgaltatasok végzése.
2011. augusztus 7.-én a Kébanya Gergely Utca Ingatlanfejlesztd Kft (Székhely: 1107
Budapest Ceglédi utca. 30. Cégjegyzékszam: 01-09-676505) a Tarsasagba beolvadt.
2011. 6ta a tarsasag sajat kockazatu uzleti tevékenysége a Gergely banya
hasznositasa, Uzemeltetése és karbantartasa.

2018 évben az Allami Szamvevészék lezarta ellendrzését, amelyet még 2017 évben
kezdett meg. A Vvizsgdlat soran megallapitasra kerllt, hogy a Tarsasag
kdltségelszamolasa, pénziigyi gazdalkodasa rendben van. Eszrevételt a kozzétételi
kotelezettségek korében allapitott meg a Szamvevészék. A Tarsasag az
eszrevételek alapjan javitotta a honlapjan kotelezéen kozzétett adatait. 2019 évben
kulsé ellenérzést csak a tulajdonos Onkormanyzat belsé ellenérzési osztalya végzett.
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ll. A Tarsasaq vaqyoni, j6vedelmezdségi és pénziigyi helyzete

A Tarsasag vagyoni strukturajanak alakulasa:

adatok ezer forintban

Megnevezés 2018. XIlI. 31. | 2019. XIl. 31. Valtozas
A. Befektetett eszk6z6k 1265 667 1227 919 -37 748
I. Immaterialis javak 9 058 4118 -4 940
II. Targyi eszkozok 1253 937 1222 131 -31 806
lll. Befektetett pénzlgyi eszkdzok 2672 1670 -1 002
B. Forg6eszkdz6k 1 686 699 1738 825 52126
| Készletek 1578 3 580 2002
II. Kovetelések 423 880 524 251 100 371
ill. Ertékpapirok 0
IV. Pénzeszkozok 1261 241 1210 994 -50 247
C. Aktiv id6beli elhatarolasok 4 306 9523 5217
Eszk626k 6sszesen 2 956 672| 2 976 267 19 595
D. Sajat tSke 1336 849 1341223 4374
E. Céltartalékok 28 525 27 500 -1025
F. Kotelezettségek 1265 803 1347 553 81750
I. Hatrasorolt kotelezettségek 0
II. Hosszu lejaratu kotelezettségek 104 408 162 229 57 821
Ill. Révid lejaratu kotelezettségek 1161 395 1185 324 23929
1. Rovid lejaratu kdlcsdnok 0
2. Rovid lejaratu hitelek 0
3. Vevokidl kapott elélegek 439 141 32 359 -406 782
4. Szallitok 369 838 754 929 385 091
5. Rovid lejaratu két. kapcs. szemben 0
6.Rovid lejaratu egyéb kotelezettségek 352 416 398 036 45 620
G. Passziv idébeli elhatarolasok 325 495 259 991 -65 504
Forrasok 6sszesen 2 956 672| 2 976 267 19 595
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A Kdbanyai Vagyonkezel$ Zrt. 6sszvagyonat jelenté mérleg f66sszeg 2.976,3 MFt,
ami a 2018. évihez képest 19,6 MFt-tal (+0,7%) novekedett. A novekedést a
kdvetelések allomanyanak névekedése okozta, amellyel parhuzamosan a forrasok
kérében a szallitok allomanya névekedett.

A tarsasag aktivain belil meghatarozé, 58,4%-0s részaranyt képviselnek a
forgbeszkdzok (el6zd év adata: 57,0%), valamint 41,3% a befektetett eszkdzok
aranya (el6z6 év 42,8%). A forgéeszkdzok aranyanak novekedése a kovetelések
volumenének noévekedését tikrdzi, amit elsésorban a vevéi kdvetelések allomanya
hatarozott meg.

A befektetett eszkdzdk meghatarozé allomanyat a targyi eszkdzok képezik. A targyi
eszkdzok allomanya az év végével 1.222,1 MFt, ami az eléz6 évihez képest 2,5%-kal
csokkent. Az immateridlis javakon belll az alapitas-atszervezések értéke a
targyévben nullara irédott.

A Zrt. az ingatlanok forgalmazasa mellett sajat ingatlanjai tekintetében bérbeadasi
tevékenységet is folytat. Az ingatlanok értéke a mérlegben a sajat tulajdonu
ingatlanok kényv szerinti értékét jelenti: Budapest X., Ceglédi u. 30. alatti székhely, a
Kérosi Csoma Sandor u. 40. épuletben meglévé tulajdoni hanyad és a Harmat u.
180. V. em. 21. szam alatti, a Liget u 1/C 1/16. szam alatti, Kérési Csoma Sandor 18-
20. I. em. 13. szam alatti lakas, valamint a Sibrik M. u. 32. szam alatti telek a
kapcsolddé épitményekkel.

A Tarsasag ingatlanvagyonanak nyilvantartasi értéke: 1.094,3 MFt. volt a
fordulénapon.

A befektetett pénziigyi eszkézok kozott a dolgozok részére folydsitott lakasvasarlasi
kdlcsénok 1,7 MFt éven tal esedékes torleszté része szerepel (az éven belll
esedékessé val6 1,0 MFt, az egyéb kovetelések mérleg soron talalhato).

A tarsasag forgdeszkézein belil a kbveteléseknek a részaranya az Osszes
forgbeszkdz-allomany 30,1%-a (el6zd év adata: 25,1%), ami névekedést mutat az
eléz6 évi ardnyhoz képest a vevli kovetelések volumenének névekedése miatt. A
ndvekedést az Onkormanyzattal szemben keletkezé kévetelés okozta, ami 2020
januarjaban pénzigyileg realizalédott. A targyévben a fizetési hataridén tuli
minésitett vevoi kovetelésekre 5,6 MFt értékvesztést szamolt el a Tarsasag. A
vevokkel szembeni kdvetelések 456,1 MFt-ot jelentettek a fordulénapon, amely 300,1
MFt-tal haladja meg az el6zd évit. A vevokovetelésekbdl az alapité Budapest
Fovaros X. keriileti Onkormanyzattal szembeni elismert kdvetelés 450,9 MFt. volt.

A targyévben a pénzeszkdzdk volumene 50,2 MFt-tal csokkent, a forgdeszk6zokon
beltli aranyuk meghatarozé. (69,6% a teljes forgéeszkoz allomanyon belll, az el6zd
év: 74,8%). Kedvezé hatast gyakorolt a Tarsaséag likviditasara a sajat tevékenységet
erintd kovetkezetes koltséggazdalkodas, a koézszolgaltatasi szerzédésben foglalt
finanszirozasi konstrukcié alkalmazasa, ilietve az év soran kapott projekt elélegek. A
tarsasag likvid pénzeszkdzeinek allomanya 2019. év végén 1.211,0 MFt-ot ért el.

A tarsasag fizetbképessegeét jol jellemzd likviditasi mutatd értéke 1,47, ami a tavalyi
1,45-es szinthez képest érdemben nem valtozott és megbizhato fizetéképességi
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helyzetet mutat. A tarsasag forgéeszkdzei nagysagrendileg masfélszeres mértékben
meghaladjak az éven beliili tartozasainak értékét.

A passzivakon belll 45,1% a sajat toke, 45,3% a kotelezettségek aranya. A
céltartalékok részaranya 0,9%. A passziv idébeli elhatarolasok részaranya 8,7%. A
targyév soran a sajat téke részaranya gyakorlatilag nem valtozott, a révid lejaratu
tartozasok részaranya pedig 0,5%-kal ndvekedett.

A sajat tbke a befektetett eszkdzdkre 109,2%-ban nyujt fedezetet, ami a hosszu tavu
finanszirozasi elveknek megfeleld.

Az idegen forrasok allomanyabdl 162,2 MFt-ot jelentett a hosszu lejaratl tartozasok
értéke, amely a kivitelez6ktél visszatartott garancialis fedezetbél all.

A kotelezettségek allomanyan belll meghatarozé a szallitok allomanya (754,9 MFt),
illetve az Onkormanyzati elszamolas keretében a megkapott tamogatasi 6sszegek
meég el nem szamolt része (168,7 MFt), és a szallitoktol visszatartott garancialis
jellegli fedezetek Osszege (283,3 MFt). A Vagyonkezeld a miikédése soran
fokozottan uUgyel arra, hogy lejart szallitéi tartozasok ne keletkezzenek,
adokapcsolatai rendezettek és pontosak legyenek. Ennek az elvarasnak sikerult
megfelelni. A kbzszolgaltatasi feladatok kompenzacios tobbletét a Tarsasagnak az
éves beszamol6 elfogadasat kovetéen kell rendeznie az Onkormanyzattal.

A szallitdi tartozasok volumene 754,9 MFt. volt, amely a megnévekedett éves
fejlesztési feladatmennyiség fuggvényében alakult és jelentés névekedést mutat az
el6z6 evihez képest. Hataridén tuli tartozasa a Tarsasagnak nem volt.

A Tarsasag értékesitési arbevétele 4.594,4 MFt volt, ami teljes egészében belfoldi
relaciobdl szarmazott (el6z6 év 2.790,8 MFt). Az arbevétel jelentés ndvekedése
visszavezetheté az 6nkormanyzat szamara végzett, intézményeket és lakasokat
éerinté éves felhalmozasi feladatok volumenének jelentés névekedésére.

Az Gzemi szintli eredmény 4,4 MFt, ami az el6z6 évi eredményhez képest
cs6kkenést mutatott. (el6zd év: 6,6 MFt).

A Tarsasag adézas el6tti eredménye 4,4 MFt volt, ami megegyezett az éves
adoézott eredménnyel.

A Tarsasag adézott eredményének felhasznalasara vonatkozé javaslat, az
eredmény eredménytartalékba térténé helyezése.
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lll. A mérleghez kapcsolddd kiegészitések

1.) A mérleghez kapcsolodo altalanos kiegészitések

A Zrt. az eszkdzeit és forrasait a szamviteli politikadjaban rogzitett elveknek
megfeleléen értékelte. Az adatok egymassal 6sszehasonlithatok.

2.) Befektetett eszk6zok

A targyi eszk6zék valtozasainak részletesebb bemutatasa az eszkozok
mozgastablajaban talalhato (lasd I. szamu mellékletet).

[ Az immaterialis javak allomanyanak alakulasa

adatok ezer forintban

Megnevezés 2018.12.31. 2019.12.31. Valtozas Index
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 6.381 0 -6.381 0
Vagyoni értékl jogok 2677 4118 +1.441 153,8%
Szellemi termékek 0 0 0 -
Immaterialis javak 9.058 4118 4.940 45,5%

Az év soran az immaterialis javakra 8.261 eFt terv szerinti értékcsokkenési leiras lett
elszamolva. Terven fellli értékcsdkkenés nem volt.

J A targyi eszk6zbk allomanyanak alakulasa

adatok ezer forintban

Megnevezés 2018.12.31. 2019.12.31. Valtozas Index

Ingatlanok és a kapcsol6dd vagyoni
értékl jogok

1.113.491 1.094.291 -19.200 98,3%

Miszaki berendezések, gépek, 83.310 74.094 9216 88 9%
jarmavek ' ' ' il

Egyéb berendezések,

B 0,
felszerelések, jarmivek 52.600 50263 255 95.6%
Beruhazasok, felujitasok 4536 3.483 -1.053 76,8%
Targyi eszk6zok 1.253.937 1.222.131 -31.806 97,5%

A targyév soran a fenti targyi eszkdz kategériakban Osszességében 90.273 eFt
tervszerinti értékcsdkkenési leiras lett elszamolva, év kdzbeni atértékelés nem volt.

Terven fellli értékcsdkkenés elszamolasara 141 eFt értékben volt szilkség selejtezés
miatt.
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Ertékcsokkenés elszamolas

Az értékcsodkkenés linearis modszerrel kerilt elszamolasra. Az éves értékcsdkkenés
98.534 eFt volt, ami az el6z6 évihez képest 7.508 eFt-tal (+8,2%) névekedett. Terven
feluli értékcsbkkenés 141 eFt értékben kertlt elszamolasra.

Kérnyezetvédelemmel kapcsolatos eszk6z6k bemutatasa

A Tarsasag nem rendelkezik kérnyezetvédelmet kozvetlenlll szolgaloé targyi
eszk6ézOkkel. A Kbbanyai Vagyonkezelé Zrt.-nek kérnyezetvédelmi feleléssége all
fenn a tulajdonaban all6 Gn. Gergely Banya tekintetében, mely a korabbi
banyaml(ivelést kdévetéen kommundlis és vegyes hulladéklerakéként muikodott. A
Kormanyhivatal hatarozatban koételezte a Févarosi Kozterlilet Fenntarté Zrt.-t,
valamint a Tarsasagot, hogy karmentesitési monitoring tervet készitsen. A monitoring
terve elkészitésére a Tarsasag 6nkormanyzati tamogatast kapott, valamint a sajat
eredményebdl céltartalék képzéssel teremti meg a forrdsokat a jovObeni
kérnyezetvédelmi raforditasainak fedezetére.

2018 évben az FKF Zrt-vel megkétott egylttmikodési megallapodas feladat-
megosztasa alapjan az FKF Zrt. altal lebonyolitott kézbeszerzési eljaras
eredményeképpen 2018.09.03.-an létrejott a tervezobi szerzédés az Oviber-Golder-
Biokdr konzorciummal. A tervezdi munka a helyzetfelmérésekkel és adatgy(ijtésekkel
folyamatosan tértént (torténik).

Vagyonkezelésbe atvelt eszkbzbk bemutatasa
A Tarsasag vagyonkezelésbe atvett eszk6zokkel nem rendelkezik. A Zrt. az alapitd

X. keruleti Onkormanyzattal kététt kézszolgaltatasi szerzédése keretében latja el a
szerzédésben részletesen meghatarozott szolgaltatasi feladatait.

| A befektetett pénziigyi eszkézbk allomanyanak alakulasa

adatok ezer forintban

Megnevezés 2018.12.31. 2019.12.31. Valtozas Index

Egyéb tartdsan adott kélcsondk 2672 1.670 -1.002 62,5%
A befektetett pénzligyi eszk6z6k kdzodtt, a dolgozok részére folyositott lakasvasarlasi
kélcsonbk éven tul esedékes térlesztd része szerepel. Mas befektetett pénziigyi

eszkdzzel a Tarsasag nem rendelkezik. Az eszk6zok utan értékvesztés
elszamolasara nem kerilt sor.

14



KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT. *
1107 Budapest, Ceglédi utca 30.

3.) Készletek
adatok ezer forintban

2018.12.31. 2019.12.31. Valtozas  Index

Megnevezés
Anyagok 500 500 0 100,0%
Keésztermekek 1.050 1.932 1882 184,0%
Aruk 28 1148  +1120  4100,0%
Osszesen: 1.578 3580  +2002  226,9%

A Tarsasag késztermékei kdzétt egy darab eladasra szant gépkocsi beallé talalhato.
A korabbi években a gépkocsi beallora értékvesziés lett megallapitva és elszamolva
882 eFt értékben annak érdekében, hogy a készlet a piaci értékén keriljon
kimutatasra. A targyév soran az értékvesztés felllvizsgalatra kertlt és a piaci
értékelés azt jelezte, hogy az értékvesztés megsziintetése indokolt. A Tarsasag ezért
visszairta az ertékvesztést.

Az anyagok kozoétt a korabbi években végrehajtott terliletrendezés soran fellelt
"uponor" csdvek lettek kimutatva. A készlet mennyiségébdl a targyév soran nem
tértént felhasznalas.

A Tarsasag az aruk korében mutatja ki a tovabbszamlazandd kozvetitett
szolgaltatasokat.

Felgyllt veszélyes hulladékokkal a Tarsasag nem rendelkezik. A megkotott
szerzbdések értelmében az ilyen tipusu hulladékokat szakcégekkel azonnal
elszallittatja, vagy a vallalkozdknak elGirja az elszallitas kételezettségét.

4.) Kovetelések

- adatok ezer forintban
2018.12.31. 2019.12.31. Vdltozas Index

Megnevezés

Kovetelések aruszallitasbal,
szolgaltatasokbdl (vevok)

Egyéb kovetelések 267.836 68.144  -199.692 25,4%
Osszesen: 423.880 524.251 +100.371 123,7%

156.044 456.107  +300.063 292, 3%

A vevéi kovetelésekbdl az alapitdé Budapest Févaros X. keriileti Onkormanyzattal
szembeni elismert kdvetelés 450.850 eFt-ot tett ki. Az egyéb kovetelések Gsszetétele
az aldbbi médon alakult:

2018.12.31. 2019.12.31.

Megnevezés
Szallitéknak adott eldlegek 158.905 28.261
Lakasvasarlasra adott dolg.kélcsén 1.102 1.024
Addkovetelések 10.970 28.085
Kapott eléleg afa rész 93.688 6.879
Munkavallaléi kévetelések 1.111 998
Egyéb ki nem emelt kdvetelések 2.060 2.897
Osszesen: 267.836 68.144

15




KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT. A
1107 Budapest, Ceglédi utca 30.

A Zrt. a Szamviteli térvény elbirasainak megfelelé kapcsolt vallalkozasokkal nem
rendelkezik, ezért ilyen jellegl kdveteléseket és kotelezettségeket nem mutat ki.

5.) Targyidoszaki elszamolt értékvesztés alakulasa

adatok ezer forintban

Befektetett

VALTOZAS penzigyi  Készletek  Kovetelések ng;;ag:&';
Ertékvesztés nyité allomanya - 882 35.981 -
Novekedés 5.5652
Csotkkenés (és kivezetés) 882 13.469
Zaro allomany - 0 28.064 -

A Tarsasag a mérlegkészités idépontjaban rendelkezésre all6 informaciok alapjan a
kovetelésekre az értékvesztést a veszteségjellegl kulénbbzet 6sszegében képezi,
ha ez a kulonbdzet tartésnak mutatkozik. A veszteségjellegli kulénbdzet
meghatarozasa a kdvetelések egyedi értékelése alapjan tortént.

Behajthatatlan kovetelések leirasa: a Zrt. 2019. évben 890 eFt-ot szamolt el

behajthatatlan kdvetelésként. Jelzett kdvetelések az elézd években értékvesztésre
kerlltek, ezért nem eredményezett targyévben veszteséget

6.) Ertékpapirok

A Zrt. forgatasi célu értékpapirokkal a targyév soran nem rendelkezett.

7.) Pénzeszk6zok

adatok ezer forintban
2018.12.31. 2019.12.31. Valtozas Index

Megnevezés
Pénztar 880 984 +104  111,8%
Bankbetétek 1.260.361 1.210.010 -50.351 96,0%
Osszesen: i 1.261.241 1.210.994 -50.247 96,0%

A Tarsasag pénzeszkdzeinek zaré értéke 1.211,0 MFt volt a forduldonapon, ami az
el6z6 evi zar6 allomanyhoz képest csokkenést mutat -50,2 MFt értékben (-4,0%). A
Il. szamU mellékletben talalhaté Cash-flow kimutatas mutatja be a pénzeszkdzok
allomanyvaltozasanak részletes dsszetevait.
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8.) Aktiv id6beli elhatarolasok

Megnevezés

adatok ezer forintban
2019.12.31. Esedékesség

| Szoftver supporal’ja;k (ktg akt.elh)
Biztositasi dijak (koltség akt.elh)
Kézluzemi dijak (koltség akt.elh)
Egyéb koltségek (koltség akt.elh)

Bevételek aktiv elhatarolasa

Osszesen:

6.291 2020

275 2020

2.473 2020

439 2020

45 2020
9523

A targyévben elszamolt, de a kévetkezd évre esd koltségek 9.478 eFt. értékben
meriltek fol. A 2020. évben ténylegesen kiszamlazott, de a 2019. évet érinté

bevételek 45 eFt.-ot jelentettek.

9.) Sajat téke

adatok ezer forintban

~ Jogcim Nyité Novekedés CsoOkkenés Zaré

Jegyzett téke 1.160.000 1.160.000
Téketartalék 47.476 47.476
Eredménytartalék 116.412 12.960 129.372
Lekotott tartalék 6.381 0
Ertékelési tartalék

Adoézott eredmény 6.580 4375 6.580 4375
S:jét téke 1.336.849 17.335 12.961 1.341.223

Az eredménytartalék az el6zd éev adozott eredményével, a lekdtott tartalék
visszahelyezett Osszegével ndvekedett. A sajat téke értéke Osszességében az
eredmenyes gazdalkodas folytan a targyévi addzott eredmény értékével ndvekedett.
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10.) Céltartalékok

adatok ezer forintban

Jogcim ‘Nyité6  Novekedés Csokkenés  Zaré
Céltartalék a varhaté ; N ) )
kételezettségekre
Céltartalék a jovébeni kbltségekre
Jogi raforditasok 1.025 1.025 0
Koérnyezetvédelmi raforditasok 27.500 27.500
Osszesen: 28.525 0 1.025  27.500

A céltartalékok nyité allomanya 28,5 MFt. volt, amely a targyév soran 1,0 MFt-tal
csokkent a feloldasok miatt. A fordulénapi zaré céltartalék allomany 27,5 MFt. volt. A
meghatarozé tartalek elem a kdrnyezetvédelmi raforditasok fedezetére szolgal. A
Vagyonkezel6nek kérnyezetvédelmi feleléssége van, a tulajdonaban Iévé dn.
Gergely banya tekintetében, mely tébb évvel ezelétt a banyaml(ivelést kdvetdéen
kommunalis és vegyes hulladék lerakéként mikodott.

A rekultivacio soran telepitett egyes viz-monitoring kutaknal észlelt megengedett
hatarértéket meghaladé szennyezédések miatt a Pest Megyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztalya 2015. szeptember 30. 6ta a
megallapitott kérnyezetszennyezés lgyében eljarast folytat, amelyben az érintett
tulajdonosokkal egyitt a Kébanyai Vagyonkezelé Zrt. is lgyfélként szerepel. A
Tarsasag az 6vatossag elvébdl kiindulva folyamatosan gondoskodik a céltartalékok
képzésérél.

11.) Hatrasorolt kételezettségek
Hatrasorolt kotelezettséggel a Tarsasag nem rendelkezik.

12.) Hosszu lejaratu kételezetiségek bemutatasa

2019. évben a hosszu lejaratu kotelezettséget a vallalkozoktdl visszatartott feldjitasi
munkakkal kapcsolatos jétallasi garancia allomany jelentette. Lejaratuk éven tali
esedékességli. Az allomany forduldbnapon kimutatott 6sszege 162,2 MFt. Az el6z6
evhez kepest 57,8 MFt-tal ndvekedett az értékik. A targyévben az egy éven belll
esedékessé valo garancialis kotelezettségekre eszkozolt visszatartasok at lettek
sorolva a rovid lejarati kotelezettségek allomanyaba.
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13.) Rovid lejaratu kotelezettségek bemutatasa

adatok ezer forintban

Megnevezés 2018.12.31. 2019.12.31. Valtozas Index

Vevoéktél kapott eldlegek 439.141 32.359 -406.782 7,4%
Koételezettségek aruszallitashol 369.838 754.929 +385.091 204,1%
Egyéb rovid lejaratu két. 352.416 398.036 +45.620 112,9%
ebbél:

Rovid lej. szallitoi biztositékok 103.900 121.085 +17.185 116,5%
Kapott kauciok 46.396 49.443 +3.047 106,6%
Adok, jarulékok 23.522 26.236 +2.714 111,5%
Jovedelem elszamoléas 24.098 27.959 +3.861 116,0%
Kompenzacié elszamolas 154.003 168.655 +14.652 109,5%
Osszesen: 1.161.395 1.185.324 +23.929 102,1%

A rovid lejaratu kotelezettségek allomanyabdl a szallitdéi tartozasok jelentik a
meghatarozd részaranyt. A Tarsasag az egyéb koételezettségek koézott mutatja ki az
év soran kapott, de a kdvetkez6 évben elszamolandé kompenzaci6é 6sszegét, amely
az alapité és a Tarsasag kozott megkotott kézszolgaltatasi szerzé6désen alapul.

14.) Egyes kételezettségek bemutatasa

a.) Zalogjoggal biztositott kételezettségekkel a Tarsasag nem rendelkezett.
b.) Hitel-, kdlcsdn tartozasa a Tarsasagnak nem volt.

c.) Valtétartozadsok miatti kételezettségek a Tarsasagnal nincsenek.

d.) A Tarsasagnak mérlegen kiviili kételezettségei, kezességei nincsenek.

15.) Passziv id6beli elhatarolasok

adatok ezer forintban
2019.12.31. Esedékesség

30.686 2020-2021 évek

Megnevezés

Kévetkezé év(ek)re eldirt prémium, jutalom
kdzterheivel egyutt

Koézuzemi dijak 11.330 2020 év
Kényvvizsgalati dij 1.043 2020 év
Egyéb koltségek 1.099 2020 év
Halasztott bevételek 189.308 2020 évtél

Bevétel passziv elhatarolasa (Mazsa tér
projekt menedzsment dij elhatarolas)

Osszesen: 259.991

26.5625 2020 év

A Tarsasag halasztott bevéeteleket a targyi eszkdz fejlesztéseire kapott vissza nem
teritendd tamogatasaival, valamint a fellelt anyagkészletek piaci értékével
Osszefuggésben szamolt el. A halasztott bevételek a tamogatasokbol megvaldsitott
targyi eszk6zok eértékcsdkkenésének mértekében kerlilnek évrél-évre feloldasra.
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IV. Az eredménykimutatashoz kapcsolddé kiegészitések

1.) Az eredménykimutatashoz kapcsol6édoé altalanos kiegészitések

A Kébanyai Vagyonkezel Zrt. a koltségeit, raforditasait és bevételeit a szamviteli
politikajaban roégzitett elveknek megfeleléen értékelte. Az adatok egymassal
dsszehasonlithatok.

A Tarsasag az alapitasi céljanak megfeleléen az alapitd, Budapest Févaros X.
kerulet Kébanyai Onkormanyzat meghatarozott kdzszolgaltatasi feladatait latja el a
mindenkor érvényben |évé kdzszolgaltatasi keretszerzédés alapjan. Az
Onkormanyzattél szarmazé bevételek alapvetéen két f& csoportra oszthatok:
egyreszt a kdzszolgaltatasi szerz8déssel kapcsolatos bevételekre, amelyek a 2016.
évi valtozasok alapjan ,allami tamogatasnak” mindsiiinek és egyéb bevételként
kerlilnek elszamolasra; masrészt a kilon megbizas alapjan ellatott feladatokbol
szarmazé Dbeveételek (d6nkormanyzati felhalmozasi projektek bonyolitasaval
kapcsolatos bevételek) és bérleti dijak.

A Tarsasag a kozszolgaltatasi feladatainak ellatasanak fedezetére az
Onkormanyzattol tamogatasban részesiil, amelyet az egyéb bevételei kozott mutat ki
és amelynek koéltségelszamolasat elkulonitetten, a sajat gazdalkodasi
tevékenysegétdl kuldnvalasztva mutat ki és szamol el. A Tarsasag a kézszolgaltatasi
feladataival kapcsolatosan eredményt nem realizal, azt 6nkoltségi alapon végzi.

Az Onkormanyzati kéltségvetésben meghatarozott felhalmozasi tipust feladatokat a
Tarsasag a sajat nevében bonyolitia és szamlazza az Onkormanyzat részére, a
végzett beruhazasok raforditdsait kdzvetitett szolgaltatasként szamolja el a netto
arbevétel elszamolasaval egyidejlleg.

A Tarsasag altal vegzett 2019. évi kdzszolgaltatasi tevékenység és a targyévi sajat
tevekenysegének gazdalkodasi adatait a Ill. szamu meliéklet mutatja be.

2.) Ertékesités nettd arbevételének dsszetétele fébb tevékenységenként

A Tarsasag 2019. évben 4.594,4 MFt értékesitési arbevételt ért el, ami az el6z6 évi

idészaki arbevételté! +64,6%-kal magasabb érték. A jelentés valtozas az
6nkormanyzati fejlesztési projektek volumenének jelentés novekedésével
magyarazhato.
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Az arbevétel fébb tevékenységi bontasat az alabbi tablazat tartalmazza:
adatok ezer forintban

Tevékenység Erték %
Sajat tevékenység arbevétele - bérbeadas 160.855 3,5
Sajat tevékenység arbevétele - tarsashazkezelés 23.561 0,5
Felhalmozasi feladatok, projekt kivitelezés nettd arbevétele 4.403.301 95,8
Egyéb kozvetitett szolgaltatasok 3.567 0,1
Egyéb arbevetelek 3.096 0,1
Osszesen 4.594.380 100,0

Arbevétel kapcsolt féllel szemben nem keletkezett.

Export arbevétellel nem rendelkezett a Tarsasag.

3.) Egyéb bevételek

adatok ezer forintban

Megnevezés 2018.12.31. 2019.12.31. Valtozas Index
g‘?ﬁ;;g'tgi'tatésra kapott 2310770 2.454.760 +143.990  106,2%
Véglegesen kapott pénzeszkdzok 21.818 25.539 +3.721 117,1%
Céltartalék felhasznalas 5.294 1.025 -4.269 19,4%
Visszairt értékvesztés 1.041 11.158 +10.117 1071,9%
Kulénféle egyéb bevételek 9.083 5.861 -3.222 64,5%
Osszesen: 2.348.006  2.498.343 150.337 106,4%

A kozszolgaltatasra kapott tamogatas a 2011. augusztus 1. napjatodl hatalyba lépett
kdzszolgaltatasi  keretszerzédésen alapul. Az adott évben elvégzendd
tevékenységeket az éves kodzszolgaltatasi szerz6dés tartalmazza a hozza rendelt
bevételekkel egyutt. A kapott tamogatasok egyéb bevételként kerlinek
szambavetelre, amely visszafizetési kotelezettség nélkill kapott tamogatasnak
mindsil és kizarolag a kozszolgaltatassal kapcsolatos koltségek fedezetére
hasznalhat6 fel. Az éves "tulkompenzalas" az elszamolast és jévahagyast kévetden,
az Onkormanyzat részére a targyévet kévetéen a beszamolo elfogadasaval
egyidejlileg visszautalasra kerdl.

4.) Koltségek

A Tarsasag koltségeinek koltségnem szerinti bontasat az 6sszkoltség tipusu
eredménykimutatas tartalmazza.

A Tarsasag a bevételek elszamolasahoz hasonl6éan, a kéltségeinek elszamolasakor
is elklldnitetten kezeli a kézszolgaltatashoz kapcsolédo és a sajat tevékenységéhez
tartoz6 koltségeket. Koltséghely-kdltségviseld szamviteli rendszer alkalmazasaval
oldja meg a tételes elkllonitést. A kdzszolgaltatasi feladatok elvégzéséhez kotédod
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felmertlt raforditasokat, valamint a sajat tevékenység raforditasait a Ill. szamu
melléklet mutatja be.

A raforditasok kdrében jelentésebben a kozvetitett szolgaltatasok értéke valtozott. A
tobbi koltségelem az el6zé évi szinthez képest jelentésebben nem moddosult, a
valtozasuk nem éri el a 7%-ot. Az egyéb raforditasok valtozasa +17,5%.

Az el6z6 évhez képest a kozvetitett szolgaltatasok értéke 1.821,2 MFt értékben
névekedett, amely +72,7%-o0s valtozasnak felelt meg. A valtozas a netté arbevételek
parhuzamos ndvekedése mellett kdvetkezett be és az dnkormanyzati felhalmozasi
tipusu feladatok volumenének nagymértéki emelkedésével magyarazhaté.

A személyi jellegli raforditasok +18,2 MFt-tal, azaz +2,9%-kal névekedtek a targyév
soran. A valtozas a végrehajtott bérfejlesztésnek, valamint a kodzterhek altalanos
csékkentésének tudhatd be.

Jelentds tételek:
A Tarsasagnal az igénybevett szolgaltatasok koltségeinek jelentdés (éves 10 MFt-ot
meghaladd) tételei:

adatok ezer forintban

Megnevezés Erték

Kézszolgaltatashoz kapcsolodéd karbantartasi koltségek 686.113
Kézszolgaltatdshoz  kapcsolodd  tarsashazi  kozos 291.874
kéltségek

Kozszolgaltatashoz kapcsolodd egyeb koitségek (pl.orzés, 488.272
kéziizemi dijak, hulladék elszallitas, takaritas, zoldtertlet

gondozas)

Sajat tulajdond ingatlanok 6rzése 24.038
Jogi képviselet kéltsége 77.972
Sajat ingatlanokhoz kapcsolédd tarsashazi  koézos 25.249
kdltségek

Mérnoki, szakertdi tevekenység 52.615
Egyeb igénybevett szolgaltatasok (bankktg, hatésagi dij) 39.519
Szoftverek support dijai, bérleti dijai 23.863
Fénymasolok Uzemeltetése, bérlete 10.010

5.) Egyéb raforditasok

adatok ezer forintban

Megnevezés 2018.12.31. 2019.12.31. Valtozas Index
Céltartalek kepzés . 0 0 - -
Kovetelések értékvesztése 9.289 5.5652 -3.737 59,8%
Adoraforditasok 34.990 37.661 +2.671 107,6%
Karesemény, kartérités 28 6.045 +6.017 21589%
Kulénféle egyéb raforditasok 517 3.427 +2.910
Osszesen: 44.824 52.685

Jelentds névekedés a karesemény, kartéritések korében tértént, ami két jogi ugyben
a birésag altal megallapitott fizetend® kartéritési 6sszeget jelentett.
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6.) Pénzigyi mliveletek eredménye

A Tarsasag a pénzugyi mliveletekkel kapcsolatban nem realizalt jelentds pénzigyi
bevételt, illetve pénzigyi raforditast. A kamatszintek rendkivil alacsony volta miatt
gazdasagosabb volt a szabad pénzallomanyt a munkak folyd finanszirozasara, illetve
beruhazasra, fejlesztésre forditani, mint betétként lekétni. Mivel a Tarsasag
hitelallomannyal nem rendelkezett az év soran egyszer sem, igy kamatraforditasok
sem keletkeztek. A pénziigyi miiveletek eredménye -33 eFt. lett az év soran.

7.) Jelentbs dsszequ hibak eredményre, vagyonra gyakorolt hatasai

A Tarsasag jelentés 6sszegl hibaként allapitja meg, ha a hiba feltarasanak évében,
a kulénb6zd ellendrzések soran, egy adott Uzleti évet érintéen (évenként kilén-
kulén) feltart hibak és hibahatasok — eredmeényt, sajat tékét néveld-csdkkentd —
értékének egyittes (eléjeltdl fuggetlen) 6sszege meghaladja a szamviteli politikaban
meghatarozott értékhatart. Minden esetben jelentés dsszegl a hiba, ha a hiba
feltarasanak évében az ellen6rzések soran - ugyanazon évet érintben -
megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat tékét névelé-csdkkentd értékének
egyiuttes (eléjeltél fuggetlen) o©sszege meghaladja az ellenérzott Gzleti ev
mérlegfédsszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegfédsszeg 2 szazaléka nem
haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 millié forint. Az lizleti évben jelentds hiba
nem kertlt feltarasra.

8.) Kivételesnek mindsitett bevételek- és raforditdsok elszamolasa a
targyidészakban:

A Tarsasag szamviteli politikajaban régzitésre keriltek a kivételes nagysagu és
elé6fordulasu tételek minésitési kritériumai. 2019. évben a leirtaknak megfeleld
rendkivili esemény nem tortént. Kivéeteles eléfordulasl, vagy kivételes 6sszeg(
egyedi tételek /azaz az adott évi 6sszes bevétel 15%-at (1.063.910 eFt.-ot) egyedileg
elérd, vagy meghalado tételek/ nem keletkeztek a targyév soran.
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9.) Addalap modosito tételek bemutatasa

adatok ezer forintban

Addzas eldtti eredmény 4.375

Noveld tételek Csokkent6 tételek
Korabbi évek veszteség felhasznalasa
Ertékcsokkenési leiras elszamolasa 98.534 120.244
Terven fellli értékes. leiras (selejtezés) 141
Nyilvantartasbdl kivezetett eszk. nett6 értéke 1.594 175
Nem a vallalkozas érdekében felmertilt...
Céltartalék képzés, feloldas 1.025
Kovetelés értékvesztés, visszairas 5.5662 11.158
Ertékvesztett kov.befolyas/Behajthat kov. 2.871 5.292
Médosité tételek osszesen 108.692 137.894
Addalap -24.827
Szamitott ado 0
Addkedvezmény
Fizetendé Tarsasagi adé 0
Adézott eredmény 4.375

A 2019. évi adobzott eredmény az eddigi évekhez hasonléan, varhatoéan teljes
egészeben az eredménytartalékba keril, osztalék megallapitasa nem torténik.

10.) Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni bevételek, koltségek:

Szamviteli térvény szerinti kapcsolt vallalkozasokkal a Tarsasag nem rendelkezik. igy
kapcsolt vallalkozasokkal szemben keletkezett bevétele-raforditasa nincs.
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V. Tajékoztato kiegészitések

A Tarsasagnal az alkalmazotti l1étszam és a kereset az aldbbiak szerint alakult a
targyidészakban:

Az alkalmazottak atlagos statisztikai allomanyi Iétszama 97 f6 volt (el6z6 év: 97
f6), a targyidészaki bérkoltségiik 498.900 eFt volt (el6z6 év: 468.613 eFt).

A személyi jellegl kifizetések allomanycsoportonkénti bontasat az alabbi tablazat

mutatja be:
ezer forint
: Munka- | Szemelyi Bér jarulékai
Megnevezés Atlagos | viszonybdl | jellegu
egyéb
allomanyi | szarmazoé kifiz. Szoc.hd | Szakképzés
Létszam és kereset dllomanycsoportok szerint | létsz. (f6) | kereset
1 Teljes Fizikai 13 40433 7228 6 758 638
2 munkaidében Szellemi 73 406 181 50 106 73 043 5525
Osszesen
3 foglalkoztatott (1+2) 86 446614 | 57334 79 801 6 163
4 Nem teljes Fizikai 0 0 0 0 0
5 munkaidében Szellemi 11 41 606 3422 2110 167
Osszesen
6 foglalkoztatott (4+5) 11 41 606 3422 2110 167
7 Fentiekbdl: Foglalkoztatott | Fizikai 0 0 0 0 0
8 nyugdijas Szellemi 18 95 903 7 655 704 54
Osszesen
9 (7+8) 18 95 903 7 655 704 54
Fizikai foglalkozastak
10 | 6sszesen (1+4) 13 40 433 7228 6 758 638
Szellemi foglalkozasuak
11 | 6sszesen (2+5) 84 447 787 | 53528 75153 5692
Alloményba nem tartozé
12 | munkavallalok 10 680 0 1960 159
13 | Mindésszesen (10+11+12) 97 498 900 | 60756 83 871 6 489
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Személyi jellegl kifizetésekkel kapcsolatos jarulékok, adok osszetétele (ezer forint):

Szocidlis hozzajarulasi adé 83.871
Szakképzési hozzajarulas 6.489
Rehabilitacios hozzajarulas 5.230
Kifizetéi SZJA 5.374
Osszesen: 100.964

A Tarsasagot a vezérigazgato iranyitja, ellenérzését 2014.10.31-t61 6t tagu Feltigyel6
Bizottsag latja el.
Felligyel6 Bizottsag részére elszamolt tiszteletdij: 9.840 eFt
Vezérigazgatd bruttd jaranddésaganak 6sszege: 18.000 eFt
Vezetd tisztségviseldk részére folyositott kdlcson, eldleg, illetve nevilkben a cég altal
vallalt garancia nem volt a targyidészakban.

2019. evben nem tértént egyéb kifizetés (elbleg, kélcson, stb.) vezetd tisztségviselbk
részére. A Tarsasagnak korabbi vezet6 tisztségviseldvel, felugyelé bizottsagi taggal
kapcsolatos nyugdijfizetési kételezettsége nincs.

2019. evre szolé jogcimen a Tarsasdg a koézszolgaltatasok fedezetére kapott
6nkormanyzati tamogatast. Ennek értéke az alabbi médon alakult:

adatok ezer forintban

Jogcim Kapott tamogatas Felhasznalas Fennmaradé
Osszege rész
Kozszolgaltatas fedezetére kapott -
dnkormanyzati tAmogatas 2019 évre 2.654.094 2.454.759 199.335

*

a fel nem hasznalt, tamogatasbél fennmaradé részt a Tarsasag a beszamolo elfogadasat
kévetden elszamolja az 6nkormanyzattal.
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VI. Tulajdonosokra vonatkoz6 adatok

A tarsasag alaptékéjének tulajdonosok szerinti megoszlasa 2019.X11.31.-én a
kovetkezd volt:

Megnevezés Torzshetétek értéke | Részesedés

(eFt) mértéke (%)
Budapest Févaros X. kerilet Kébanyai Onkormanyzat 1.160.000 100,0
ALAPTOKE 1.160.000 100,0

A Tarsasdg 1.160 db 1.000.000.- forintos névre sz6l6 dematerializalt
torzsrészvénnyel rendelkezik. Mas tipusu részvény nincsen

Jelen kiegészitd mellékletben ismertetett adatok és az idészaki beszamolé a
Tarsasag 2019. év december 31. napjaig folytatott gazdalkodasardl megbizhato,
atfogo, teljes kor(, valésagos helyzetet tikrozé képet mutatnak. A Szamviteli torvény
altal tovabbi eléirt, de jelen mellékletben nem szereplé informacié azért nem keriilt
bemutatasra, mert a Tarsasagnal ilyen jellegl tételek nem fordultak elé.

Koébényai Vagyonkezeld Zrt.

1107 Budapest, Ceglédi u. 30.
1&?15 F’E:eg&

Jovahagyta:

Szab6 Laszlo
Vezérigazgatd

Koébanyai Vagyonkezeld Zrt
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Targyi eszkozok és immaterialis javak targyévi allomanyvaltozasai:

l.sz. melléklet
adatok forintban

Megnevezés Nyité Novekedés Atsorolas Csokkenés Zaré
Vagyoni értékii jog brutto érteke 50 398 018 3321084 70 603 53 648 499
Szellemi termék bruttd értéke 22 458 931 525 358 21933 573
Ingatlanok bruttd értéke 1626 327 045 34 833 581 1661 160 626
Miiszaki berendezések, jarmdvek bruttd értéke 143 235 818 12 365 661 4 957 936 150 643 543
Egyéb berendezések bruttd értéke brutto értéke 162 112 094 14 054 940 8 593 270 167 573 764
Beruhazasok, beruhazasra adott elélegek 4 535 903 63 619 891 64 672 294 3 483 500
Brutto érték 6sszesen: 2 009 067 808 128 195 157 78 819461| 2 058 443 504
Vagyoni értéki jog értékcsdkkenése 41 340 414 8 260 975 70 603 49 530 786
Szellemi termek értékcsbdkkenése 22 458 931 0 525 358 21933573
Ingatlanok értékcsdkkenése 512 835 960 54 033 926 0 566 869 886
MUiszaki berendezések, jarmlvek értékcsokk. 59 926 104 20 161 554 3 538 265 76 549 393
Egyéb berendezések értékcsdkkenése 109 511 420 16 077 392 8 278 061 117 310 751
Ertékcsokkenés dsszesen: 746 072 829 98 533 847 12 412 287 832 194 389
Vagyoni értekl jog netto eértéke 9 057 604 -4 939 891 4117 713
Szellemi termék nettd értéke

Ingatlanok nett6 érteke 1113 491 085 -19 200 345 1 094 290 740
Mdszaki berendezések, jarmiivek nettd értéke 83 309 714 -7 795 893 1419 671 74 094 150
Egyéb berendezések nettd értéke 52 600 673 -2 022 452 315 209 50 263 012
Beruhazasok, beruhazasra adott elélegek 4 535 903 63 619 891 64 672 294 3 483 500
Netté 6sszesen: 1262 994 979 29 661 310 0 66 407 174 | 1 226 249 115
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A Tarsasaq Cash-Flow kimutatasa

1l. sz. melléklet

adatok ezer forintban

Sorsz. Megnevezés 2018. év 2019. év Eltérés

l. MUKODESI CASH FLOW (1-13. sor) 162 447 46 810 | -209 257
1.a | Addzas elétti eredmény 6 580 4 375 -2 205
ebbdl: miikédésre kapott, pénziigyileg rend. tam. 0

1.b | Korrekcidk az ad6zas el6tti eredményben 200 100 -100

1. Korrigalt adozas elétti eredmény (1.a + 1.b) 6 780 4 475 -2 305
2. Elszamolt amortizacié 91 026 98 534 7 508
3. Elszamolt értékveszt., visszairas, terven felllli écs 8 248 -6 347 -14 595
4. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbézete -5294 -1 025 4 269
5. Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye -148 231 379
6. Szallitéi kotelezettség valtozasa 255 430 385 091 129 661
7. Egyéb rovidlejaratu kotelezettség valtozasa 43 303 -361 163 | -404 466
8. Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa 48 098 -65504| -113602
9. Vevkovetelés valtozasa -139 065 -294 457 | -155 392
10. Forgoeszkozok (vevd és pénzeszkodz nélk.) valt. -145 203 198 572 343775
11, Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa -728 -5 217 -4 489
12. Fizetett ado6 ( nyereség utan) 0 0 0
13. Fizetett osztalék, részesedés 0 0 0
il BEFEKTETESI CASH FLOW (14-18. sor) -98 711 -61 158 37553
14. Befektetett eszk6z6k beszerzése -98 947 -63 523 35424
15. Befektetett eszkdzok eladasa 236 1363 1127
16. Hosszu lej.nyujtott kélcsdn, elh. bankbetét t6rl bevaitasa 1112 1002 -110
17. Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsondk és elh. bankbetétek 0
18. Kapott osztalék, részesedés 0 0 0
M. FINANSZIROZASI CASH FLOW (19-27. sor) 34 552 57 721 23 169
19. Részvénykibocs., tékebevonas (t6keemelés) bev. 0 0 0
20. Kotvény és hitelvisz megt. értékpapir kib. bev. 0
21, Hitel és kélcson felvétele 0 0 0
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz 0 0 0
23. Részvénybevonas, tékekivonas ( tékeleszallitas ) 0 0
24, Kétvény és hitelvisz megt. értékpapir visszafiz. 0
25. Hitel és kélcson torlesztése, visszafizetése 0 0 0
26. Véglegesen atadott pénzeszkéz -200 -100 100
27. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettség valtozasa 33640 57 821 24 181
v. Pénzeszk6zok valtozasa ( I+II+111. sorok ) 98 288 -50 247 | -148 535
28. Devizas pénzeszkozok atértékelése 0
V. Pénzeszkdzbk mérleg sz. valtozasa (IV+28. sor) 98 288 -50 247 | -148 535
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l1l. sz. melléklet

Kdzszolgaltatasi tevékenység és a sajat tevékenység gazdalkodasi adatai

adatok ezer forintban
Megnevezés Kézszolgaltatasi tevékenység Sajat tevékenység

2018 év 2019év Index 2018 év 2019 év Index

Ertékesités nettd arbev. 2.375.482 | 3.452.277 | 145,3% 415.297 1.142.103 | 275,0%

Aktivalt sajat. telj. érteke

Egyéb bevételek 2.319.557 | 2.459.730 | 106,0% 28.449 38.613 | 135,7%

Anyagjellegt raforditasok 4.094.325 | 5.258.778 | 128,4% 264.287 | 1.022.386 | 386,8%

Személyi jellegui raford. 559.996 591.427 | 105,6% 77.739 64.505 | 83,0%
Ertékcsokkenési leiras 25.960 32.305 | 124,4% 65.066 66.228 | 101,8%
Egyéb raforditasok 14.758 29.451 | 199,6% 30.066 23.234 | 77,3%
Pénziigyi bevételek 0 0 - 1 12 | 1200%
Pénzigyi raforditasok 46 - 9 0 0
Adozas elétti eredmény 0 0 - 6.580 4.375 66,5%
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BEVEZETES

A Kébdanyai Vagyonkezel6 Zrt. (a tovabbiakban: VagyonkezelS) a Budapest Févaros X. keriilet
K&banyai Onkormanyzattal (a tovabbiakban: Onkormanyzat) — mint 100%-os tulajdonoséval — 2015.
évben kotott Kozszolgaltatdsi Keretszerz6dés és a 2019. évi Eves Kdzszolgaltatasi Szerz6dés (a
tovabbiakban egyiitt: szerz6dések) alapjan latta el 2019. évben a feladatai jelentds részét. A
szerzGdések szerint a Vagyonkezel§ latja el az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakdsok, nem lakas
céljara szolgdlé helyiségek, intézmények, kézteriiletek, illetve pincék lGzemeltetési, hasznositasi,
karbantartasi, felujitasi, beruhazasi feladatait, tovabba a parkolasiizemeltetéssel kapcsolatos
feladatokat. A kozszolgdltatasi tevékenység elvégzéséért a Vagyonkezel6 a kompenziciot
ellentételezés formajaban nyujtott tamogatasként kapja az Onkormanyzattél.

A Vagyonkezel6 a szerz6désekben rogzitett alapfeladatain tul, sajat kockazatu iizleti
tevékenységeket is folytat, melyek koziil meghatarozoé a Vagyonkezeld tulajdonédban évé ingatlanok
bérbeadasa, mérndki- és miszaki ellen6ri tevékenység ellatasa, tarsashazak részére kezel8i (k6zos
képviselet) tevékenység végzése és fizetd parkolas Gizemeltetése.

A Vagyonkezel6 a Ceglédi utca 30. szam alatti székhelyén mikodik. A székhelyen két irodaépiilet
és két gazdasagi éplilet taldlhatd. Az egyik irodaépiiletben csak a Vagyonkezel6 munkatérsai végzik
tevékenységiiket, a masik irodaéplilet néhany helyiségében végzi munkdjat a Vagyonkezel§
Varosfejlesztési igazgatosaga és a Mazsa téri projekt iroda alkalmazottai, mig a fennmaradé irodakat
és a gazdasagi épliletben taldlhatd helyiségeket, liresen 3ll6 gépjarm( beallokat a Vagyonkezel
bérbe adja.

A Vagyonkezelé altalanos mikddési célja: az Onkormdnyzattal kotott szerzédésekben
kotelezettségként meghatdrozott kozfeladat ellatasi tevékenységek folytatasa és teljesitése, amelyek
egyébként az Onkormanyzatot a jogszabalyok erejénél fogva terhelik a laké- és nem lakdingatlanok,
az intézmények, valamint a kozterlletek vonatkozasaban.
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A 2019. év eredményei

A 2019. évben végzett beruhazasaink 6sszege meghaladta az eddigieket: t6bb, mint brutto 5,5
MrdFt értékben biztositott az Onkormanyzat fedezetet felhalmozasi jellegl feladatokra:
o elvégeztiik az Onkormanyzat tébb nagy volumen(i beruhazasat:
Ohegy parki jatszotér kialakitasa (kozel 400 000 eFt értékben);
Sportliget beruhazasanak I. Giteme (kozel 400 000 eFt értékben);
Ujhegyi Uszoda és Strandfiirds feldjitasanak I. iiteme (tobb, mint 400 000 eFt
értékben);
Farkasalma utca — Medvesz616 utca vizelvezetés és parkoldhelyek kialakitdsa (220 000
eFt értékben);
parkoldk kialakitdsa (tébb, mint 200 000 eFt értékben);
Keresztury Dezsé Altalanos Iskola flitéskorszer(isitése (mintegy 250 000 eFt értékben);
lakételepi (Lavotta utcai, Gyakorlé utcai és Ujhegyi) belsS utak feltjitasa (tobb, mint
500 000 eFt értékben);
S1-en felujitasi feladatok (k6zel 200 000 eFt értékben);
Gesztenye Ovoda udvaranak feldjitasa (kézel 100 000 Ft értékben);
az un. ,gyongyike témb” felujitasa (kozel 200 000 eFt értékben);
tervezési feladatok elvégzése 2019., 2020. évi beruhdzasok kapcsan (180 000 eFt
értékben);
részleges épiletfelujitasok (70 000 eFt értékben);
lakasfelujitasok (tobb, mint 600 000 eFt értékben).
e 2019. évben az Onkormanyzat — VagyonkezelS altal lebonyolitott — 6sszes beruhazasi és
felujitasi feladatat hataridére és koltségkereten beliil valésitottuk meg;
e tovabb folytattuk a Vagyonkezel§ szabdlyzatainak a felllvizsgalatat, figyelembe véve és
biztositva a magasabb rend(i jogszabalyok valtozasahoz valé illeszkedést;
e gépkocsitarold felépitményt vasaroltunk a Sibrik Miklds at 34-60. szam alatt;
e a Gergely banya tertletén 140 méter hosszan keritést cseréltiunk;
e szamitastechnikai eszkdzoket és szoftvereket vasaroltunk 2 000 Ft értékben;
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A Vagyonkezel6 2011. évt6l folyamatosan pozitiv eredményt realizal. Adatok a valtozasok
érzékeltetéséhez:

adatok ezer forintban
2013. év | 2014.év | 2015.év | 2016.év | 2017.év | 2018.év | 2019. év
Befek
ity 1264825| 1218968| 1264967| 1247330 1258946| 1265667| 1227919
eszkozok értéke
—
é‘r’trég::sz'wmk 488270| 533595 513693| 815877| 1312391| 1686699| 1738825
Kovetelések 111715| 185672| 146663| 69026 147802| 423880| 524 251
Sajat téke 1307749| 1322333| 1322474| 1324700| 1330269| 1336849| 1341223
Kotelezettségek | 188981| 167275| 247715 503422| 933430| 1265803| 1347553
Bevételek — Raforditasok
adatok ezer forintban
2013. év 2014. év 2015. év 2016. év 2017. év 2018. év 2019. év
Bevételek 2183525| 2472662| 2305196| 3948468| 3403695| 5138785| 7092736
Raforditasok 2143327| 2458078| 2305054| 3946242| 3398126| 5132205| 7088361
Eredmény 40198| 14584 142 2226 5569 6580 4375

2016. évt6l a kozszolgdltatasi tevékenység ellatdsanak pénziigyi fedezetét (kompenzaciét) a
Vagyonkezel6 tamogatasként kapja. Hasonloan az el6z6 évekhez, 2019-ben is a kapott tamogatast a
Zrt. egyéb bevételként szamolta el.

Az Onkormanyzat 2019. évi koltségvetésének jovahagyasa és a tébb évre kotdtt hatalyos
Kdzszolgaltatasi Keretszerz6dés megfelel6 alapot biztositott a VagyonkezelG tevékenységéhez, a
likviditasi kockazatokat minimalisra csokkentette. A stabilitas meg6rzésének fontos pillérét képezi a
koltségvetéssel parhuzamosan készitett éves lizleti terv, melynek kidolgozasara, teljesitésére és

alakulasanak figyelésére kiilonos hangsulyt fektetiink.

A Vagyonkezel8 nem csupan az Onkormanyzattdl varja pozicidinak megerdsitését, hanem abban
sajat maga is tevdlegesen részt kivan venni. Ennek érdekében kiemelt figyelmet fordit a piaci
lehetGségek kiaknazasara, elsGsorban a tarsashazkezelés, illetve a bérbeadas tertletén.
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Human erdforrdsok alakuldsa

A munkavallaléi [étszam a mikodéshez sziikséges felmért munkaer@igény szerint alakult. 2019.
december 31. napjan 102 {6 volt a munkavallaléi létszamunk. (el6z6 év 101 f6).

A Vagyonkezel6nél a kor, nemek és iskolai végzettség szerinti megoszlas — a 2019. december 31-i
napi allapotot figyelembe véve — az alabbiak szerint alakult:

A ) M.vall M.vall. Iskolai végzettsege Telenleg oktatasban ; koresop.
Mitiervallalo Hetiora neme | Felséfokn | Kszépfoka | Alapfokt részesill Mind Ossz.p
férfi 2 2
25 év alatt nd 2 1 2 4
térfi 2 3 1 1 6
26 &v és 35 év kdzott no 2 4 6 12
ferfi 2 9 1 12
36 év és 45 év kozott no 4 10 1 1 15 27
ferfi 5 2 7
46 év és 55 év kozott nd 2 16 18 25
ferfi 15 5 1 21
53 év felett nyuegdijassal egyiitt |nd 2 11 13 34
ferfi 24 21 48
Osszesen noé 10 43 1 54 102
férti 8 1 9
Nyugdijas foglalkoztatott nd 2 8 10 19
Osszes munkavallalo 34 64 4 3 102
Minddsszesen 102 3 102

A 2018. évhez képest jelentds valtozas nem tortént a végzettséget tekintve.

Az alkalmazottak fluktuacidja a 2019. évben:

Munkavallalé 2019. évben 2019. évben kilépdk
neme belépbk szaima |[szdma

férfi 5 7

nd 8 5

Osszesen: 13 12

A Vagyonkezel6 tovabbra is 6szténzi a nala dolgozé munkatarsak szakmai tovabbképzését és a fiatal
dolgozdk beiskolazasat. Tovabbra is preferaljuk azokat a szakmai oktatasokat, amelyek a feladatok
ellatasat minél hatékonyabba teszik, mind m(iszaki-, mind tarsashazkezel6i- és egyéb adminisztracids
teriileteken is. Kiemelt fontossagunak latjuk az itt dolgozé munkatarsaink bérszinvonaldnak folyamatos
igazitasat az atlagos piaci viszonyokhoz. Ennek megfelelGen a Vagyonkezel6 dolgozdi részére az év soran
atlagosan 10% toérzsbér emelés tortént.
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Koérnyezetvédelem

A Vagyonkezel6nek kornyezetvédelmi felelGssége van, a tulajdonaban Iév6 un. Gergely banya
tekintetében, mely a banyam(velést kovet6en kommunalis és vegyes hulladéklerakoként miikodott. A
rekultivacio soran telepitett egyes vizmonitoring kutaknal észlelt megengedett hatarértéket meghaladd
szennyez6dések miatt a Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
FSosztdlya (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) 2015. szeptember 30. napja 6ta a megallapitott
kdrnyezetszennyezés (igyében eljarast folytat, amelyben az érintett tulajdonosokkal (F6varosi
Kozterilet-fenntartd Zrt. a tovabbiakban: FKF Zrt.) egyiitt a K6banyai Vagyonkezel6 Zrt. is tigyfélként
szerepel. A Kormanyhivatal 2016. december 8. napjan kelt hatdrozataban kotelezte a tulajdonosokat a
kdrmentesitési monitoring terv elkészitésére. Az Onkormanyzat, mint a Vagyonkezel6 100%-os
tulajdonosa 2017. évi koltségvetésében 50 000 eFt-ot biztositott a monitoring terv elkészitésére,
amelynek felhasznalasa a 2019. évet is érintette még.

A 2018. évben az FKF Zrt-vel megkotott egylittmiikodési megallapodas feladat-megosztasa alapjan az
FKF Zrt. altal lebonyolitott kbzbeszerzési eljards eredményeképpen 2018.09.03.-an létrejott a tervezbi
szerz6dés az Oviber-Golder-Biokér konzorciummal. A tervez6i munka a helyzetfelmérésekkel és
adatgylijtésekkel folyamatosan tértént (torténik).

A Vagyonkezel6 f6 tevékenysége (ingatlankezelés) soran veszélyes hulladék nem keletkezik, a
lakds- és helyiséggazdéalkodasi folyamatok sordn az Onkormanyzat kérnyezetvédelmi tervének
megfeleléen végezziik feladatunkat.

Tulajdonosra vonatkozé informéaciék

A Vagyonkezel6 alapt6kéje 1.160 db, egyenként 1.000.000.-Ft, névértékl, névre sz6ld
torzsrészvénybdl all. A részvények dematerializaltak, a dematerializalasuk 2017-ben megtértént.

Kozgylilés a Vagyonkezel6nél nem muikédik, a kbzgy(ilés jogait az Alapitd kdzvetlendl gyakorolja. A
Felligyel6 Bizottsdg 2014. oktéber 31.-t6l 6t tagbdl all. A Feliigyel6 Bizottsag tagjait és a Felligyeld
Bizottsag elndkét az alapitoi jogokat gyakorld Onkormanyzat 6t év hatdrozott id6tartamra valasztja meg.
A Vagyonkezel6nél igazgatosdg valasztdsara nem keriilt sor és az igazgatdsag térvényben
meghatarozott jogait a vezérigazgatd, mint vezetd tisztségviseld gyakorolja.

A Vagyonkezel$ 100%-os tulajdonosa a Budapest Févéros X. keriilet K&banyai Onkormanyzat, amely
egyedili hatdrozathozatali joggal rendelkezik, igy a szavazati jog korlatozasa nem lehetséges.
A Vagyonkezel6nél nem muikédik munkavallaléi részvényesi program.
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Fordulénap utani lényeges események

1. A Vagyonkezel6nél a mérleg forduldnapja utdn tortént lényeges eseményként
megemlithetd, hogy az Onkormanyzat 2/2020. (11.20.) KOKT hatarozataval megalkotta a
2020. évi koltségvetés rendeletét, amelyben az Onkormanyzat fedezetet biztosit a

2. Az Onkormanyzat Uj Feliigyel6-bizottsagot hozott létre a Vagyonkezel6nél, 5 fével, akik a
hatarozat alapjan 2025. januar 31-ig latjak el a bizottsagi feladatokat.

3. Asajnalatos mddon vildgszerte kitort koronavirus-jarvany miatt a Tarsasag vezérigazgatdja
2020 marciusatdl tébb olyan intézkedést Iéptetett életbe, amely a biztonsagot helyezi
el6térbe és egyes feladatok ellatasat csak korlatozott id6ben, korlatozott médon engedi
ellatni. Ezek az intézkedések a Tarsasag tevékenységének a folytatasat nem befolyasoljak,
a munkaeré helyzetét nem érintik és a gazdalkodas pénziigyi kockazatait érdemben nem
veszélyeztetik.

Kutatas, kisérleti fejlesztés

A Vagyonkezel6 m(ikodésére jellemzs, hogy innovativ technolédgidkat alkalmaz, folyamatosan
keresi az energiahatékonyséagot javité megoldasokat. igy példaul 2018-ban helyezte lizembe a sajat
székhelyén az energiafogyasztas csokkenését eredményezd napelem parkot, elektromos meghajtasu
gépjarmiveket vasarolt a napi feladatok elladtasa érdekében. Az épitési jelleg(i feladatoknal térekszik
a legmodernebb anyagok haszndlatat elGirni, a megfelel6 technoldgiai tevékenységek végzését
biztositani.

A Vagyonkezel6 kutatds, kisérleti fejleszt6i kapacitasokkal nem rendelkezik, kutatdst, kisérleti
fejlesztést nem végez.

Kockazatkezelési politika

A Vagyonkezel6 a kockdzatkezelési politikajat tobb terileten és tébb szabalyzatban irja el§. A
kilonbozé teriiletek kockazatainak megfelelé kezelését a BelsG Kontroll Szabélyzat, a Munkahelyi
Kockazat Ertékelési Szabalyzat, az Integritast Sért6 Események Szabalyzata, a Pénzmosds és
Terrorizmus Finanszirozas Megel8zési és Megakadalyozasi Szabalyzat, valamint az Etikai Kodex irja
eld.
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Pénziigyi instrumentumok hasznositasa

A Vagyonkezel6 nem rendelkezik atruhazhaté értékpapirral, ennek kovetkeztében az uzleti
jelentésben vallalatiranyitasi nyilatkozatot sem tesz kézzé a szamviteli térvényben meghatarozott

tartalommal.

Ertékpapir kezelés nem tartozik a Vagyonkezel§ folyamataiba. Szavazati jogot megtestesit6
értékpapirokkal a Vagyonkezel6 nem rendelkezik. Nincs sem forgatdasi céli, sem befektetési célu

értékpapir allomanya, igy pénziigyi instrumentumok egyéltalan nem voltak hatassal a vagyoni
helyzetére

Fedezeti ligyleti politika, ar-, hitel-, kamat-, likviditdsi kockazat

A Vagyonkezel8 stabil pénziigyi pozicidkkal rendelkezik. Fedezeti ligyleti politika kialakitasa nem
sziikséges, mert nincsenek deviza és értékpapir ligyletek.

A biztos likviditas megteremtése a finanszirozasi politikan keresztiil valésul meg, mivel a Tarsasag

olyan szolgaltatast nem jogosult végezni, amelynek nincs meg az el6zetes koltségvetési fedezete az

alapfinanszirozast biztosité Onkormdanyzatndl. Ezen kiviil heti rendszerességgel

pénziigyi

elérejelzések késziilnek, amelyek legaldbb két hétre elére jelzik a pénzbevételek és pénzkiadasok
Osszegeit, a varhaté pénzallomany alakulasat.

F6bb pénzugyi mutatdk

Mutatészamok a tarsasag vagyoni helyzetének dtfogo jellemzéséhes

s 2018 2019
s;:;; Megnevezés Mutatosgdam sgdamitdasi modja Mutaté- | Mutato-
szdm (%) | szam (%)
1. [Tartosan befektetett eszkozok arinya Seihictelt ook 100 281 | 4126
; Eszk6zok dsszesen
2. Eszkozok fordulatszima Neifo drbevetel 2100 0439 | 15437
Eszkozok dsszesen
3. A toke szerkezete Jegvz'ett tcike 2100 39.23 38.97
Forrdsok 6sszesen
4 Emoesskozslaaingg 1_F0:goeszkczﬁg—akl1\‘ ldoltl-éll elhat) x 100 57.19 58.74
Osszes eszkoz
5. Sajit toke arinya Sajdt ke 100 4521 | 4506
’ Forrasok osszesen
- . Sajat téke x 100 ,
6. t 4 3 - 2 2
Befektetett eszkozok fedezettsége Befektetett cszko20k 105.6 109.23
7 A téke hatskonysiga Adozoft eredmény x 100 0.49 0.33
Sajat toke




Kébdnyai Vagyonkezeld Zrt. 2019. évi Uzleti Jelentés

Mutatészamok a tarsasag pénziigyi, likviditasi helyzetének dtfogo jellemzéséhes

5 2018 2019
s.":i:r Megnevezés Mutatoszdam sgamitdsi modja Mutaté- | Mutato-
© szim (%) | szam (%)
1. | Likviditisi mmtato Fogoeszkozx 100 133.25 | 129.04

Kotelezettségek

Forgoeszkoz x 100
Rovid lejarani kotelezettségek

[

Rovidtava likviditds (1)

145.23 146.70

(Forgdeszkoz-kovetelések) x 100

3. |Rovidtavu likviditas (2] TR :
EridRy IR 2) Rovid lejaratd kotelezettsépek

108.73 102.47

Likvid pénzeszkoz x 100
Rovid lejarati kotelezettségek

4 Gvorsrita 108.60 102.17

Uzleti tevékenvség eredménve x 100
Rovid lejdratd kotelezettségek

)

Dinamikus likviditas 0.57 0.37

Osszegzés

A tervezés id6szakaban fogalmazzuk meg révid-, illetve hosszu tavu céljainkat, és ehhez igazodva
— tamaszkodva a mar kitlzott feladatokkal kapcsolatos meglévs informacidkra — legjobb tudasunk
szerint prognosztizaljuk varhaté bevételeinket és kiaddasainkat. A vallalatiranyitassal kapcsolatos
tajékoztatasaink a VagyonkezelS honlapjan talalhatéak meg.

A 2020. évre tervezett, mindennapi feladataink mellett megvaldsitando, nagyobb volumenii
feladataink az Onkormaényzat finanszirozasaban megval6sulé nagy beruhazasok (Mocorgé Ovoda
épitése, Szervatius Jend Iskola bévitése, Ohegy parki jatszotér felujitasanak Il. iiteme, folytatjuk a
Sportliget beruhazast,, az S1 feldjitast, a lakasfelujitasokat, az Ujhegyi Uszoda felujitasasat).

A Vagyonkezelé jov6képének megfogalmazasakor, az Onkormanyzattal valé egylittm(ikodés
szorosabbra fonasa és az Onkormanyzat tulajdonaban Iévé ingatlanallomany lehetd leghatékonyabb
hasznositasa, értékének megéGrzése és névelése a meghatarozé motivum, amely célok szerencsés
esetben tovabb er@sithetik egymas hatasat.

Osszességében elmondhaté, hogy a VagyonkezelS folyamatosan és magas szakmai szinvonalon
képes ellatni megbizasait és nyitott mindenfajta egylittm(ikddésre annak érdekében, hogy a
megrendel6k részére megfeleld szakmai szintli, értékaranyos szolgaltatast, a tulajdonosa részére
pedig befektetése stabilitasat tudja garantalni.
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Eszenyiné Fekete Agnes

konyvvizsgalé

Audit-Line Kényveld és Konyvvizsgaloé Kft
részére

Datum: 2020. marcius 24.

A jelen teljességi nyilatkozat a Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt. (,a Tarsasag”) 2019. december
31-ével végz6d6 évre vonatkozd éves beszamoldjanak (a mérleg, az eredménykimutatas és
a kiegészité melléklet a tovabbiakban egyiitt: ,a pénziigyi kimutatasok”) Onok altal végzett
konyvvizsgalataval kapcsolatosan késziilt, amely konyvvizsgédlat célja annak megallapitasa,
hogy a Tarsasag altal az uzleti évrdl készitett éves beszdmold a 2000. évi C. térvény ("a
Szamviteli torvény") elGirasai szerint késziilt, és ennek megfeleléen megbizhat6 és valés képet
ad a Tarsasag vagyoni és pénziigyi helyzetérl, a miikodés eredményérdl. A konyvvizsgalat
soran ellendrizni kell az éves beszamolé és a kapcsolédé iizleti jelentés adatainak dsszhangjat,
kapcsolatat is.

Legjobb tudomasunk és meggy6z6désiink szerint megero6sitjiik az alabbiakat:
Pénziigyi kimutatdsok

1.  Teljesitettiik a konyvvizsgalatra vonatkozé ALSE:9599-05/2017 szamu 2017,
szeptember 26. datumu megbizdsi szerz6désben rogzitett kotelezettségeinket, amelynek
megfeleléen a mi feleldsséglink volt a pénziigyi kimutatisok Szamviteli térvénnyel
Osszhangban torténd elkészitése és bemutatasa, valamint meggy6zddésiink, hogy a pénziigyi
kimutatdsok megbizhatd és valds képet adnak a cég vagyoni, pénzigyi és jovedelmi
helyzetérdl. A Szamvitell tdrvényben foglalt alapelveket kovetkezetesen alkalmaztuk a 2019.

december 31-én zarult iizleti évre vonatkozo pénziigyi kimutatisok elkészitése soran is.

2. Felelbsséglink az olyan belsd kontroll kialakitasa és mlikodtetése, amelyet a vezetés
és az iranyitassal megbizott személyek sziikségesnek hataroznak meg ahhoz, hogy lehet6vé
tegye olyan pénziigyi kimutatasok készitését, amelyek nem tartalmaznak akar csalasbdl, akar
hibabol eredd 1ényeges hibas allitast.

3. A szamviteli becslések — beleértve a valds értéken értékelt szamviteli becsléseket is
— készitése soran altalunk alkalmazott jelentds feltételezések ésszerliek. A pénzigyi
kimutatasok készitése sordn tett jelentGsebb becslések a Tarsasig pénziigyi kimutatisaiban
megfeleléen keriiltek kimutatasra.



4. Sor keriilt minden olyan moédositasra vagy kozzétételre a pénziigyi kimutatasokban,
amelyre vonatkozdan a pénziigyi kimutatasok fordulénapja uténi idészakban bekdvetkezett
események miatt a Szamviteli torvény helyesbitést vagy kozzétételt ir el6.

5. Meggy6z6désiink szerint a nem helyesbitett hibas allitisok — amelyeket Onok a
konyvvizsgalatuk sordn feltartak és beazonositottak -, valamint ezek hatasai sem
onmagukban, sem d&sszességilkben nem lényegesek a pénziigyi kimutatidsok egésze
szempontjabol. A nem helyesbitett hibas allitdsok listaja, ha voltak ilyen hibak, mellékletként
csatolva van a jelen teljességi nyilatkozathoz.

6. Elismerjik felelgsségiinket, hogy a Tarsasig teljesitse az altalinos forgalmi adé
bevallassal, a tarsasagi ad6 bevalldsdval, a munkavallalék személyi jovedelemaddjinak
levonasaval, a tarsadalombiztositasi jarulékokkal, valamint egyéb addékkal és illetékekkel
kapcsolatos kdtelezettségeit, tovabba megerdsitjiik, hogy legjobb tudomasunk szerint a mai
napig minden ilyen jellegli bevallast a Tarsasag rendben elkészitett és beadott (ide nem értve
az addzassal kapcsolatban a kényvvizsgalat altal feltart hibakat, amelyeknek az ad6hat6saggal

vald utdlagos elszamolasaért és rendezéséért a Tarsasag vezetése felel).

7. Nincs tudomasunk barminemi egyéb lényeges tartozasrol vagy kovetelésrdl, amely
jelent6sen befolyasolna a cégiink pénziigyi helyzetét.

8. Kijelentjiik, hogy a jelen teljességi nyilatkozat tétel napjaig tett attekintésiink és
felmérésiink alapjan nem azonositottunk olyan eseményeket - beleértve a COVID-19
esetleges hatasait is - vagy feltételeket, amelyek 6nmagukban vagy egyiittesen olyan lényeges
bizonytalansagot jeleznének, amely jelent6s kétséget vethetne fel a Tarsasadgnak a vallalkozas
folytatasara vald képességét illetGen, a pénziigyi kimutatidsok forduldnapjat kovets 12
hénapot atdleld pénziigyi idészak vonatkozasiban. Ennek alapjan meggy6zédésiink, hogy
nincsenek olyan események vagy korilmények, és nem 3all fenn olyan lényeges
bizonytalansag, amelyeket a vallalkozas folytatasdval kapcsolatban kozzé kellene tenniink a
kiegészité mellékletben. A kovetkezdket megfeleléen kozzétettiik a Kiegészité mellékletben a
Szamviteli torvénnyel 6sszhangban:

P

o a Szamviteli torvény altal el6irt, tovibba a Tarsasag vagyoni, pénziigyi és
jovedelmi helyzetérd]l szdlé6 megbizhatd és valds kép tulajdonosok, befektet6k és
hitelez6k részére torténd bemutatisahoz szikséges szadmszerdi adatokat és
magyarazatokat;

o a Tarsasag szamviteli politikajdnak meghatirozé elemeit és azok targyévi
valtozasat, a valtozds eredményre gyakorolt hatasat

o a mérlegen kiviili tételeket, azok jellegét, kockazatait.



A rendelkezésre bocsdtott informdcio

9. Megadtuk Ondknek az alabbiakat:

o hozzaférést valamennyi olyan informaciéhoz, amelyek tudomasunk szerint a
pénziigyi kimutatidsok elkészitése szempontjabdol relevansak, mint példaul a
nyilvantartasok, dokumentumok, valamint egyéb anyagok;

o tovabbi informaciékat, amelyeket a konyvvizsgalat céljara kértek téliink;
tovabba
o korlatlan hozzaférést a gazdalkod6 egységnél 1év6 olyan személyekhez,

akiktd] Onok sziikségesnek tartottak konyvvizsgalati bizonyiték beszerzését.

10. Valamennyi Ugylet rogzitése megtértént a szimviteli nyilvantartisokban, és azokat
a pénzigyi kimutatdsok tartalmazzak. A pénzigyi kimutatisokban nincsenek jelentds
tévedések és nem Keriiltek jelentGs tételek sem kihagyasra. A pénziigyi kimutatasok minden
olyan informacidt tartalmaznak, amelyek a Tarsasidg pénziigyi, vagyoni és joévedelmi
helyzetének megbizhaté és valos bemutatisiahoz szitkségesek a Szamviteli térvény szerint,
valamint tartalmazzak azokat a bemutatand6 informacidkat, amelyeket a Tarsasagra
vonatkoz6 torvények és jogszabalyok el6irnak.

11. A belsé ellendrzést érintéen minden tudomdasunkra jutott hidnyossagrél
tajékoztattuk Onoket.

12. Kozoltik Onokkel azon kockazat altalunk valé felmérésének az eredményeit, hogy a
pénziigyi kimutatasok csalds kovetkeztében lényeges hibas allitdsokat tartalmazhatnak.

13. Kozoltiikk Onékkel a Tarsasagot érinté, az alabbiakban felsoroltak részvételével
elkdvetett csaldssal vagy vélt csalassal kapcsolatos valamennyi informdciét, amelyrél
tudomdasunk van:

o vezetés,

o a belsé kontrollban fontos szerepet jatsz6 munkatarsak, vagy

o masok, akik esetében a csaldsnak lényeges hatisa lehetett a pénziigyi
kimutatasokra.

14. Kézoltiink Onékkel minden a Tarsasag pénziigyi kimutatisait érintd, munkavallalék,
korabbi munkavillalok, elemzdk, szabalyozok vagy méasok altal tett, csaldsra vagy vélt
csalasra vonatkoz6 allitassal kapcsolatos informaciot.

15. Kozoltiink Ondkkel minden ismert jogszabalyi és szabélyozasi meg nem felelést vagy
vélt meg nem felelést, amelynek hatasait figyelembe kellene venni pénziigyi kimutatasok
elkészitésekor vagy a pénziigyi kimutatdsokban nyilvanossigra kellene hozni, vagy amely
varhaté veszteség alapja lehetne. Felettes szervekt§l nem érkezett olyan visszajelzés, amely
szerint pénziigyi szamviteli beszamolasi gyakorlatunk nem lenne megfelels, vagy olyan
hidnyossdgok mutatkozndnak benne, amelyek jelent6s hatissal lehetnének a pénziigyi
kimutatdsokra. A Tarsasag minden szempontbdl teljesitette azon szerzédéses



megallapodasait, amelyek nem-teljesités esetén jelent6s hatassal lennének a pénzigyi
kimutatasokra

16. Kozdltiik Onokkel a gazdalkodé6 egység kapcsolt feleinek azonosité adatait, valamint
mindazokat a kapcsolt felek kozti viszonyokat és Ggyleteket, amelyekrdl tudomasunk van. A
szamviteli nyilvantartds, ami a pénziigyi informacié alapja, pontosan és megbizhatban,
megfeleld részletességgel tiikkrozi a Tarsasag kapcsolt felekkel megvaldsult tigyleteit.

17. A 2019. december 31-i pénziigyi kimutatisok tartalmazzak a Tarsasag 0sszes olyan
készpénz és bankszamla egyenlegét, valamint minden egyéb ingatlanat és vagyonat, amelyrél
tudomasunk van. A Tarsasag megfeleld jogcimmel rendelkezik a tulajdondban 1év§ osszes
eszkozre és nincsenek olyan jelentés kovetkezményekkel jaré jelzalogok, biztositékok vagy
egyéb terhelések a Tarsasig egyetlen eszkozén sem, amelyek ne lennének bemutatva a
pénziigyi kimutatdsokban vagy a kiegészit6 mellékletben.

18. Nincsenek a Tarsasdggal szemben olyan nem érvényesitett igények, amelyek
Tarsasagunk jogi képviseljének véleménye szerint érvényesitheték lennének,

19. Nincs olyan terviink vagy szandékunk, amelyet nem hoztunk volna tudomasukra, és
amely lényegesen befolyasolna eszkozeink és forrasaink besorolasat vagy konyv szerinti
értékét.

20. Nem mertltek fel olyan jelentds kérdések, amelyek sziikségessé tennék az el6z6
id6szaki hibak Kkorrigdlasdnak kiilon (harmadik) oszlopban térténd megjelenitését a
targyiddszaki pénziigyi kimutatasokban.

21. A Tarsasag vezetésének, illetve az iranyitdssal megbizott személyeknek nincs
tudomdsa olyan eseményekrdl, amelyek a Pénzmosads és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérol és megakadalyozasardl sz616 hatdlyos térvényben meghatarozott visszaélések
fogalmat kimeritenék.

22. Jelen nyilatkozat megtételének id0pontjdig nem jutott tudomasunkra semmiféle
olyan {igy vagy eset, amely jelentds hatdssal lehetne a 2019. december 31-én zarult iizleti évre
vonatkoz6 pénziigyi kimutatasokra és az azokkal kapcsolatban kézzétett informécidkra. Nincs
ismeretiink olyan tényrdl, amely lényeges, kedvez vagy kedvez6tlen, valtozast idézett vagy
idézhet el6 a Tarsasag pénziigyi helyzetében vagy tevékenysége eredményében.
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