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I. ALTALANOS BEVEZETES

A Budapest Févaros X. keriilet Ko6banyai Onkorményzat (a tovéabbiakban:
Onkorményzat) a 362/2015. (X.22.) KOKT hatirozata értelmében Kozszolgaltatasi
Keretszerzddést (a tovabbiakban: Keretszerzédés) kotott a Kobanyai Vagyonkezeld Zrt.-vel
(a tovabbiakban: Vagyonkezel6), melyben megbizta, hogy kozszolgaltatoként lassa el az
Onkorményzat tulajdondban 1évé lakasok, nem lakas céljara szolgalé helyiségek,
intézmények, kozteriiletek, pincék tizemeltetési, hasznositdsi, karbantartdsi, felajitasi és
beruhazasi, valamint parkolasiizemeltetési feladatait. A hatalyos Keretszerzddés értelmében
a Vagyonkezelé ellentételezésként, a 2019. évi Eves Kozszolgaltatisi Szerzddésben
(tovabbiakban: Eves Szerzédés) meghatarozott havi iitemben kapta a dologi kiaddsok,
valamint a sajat, onkormanyzati tevékenységhez kapcsolodo koltségeinek fedezetét. A
felhalmozasi feladatok kozvetitett szolgaltatasként keriiltek szamldzasra az Onkormanyzat
fele.

A Keretszerzédés tartalmazza, hogy az Onkormanyzat és a Vagyonkezelé évente, Eves
Kozszolgaltatasi Szerzddésben (a tovabbiakban: Eves Szerzédés, a Keretszerzédés és az
Eves Szerzédés egyiitt Szerzédések) hatirozzdk meg az aktudlis évre vonatkozé feladatokat,
valamint azt, hogy Vagyonkezel6 az éves tevékenységrdl koteles Eves Miikodési
Jelentésben, félévente pedig Féléves Miikodési Jelentésben beszamolni.

Legfontosabb feladatunk az Onkormanyzat tulajdonéban 1év$ ingatlanok hasznositésa,
kezelése, a felmeriil6 miiszaki feladatok ellatasa, és ezekhez kapcsoléddan a dokumentalas,
iratkezelés, konyvelés. Attol fuggetleniil, hogy ez utébbi — kapcsolodd — feladatok
sziikségesek, elsddleges az ingatlankezelési feladataink elvégzése.

A tovéabbiakban elemezziik azokat a hatasokat, eredményeket, amelyek a Szerzddések
életbe 1épésével jartak, illetve azok kovetkezményeit. Bemutatdsra keriilnek az
ingatlangazdalkoddssal kapcsolatos bevételek, valamint kiaddsok.

Munkank mindségét megorizve, legfontosabb feladatunk a bevételek leghatékonyabb
beszedése, illetve a koltségek csokkentése, az Onkorményzat és az iigyfelek elégedettségét
szem elott tartva.
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Il. NATURALIAK BEMUTATASA

1. INGATLANALLOMANY

A kezelt ingatlanok (lakdépiiletek, lakdsok, nem lakas céla helyiségek, teriiletek,
egyéb ingatlanok) darabszama a 2019. évben az 1. tablazatban rogzitetteknek megfeleléen
alakult.

1. tabldzat
2018. 2019. Viltozas
januar 1. |december 31.| januar 1. |december 31.
az Onkormanyzat
kizindiages 1372 1364 1364 1 341 38
i tulajdonaban 1évé
Lakasok ingatlanban
tarsashazban 1163 1165 1165 1195 30
Osszesen: 2535 2529 2529 2 536 7
Nem lakas célii helyiségek 2259 2209 2209 2184 -25
MINDOSSZESEN 4794 4738 4738 4720 -18

2019. janudr 1. napjén az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakdsok szdma Ssszesen
2529 db volt, mely allomany 2019. december 31. napjara 2 536 db-ra nét. A 2 536 db
lakasbol 1341 db az Onkormanyzat kizarélagos tulajdondban 1évé ingatlanokban, 1 195 db
pedig tarsashazakban talalhaté. Az elidegenités, lakasosszevonds, lakaskiiirités,
lakasallomanybdl val6 kivonas, valamint lakasvasarlas és arverésen vald tulajdonjogszerzés
Osszességében a lakasszam csokkenését eredményezte. 2019. december 31. napjan a
lakasallomany 79,4% a volt lakott.

A Vagyonkezeld az Onkormanyzat ingatlangazdalkodasi koncepcidja alapjan a 2019.
évben is folytatta a Kkiiiritendd lakdingatlanok bérldinek kihelyezését. A bérlok
elhelyezésének operativ része, azaz a cserelakasok ajanlasanak el6készité munkdélatai, a
lakasok potencidlis bérloi részére torténd lakdsmegtekintés biztositdsa, a lakdsok
helyreéllitisa, valamint a bérbeaddi hozzdjarulast kovetden a bérleti szerzédések
elokészitése, megkotése és a lakdsok birtokba adasa volt a feladatunk. A bérlok
kihelyezésében érintett ingatlanok tobbek kozott a Hos utca 15/a-b, a Vaspalya utca 57., a
Vaspalya utca 58., a Gyomroi Gt 88/a-b, a Holgy utca 22., Bihari utca 8/c, a Maglddi 1t 5. és
a Gyomrdi ut 42. épiiletek voltak Az ingatlanokban Osszesen 298 db lakéasbdl év végére
252 db valt iiressé. A bérlok kihelyezése foként lakascserével teljesiilt, de bérleti jog
megvaltas, valamint végrehajtasi eljaras kapcsan is tiresedtek meg lakdsok. A Vaspélya
utca 57. szam alatti lakoépiilet (20 db lakéas) mar elbontasra keriilt, a Vaspalya utca 58. szam
alatti lakdépiilet bontasa a 2020. évben fejezédik be.

A nem lakas célu helyiségek és teriiletek 2019. januar 1. napjan nyilvantartott
allomanya 2 209 db volt, mely év végére 2 184 darabra csokkent, a nyilvantartasbol torlésre
keriiltek az elidegenitett és elbontott ingatlanok. Az 6sszesen 2 184 darabszamu dllomanybdl
ugyanezen fordulénapon 738 db bérlemény volt iires (ebbdl 365 db helyiség, 57 db
telek/teriilet, valamint 316 db egyéb funkcidji bérlemény, pl. gépkocsibeallo).

2. BERLEMENYELLENORZESEK

A lakasok és helyiségek iitemezett, rendkiviili, valamint utoellendrzését az év
elejétdl folyamatosan végeztiik. A 2019. év folyaman Osszesen 5 059 db ellendrzést
folytattunk le. Ebb&l 2 544 db éves iitemezett lakasellendrzés, 1 473 db éves litemezett
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helyiségellendrzés, 277 db rendkiviili lakas-, illetve helyiségellentrzés, 274 db hatarozott
idejti lakas szerzddésekkel kapcsolatos ellendrzés, valamint 491 db lakas utdellendrzés
volt.

3. BERLETI SZERZODESEK

3.1. Lakasok
A 2019. évben 421 db lakéasbérleti szerzoédés megkotésére keriilt sor, melybdl 93 db 1j
bérbeadas, 15 db lakéscsere, és 313 db lakds Gjboli bérbeaddsa vagy a jogviszony folytatdsa.
3.2. Nem lakas célu helyiségek

Helyiségek esetében 2019. december 31. napjaig Gsszesen 154 db bérleti szerzodést
kotottiink, amely mindegyike 1j bérbeadas volt, szerz6désmbdositas a 2019. évben nem
tortént.

4. BERLETI DiJAK

4.1. Lakdsok

A lakdsokhoz tartozd ingatlangazdalkodasi tevékenység bevétele Osszességében az
eléirdnyzathoz képest 95,5 %-os teljesitést mutat. A teljesités olyan beszedést is tartalmaz,
amely nem a 2019. évben eldirt bevételekre vonatkozik. Ezek egy része el6z6 iddszaki
részletfizetések teljestilése, illetve végrehajtas foganatositasabol adoédo bevétel.

1. diagram

Lakbérbevételek alakulasa

O Eloiranyzott lakbér
[ Befolyt lakbér

2014.év 2015.év 2016.év  2017.év 2018.év  2019. év

4.2. Nem lakas céli helyiségek

A nem lakas célu helyiségekhez kapcsolddd bevételek Osszességében az eldirt
adatokhoz mérten 100,35 %-os teljesitést mutatnak, azaz szamszertien 1 200 eFt-tal tobbet
szedtiink be az el6irthoz képest (ennek egy része természetesen el6z6 iddszaki).
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2. diagram

Nem lakascélu helyiségek bevételének alakulasa
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5. VETELARHATRALEK KEZELES

A 2019. évben vételarhatralék cimén 105 743 eFt folyt be, amely Osszességében
229,88%-0s teljesiilést jelent. Ez a bevétel a részletre megvéaséarolt lakasok havi
befizetéseibdl, illetve az un. végtorlesztésekbdl tevodik dssze.

A 2019. évben 79 iigyfél kérte részletre megvasarolt lakdsan fennalld vételarhatralék
egy Osszegli kifizetését. 17 db ingatlan esetében lejart futamidé és kifizetett vételarhatralék
iigyében kezdeményeztik az ingatlannyilvantartisba bejegyzett jelzalogjog, valamint
elidegenitési és terhelési tilalom torlésére vonatkozo engedély kiadasat.

A 2019. évben 22 db fizetési felszdlitast kiildtiink ki azok részére, akik vételarhatralék
fizetési kotelezettségiiknek késedelmesen, vagy egyaltalan nem tettek eleget. A tervezett
bevétel alakulasianak egyik Osszetevije a felszolitasok utan torténd, elézd iddszaki
hatralékok megfizetése, de kiilondsen a végtorlesztések teljesitése.

6. PARKOLASUZEMELTETES

A 2019. évben a két parkoldzénaval rendelkezett a keriilet:
» aKerepesi at — Fehér ut — Gyakorlo utca — Hathaz utca (1 550 db parkoléhely)
és
« az Ullsi ut — Ceglédi utca — Bihari utca — Balkén utca — Somfa kdz — Zagrabi
utca — Gém utca — Fogado utca — Szdva utca altal hatdrolt teriileteken
(1200 db parkoldhely).
A 2019. évben 2476 db jarmli részére adtunk ki vérakozasi hozzdjarulast. A
hozzajarulasok kiadasa egész évben folyamatos, de jellegébdl adddoan a bevétel jelentds
része az ¢v elején és az év végén keletkezik, és nem iddaranyosan oszlik meg.
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7. JOGI TEVEKENYSEG

A 2019. évben Onkormanyzati tulajdont lakdsok esetében Ssszesen 64, helyiségek és
teriiletek esetében pedig 30 esetben keriilt sor a bérleti jogviszony érvényes felmondasara.

2019. évben a megbizott {igyvédi iroddinkon keresztil 25 db keresetlevelet
nydjtottunk be a birdsagon onkormanyzati tulajdonti bérlakasokkal, helyiségekkel és
teriiletekkel, illetve — tovabbi tiz esetben — parkolasi tiggyel dsszefliggésben.

Hatralék behajtasa érdekében dsszesen 618 db fizetési meghagyas keriilt kibocsatésra,
melyb6l 11 db dnkormanyzati tulajdont lakassal, illetve helyiséggel, 6 db vételarhatralék
behajtassal, 601 db pedig parkolasi ligyekkel kapcsolatos.

A 2019. évben a korabban inditott peres iigyek koziil Gsszesen 45 db itélet valt
jogerdssé, melybodl 40 db 6nkormanyzati tulajdoni lakas €s helyiség/teriilet kitiritésével,
illetve a hétralék behajtasaval, mig 5 db parkolasi iiggyel kapcsolatos itélet.

Osszesen 585 db végrehajtisi eljaras indult a targybeli idészakban. Ezen beliil jogerds
birdi itélet alapjan 34 db indult lakés-, helyiség- vagy teriiletkiiiritésre és/vagy hatralék
behajtasara, kérelem alapjan 1 db Onkényes lakasfoglalo ellen, 28 db pedig lejart bérleti
szerz6dés miatti jogeim nélkiili hasznalok ellen. Lakaseladassal Osszefiiggésben (a
vételarhatralék behajtiasa érdekében) 4 db végrehajtas indult jogerds fizetési meghagyas
alapjan, illetve (szintén fizetési meghagyas alapjan) 518 db a parkolasi tigyekben. Parkolasi
igyekben emellett 16 esetben keriilt sor hitelez6i igény bejelentésére a felszamolas vagy
végelszamolas ala keriild gépkocsi tulajdonosokkal szemben.

Jogi irodank a 2019. évben is folyamatosan tartotta a kapcsolatot a Vagyonkezel6 tobbi
szervezeti egységével és a Hivatal szervezeti egységeivel is. Tevékenységiinkkel
igyekeztiink szakmai tamogatast nyujtani résziikre, valamint a rendelkezésiinkre allo
informaciokat megosztani, ,katalizdlva” ezaltal a Tarsasig miikodését, a hatékonyabb
feladatellatas érdekében.

A 2019. évben az alabbi lakas- vagy helyiségkiiiritéseket hajtottuk végre:




2. tablazat

Ssz. Bérlé neve Cim Hatralék ossz.| Kamatossz. DHK
I |SebSkgranit Kit (5nkényes) Kozma u.7-9. 5401475 Ft 0 Ft 0 Ft
2 |Szanto Zoltan Bihari u.8/c.3/67 0 Ft 0 Ft 0 Ft
3 |Vonga Jinos Harmat u.148/d.7/28 3904 665 Ft 67 020 Ft 0 Ft
4 |Farkas Rendta Hoésu.15/a.3/71 411289 Ft 5132 Ft 0 Ft
5 |Kovdcs Maria Hoés u.15/b.fsz.2 795 193 Ft 9628 Ft 0 Ft
6 |Danyi Méria Hos u.15/a. kozért 3014435Ft 0 Ft 0 Ft
7 |Erdds Laszlo Hés u.15/a.2/53 0 Ft 0 Ft 0 Ft
8 |Krajczar Zoltin Zagrabi u.9/3/2 2653431 Ft 80 566 Ft 0 Ft
9 |Hamoczi Istvanné Hos u.15/b.fsz.4 38 942 Ft 126 Ft 0 Ft
10 |[Koczak Tamas Hos u.15/a. 3/65 0 Ft 0 Ft 0 Ft
11 |Kiss Krisztina Hés u.15/b.fem 87 0 Ft 0 Ft 0 Ft
12 [Burian Laszlo Korosi Cs.ut 40/4/2 0 Ft 0 Ft
13 |T6th Sandor Korponai u.2/1/10 958 168 Ft 13 100 Ft 0 Ft
14 |Varga Klaudia HOs u.15/a.fem.94 0 Ft 0 Ft 0 Ft
15 |Liptai Richard Hos u.15/a.3/150 0 Ft 0 Ft 0 Ft
16 |Lanyi Lorant Harmat u.164/8/50 0 Ft 0 Ft 0 Ft
17 |Varga Viktoria Koéru.50.652.16. 822 422 Ft 14 694 Ft 0 Ft
18 | Varga Bélané és Sandor Janos Tovirag u.8/7/30 6783 322 Ft 569200 Ft| 2604 491 Ft
19 [Takacs Monika Tarna u.4/3/92 2 118215 Ft 218 939 Ft 0 Ft
20 |Varga Kerubina Gergely u.68.£52.9 4582 Ft 0 Ft 0 Ft
21 [Tob Laszlé HOs u.15/b.fsz.1 0 Ft 0 Ft 0 Ft
2 Makkai Monika (Radics Gyorgy i
¢s neje) Hos u.15/b. 3/142 1 945 349 Ft 83 935 Ft 0 Ft
23 |Mihélyovics Palné Gyakorlo u.12/7/30 740 319 Ft 5844 Ft| 1706283 Ft
24 |Bakroné Molnar Monika Sorgyar u.49.15z.9. 177 890 Ft 654 It 0 Ft
25 |Szilka Barnabdsné Bihari u.8/c.fem.13. 1290 576 Ft 37 169 Ft 0 Ft
26 |Tarndczi Istvan Imréné Sorgyar u49.f5z.5. 44 932 Ft 378 Ft 0 Ft
27 [Tuza Istvin Koranyi F. erd8sor 1.£5z.8 2734 837 Ft 67241 Ft 0 Ft
28 |Marton Szilvia Thaszu.30.1/3 2918011 Ft 119 703 Ft 0 Ft
29 |Orcsik Miklos és neje Vasgydru.12 fsz.11 774 912 Ft 11478 Ft 0 Ft
30 |Tarczi Erzsébet és Zukaly Gyula  |[Halom u.40.fsz.5 936 273 Ft 342 Ft 0 Ft
31 |Garda Timea Bihari ut 17/3/6 25395 Ft 275 Ft 0 Ft
32 |Maridn Gyorgy és Gyorgyné Sz6lételep u.2. 5.gardzs 0 Ft 0 Ft 0 Ft
33 |Horvath Miklos Zoltan Hos u.15/b.1/24. 0 Ft 0 Ft 0 Ft
34 |Danyi Sandor Hés u.15/b.fem.77. 825877 Ft 10 464 Ft 0 Ft
35 |Pusztai Péter Korosi Cs.iit 41 .f5z.1 0 Ft 0 Ft 0 Ft
36 |Euré Kéfarago Bt. Kozma u.7.-9. 0 Ft 0 Ft 0 Ft
37 [Koviécs Tibor Fiizéru.31 fsz.8. 0 Ft 0 Ft 0 Ft
38 |Juhasz Gabor Korosi Cs.ut 19/7/20 436 153 Ft 2 179 Ft 0 Ft
39  |Herczeg Laszld Hos u.15/b.2/124 825468 Ft 10 870 Ft 0 Ft
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8. BESZERZESEK

A 2019. évi beszerzések az alabbi tablazat alapjan keriiltek elinditasra, illetve
lebonyolitdsra (az eljaras modja, illetve a végrehajtast végzd szervezeti egységeink
szempontjabol csoportositva).

3. tablazat

kozbeszerzési eljaras
fajtaja
nemzeti eljarasrend szerinti

palyaztatas
hirdet- | nyilt meghivésos| Osszesen (zstiris)
ményes | (113.§) | (115.§)

szervezeti egység

Kezelési

Varosfejlesztési
arostizemeltetési

Ingatlaniigyi Iroda

Mazsa téri projektiroda 0 0 2

Osszesen: 5 3 15

A Vagyonkezel6 a beszerzéseit az érvényben lévO Beszerzési Szabalyzata, illetve a
2018. évi Kozbeszerzési Szabalyzata, a 2019. évi Kozbeszerzési Szabalyzata és a 2019. évi
Kozbeszerzési Terve alapjan végezte.

A 25 db kozbeszerzési eljarast a hatalyos, kozbeszerzésekrdl szold 2015. évi CXLITI.
torvény a (a tovabbiakban: Kbt.) eléirasainak megfeleléen az Elektronikus Kézbeszerzési
Rendszerben (EKR), a 2019. évre irdnyadd kozbeszerzési értékhatarokra tekintettel
folytattuk le. A munkdk értékébdl adédoan nemzeti eljarasrend szerint 17 db eljarasunkat a
Kbt. 115. § alapjan nyilt eljarasban min. 5 Ajanlattevd meghivasaval, 3 db eljarast a Kbt.
113. § alapjan 6sszefoglald tajékoztatassal meghirdetett nyilt eljarasban min. 3 Ajanlattevo
meghivasaval, valamint 5 db eljarast hirdetményes, a Kbt. 117. § alapjan folytattunk le, sajat
beszerzési szabélyok alkalmazasaval, ezek koziil 1 db volt targyalasos.

Unids értékhatart elérd vagy meghaladé értékii kozbeszerzési eljarast nem folytattunk
le ez évben.

A 2019. évben lefolytatott kdzbeszerzési eljarasokkal kapcsolatban jogorvoslati eljaras
nem indult a Vagyonkezel ellen.
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III. EREDMENYEK BEMUTATASA

1. BEVETELEK

A bevételek beszedésével kapcsolatban elmondhato, hogy az év elején kitlizott célokat

teljesitettiik.
3. diagram

Bevételek alakulasa - 2019. év

0,00% 50,00%  100,00%  150,00%  200,00%  250,00%
i 1 2019. évi tényadatok

Lakésdijak ! : W 2019. évi tervadatok

Nem lakas dijak |

Vételarhatralék kezelés |

Parkolasiizemeltetés |

1.1. LAKASOK BEVETELEI

A bérbe adott lakasokkal kapcsolatosan beszedett bevételek (bérleti dij, kozvetitett
koziizemi dijak, egyéb tovabbszamlazott dijak) a tervezetthez képest 0,29% tilteljesitést
mutatnak, amely Osszességében 1 700 eFt tobblet beszedést jelent. Fontos megemliteni,
hogy az el6zd évekkel ez a beszedési teljesitmény nem vetheté 6ssze, mert az elmult évek
tapasztalatai alapjan a 2019. évi bevételi tervszamokat (nem csak lakdssal kapcsolatos
bevételek tekintetében) megemeltiik.

A 2019. december 31. napi allapot szerint az Onkormanyzat kintlévdsége a lakasok
tekintetében 917 246 eFt. A 2019. évi novekmény 27 528 eFt. Némileg torzitja a hétralék
novekedésének képét az Onkormanyzat tulajdonosi helytallasi kotelezettsége okan a DHK
Hatralékkezeld és Pénziigyi Szolgaltatdo Zrt. (a tovabbiakban: DHK) felé tdvho tartozas
cimén, a bérlok helyett kifizetett 6sszege, ami 2019. évben 4 795 eFt volt. Az, hogy évek o6ta
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alacsony a ndvekmény osszege, nagyrészt a hatarozott idejii bérbeadas kovetkezménye. A
bérlok szerzddéskotése un. nullds igazolasokhoz van koétve, ezért a bérleti- és koziizemi
dijak megfizetésére sokkal jobban ra vannak kényszeritve. A végrehajtasban kotelezett
személyek tobbsége munkanélkiili, esetleg bejelentés nélkiil dolgozik, vagy — sok esetben —
mar a koziizemi elmaradasaibdl keletkezett hatralékok miatt a jovedelmiiket letiltasok
terhelik, és ezért kovetelésiink csak eldjegyzésbe keriil, és igy a pénzbehajtas fizetési
letiltassal nem foganatosithato.

A hétralékos bérlok ellen a sziikséges jogi 1épéseket (felszolitds — felmondéas —
peresités) folyamatosan megtessziik .

A 4. tablazatban az Onkormdnyzat, lakassal kapcsolatos kintlévdségeinek allapotat
szemléltetjiik.

4. tablazat
2019. évi
Megnevezés indulo allomany | zar6 allomany e
(januar 1.) (december 31.)
Berlet} dijak (szocialis és piaci alapon bérbe 461307317 481 770 895 20 463 578
adott 6sszesen)
Tova!at?ll.alrlt?tt koztizemi és egyéb (pl. lift, 228 048 147 236 289 540 8241393
takaritasi) dijak
DHK 200363 624 199186318 -1177306
Hatralék dsszesen: 889 719 088 917 246 753 27527 665
Hatralék DHK nélkiil: 689 355 464 718 060 435 28 704 971

1.2. NEM LAKAS CELU HELYISEGEK BEVETELEI

A nem lakas céla helyiségekhez kapcsolddd 2019. évi bevételek (helyiség bérleti dij,
viz- és csatornadij, teriilethasznalati dij, reklambevétel, nem lakas fiités) a tervezett bevételi
adatokhoz képest dsszességében 12,68%-0s, azaz kdzel 38 500 eFt tulteljesitést mutatnak.

A 2019. december 31. napi allapot szerint a nem lakas célu helyiségekre az
Onkormanyzat kintlévésége 186 642 eFt (5. tablazat), amely a 2019. januar 1-i allapothoz
képest 1 210 eFt csokkenést jelent. Ennek egyik oka az el6iranyzat talteljesitése, a masik,
hogy az év végén behajthatatlan kovetelések leirasara tettiink javaslatot, amelyet az
Onkorményzat Képviselo-testiilete elfogadott, és dontésének eredményeképpen a 2019. év
decemberében 14 254 Ft-ot kivezettiink a nyilvantartasbal.

5. tablazat
2019. évi
Megnevezés indul¢ allomany bel}ajthat,a fan zar6 allomany Syt
S kovetelések valtozés
(januar 1.) TR (december 31.)

Helyiség-, teriiletbérleti

P 180 067 274 13 735 685 177 339 104 | -16 463 855
dijak osszesen

Tovabbharitott

koziizemi és egyéb (pl. 4 445 696 518 234 5963 840 999 910
lift, takaritasi) dijak

DHK 3338 767 0 3 338 767 0

Hatralék osszesen: 187 851 737 14 253 919 186 641 711 | -15 463 945
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1.3. ELIDEGENITES BEVETELEI

Lakdsok elidegenitése

2019. december 31. napjaig 2 db bérlakas elidegenitésére keriilt sor (ebbdl 1 db 2018.
évrol huzddott at), 32 725 eFt-os vételaron. Mindkét esetben a vevok éltek a részletfizetési
lehetoséggel. A befolyt vételareldlegek Osszege 3 271 eFt, a kihelyezett részletfizetés
Osszege 29 453 eFt volt.

2019. december végéig Osszesen 40 db vételi kérelem érkezett. A kérelmek koziil a
Képviselo-testiilet 3 db lakést kijelolt elidegenitésre, melyek koziil egy esetben a bérld
visszalépett a vasarlastol, valamint 1 db iires lakast palyazati értékesitésre jelolt ki, tovabbi
32 db vételi kérelmet pedig elutasitott. 2 db kérelem esetében jogi problémdak miatt mar
eloterjesztés sem késziilt, valamint 2 db lakas vételi kérelemének elbterjesztése a 2020. évre
huzddott at.

2019. december 31. napjaig 6sszesen 1 db iires lakasra érkezett vételi kérelem tigyféltol.
Tovéabbi 5 esetben iires lakas értékesitésére keriilt sor a még 2018. évben meghozott
Képvisels-testiileti hatarozatok alapjan. A 6 db lakés a pélyaztatast kovetden 41 570 eFt-os
vételaron kelt el (a lakasok kikialtasi ara 38 174 eFt volt) Az adasvételi szerzédések 2019.
évben megkdotésre kertiltek.

Nem lakds céljaro szolgdlo helyiségek elidegenitése

2019. december 31. napjaig Osszesen 5 db nem lakds céljara szolgdld helyiség
elidegenitésére keriilt sor 11 449 eFt 8sszegben, melyek koziil 3 eljaras 2018. évben indult.
Egy esetben a vételar teljes egészében (360 eFt) megfizetésre keriilt, tovabbi négy esetben a
vevok éltek a részletfizetési lehetdséggel. A befolyt vételarelolegek Osszege 3 327 eFt, a
kihelyezett részletfizetések 6sszege 7 762 eFt volt.

2019. december 31. napjaig a nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésére
vonatkozdan 32 db vételi kérelem érkezett. A Képviseld-testiilet 13 db nem lakés céljara
szolgald helyiséget elidegenitésre kijelolt, melyek koziil két esetben a bérld visszalépett a
vasarlastol. 4 db iires, nem lakas céljara szolgald helyiséget pélyazati Gton torténd
értékesitésre jelolt ki, tovabba 8 db vételi kérelmet elutasitott. 6 kérelem esetében egyéb
okok miatt mar el6terjesztés sem késziilt. 1 db kérelem esetében a Képviseld-testiilet a
kijel6lé hatarozatot 2020. évben hozta meg.

2019. december 31. napjaig iires, nem lakds céljara szolgald helyiségre 4 db palyazati
aton torténd értékesités tortént, mindegyik a Gergely utcai lakdparkban talalhatd. A
palyazatok koziil harom sikeresen zarult. Egy esetben tortént meg az adasvételi szerzodés
megkotése a 2019. évben, a befolyt vételar 2 180 eFt (a kikialtasi ar 1 677 eFt volt). Tovéabbi
egy szerzOdés megkotése a 2020. év januarjaban megtortént, illetve egy palyazat 2019.
december honapban érvénytelenitésre keriilt.

1.4. VETELARHATRALEK BEVETELE

2019. december végéig vételarhatralék cimen 105 743 eFt folyt be, ami a tervadat
(46 000 eFt) 229,88%-o0s teljesitését jelenti. Ez az Osszeg a részletre megvasarolt lakasok
havi befizetéseibol, illetve az Gin. végtorlesztésekbdl tevddik Gssze. Fontos megjegyezni,
hogy a tervezés idoszakaban az évkozi végtorlesztésekrol nincs informécionk, ezért csak és
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kizdrolag a havi esedékes részletfizetések 6sszegével tudunk kalkulalni.

1.5. PARKOLASUZEMELTETES BEVETELE

A 2019. évre tervezett bevétel 127,64%-os teljesiilést mutat (6sszegszertien tobb,
mint 24 000 eFt-tal tobb bevétel folyt be).

1.6. EGYEB BEVETELEK

Itt jelenik meg a késedelmi kamat bevétel, aminek jelentds része az eldz6, azaz a
2018. évi késedelmi kamatok behajtasabol szarmazik, valamint itt jelennek meg a koziizemi
szolgaltatok altal elismert jovairasok, illetve tulfizetések visszautaldsai, a téves utalasok, a
kamatok, valamint a kartéritések is.

2. KIADASOK

A 2019. évi tényadatok alapjan elmondhatd, hogy a dologi kiadasok 95,8%-ban
teljestiltek, a felhalmozasi kiadasok pénziigyi teljesitése 76,49%.

2.1 Dologi kiadasok

Itt jelennek meg az Onkormanyzat tulajdondban Iévé ingatlanokkal kapcsolatos
lizemeltetési, kezelési és karbantartdsi koltségek.

2.1.1 Lako- és nem lakoingatlanokkal kapcsolatos iizemeltetési kiaddsok

A koziizemi szolgdltatok dijai (gazdij, aramdij, tavho-szolgéltatasi dij, viz- és
csatornadij, illetve szennyvizszallitas, szemétszallitasi dij, kéményseprés dij stb.) teljesitése
a lakasoknal és nem lakas céli helyiségeknél Gsszességében a terveknek megfeleléen
alakult, kereten feliili felhasznalas nem volt (év kdzben folyamatosan figyeljiik a keretek
teljesiilését, ahol sziikségessé valt, atcsoportositast végeztiink). Az egyéb iizemeltetés célu
sorokra (pl. lakas és nem lakés kozjegyzoi dij, lakas zoldteriilet karbantartas) elmondhatjuk,
hogy azok felhasznalasa az igény és a sziikségesség felmeriilésére épiil, ezért azok pontosan
nem tervezhetdek.

A hasznosithatd iires lakasoknal és nem lakas célii helyiségeknél a koziizemi
szerzddéseket — koltségtakarékossagi okokbdl — tovabbra is a szolgéltatas sziineteltetésével
kotjiik, mig a nem hasznosithatoknal, illetve a kiiiritésben érintett ingatlanok tébbségében a
szolgéltatasi  szerzOdés  megsziintetését, valamint a mérdorak  leszereltetését
kezdeményezziik. Indokolt esetben a lakdsok lefalazasardl is gondoskodtunk.

Az lires lakasok 48 drankénti visszatérd drzése folyamatos, illegalis lakasfoglalasrol az
elmult évben jelzés nem érkezett.

A koziizemi dijak tervezésénél — mint ahogy azt mar az el6z6 évben is jeleztik — a
tovabbiakban is kiemelt figyelemmel kell lenni arra a tendenciara, hogy a szolgaltatok a
bérlok altal felhalmozott kozlizemi tartozasokat, tulajdonost érintd kezességi feleldsség
kapcsan a tulajdonos felé torekszenek érvényesiti. Ez azt jelenti, hogy ennek kiltsége a
kovetkezé  gazdalkoddsi id6szakban az  Onkormdnyzatot, mint tulajdonost terheld
rdforditdasként jelenik meg. A koltség Osszege jelenleg nem hatarozhatd meg pontosan. A
problémakorbdl a szolgéltatok magatartasa kapcsan az ingatlanok tovabbi hasznositasat
veszélyeztetd helyzet alakult ki, ugyanis a tartozassal érintett kézmiiorak esetében az 1ij
bérl6 nevére wvald atirast (fogyasztovaltozast) nem teljesiti a szolgaltatd, azaz a
kozmiiszolgaltatas igénybevételét tagadhatja meg bérlo felé. Mindezek ismeretében valt
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sziikségessé a tulajdonos és a kozmiiszolgaltatok kozotti egyeztetés a Vagyonkezeld
bevonasaval.

A lako- és nem lako ingatlanok kézmi-szolgaltatasi koltségei (dramdij, gadzdij, viz-
csatorna dij) a tervezettnek megfelelen alakultak.

A gondnoki tevékenység (Bihari it 8/c és a Kolozsvari u. 29-31. sz. alatti ingatlanok)
soron lévo feladat teljesitése a tervezettnek megfelelen alakult.

A kozés koltség és feltjitasi alap felhasznédlasa (lakd és nem lakas céljara szolgald
ingatlanok esetében is) 2019. évben a koltségvetésben elfogadott osszeghataron beliil keriilt
felhasznalasra.

A kéményseprési dij sorok (lakds és nem lakas is) kapcsan elmondhatd, hogy a
szolgaltaté a 2018. évben kiadott és id6kozben visszavont szamlak helyett 0j szadmldkat
csekély mértékben bocsatott ki.

A kozjegyzbi dij soron azon — a lakas- és helyiségbérleti szerzddések megkotésekor,
illetve moddositasakor jelentkezd — kozjegyzoi okiratba foglalas dija jelenik meg, ahol a
kozjegyzoi okiratba foglalds koltségét az Onkormdanyzat atvallalja (pl. a Kitiritendd
ingatlanok kapcsan kotott cserelakas szerzodések).

A takaritdasi tevékenység ellatasa folyamatos volt. A kifizetés mind a lakasok, mind
pedig a nem lakds sorokon a koltségkereten beliil maradt. A takaritas lakasokra esd koltségét
— a bérleti dijon feliil —, mint kiilonszolgaltatasi dijat szamlazzuk a lakasbérloknek.

A szemétszallitasi dij felhasznaldsa a lakd és nem lako ingatlanok tekintetében a
tervezettnek megfelelden, keretdsszegen beliil alakult.

A tavfiités sorrdl tortént kifizetés mind a lakasok és mind pedig a nem lakas célu
helyiségek esetében a tervezett Osszegen beliil maradt. A DHK tartozasra tervezett
keretdsszeg terhére az év folyaman 4 795 eFt-ot fizettiink ki.

Az egyéb iizemeltetés soron azok a lakas- és helyiséggazdalkodas sordn felmeriild
kiadasok szerepelnek, amelyek mas koltséghelyre jogcimiik alapjan nem sorolhatoak. Ezek
példaul a lakdsok és nem lakas célu helyiségek végrehajtas soran torténd Kkiiiritésével
kapcsolatos szallitasi  koltségek, a konténeres sittszallitas koltsége, a felvondk
lizemeltetésének koltsége, a kamerarendszer tizemeltetési koltsége, a lakasok és helyiségek
fertGtlenitése, valamint a ragcsalomentesités, rovar- és bogdrirtds dija. Az év folyaman
tizenharom alkalommal gondoskodtunk rovar- és ragesaloirtas elvégzésérdl, illetve ot
lakdingatlanon valt sziikségessé darazsirtds. A 2019. évi felhasznalas a lako €s nem lako
ingatlanok esetében is a tervezetteknek megfelelden alakult.

A vagyonvédelem soron 1évd keretdsszeg biztositja az tires lakasok 48 Ords visszatérd
rendszerben torténd ellenérzését, valamint a végrehajtasi eljaras soran, illetve egyéb
esetekben felmeriild személyi védelem koltsége is. A vizsgalt iddszakban havonta atlagosan
350-400 lakas ellendrzését végeztettik el. Személyi védelemre az év sordn nem volt
sziikség.

A nem lakds vagyonvédelem soron az S| teriilet 6rzésével kapcsolatos koltségek
jelennek meg. A kerettsszeg felhasznalasa a tervezett koltségkereten beliil teljesiilt.

A laké- és nem lakdépiiletek zoldteriilet karbantartasa sor jellemzden a vegetacios
idészakban a kaszalasi, parlagfii-mentesitési, bokrok, ecetfak, 6zonndvények irtdsi,
zoldhulladék elszallitasi, illetve jellemzden vegetacids idoszakon kiviili  gallyazasi,
fakivagasi és iiltetési munkalatok koltségét tartalmazza. A 2019. évi feladatot az erre a célra
biztositott keret teljes felhasznalasaval teljesitettiik.

A vételarhatralék-kezelés szoftver karbantartasa az adatok nyilvantartasara és a
konyvelésre szolgald program fejlesztéjének havi support dija.

A vételarhatralék-kezelés csekkdija sor a torlesztrészletek fizetésére az iigyfelek
részére teljes koriien (iigyfél neve, ingatlan cime, torlesztérészlet osszege) kitoltott és
vagott csekkek, ezer darab iires, vagott csekk (végtorlesztésre, hatralékok torlesztésére)
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készitésének a koltsége.
A foldhivatali iigyintézés elnevezésti sor az alabbi feladatokra nyijt fedezetet:

e adasvételi szerzédések benytjtasa,;

* bizottsagi hatarozatok alapjan a lakasallomanybol torolt lakdasok késObbi
megnevezése miatt ingatlan-nyilvantartasi eljaras meginditasa;

* - lakasosszevonasok miatt inditott ingatlan-nyilvantartasi eljaras;

* tulajdonosvéltozasok ingatlan-nyilvantartasi atvezetése;

* jogok és tények bejegyzése és feljegyzése céljabdl hiteles tulajdoni lap és
térképmasolat beszerzése;

* jogi tigyek rendezése.

2.1.2 Karbantartas

A karbantartasi tevékenységet — a feladatokat tekintve — haromfelé bonthatjuk:

*  Gyorsszolgdlati, hibaelharitasi munkak, a lakas és nem lakas célu ingatlanokon,
hibabejelentés alapjan elvégzett feladatok. A legtobb hibaelharitasi feladat a tiszta
onkormanyzati tulajdont ingatlanokban keletkezett, amelyek miiszaki &llapota
kifejezetten rossznak mondhato.

e Tervezelt karbantartdasok azok a karbantartasi feladatok, amelyeket a koltségvetés
tervezésekor mar ismertiink, és amelyek elvégzését a lakoépiiletek miiszaki allapota
alapjan sziikségesnek tartottunk és tervszeriien iitemeztiink be.

Ataldnydijas  karbantartdsok: azok a karbantartdsi feladatok, melyek a
kiilonszolgaltatasi dijat fizetd lakasok esetében meriilnek fel (kazan-, felvond-,
hémennyiségmérdk-, nyilaszardk-, karbantartisi és javitasi esetleges cserére
vonatkozo koltségei).

Lakoingatlanokkal kapcsolatos karbantartds

Gyorsszolgélati, hibaelharitasi munkaként az azonnali beavatkozast igényld
feladatok keriiltek elvégzésre. A beérkezett hibabejelentésekkel kapcsolatos feladatok
ellatdsa ebben az évben is folyamatos volt, és megfeleld iitemben folyt: 1 219 db
gyorsszolgalati munkat végeztiink el lakoépiiletekben.

A kiilonszolgaltatast fizet6 bérlok altal bejelentett hibakat is (cirkdk, nyilaszardk) a
karbantartasi keret terhére végeztettiik el.

A FOKETUSZ Kft. szakvéleményei alapjan négy épiilet kéményeinek javitdsa
tortént meg (Holgy utca 40., Alkér utca 19., Salamon utca 5. és Malata utca 10/a.), tovabba
egy épiileten (Cserkesz utca 68.) végeztiink részleges karbantartdsi munkakat (fiistcso-,
kéményjarda csere), valamint hat lakasban tortént kéménybélelés.

Tervezett karbantartasi munkakat az alabbi épiiletekben, teriileteken végeztiink:

* Bebek utca 1. - telken beliili elektromos vezeték tartdéoszlop, és a sériilt
vezeték cseréje;

»  Korosi Cs. S at 40. - 15 lakasban kazancsere és kéménybélelés, valamint a
foldszinti lakasok elétti kerités cseréje;

*  K&ér utca 54/a - kerités atépitése;

*  Maglédi ut 23. - tetdjavitas;

e Maglddi at 32-36. [- X-X. épiilet méretlen elektromos vezeték cseréje;

* Bojtocska utca — szennyviz bekdtése;

*  Bodza utca 48. - fsz. 9. lakdsba gaz bevezetése, és a méretlen gazhalozat
cseréje, bovitése;

* 100%-0 onkormanyzati lakoépiiletek érintés-, tliz-, és villamvédelmi
felilvizsgalata, a feltart hianyossagok javitdsa, karbantartasi munkanak
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elvégzése;
* Madi utca 128. - figgdfolyosd veszélytelenitése, aladicolasa.

A mellékvizmérd ordk cseréjét azok lejarata eldtt folyamatosan, illetve ahol nincs
felszerelve, ott a kiépitést (tervezéssel és engedélyeztetéssel egyiitt) végeztiik, tovabba
ennek a sornak a terhére végeztettiik el a méltanyossagi mellékvizmérd cseréket is. A
2019. évben 72 albetétben 98 db mellékvizmérd oOra csere, vagy Uj felszerelése tortént
meg. Ebbdl a MAV telepen a bérléi kérelmek alapjan méltanyossagbol 41 db lakasban, 56
db ) mérdt szereltiink fel.

Nem lakoingatlanokkal kapcsolatos karbantartds

A nem lakés célu helyiségeknél a gyorsszolgalati és hibaelharitasi feladatok donté
tobbségét a beazasok, csOtorések elharitasa, csatornatisztitasok, a bérbeadora tartozo
elektromos haldzattal kapcsolatos hibaelharitasok, homlokzat veszélytelenitések
jelentették. Jelentésebb munkak:

e CsdOsztorony - falrepedések falvarrasos technoldgiaval torténd megerdsitése,
melynek befejezése athuzodott 2020. februarra;

* Hos utca 15/a - két iires lakas Osszenyitdsa, helyiséggé alakitdsa a Barka
részére.

S1 karbantartas

Az un. S1 teriileten az alabbi karbantartasi munkakat végeztiik el:

* apincerendszerben 1évd zsompok takaritasa;

* szivattyuk javitasa, elektromos rendszer karbantartasa;

* Baénya utca 37. alatti pince rendszer kopogo6zasa, megerositése;

* az Sl telephelyen térvilagitas javitasa, karbantartésa;

° aBanya utca 35. traféhaz tetdjavitasi munkai;

° a Banya utca 35. szam alatti ingatlanon az 5. épiilet allagmegovasi
munkainak tervezéséhez az épiilet mogotti teriileten felhalmozott, deponéalt
kovek elszallitasa, a teriilet rendezése, feltarashoz foldmunkak végzése.

Intézmény karbantartds

A 2019. év soran is folyamatosan végeztiik az intézményekben talalhato kiillonbozo
berendezések, késziilékek ¢€s berendezési targyak (kazanok és melegviz-termeldk,
gazkésziilékek, gazvészjelzd berendezések és felvondk) rendszeres ellendrzését,
karbantartasat és hibaelharitasat.

A gyorsszolgalati, hibaelharitdsi munkaként 798 esetben azonnali beavatkozast
igényl6 feladat (pl.: bedzasok megsziintetése, csotorések javitasa, duguldsok elhdritdsa,
elektromos hibak javitasa) keriilt elvégzésre.

A karbantartasi feladatok koziil az aldbbiakat végeztilk el a 2019. évben (az
intézmények vezetdivel egyeztetett mddon és iddben), zomében a nyari leallasok ideje
alatt:

Bolesédék és Ovodak

+  Kékvirag Ovoda (Kékvirag utca 5.) — konyhai kézlekedd oldalfalain és a padlon
hidegburkolat csere, falfeliiletek festése;

* Napsugar Bolcséde (Madi utca 125-127.) — irodai kozlekedében hidegburkolat
csere, valamint 1 db csoportszoba PVC burkolat cseréje;

»  Csodapok Ovoda (Madi utca 125-127.) — csoportszobak mennyezetének festése,
laminalt parketta készitése 4 db csoportszobaban, mosogato és az elotér festése;
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 Harslevelii Ovoda (Harslevelii utca 5.) — 2 db csoportszobdban tj PVC burkolat
készitése;

*  Apraja Falva Bolcséde (Ujhegyi sétany 5-7.) — 2 aulaban belsd elvalaszté {ivegezett
falak késziiltek;

s Aprok Héaza Ovoda (Ujhegyi sétany 5-7.) — étellift karbantartasa, PVC csere
csoportszobaban, fobejaratnal burkolat csere, udvari fahaz padldburkolat készitése;

+  Gézengliz Ovoda (Zagrabi utca 13/a) — PVC csere csoportszobakban, eldterekben;

 Kiskakas Ovoda (Madi utca 86.) — 3 db csoportszobaban laminalt parketta burkolat
késziilt;

e Zsivaj Ovoda (Zsivaj utca 1-3.) — étellift karbantartas;

* Szivarvany Bolcs6de (Maglddi utca 29.) — 3 db csoportszobdban laminélt parketta
elhelyezése;

« Boébita Ovoda (Halom utca 7/B.) — 2 db csoportszobaban és 2 db 5ltozében PVC
cseréje;

+ Csodafa Ovoda (Ujhegyi sétany 15-17) — a kozlekedd 1épcsé PVC burkolat és
pihendé PVC cseréje;

* Fecskefészek Bolcséde (Gépmadar utca 15.) — 1 db vizesblokkban a padléburkolat
csere;

+  Apraja Falva Bolcsde (Ujhegyi sétany 5-7.) - pincei HMV halozat korszerisitése,
két vizesblokk karbantartasi munkdinak elvégzése;

e 11 intézményben (6voda, bolcséde) homokcsere.

Barka létesitmények
Madi utca 86. - Csalad- és Gyermekjoléti Kézpont — a viharkarban megsériilt
tetofeliilet veszélytelenitése €s karbantartasa

2.1.3 Egyéb dologi kiaddsok

Ertékbecslés

Azokra az értékbecslésekre képzett keretosszeg, amelyet a Vagyonkezeld
Osszeférhetetlenség miatt nem végezhet el. A 2019. évben a rendelkezésre all6 modositott
keretosszeget teljes mértékben felhasznaltuk.

Felfestések, prizmak

Meglévd kerékparutak, parkolok kopott burkolati jeleinek ujrafestésére, veszélyes
csomopontok €s gyalogatkelohelyek jelolésének feljitasara keriilt sor majustol
novemberig a kozutkezeldvel tortént egyeztetés alapjan.

Felhalmozasi feladatokkal kapcsolatos hatosgi dijak és egyéb dologi kiaddsok

Mint azt a sor elnevezése is mutatja, ezen a soron dontd tobbségében a felhalmozasi
feladatok kapcsan fizetendd hatosagi dijak keriilnek elszamolasra. Az év elején kalkulalt
Osszeget jelentésen emelniink kellett, tekintettel arra, hogy a 2019. év a felhalmozasi
feladatok éve volt, rengeteg beruhazast hajtottunk végre, amelyek jelentds hatdséagi eljarasi
koltséget vonzott magaval.
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2019. december 1-t6l, 2020. januar 6-ig zavartalanul miikodott a kardcsonyi
diszkivilagitas, a Ko6rdsi Csoma Sétanyon, az Ujhegyi sétany megujitott szakaszan a
Mélytonal elhelyezett karacsonyfan, valamint a Kér utcaban (Ohegy utca - Harmat utca
kozott). A keret magaban foglalja az fel- és leszerelési dijakat a sziikséges javitasokkal,
valamint a teljes lizemeltetési koltséget az oszlopbérlettdl a felhasznalt energia dijaig.

Katyuzasok, gyorsjavitasok

A kozutak és jardak hibainak javitdsat, valamint az év kozben lakossagi igényként
jelentkezd kisebb javitasi feladatokat folyamatosan végeztettiik el a fedezet terhére. A
megkotott szerzoédés 2020. marcius 3 1. napjaig volt érvényben.

Kiemelt projektek tanulmdanytervei

A keret terhére a két alabbi tanulmany-, illetve koncepciotervet készittettiik el:
e az Ujhegyi Kozosségi Haz szell6zésének koncepcidterve, €s
* a Gergely u. 26. orvosi rendeld bdvitésének tanulmanyterve.

Ohegy park geofizikai felmérése

A talajmozgds megfigyelése, a 2011. évben elhelyezett monitoring kutak
iizemeltetése, a mérési eredmények feldolgozasa (negyedévente jelentések készitése) és a
banyahatdsag altal elirt negyedéves vizsgalatok elvégzése tortént a keret terhére.

Csapadékviz szikkaszto arkok tisztitdsa

A Polgéarmesteri Hivatal altal jovahagyott szikkaszto arkok tisztitasat végeztettiik el a
Z5ldpalya utcan és a Magyarfalu utca mentén. A feladat a megjeldlt szakaszokon az arkok
jbdli kidsasa, a ben6tt novényzet kitakaritas és a padkarendezés volt.

Sebességmeérck karbantartasa

A keriiletiinkben miikodd sebességmérd berendezések folyamatos ellendrzését,
karbantartasat és gyorsjavitasat tartalmazza ez a koltségsor.

Olajfogo miitargy iizemeltetése

Onkorményzati rendelet szerinti mértékli parkoléépités esetén (min. 20 db)
szennyviz el6tisztitd berendezés létesitését irja eld. Ennek iizemeltetése, a keletkezett
veszélyes hulladék elszallitisa, a berendezés tisztitasa csak erre a célra feljogositott
szakcéggel végeztethetd. A fenti 6sszeg a mar meglévd Farkasalma utcai tisztito
berendezésre vonatkozik, de ez a j6vOben — a parkold épitésekkel egyiitt — (pl. Veszprémi
utca) néni fog.

Utcanévtablak, tdjékoztato tablak

Régi utcanévtablak potlasat, wjak kihelyezését, valamint tdjékoztato tablak
kihelyezését végeztiik aprilistdl folyamatosan, a Polgarmesteri Hivataltdl kapott adatok
alapjan.

Vaspdlya utca 57. szam alatti lakéépiilet bontdsa

A telek értékesitése miatt a lakoépiilet a 2019. évben kitiritésre, majd bontdsra keriilt.
Vaspalya u.58. alatti lakoépiilet bontdsa

A lakoépiilet kiiiritése athuzodott 2020. januarra, igy a bontdsa is csak 2020. I.
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negyedévében torténhet meg.

Miiszaki ellendri feladatok felhalmozasi sorokhoz

Az alébbi keriileti projektek kapcsan vettiik igénybe a miiszaki ellenérok segitségét:
Keresztury Dezsé Altaldnos Iskola fiitéskorszertisitése;
«  Ohegy park alatti tirgek teljes korti miiszaki ellen6rzése;
e Helytorténeti gylijtemény (Fiizér utca 32.) feldjitasa;
+  Ujhegyi sétany II. iitem (M4di utca — Harmat utca kozotti szakasz);
Ujhegyi sétany III. iitem (Banyatd utca — Gergely utca kozotti szakasz);
«  Ohegy parki jatszoterek I. litem;
e Sportliget I. {item;
Ujhegyi uszoda felujitasa;
 tervezések sordn a kivitelei és engedélyes szakagi tervek feliilvizsgalata.

Meéltanyossdgi berendezési targy javitdsa

Kérelemre a lakastorvény szerint a bérl6 kotelezettségi korébe tartozd berendezési
targyak (konvektor, elektromos bojler, tlizhely) javitasat, végeztiik el a fedezet terhére az
Onkormanyzat jovahagydsa utén.

Allomds utca 8. gardzsok elbontdsa

A gardzsok elbontdsa 2018-ban megtortént, am a sziikséges kiegészitd munkak
(tlizfalak vakoldsa, tereprendezés) befejezése athuzdodott a 2019. 1. félévére.

Intézményekben energiamegtakaritdsi munkdk

Az igénybejelentésekkel parhuzamosan az alabbi feladatokat lattuk el a koltségsor
terhére: lampatestek cseréje takarékos ledesre, csaptelepek cseréje kétkarosrdl egykarosra,
gépészeti vezetékek hdszigetelése.

2.2 Felhalmozasi feladatok

Felhalmozasi feladatok tervezése

A 2018. évrdl 4thuzodo tervezési feladatok:

e jelzélampas gyalogatkel6helyek kialakitasanak tervezése;

* Farkasalma utca tervezés;

e Kirdlydombon hidnyz6 csapadékcesatornak kiépitésének tervezése;
*  Keresztuy Dezsé Altalanos Iskola el5tt parkol6 tervezés;

*  Keresztury Dezs6 Altalanos Iskola felujités I11. iitemének tervezése;

»  Utfeldjitasok tervezése 2019-re (Albert Camus utca);

°  Virdgcsarnok tervezése;

° Tengerszem Orvosi Rendel6 felgjitasanak tervezése;

*  Vasarlo utca kertészeti tervezés;

2019. évi tervezési feladatok:

«  Aprok Haza Ovoda homlokzat tervezés;

* Fecsketészek Bolcsdde konyha felujtitas tervezése;
Gézengliz Ovoda homlokzatfeldjitas tervezése;

e intézményi homlokzatfelujitasok tervezése

* intézményi lapostetd feldjitasok tervezése

* intézményi udvarok tervezése

»  Keresztury Dezsd Altalanos Iskola V. iitem tervezése
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*  Kertvaros WC tervezése (Continental);
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+  Mocorgd Ovoda épitésének tervezése;

* Napsugar Bolcsode lapostetd felujitas tervezése;

e Pongrac Iddések Klubja bels6épitészeti tervezés;

»  Szervatiusz Jend Altalanos Iskola bévitésének tervezése;
Ujhegyi ltp. belsé utak tervezése VI. iitem;

Ujhegyi Orvosi Rendel§ tervezése;

»  Ujhegyi Uszoda feldjitas tervezése;

«  Utfelujitasok tervezése 2020-ra;

*  Veszprémi utcai parkolo épités tervezése;

Bihari utca 23. kerités szakaszos cseréje

A Széllas utcai oldalon a régi, statikailag mar nem megfeleld beton kerités elbontdsa
utan, uj korszerii drétfonatos keritésszakasz €piilt, a sziikséges alapozasi és labazatkészitési
munkakkal egyiitt. Uj taviranyitos nagykapu és kiilon személybejarat is késziilt.

Intézményi eszkiozok cseréje

A keret terhére az alabbi feladatokat végeztiik el:
*  Emberbarat Alapitvany - HMYV tartaly csere;
* Szivarvany Bolcséde (Maglddi at 29.) - kazancsere;
* Egyesitett Bolcsddék Kozpontja (Koérdsi Csoma Sandor sétany 8.) - kazéncsere;
* Poéka Egon Zeneiskola (Cserkesz utca 39.) - kazancsere.

Balatonlellei fahdz

A régi elavult fahaz elbontdsa utan, korszer(i, energetikai el6irdsoknak megfeleld, uj
konnyliszerkezetes épiilet késziilt, mely 64 gyermek és 4 felndtt elhelyezésére alkalmas, a
sziikséges vizesblokkokkal, 1j kondenzacids kazan fiités kialakitasaval.

Kozvilagitas kiépitése

Lakossagi, renddrségi és kozitkezeloi igény alapjan 2019. évben a Valtd utca (a
Nemes utca €s Paprika utca kozott), a Rakosvolgyi koz (a Rakosvolgyi utca és Valto utca
kozott), a Korponai utca (az Allomas utca 2-nél) és a Sords utca kozvilagitasat fejlesztettiik

a kozbiztonsag novelése érdekében. A sziikséges eldkészitést kovetden augusztus végére
elkésziiltek a munkak.

Ohegy park beruhdzdsi munkdk

Az Ohegy parki iiregrendszer folyamatos (negyedéves) ellenérzés alatt all. A
vizsgalatok alapjan a szakértok szerint a 2019. évben el kellett végezni a laképark parkoldja
alatti lefedett szell6z6 tomedékelését, melyhez a tarsashdz lakoival egyeztetéseket kellett
folytatnunk. Ezen tilmenden a 123. szamu pinceag boltozat megerdsitését is elvégeztiik. A
kivitelezé kivalasztasa utdn a munkdk majusban megkezdddtek és szeptember kozepére
befejezddtek. Ebbol az 6sszegbdl valosult meg a katlan melletti térfigyeld kamera telepitése
is majus hénapban.

Ohegy parki jdtsz6tér kialakitdsa I iitem

Az Ohegy park kozépsd teriiletén 1évd két régi jatszotér helyén megépitésre keriilt két
teljesen 1j, a mai kor igényeknek megfeleld 0-7 és 7-14 éves korti gyermekek szamara
megfeleld jatszotér. A jatszoterek biztonsagos Ontdtt gumiburkolatot kaptak, valamint a
sziikséges helyeken napvitorlak arnyékoljak a jatszoeszkozokon és a homokozokban jatszo
gyermekeket. A jatszoterek kornyezetében Uj novények telepitése, Ontdzérendszer és
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kozvilagitas kiépitése is tortént. Az Ohegy utca és Koér utca sarkandl [évd régi
sportpalyaknal a tovabbépitést biztositdé bontdsok is elkésziiltek, a sportpalyak megépitése
egy késobbi iitemben torténik majd meg. A Szlavy utca és Szaraz utca keresztez6désénél
kiépitésre kertilt egy ,,z61dhulladék tarold” pont.

Sportliget beruhazas I. iitem

A Sportliget ezen iitemének teriiletén tobbféle sportolasra alkalmas pélya, asztal
(kosarlabda-, miifiives futballpalya, labtenisz-, disc golf pélya, asztalitenisz €s teqball
asztalok, petanque, dithong6, stb.) keriilt megépitésre, kihelyezésre, valamint az ezekhez
kapcsolodo, megkozelitést biztositd 1j, térkdburkolatos jarofeliiletek is kialakitasra keriiltek.
A sportpalyak hasznalatahoz sziikséges sportvilagitas is megépiilt. A zoldteriiletek locsold,
ontdoz6 rendszerrel lettek ellatva. Kialakitasra keriilt egy kutyafuttatd allatjatékokkal. A
teriileten 0j kozvilagitas és a térfigyeld rendszer is épiilt.

Zaszlorudak kihelyezése

A 2019. évben nem Kkeriilt sor a keretbdl felhasznalasra, mivel igény nem érkezett.
Farkasalma utca — Medveszdld utca vizelvezetés és parkolohelyek kialakitdsa

Ezen keretb6l a Noszlopy utca — Petréczi utca — Kada utca — Szaraz utca 4ltal hatarolt
teriileten beliili utpalyak, jardak és parkoldok wjultak meg, illetve Gj parkoldk épiiltek. A
feladat Osszetettségét novelte, hogy itt késziilt elszor kozteriileti parkoldhoz szennyviz
elétisztitd berendezés is. Osszesen tobb, mint 1,3 km hosszon mintegy 6 300 m* (kiilonbdz6
szélességll) ttpalya Gjult meg, mellyel egyiitt 2 000 m* jarda is j burkolatot kapott a
teriileten. A kozbeszerzési eljaras lefolytatasa utan a munkak aprilis végén kezdddtek és
julius végére befejezddtek.

Bajesy-Zsilinszky Korhadz kirnyezetében parkoloépités

A Bajcsy-Zsilinszky Korhaz és RendelGintézet kornyezetében (harom utcéban),
osszesen négy helyszinen létesiiltek (1j parkoldk. A Szentimrey utcaban két helyszinen 21 db,
illetve 5 db, a Bodza utcaban 7 db, még a Sorgyar utca 150 méter hosszu szakaszan dsszesen
39 db parkoldhely keriilt kialakitasra, igy a korabbi elképzeléseken javitva végiil a teriileten
Osszesen 59 helyett 72 db 1j parkoldhely létesiilt szeptember elejére.

Faiiltetés

Tekintettel arra, hogy a 2019. évtSl az dnkormanyzati osszeférhetetlenség miatt a
Vagyonkezeld fogja elére megkérni a fakivagasi engedélyeket, és a Vagyonkezeld a potlasra
kotelezett is, az egységes kezelés érdekében sziikségessé valt faiiltetésekre kiilon
koltségkeretet biztositani. A 2019. évben Osszesen 90 db, a Polgarmesteri Hivatallal
egyeztetett tipust fat iiltettettiink el az Onkormanyzat 4ltal kijelolt helyekre november
végéig.

Reformatus templom és Conti kdpolna diszkivilagitasanak tervezése

A tervek elkésziiltek, a Févarosi Onkorményzat az ide vonatkozo rendeletébe csak a
2019. decemberi kozgyiilésén emelte be e két helyszint.

Ujhegyi lakételepen parkolok kialakitdsa

Az Ujhegyi lakételepen a parkolohely bdvitési program részeként a Harmat utca —
Ujhegyi sétany — Béanyatd utca — Tavas utca teriileten beliili hat kiilonbozd helyen és
mértékben, Osszesen 108 db uj parkold kialakitdsa tortént meg kozel 2 000 m’-en. A
parkolok burkolata — az Agyagfejté utcai parkolokhoz hasonléan — ebben az esetben is
vizéteresztd, ugynevezett 6ko-drén rendszeri térkébdl épiilt meg augusztus végére.
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Gyakorlo utcai jelzélampas gyalogatkelohely kialakitasa

Ebbél a keretbél a Gyakorld utcaban a szakkodzépiskolanal (csak a f6 palyan) 1évo
gyalogatkeléhely ,,nyomogombos zold” jelz6lampas kialakitasat kellett megvaldsitani. Ez az
Osszeg magaban foglalja a kozvilagitas sziikséges 4talakitdsat, a szerviziton
forgalomesillapito kiiszob kialakitasat és 1j jelzotablak kihelyezését is. A forgalomiranyitd
berendezés figyelembe veszi a kozeledd autost, illetve gyalogost, valamint vakok részére
hangot ad ki.

Keresztury Dezsé Altalanos Iskola fiitéskorszeriisitése

A fedezet terhére késziilt el az iskola ,,B” épiiletének fiitéskorszeriisitése a hdkozpont
korszeriisitésével egyiitt. A hokodzpont primer oldaldnak megujitasit a FOTAV végezte el
sajat koltsége terhére, a secunder oldal kivitelezése az épiilet fiitési halozatanak (vezetékek,
radiatorok, szelepek cseréjével) és a pincei viznyomodcsd, valamint a tiizivizhalézat
cseréjével a kivitelez6 feladata volt. A munkalatok a flitési szezon kezdetére elkésziiltek, a
beiizemelés a fiitési szezonban megtortént.

Intézményekben kamerdk, riasztok kiépitése

A 2019. évben Osszesen 11 Ovodaban és 6 bodlcsddében keriilt felszerelésre
kamerarendszer, mely a vagyonvédelem mellett a biztonsagot is szolgélja.

Agyagfejté utca 6-12. parkoloépités

A parkolasi helyzet jelentés javitdsara az Agyagfejtd utca 6-12. szamu ingatlan
mogotti teriileten, a korabbi dithong6 teriiletének felhasznalasaval 6sszesen 31 db 0 parkold
keriilt kialakitasra. A parkolok két iranybdl is megkozelithetdek az djonnan megépitett
utcsatlakozasokon keresztiil. A parkold kialakitasa augusztus kozepére elkésziilt.

Harmat utca 158. jatszotér dtalakitasa

A munkak sordn a jatszotér bekeritésre keriilt, valamint tobb jatszéeszkozt
athelyeztiink. Az atalakitas november elejére késziilt el.

Ohegy parkban padok kihelyezése
A felyjitott sétaloutak mellé 12 db pad elhelyezésére kapott a Vagyonkezeld

megbizast. Egyeztetve az Ohegy park fejlesztési terveivel, valamint lefolytatva a
sziikséges palyaztatast, augusztus kézepére a padok kihelyezésre keriiltek.

Gyermeksziget Bolcséde és Csodafa Ovoda — kerités épités

A fedezet terhére az Ovoda és a bdlcsdde kozotti keritést 1j magasabb,
biztonsagosabb keritésre cseréltiik.
Kékvirdg Ovoddban aszfaltburkolat épitése

A fedezet koltségkeretet biztositott a gazdasdgi bejarat aszfalt burkolatdnak
cseréjére, a régi burkolat elbontasaval, 4j rétegrenddel.
Gézengiiz Ovoddban kerités épités
A Gézengliz Ovodaban az udvar hatsé, Zagrabi utcai keritésszakaszanak cseréjét

végeztiik el, melynek soran a régi drothalos kerités elbontasra keriilt és helyette eléregydrtott
tablas kerités épiilt, zsalukd labazattal, nagykapu kialakitasaval.
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Cserkesz utca 39. Poka Egon Zeneiskola tetd felujitasa

A Zeneiskola teteje az es6zések soran folyamatosan beazott, mivel az el6regedett
azbeszt rombuszpala fedés atengedte a nedvességet. A tet6 feltjitasra keriilt, a tetélécek
cserélve lettek, a gerendak részlegesen ki lettek cserélve, illetve meg lettek erdsitve, a teljes
badogos szerkezetet feldjitottuk, 1j fedés keriilt felhelyezésre, illetve 0j villimvédelmi
rendszert kapott az épiilet. A kivitelezési munkak 2018-ban kezdddtek, a befejezés
athuzodott 2019. 1. negyedévére.

Epiiletek részleges felijitdsa
A keret terhére az alabbi feladatokat végeztiik el:
Magladi at 32-36. - I1. épiilet tet6feldjitasi munkai, részleges statikai megerdsitéssel,;
Halom utca 9. - fligg6dfolyoso statikai megerositése, feldjitasa;
Maglddi at 49-51. - 2 db zart erkély feljitasa;
Fiizér utca 42. - j kukatéarolo épitése.

Gyakorlo utcai lakotelepen belsé utak felujitasanak II. iiteme

Az Ujhegyi lakételepen megkezdett belsd utak feljitasahoz hasonléan a Gyakorlo
utcai lakotelepen is szitkségesnek tartottuk az utak felujitasat, amit két iitemben végeztiik
el. A II. iitem keretein beliil a Hathaz utca és az Erdési utca utjait, parkoldit, a Gépmadar
utca 10-20 szamu ingatlan el6tti teriiletet jitottuk meg, valamint a Gépmadar utca 9-13.
szakasz 6voda feldli oldalat is befejeztiik augusztus végére.

Jardafelvjitds
Ezen feladatsoron a kdzutak melletti rossz minéségii jardak, illetve jardaszakaszok
felujitasat terveztiik. A Polgarmesteri Hivatallal egyeztetve a Harmat utca, az Ohegy utca,

a Ceglédi utca, a Havas Ignac utca, a Sorgyar utca és a Tiindérfiirt utca egy-egy szakaszan
ujult meg és valt balesetmentessé a jarda feliilete szeptember végére.

Kapolna utca 3-19. burkolt feliilet felujitasa

A Kiépolna utcai épiiletek melletti teriiletek és balesetveszélyes 1épcsok feldjitasa,
kertépitészet és automata dntdz6rendszer kiépitése valdsult meg ezen beruhazas keretében.
A munkdk soran ndveltiik a parkolohelyek szamat, valamint két Kapolna utcai teriilet is
diszburkolatot kapott. Sok helyen teljes szerkezetii atépitésre volt sziikség és a tamfalakat
is javitani kellett, tovabba az épiiletek mogotti (Roman utca feldli) részén a meglévd
parkolék kaptak 0j burkolatot. A kivitelezési munkdk 2018. szeptember masodik felében
megkezdddtek és december 3. napjan fejezddtek be, a kifizetésre 2019-ben keriilt sor.

Kolozsvari utca 29-31. nyildszdrocsere

A feladat két részletben folyt: az [. iitem befejezése athuzodott a 2019. év aprilisara,
mely keretén beliil az alland6 bedzast okozo elavult, tet6téri ablakokat cseréltiik ki. A 1I.
iitemben a nyitott fliggéfolyosdk nem hdszigetelt bejarati ajtajait cseréltitk korszerti,
milanyag, hészigetelt bejarati ajtokra.

Kérosi Csoma Sandor dtjaré felujitasa
A Korosi Csoma Sandor Gt 2-4. és a Kordsi Csoma sétany kozotti kozforgalom

szamara atadott teriilet kiskockakd burkolatanak atépitését kovetden az ott talalhatd
favermek kaptak vizatereszt6, botlasmentes burkolatot aprilis honapban.
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Lakasfelujitasok

A 2019. évben dsszesen 83 db lakas feldjitasa késziilt el. Ebbol 21 db lakas felajitasa
2018. évrdl huzddott at, mig 62 db lakas feldjitasara 2019. évben kotottiink 0 szerzodést.
A Vaspalya utca 57. és 58. épiiletek kiiiritése miatt 8, a Hos utca 15/a-b kitiritése miatt 13,
a Bihari utca 8/c-bdl vald kikosltoztetés miatt 9, a Gyomroi 88/a-b épiiletek kiliritése miatt
7, valamint egyéb okok miatt tovabbi 25 lakas keriilt teljes feltjitasra. A felujitasok a
legtobb esetben teljes kortien (nyilaszard csere, komplett gépészeti és elektromos felujitas,
burkolatcsere, tisztasagi festés) késziiltek el.

A kiilonszolgaltatasi dijat fizetd lakasokban a Kordsi Csoma Sandor ut 40-ben harom
strangon, 15 db lakasban gazkésziilék csere tortént, a sziikséges kéménybéleléssel.

Lavotta utcai lakotelep belso utjainak felujitasa I. iitem

A keret terhére végeztiik el az eloregedett aszfaltfeliiletek felajitasat, valamint 26 1j
€s 29 db legalizalt tobbletparkold kialakitasat a Harmat utca — Sibrik Miklos ut — Madi
utca — Lavotta utca altal hatarolt teriileten beliil. Az I. iitem soran a Lavotta utcai oldal, a
Szentimrey utca folytatasanak tekinthetd utca a Madi utca 165-171. szamu ingatlan el6tt,
tovabba a Harmat utca 158-164. szamu épiiletek kornyezete ujult meg. A munkak 2018.
szeptember 20. napan kezdddtek meg, és decemberre terveztiik a befejezést, azonban Sa
fakivagasi engedély kiadds modjanak megvaltoztatasa €és annak elhtizdéddsa miatt a
munkak februarban fejezddtek be.

Lavotta utcai lakotelep belsé utjainak felujitdasa I iitem

Az eloregedett aszfalt feliiletek feltjitasa valosult meg a Harmat utca — Sibrik
Miklds Gt — Madi utca — Lavotta utca altal hatarolt teriileten beliil, az 1. iitembdl kimaradit,
3 db U alaku teriileten. A munkak sordan 6 000 m?® burkolt feliilet kapott Gj koporéteget,
melynek tobb mint 40%-a parkold. A Kkivitelezés az eredeti terveknek megfeleléen
augusztus végére elkésziilt.

Méltanyossagi berendezési targy csere

A keret terhére az alabbi berendezési targy cseréket végeztiik el:
* a Magldédi Gt 10/a TILIh. 1. em. 45. szama lakasban Héra cserépkélyha cseréje
MIKA minikazanra;
e a Martinovics tér 4/a fszt. 2. szamu lakasban fiités atalakitasi munkak;
e az [hasz utca 30. fszt. 8. szamu lakasban elektromos fiités kialakitasa;
e aGergely utca 33. 1. ép. L. lh. fszt.4. szamu lakasban gazkonvektor csere;
* aBanya utca 20. fszt.5. szam lakasban fiitéskorszertisités.

Meéltanyossagi nyildszaro csere

A 2019. évben a fedezet terhére 9 db bérlemény nyilaszardinak cseréjére keriilt sor.
S1 — felujitas

Az alabbi munkak késziiltek el a 2019. évben:

* a Banya utca 35. viznyomdcso cseréjének I. titeme, melynek befejezési hatarideje
athuzodik 2019. els6 félévére; a Il. iitem szakasza 2019-ben elkezd6dott, befejezési
hatarideje athtizodik 2020. I. negyedévére;

e a Dréher villa tetd gardrob feletti belsé fodémszakasz feltjitasa;

¢ a Halom utca 42. - kam,erarendszer felajitasa;

» aHopTop és a MONYO Sorfozdék kialakitasahoz épitési engedélyezési tervek;

* az 5. szamu raktarépiilet allagmegdvasa miatt a hatsé falak vizelvezetésére, és a
sziikséges tamfalak megépitésére kiviteli tervek késziilnek, melyeknek befejezési
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hatarideje athuzodik 2020. 1. negyedévére;

* az 5. szamu raktarépiilet magas- €s lapostetdinek allagmegovdsara, illetve felujitasara
kiviteli tervek késziilnek, melyeknek befejezési hatarideje athtizodik 2020. 1.
negyedévére;

e a Halom utca 42. épiilet ,,E” lakdtorony tetéfeltjitasa. A feldjitdsi munka sordn a
fedélszerkezet kisebb statikai megerdsitései, a teljes cserépfedés cseréje és részleges
badogozasi munkak késziiltek el;

e aHalom utca 42. 36. szamu épiilet lapostetd szigetelésének felujitasa.

Szarnyas utca 20-22. burkolatfelujitasa

A 2017. évben a Szarnyas utca ezen részén az ttburkolat feltjitdsa elmaradt. A
gazvezetékek FOGAZ altali rekonstrukcidja utdn nyilt lehetéség a belsd ut és parkold
felajitasara. A kivitelezést a 2018. év masodik felére terveztiik, de a fakivagasi eljaras j
rendje miatt csak a 2019. év elején késziilhetett el. Ezzel a résszel fejezddott be a Szarnyas
utca és kornyezetének vizelvezetési problémdinak megolddsa és az érintett Utszakaszok
felujitasa.

Ujhegyi lakételepen belsé utak felijitdsa IV, iitem

A 2015. évben megkezdddott belsé utak feltjitasi munkainak I'V. titemenként a Harmat
utca — Ujhegyi sétany — Madi utca — Sibrik Miklos ut 4ltal hatérolt teriilet belsé ttjainak és
parkoldinak (tervvel rendelkezd) felujitasat végeztiik el, mellyel mintegy 16 720 m?> aszfalt
burkolat Gjult meg. A kivitelezési munkék — koordinalva az Ujhegy sétany II. iitemének
épitésével — még 2018. oktober elején kezdddtek és decemberre befejezddtek.

Ujhegyi Uszoda felijitisa

A felyjitas 1. titemében légkezeldk, légtechnika beépitése, medencetér Gjraburkolésa,
medencetérben szervizhid létesitése, tovabba 1j hokozpont kialakitdsa fog megtorténni. A
kivitelezés munkak befejezése athtizodik a 2020. évre.

Gesztenye Ovoda udvarfelvjitisa

A keret terhére az dvoda udvara teljes felujitasra keriilt: 0j szines, ontott, vizateresztd
gumiburkolatok késziiltek, Gj jatékok és egyéb kerti berendezések, parakapuk, ivokutak,
homokozok, és automata Ontdozérendszer keriilt telepitése, uj kerités épiilt, valamint a
zoldfeliilet rendezése is megtortént.

., Gyongyike-tomb” felujitdsa

*  Gyongyike Bolcséde (Salgétarjani ut 47.): Az 6voda és bolcsdéde kozotti kerités
bontasra keriilt, 0j kerités épitettiink, a pincei falszakasz injektaldsa, a homlokzat
hészigetelése, szinezése jarulékos munkdkkal megtortént. 1 db homlokzati
nyilaszardt cseréltiink, tovabba elvégeztiik a jatszoudvar bontdsi €s épitési munkait,
1j elektromos arnyékolok beépitését és a padlasfodém hdszigetelését.

«  Gyongyike Ovoda (Salgotarjani it 47.): Az utcai kerités elbontasra keriilt, 6j kerités
épitettiink. Megtortént a pince falszakasz injektaldsa, az wudvari homlokzat
hészigetelése, szinezése jarulékos munkakkal, Gj eldtetd épitése és a padlasfodém
hoszigetelése.

»  Gyermekek Atmeneti Otthona (Salgétarjani it 47.): A homlokzat hdszigetelése,
szinezése €s a padlasfodém hoszigetelése késziilt el.

e Iddsek klubja (Salgétarjani ut 47.): Bontasra keriilt az utcai kerités, 0j keritést
épitettiink, tovabba megtortént a pince falszakasz injektalasa, az udvari homlokzat
hészigetelése, szinezése jarulékos munkdkkal, 0j eldtetd épitése és a padlasfodém
hoszigetelése.
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Kékvirdg Ovoda lapostetd felijitdsa

A lapostetd rétegrendje a mai korszerii eldirasoknak megfeleld hdszigeteléssel,
illetve az Gj PVC lemez csapadék elleni szigeteléssel keriilt kialakitdsra.

Ujhegyi Kozosségi Hdz nyildszdrok cseréje (szellzés miatt)

A nagyobb rendezvényeken allando panasz volt, hogy a szelldzés nem elegendd,
ezért elsd titemben a fix nyilaszardkat nyilé ablakokra cseréltiik.

Ujhegyi sétany I1. iitem ( Harmat utca — Mddi utca kozotti szakasz)

A sétany ezen szakasza komplex modon megujitasra keriilt: a meglévd tamfalak
elbontasaval kitagultak a terek, a kozlekedés akadalymentesitése megtortént. A sétdny a
felujitasanak korabbi, 1. iiteménél alkalmazott Gij burkolatokat, jarofeliileteket kapott,
tovabba az ott 1évo jatszotér atépitésre, korszertisitésre keriilt. A zoldteriiletek locsolo-,
ontozoérendszerrel lettek ellaitva és 1j novényekkel lettek beiiltetve. A sétany ezen
szakaszan két ,paraerdd” és egy ,.felhdgyar” paraoszlop keriilet kiépitésre. A projekt
keretei kozott a Csodafa Ovoda és a Gyermeksziget Bolcsdde keritése teljes koriien
atépitésre keriil. A kivitelezési munkak befejezddtek.

Ujhegyi sétany 111 iitem ( Bdnyaté utca — Gergely utca kézotti szakasz)

A sétany ezen szakasza — hasonléan az 1. és Il tlitemhez — komplex moddon
megujitasra keriilt, oly modon, hogy a kozlekedés akadalymentesitése is megtortént. A
sétany a felujitasanak korabb iitemeinél alkalmazott ij burkolatokat, jarofeliileteket kapott,
tovabba néhany megallité jaték is elhelyezésre keriilt. A zdldteriiletek locsolo-,
ontozOrendszerrel lettek ellatva, a régi novényzet egy része megmaradt €s j novények is
telepitésre keriiltek. A sétany ezen szakaszan egy ,,paraerdd”, egy ,.felhdgyar” paraoszlop
¢és egy tajékoztatd pont kiépitésre is sor keriilt. A projekt keretei kozott a Aprok Héza
Ovoda és a Apraja Falva Bolcsdde keritése teljes korlien atépitésre keriil. A kivitelezési
munkak befejezddtek.

IV. 2019. EVI KOMPENZACIO ELSZAMOLASA

A 2019. évi Eves Kozszolgaltatasi Szerzddés Elsiranyzott Kompenzaci6 elszdmolésat
az alabbi tablazat alapjan kivanjuk bemutatni.
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Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.

2019. évi Eves Miikodési Jelentés
Esszerti nyereséget az Eves Szerz6désben nem hataroztunk meg.
A 2019. évi kompenzacio kiilonbozetét a 7. sz. tablazatunkkal szemléltetjiik, amelynek
elszamolasa a Keretszerzodés 8.7 €s 8.8 pontjai alapjan torténik.

7. tablazat
Osszeg (Ft)
2019. évi Eldiranyzott / Kifizettett kompenzaciod 2 654 094 139
2019. évi Jogos Kompenzacio 2 454 759 526
2019. évi Alul (-)/Tulkompenzacié (+) 199 334 613

V. 2020. EVI UZLETI TERV

A bevételek és koltségek/raforditasok tervezése egy vallalat életében meghatdrozo
feladat, amelyhez legjobb tudasa szerint igazodnia kell, figyelnie kell annak alakuldsat, hogy
még ¢év kdzben megtehesse azokat a sziikséges Iépéseket, amellyel likviditdsat fenntarthatja.

Az Onkorményzat 2020. évi koltségvetése tervezése id8szakaban folyamatos
egyeztetéseket és targyaldsokat tartottunk az Onkormdanyzattal, hogy a tervszdmok a
lehet6ségekhez mérten a legpontosabban keriiljenek meghatarozésra.

A koltségvetés tervezés azért is fontos, mert a kovetkezd évi iizleti terviinket ahhoz
igazitva kell elkésziteniink.

A tervszamok analitikdjanak elkészitése, annak aldtdmasztdsa pontos munkadt,
koriiltekintést és szakiranyG (mfiiszaki, kezelési, pénziigyi) felkésziiltséget igényel, tovabba
nagy hangsulyt fektetiink az iizleti terv végrehajtdsara, a terv-tény adatok folyamatos,
naprakész sszehasonlitasara.

Az Onkorményzat Képvisels-testiilete 2015. oktdber 22. napjan, a 362/2015. (X. 22.)
szami KOKT hatdrozatédval fogadta el a 2016. januar 1. napjan hatdlyba 1éps ,0j”
Kozszolgaltatasi  Keretszerzodést, amely alapjan a kozszolgéltatasi tevékenység
ellentételezéseként az Onkormanyzat altal biztositott kompenzacidt az Onkormanyzat
tamogatasként nyujtotta a Vagyonkezelonek.

A 2020. évi Uzleti Terv alapjat képzd megéllapodas az Fves Szerzddés, melyet az
Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 411/2019. (XI1.19.) KOKT hatarozataval fogadott el.

A 2020. évi Uzleti Terviinket a Jelentéssel egy id8ben terjesztjik a Vagyonkezeld
Feliigyeldbizottsdga és az Onkormanyzat elé.

VI. 2020. EVI KOMPENZACIO

A 2020. évi Eves Kozszolgaltatasi Szerzédés 2. sz. mellékletét képzoé Eldirdnyzott
Kompenzacié szerves része az Uzleti Tervnek, valamint melléklete a 2020. évi Eves
Kozszolgaltatasi Szerz6désnek. Az anyagkoltségek, személyi jellegli kifizetések, illetve a
kdzvetitett szolgaltatasok meghatarozott aranyban befolyasoljak a kompenzacidé mértékét.

A 2020. évi Eves Kozszolgaltatasi Szerzddést 2019. decemberben fogadta el az
Onkormdanyzat Képviselo-testiilete, majd 2020 februdrjaban — a 2020. évi koltségvetéssel
osszhangban — modositotta azt. A 8. tablazatban a jelenleg hatalyban lévo, modositott
kompenzacié szerepel.
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VII. ERTEKELES

1. KEZELESIIGAZGATOSAG

Az ingatlanok (lakasok és nem lakas céli helyiségek) kezelése, tizemeltetése egy
komplex dolog, mely a szerz6déskotéstol (bérleti) a zoldteriilet karbantartdson, illetve a
bérleményellendrzésen at az esetleges végrehajtasig lat el feladatokat. Az igazgatosag
kiilonb6z6 csoportjai végzik ezen szerteagazo feladatokat.

Az Onkorményzat tulajdonaban 1évé ingatlanok iizemeltetése érdekében
Vagyonkezel6 a Szerz6désekben vallalt feladatait folyamatosan teljesiti, szervezetten latja
el.

2. MUSZAKI IGAZGATOSAG

Az igazgatosag eddigi feladatait, mind miiszaki, mind hatarid6, mind pénziigyi
szempontokat figyelembe véve, jol teljesitette. Kiilon csoport végzi az intézményi, illetve a
lakds- és nem lakascélii ingatlanokhoz kapcsolddd karbantartasi feladatokat, a nagyobb
hatékonysag és a gyorsabb megvaldsulas érdekében. Részt vesznek ezen kiviil a beruhazési
feladatok tervezésében, illetve azok miiszaki ellenérzésében.

3. INGATLANUGYIIRODA

A Vagyonkezel6 tevékenységei koziil a szervezeti egység feladata az ingatlanok
portfélioba vétele, nyilvantartasa, portfoliobol torténd kiaddsa, valamint az ingatlanok
forgalmazasaval, kozvetitésével, cseréjével és értékbecslésével kapcsolatos tevékenységek
elvégzése, valamint az Onkormanyzat 4ltal részletre értékesitett ingatlanok hatralékkezelése.

4. VAROSUZEMELTETESI IGAZGATOSAG

A 2019. évi feladatok teljesitése az el6z6 éveknél is hatékonyabb volt, mivel mar a
koltségvetés elfogadasanak idészakaban meg tudtuk kezdeni a feladatok elvégzésére valod
felkésziilést.

Mindezek mellett, mint a koézutak iizemeltetdi, folyamatosan részt vesziink — a
Polgarmesteri Hivatal munkdjanak segitésére — a kozutkezelot érintd bejarasokon,
targyalasokon, egyeztetéseken.

5. VAROSFEJLESZTESI IGAZGATOSAG

A Varosfejlesztési Igazgatosag a Vagyonkezeld azon feladatait latja el, amelyek
projektek megvaldsitasaval foglalkozik. Feladatuk komplex, tobb teriiletrél vannak
szakemberek: projektmenedzser, pénziigyi €s miiszaki szaktudassal rendelkezd kollégdak
végzik el az egy-egy projekthez kapcsolodd dsszes feladatot.

6. PARKOLASUZEMELTETESI IRODA

A fizet6 parkolas beinditasa 2013. oktober 1. napjan keriilt sor. A 2017. évben
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elindult a masodik fizetd parkolasi 6vezet, amely kapcsan az irodai alkalmazottak létszama
nem ndtt, viszont parkoldellendroket kellett felvenni, az 1j helyszinen végzendd
parkolasiizemeltetés kapcsan.

7. GAZDASAGI IGAZGATOSAG

. A Gazdasagi Igazgatésag végzi a pénziigyi, szamviteli feladatokat, az
Onkormadnyzattal szorosan egyiittmiikddve. A fluktuacié Igazgatosagunkon a legkisebb, igy
tapasztalt, rutinos kollégék segitik a tarsegységek munkajat a gazdasagi teriileten.

8. MAZSA TERI PROJEKTIRODA

A 2017. évben hoztuk létre a Mazsa téri projektirodat, mivel az Onkormdnyzat allami
tdmogatast kapott a Mazsa téri multifunkcionalis sportcsarnok és uszoda fejlesztés
elokészitésére, melynek lebonyolitasaval a Vagyonkezel6t bizta meg. A feladat 2019.
december 31. napjaig elkésziilt, és az elszamolds megtortént az Onkormanyzattal.

Osszefoglalds

Célunk a megbizasaink leheté legmagasabb szinvonalon vald ellatasa, melynek
sziikséges, de nem elégséges feltétele a gazdalkodasi hattér szilard alapokra helyezése.

Miikddésiink soran érezhetd az a valtozas, amit az Onkorményzat és a Vagyonkezeld
egyiittmiikodési rendszerének atlathatobba tétele idézett eld, amely a ,,uj” Kdzszolgaltatasi
Keretszerzddések Iétrejottét megalapozta.

Tovébbi célunk, az Onkorményzat és a Vagyonkezeld kozotti egyiittmiikodés még
szorosabbra fondsa, és nyitottak vagyunk mindenfajta egyiittmiikddésre annak érdekében,
hogy Térsasagunk tigyfeleink részére megfeleld szintli szakmai, értékaranyos szolgaltatast,
az Onkormanyzat részére befektetése stabilitdsat tudja garantélni. e

/L@l i Vagyonkezeld Zrt.
Budapest, 2020. marcius 23. - |

1107 Bhdapest, Ceglédi u. 30.
Szabo Laszlo

475 PF.. 56
vezérigazgatd

1
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UGYFELELEGEDETTSEGI BESZAMOLO

2019. év soran is megelégedettségi felmérést végeztiink iigyfeleink korében. A
felméréshez felhasznalt nyilatkozatok 6nkéntes vélaszadason alapultak.

A felmérés célja

* iigyfeleink elégedettségének mérése
* gyengeségek, erdsségek, sziikséges modositasok, fejlesztések bevezetésére
vonatkoz6 sziikségletfelmérés

A felmérés modszerei

* A kérdo6iv tipusa: megkérdezettek személyesen kitoltott elégedettségmérésre szolgald
ivek.

* Akérddivek kitsltése: onkéntes és anonim.

e A felmérés megtervezésénél, az adatfelvétel modszerének kivélasztasanal
tarsasagunkra jellemzo specialis tulajdonsagcsoportokat vettiik figyelembe:

* A Vagyonkezel6 specidlis helyzetébdl adoddan egyszerre dnkormanyzati feladatok
végrehajtdja, valamint szolgaltatast ny1jto szervezet is.

* Az egyes szolgaltatisok az ligyfélfogadas szempontjabol kiilonboz6é adottsaguak,
tovabba a szolgaltatasok teriiletileg is eltérd helyszineken vehetdk igénybe.

* Az tgyfelek tekintetében megallapithatd, hogy eltéré életkortak, eltérd szocialis
helyzetliek, tovabba képzettségiiket tekintve szines kép és széles spektrum
mutatkozik.

A mérés folyamata

e Tarsasagunk iigyfélfogadasi idején személyesen megjelené tigyfeleinket kollégaink
sz6ban tajékoztattak a felmérés céljarol és atadtak résziikre a kérdoivet. A kitoltésre
felkért személyek jelentds része szivesen vallalkozott a valaszadasra.

*  AKkitoltott kérddiveket a helyben kellett kitolteni €s leadni.

Kérdéssor tipusa

Skala”, un. mindsitett sorrendii.

A kerdoivek értéekelése

A kitoltott kérdoivek adatait tablazatba rogzitettiik és ezt kdvetden értékeltiik ki. A
valaszok feldolgozasaval egy éltalanos kép korvonalazodott az tigyfelek szolgaltatdsokrol,
valamint cégiink arculatardl alkotott véleménye alapjan. A megelégedettségi felmérést a
Kezelési igazgatdsag, a Tarsashazkezeld csoport, a Miiszaki igazgatosdg, a Gazdasagi
igazgatdsag, az Ingatlaniigyi iroda, a Varosiizemeltetési divizid és a Parkolasiizemeltetési
iroda helyszinén végeztiik el.
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Osszesen 120 db kérdéiv érkezett be, az alabbi bontas szerint:

» Kezelési igazgatosag: 37 db

* Tarsashazkezeld csoport: 11 db

» Gazdasagi igazgatosag: 17 db

* Ingatlaniigyi iroda: 23 db

» Miiszaki igazgatosag: 7 db

* Parkolastizemeltetési iroda: 15 db

* nem beazonosithatd, hogy melyik egységnél jart az tigyfél: 10 db

Kérdoivek szervezeti egységek szerint

m Kezelési igazgatosag

® Tarsashazkezel6 csoport
Gazdasagi igazgatosag

m Ingatlaniigyi Iroda

= Miiszaki igazgatosag

m Parkolastizemeltetési iroda

® Nem beazonosithatd

Alkalmazott modszertan

A mérési eljaras tipusai koziil a kérddives megkérdezést alkalmaztuk. Az értékelést
ebben az esetben globalis szinten (Osszelégedettség) mértitk és elemeztitk. A kérddives
megkérdezés alkalmazasakor a kérddiv olyan kérdéseket tartalmazott, amelyekrél a
valaszadonak el kellett dontenie, hogy milyen mértékben tartja azokat megfelelonek. Az
tigyfél a kérdoiven felsorolt és megnevezett teljesitménnyel vald elégedettségét egy eldre
meghatarozott un. ,,skala” alapjan értékelhette.

A kérdoivek célja egyrészt az volt, hogy mindenkinek lehetdsége legyen arra, hogy
véleményét kinyilvanitsa, masrészt pedig az, hogy minél szélesebb korbdl informacidkhoz
jussunk a szervezet miikodésének jellemzoire, és kiilsd megitélésére vonatkozdan. Ezen feliil
fontosnak tartottuk a megkérdetettek altal érzékelt tigyekre vonatkozd fontossagi szintek
megismerését is.

A villalatok az iigyfélmegelégedettség-felmérés vizsgalatara, a piackutatds altal
kifejlesztett tobb technikajaban eltérd és kiilonbozo eljarasi modszereket alkalmaznak. Ezen
vizsgalati eljarasmodok tobbsége a kozvélemény-kutatas és helyzetfelmérés felségteriiletérol
szarmaznak. A piackutatasi értékelések teriilete szerteagazo, tobbnyire eltérd kornyezetben
és eltérd céllal késziilhetnek. Ennek ismeretében keriilt kivalasztasra azon mddszer, mely az
tigyfelek helyben torténé szobeli megkérdezésére, illetve Onkéntes alapon torténd irdsos
valaszadasara épiil. Az adatfelvételt kvantitativ kutatasi technikaval, kérd6ives megkérdezés
formdjaban végezziik. A kérddivek két kiilonbozd megkérdezési technikaval, de eljarasat
tekintve ugyanazon kdzvetlen modszerrel késziiltek. A mintavételezés megkérdezéssel, vagy
az tgyfelek altal a kérddiv kitsltésével zajlott. A valaszadok értékelésiiket 5 foka skdlan
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jelolhették meg, az ligyintézés soran szerzett tapasztalatuknak megfelelden.

A skalan megjelentek a Rendkiviil, a Nagyon, a Viszonylag, a Nem igazan és az
Egyaltalan nem megelégedettségi értékelési mutatok.

A felmérés elokészitése és lefolytatasakor harom alapelvet érvényesitettiink:
* a tajékozott beleegyezés elvét,

° a minimalis artalom elvét,

* valamint a személyiségi jogok elvét.

A valaszadok zomét onkormanyzati tulajdonban lévd lakdsok bérldi kore, illetve
helyiségek bérl6i kore szolgaltatta. Ezen feliil még a megkérdezettek kozott szerepelt
véllalkozoi-, magantulajdonosi, illetve szallitéi tigyfélkor is. A kérddivek kitdltésére minden
estben az ligyintézés befejezését kovetden keriilt sor. Véleményezés ald vontuk a vardtéri
kornyezetet, a munkatarsak segitokészségét, szakértelmét, a kihelyezett tajékoztatok
tartalmat, értehetoségét, a kapcsolattartds mindségét, tovabba a bérleti és egyéb dijak
kikozlésének modjat, mindségét, és nem utolsdsorban atlathatdsagat.

Az adatok értékelése

A vevoi elégedettség értékelését a kérdésekre elére meghatarozott pontszamok (1-5)
tekintetében adott valaszok alapjan végeztiik el. Az értékelésnél kérdéskoronkénti statisztikai
jellemzot, azaz az atlag értékét hataroztuk meg.

A kérdésenkénti megallapitott atlag értékek adtdk az altalanos megelégedettségi
mutatét, mely az altalanos megelégedettségi skalan elfoglalt pozicidt hatdrozta meg. Az
adatok kiértékelése €s a koriilmények, tények vizsgalata alapjan lehetdség nyilt a sziikséges
és hasznos lépések, modositasok tervezésére az érintett tertileten. A felmérés soran nyert
adatok feldolgozasat és kiértékelését szamitogépen végeztitkk el. A feldolgozott adatok
alapjan grafikon segitségével szemléltetjiik az elégedettségi atlag-adatokat.
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Atfogé elégedettség

A begyiijtott valaszokat elemezve megallapithatd, hogy a megkérdezettek véleménye
tobbnyire pozitiv volt. A szolgaltatasokrdl altalanossagban éltalanos megelégedettségrol
tanuskodo vélemény fogalmazodott meg. A globalis vizsgalat eredménye a ,,viszonylagos”
és ,,nagyon megelégedett” kategériaban jeloli meg az atlagos elégedettségi szintet. Tehat
tigyfeleink a Vagyonkezel§ teljesitményével €s az altala nyujtott szolgaltatasok mindségével
kapcsolatban altalanos elégedettséggel nyilatkoztak, hasonldan az elmult évekhez.

A személyes tigyfélfogadason, valamint a szobeli tdjékoztatason feliil, nagy hangsulyt
fektetiink az tigyfelek egy€b titon torténd tajékoztatasara. Hirdetményi tablainkon biztositjuk
formanyomtatvanyok, hatdlyos torvények, helyi rendeletek, hazirend elérhetoségét.
Informatikai fejlesztéseink alkalmaval egyik fontos célként tartjuk nyilvan az tigyintézési
ido ésszerli csokkentésére iranyuld torekvésiinket, az iigyintézés mindségének emelése
mellett.

Azonban megallapithatd az is, hogy az tigyféltér megitélése, valamint az tigyféltérbe
kihelyezett tajékoztatd anyagokrdl alkotott kép kapta az iigyfelek részérdl adott vélaszok
koziil a legkisebb mutatészamokat, de még ebben az esetben is a megelégedettségi skalat
tekintve viszonylagos elégedettségiiket fogalmaztak meg.

Szervezeti egységeink kiilon vizsgalatakor megallapithato, hogy a miikodés kiilonbozo
szegmenseiben vizsgalt megelégedettségi szint kiegyenstlyozott, minden vizsgalt teriilet az
atlagos megfeleldség feletti kategoriaban jelenik meg.

Kiemelendd6 a munkatarsak segitokészségének ¢és szakértelmének, valamint
tajékoztatdsanak mutatoi, melyek a nagyon és a rendkiviili megelégedettségi skalan keriiltek
altalanosan megjelolésre a valaszadok részérol.

Ugyfeleink elsddlegesen a szolgaltatisok mindsége alapjan itélik meg cégiink
teljesitményét, ezért kiemelten az tigyfélszolgalati tevékenységben <Erintett teriiletekre
koncentralva tettiik meg a mindség javitasara iranyulo fejlesztéseket, modositasokat.

A kapcsolattartasban az elektronikus uton is folytathatd forma szerepe napjainkra
kiemelkedd fontossagot kapott. Egyre tobb iigyfél az internetes levelezOrendszerén keresztiil
jelentkezik, vagy iigyeinek intézését e forumon kezdi meg.

Nem hagyhat6 ki az elvart eredmények fenntartasdban és javitasaban az a sziikséges
képzés, oktatas, melyet Tarsasagunk munkatarsaink részére folyamatosan biztosit.

Osszefoglalds

Elviink, hogy az Onkormanzat altal a VagyonkezelSre ruhazott feladatokat vallalatunk
magas szakértelemmel sikerre vigye.

Ez azonban ugy teljesithetd, ha munkankat a tulajdonosi elvarasoknak megfelelden,
magas szakértelemmel és nem utolsosorban tigyfeleink megelégedettségére végezziik.

A megkérdezettek legkritikusabban az tigyfélvardk tekintetében nyilatkoztak. Az
tigyfélvardk teriiletén latnak javitasra alkalmas teriiletet. Szoban tobb esetben is a
megkérdezettek arrdl tettek emlitést, hogy a Vagyonkezeld telephelye gyalogosan nehezen
megkozelithetd, hiszen a Ceglédi utca 30. a varoskozponttol, valamit az Onkormanyzattdl is
messze esik.

A 2019. évben telephelyiinkdn személyesen megjelent tigyfeleink igen magas (tobb,
mint 10 000 tigyfélbelépés) szamban jelentek meg.

Ugyfeleink véleménye, valamint szama egy, a keriilet varoskdzpontjiban 1évo
tigyfélszolgalat tizemeltetésének sziikségességét is jelenti.

Osszességében a megkérdezettek véleménye dontden pozitiv volt.

Altalanossagban iigyfeleink elégedettek voltak a cég teljesitményével és a szolgaltatas
mindségével. Azonban a felmérésbdl az is kideriilt, hogy mely teriileteket érdemes tovabb
fejleszteniink a jovOben.
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BESZAMOL A BERLEMENYEK 2019. EVI ELLENORZESENEK
TAPASZTALATAIROL

BEVEZETES

Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkorméanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) a lakdsokrol és a nem lakés céljara szolgalé helyiségekrdl szolo 32/2012.
(IX.24.) szamu rendeletének (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 20.§ (5) bekezdése eldirja,
hogy a Kobanyai Vagyonkezeld Zrt.-nek (a tovabbiakban: Vagyonkezel$), mint
lakdskezelének az onkormanyzati tulajdont lakdsok (a tovabbiakban: Lakasok) éves
ellendrzési tapasztalatair6l be kell szamolnia.

A LAKASALLOMANY STATISZTIKAI ADATAI

A LAKASOK SZAMANAK ALAKULASA A 2015-2019. EVEKBEN

A Lakasok szama az elmult évek soran — a 2016. évet nem tekintve, amikor a MA V-
telep tulajdonba és birtokbavételével jelentésen, 248 db lakéssal boviilt a Lakasallomany —
az értékesitések, lakasosszevonasok vagy bontdsok eredményeként Kkisebb-nagyobb
mértékben, de folyamatosan csokkent. A 2019. évben dsszességében kis mértékben (7 db)
novekedett a Lakasok szama. A Lakasok szimanak — az elmilt 6t évben tortént — valtozasat
az alabbi tablazat és a diagram mutatja.

; december 31-i allapot alin ’(elozo SVt
év képest)
(db)
2015 2 305 - 80
2016 2 547 +242
2017 2 535 -12
2018 2529 -6
2019 2536 + 7
A Lakasok szamanak alakulasa a 2015-2019. években (december 31.)
(b} 2600
2550
2500
2450
2400
2350
2300 E
2015 2016 2017 2018 2019(8v)
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A Lakésok szamanak valtozasat az év folyaman az Onkormanyzat kizarlagos, vagy
résztulajdonaban  1évd  lakdingatlanokban  (a  tovabbiakban: Lakoingatlanok) a
lakasosszevonasok, értékesités, illetve a lakdépiilet kiliritését kvetd bontas (pl. Vaspalya u.
57.) mellett, a szamos lakasvasarlas (pl. Hos utcai magantulajdonok megvésarlasa, egyéb
kihelyezéshez vasarolt lakasok) eredményezte.

A LAKASOK LAKOEPULET-FAJTA SZERINTI MEGOSZLASA A 2015-
2019. EVEKBEN

A Lakasok lakdépiilet-fajta szerinti, évenkénti alakulasat az alabbi tablazat, mig a
2019. december 31. napjan tulajdonban 1évé Lakasok szamanak épiilet-tipusonkénti
megoszlasat az azt kovetd diagram szemlélteti.

onkomanyagl tarsashazban
december lakéégﬁletben (TH) Osszesen
31. (OL)
(db)

2015 1133 1172 2305
2016 1383 1164 2 547
2017 1372 1163 2535
2018 1 364 1165 2529
2019 1341 1195 2 536

A Lakaséallomanyban tortént valtozas a Lakasok lakoépiilet-fajta szerinti megoszlasat —
2018. évi zaréallomanyhoz viszonyitottan — 2019. év végére aranyaban jelentdsen nem
modositotta (OL-53%, TH-47%).

A LAKASOK KOMFORTFOKOZAT SZERINTI MEGOSZLASA 2019.
DECEMBER 31. NAPJAN

A Lakasok lakdépiilet-fajta és ezen beliill komfortfokozat szerinti megoszlasat a
kovetkez6 tablazat és a hozza tartozo diagramok mutatjdk be. Habdr a Lakdsok mintegy
79%-a a komfortos €s Osszkomfortos kategoriaba tartozik, az alacsony komfortfokozatt
vagy komfort nélkiili lakdsok ardnya még tovabbra is igen jelentds.
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dezcgrlngt;er sziikséglakas l;(;rlt;iolt;t félkomfortos | komfortos 6sszk9mfortos Pl
31 (S7) (KN) (FK) K) (OK)
oL 11 200 59 797 274 1 341
TH 5 166 94 397 0533 1195
Osszesen: 16 366 153 1194 807 2 536

A Lakasok komfortfokozat szerinti megoszlasa (2019. december 31.)
16

B 5sszkomfortos (OK)

¥ komfortos (K)
félkomfortos (FK)

# komfort nélkili (KN)

W sritkséglakas (S2)

A Lakasok komfortfokozat és lakoépiilet-fajta szerinti megoszlisa
(2019. december 31.)

1400
1309 ® szitkséglakas (S2)
1000 ® komfort nélkili (KN)
félkomfortos (FK)
800 ® komfortos (K)
® 6sszkomfortos (OK)

db
-y
<
=3

1)

A LAKASOK SZOBASZAM SZERINTI MEGOSZLASA 2019. DECEMBER
31. NAPJAN

A kovetkez6 tablazat a Lakasokat a lakdépiilet-fajtankénti megoszlason beliil, és a
komfortfokozat szerinti besorolason til, a szobaszam szerint is csoportositja.

400
200
, y
OL TH
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szobaszam | 1,5 ) 25 3 3> 0sszesen
OL 10 1 0 0 0 0 11
SZ TH 5 0 0 0 0 0 5
osszesen: 15 1 0 0 0 0 16
OL 172 12 14 2 0 0 200
KN | TH 161 3 2 0 0 0 166
Osszesen: 333 15 16 2 0 0 366
oL 43 7 8 1 0 0 59
FK | TH 59 25 9 0 1 0 94
0sszesen: 102 32 17 1 1 0 153
szobaszam 1 1,5 2 2.5 3 3> 0sszesen
OL 475 68 205 23 5) 4 797
K TH 253 58 69 10 7 0 397
0sszesen: 728 126 274 33 29 4 1194
OL 78 75 79 21 16 5 274
OK | TH 71 121 196 28 112 5 533
osszesen: 149 196 275 49 128 10 807
osszesen: 1327 370 582 85 158 14 2 536

A 2019. EVBEN ELVEGZETT BERLEMENYELLENORZESEK

Az 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) és a Lakasrendelet
vonatkoz6 szabalyai szerint a bérbeadd a lakas rendeltetésszerii hasznalatat, valamint a
szerzOdésben foglalt kotelezettségek teljesitését évente legalabb egyszer vagy a
szerz6désben meghatdrozottak szerint évente tobb alkalommal — a bérld sziikségtelen
haboritasa nélkiil — ellendrzi. A Lakasallomany rendeltetésszerti hasznalatanak rendszeres és
célravezetd ellendrzése érdekében a Vagyonkezeld 2009. évtol egy kiilon, a
bérleményellendrzési tevékenység ellatasara létrehozott csoportot is miikodtet, melynek
munkatérsai az éves rendes bérleményellendrzések mellett bejelentés, Snkormanyzati vagy
sajat, lakaskezeldi igény felmeriilése esetén a Lakasokban rendkiviili bérleményellendrzést
is végeznek. Az ellenérzések hatékonysaganak novelése, illetve az egyre boviild feladatok
maradéktalan teljesitése érdekében a csoport 1étszama az eltelt évek sordn a kezdeti két forol
a2016. évben 5 fore (négy bérleményellendr €s egy adminisztrativ munkatars) emelkedett. A
Vagyonkezelé a 2019. év soran is 5 fovel latta el a bérleményellendrzés eldkészitésével,
lebonyolitasaval és az adatfeldolgozasaval kapcsolatos feladatokat. A Bérleményellendrzési
csoport a Lakésok ellendrzése mellett éves rendszerességgel végzi a nem lakéds céljara
szolgald helyiségek ellendrzését is. A bérleményellendrok biztositjak tovdbba a bejutast a
koziizemi szolgaltatok munkatarsai altal végzett mérdcserék, éves mérdleolvasasok vagy
mérdatirashoz kapcsolddd ellendrzések, lakasgazdalkodasbol kivont (pl. lakoépiiletkiiirités)
ingatlanok esetében a koztizemi mérdk végleges leszerelése soran.

A 2019. évi bérleményellendrzéseket — az elmult évek tapasztalatai és a 2016.
decemberében a Humanszolgaltatasi Bizottsag altal is megismert és jovahagyott
bérleményellenérzési szabdlyzatban (tovabbiakban: Bérleményellendrzési Szabalyzat)
foglaltak alapjan — a kovetkez6d szempontrendszer alapjan készitette elé a Vagyonkezeld.

A bérleményellenéroknek ellenérizniiik kellett, hogy

- a bérlé/jogcim nélkiili hasznadlé a Lakast rendeltetésszeriien, lakhatas céljara
hasznalja-¢;

- a Lakas koziizemi méréi megvannak-e, azok jogi zarai sértetlenek-e, melyek az
ellendrzéskor aktualis oraallasok, leszerelt vagy jogi zarral ellatott kozmiiora
esetében vélelmezhetd-e az illegalis kozmivételezés;
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a Lakas nyilvantartott komfortfokozataban, illetve teriiletében, helyiségeinek
szamaban, funkcidjaban tortént-e valtozas (pl. engedély nélkiili beépités,
hozzéaépités, komfortositas, flitéskorszeriisités);

a Lakas és annak berendezései, szerelvényei, falai, burkolatai és nyilaszardi
megfeleld allapotiak-e, a szocialis alapti bérbeadashoz kapcsoldoddan jogszabily altal
eléirt karbantartasi kotelezettségét a bérld/lakashasznalo teljesitette-e;

a Lakasban az arra jogosult, bejelentett személyek tartézkodnak-e, azt
életvitelszeriien hasznaljak-e;

a bérlének/jogcim nélkiili lakashasznalonak van-e bérleti/haszndlati-, illetve
koziizemi dijtartozasa (a koziizemi tartozasok ellenérzése a bérld/lakashasznalé éltal
rendelkezésre bocsatott szamlak alapjan torténik);

ha az ellen6rzést megel6zéen barmilyen bejelentés, panasz érkezett a
bérldvel/lakashasznaléval vagy a lakashasznalattal kapcsolatban, a panaszolt

koriilményt, tevékenységet megsziintették-e.

A bérbeaddi dontés-el6készitést minél jobban segité informaciogytijtés érdekében a
hivatkozott Bérleményellen6rzési Szabalyzat szerinti eljarast a 2017. évtdl folytatja a

Vagyonkezeld.
A bérleményellendrzések statisztikai adatai (db)
2015 2016 2017 2018 2019
5 B?rbe a}dott, vagy _]O'gCln’,l n,elkﬁh hasznalo altal lakott 2026 2900 2138 2057 2013
bérlemények szama év végén
b) | Ev kizben felmondott lakasbérleti jogviszonyok 105 89 65 51 63
c) | Ures lakasok szama év végén 279 347 397 472 523
Adott évben kezdeményezett éves, rendes bérlemény-
) ellenérzések szama (e+f) és (g+h+j) 364} 2902 2307 320 4368
e) Eves, rendes bérlemény-ellenérzés 1135 2302 2 307 2320 2 365
Lakbér-feliilvizsgalattal — kiegésziil6 éves, rendes
)|z : iy 1 506 - - - -
bérleményellendrzés
g) | Els6 alkalommal sikeres ellenérzések 1954 1 803 2006| 1915 1890
h) | Masodik értesitést kovetden sikeres ellendrzések 673 302 195 278 254
B Berlo"1 ' egyﬁt?mukﬁfie,s’ hianyaban  meghitisult 639 499 301 405 475
ellendrzés miatti felszdlitas
j) | Eredménytelen éves ellenérzések szama 14 197 106 127 221
k) | Eredményes rendkiviili bérleményellendrzések 639 522 301 171 218
1) | Bérleti dijtartozassal érintett bérlemény* 1719 918 1423 757 1817
m) | Koziizemi dijtartozassal érintett bérlemény** 182 115 81 32 45
n) | Miiszaki jellegli problémaval érintett bérlemény: 58 91 41 37 35
0) |- lakas miiszaki allapotaval kapcsolatos probléma 32 91 23 37 35
p) |- kézmii vételezéssel kapcsolatos probléma - 26 - 18 -

*Az adat az Gsszes, tehat az év végéig mar kiiiritett, vagy jogcim nélkiili hasznalat miatt kitiritésre varo,
tartozassal érintett lakdsok szamat is mutatja.

** Az adat csak a bérlemény-ellendrzés soran a bérld/lakashasznald altal igazolt, kozmiitartozéssal érintett
lakasokra vonatkozik.

41




Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.

2019. évi Eves Miikodési Jelentés
UTEMEZETT BERLEMENYELLENORZESEK

2019. évben 2365 darab iitemezett bérleményellendrzést kezdeményezett a
Vagyonkezel6. Az titemezett bérleményellendrzések értesitését és az ellendrzéseket — a
korabbi évekhez hasonléan mar az év elején megkezdtiik, annak érdekében, hogy a
sziikséges ,utoellendrzéseket” is lebonyolithassuk az év végéig. Az éves rendes
bérleményellendrzést mind a bérbe adott, vagy jogcim nélkiili személy éltal hasznalt, vagy
mar tires Lakasok ( kivéve a mar lefalazott lakdsokat) esetében kezdeményeztiik. A 2019.
évben a bérbe adott Lakasok esetében az aktiv bérleti jogviszonyt lakdsok esetében teljes
kort lakbér-feliilvizsgalatra nem keriilt sor. (Azon bérlemények esetében azonban, ahol a
bérld csaladtag befogadasat kezdeményezte minden esetben elvégezte a Vagyonkezeld a
lakbér-feliilvizsgalatot). Az iitemezetten inditott ellendrzések soran a Lakdsok 80%-anak
ellendrzése az els6 értesités alapjan eredményesen zarult (ide soroljuk az tires Lakasok
ellendrzését is). Az els6é felhivas alapjan eredménytelen ellenérzések esetében a
Vagyonkezel6 a Lakas ellenérzését nem biztositd bérldknél/lakashasznalonal Gjabb idépont
tlizésével, ismételt bérleményellendrzést kezdeményezett. Az ismételt értesitést kdvetden az
érintett Lakasok tobbségében az ellendrzés eredményesen lezajlott, igy az éves
bérleményellendrzések sszességében kozel 91%-os aranyban teljesiiltek. A 221 db lakas
esetében eredményteleniil zarult éves ellendrzés esetében az egyiittmiikodést tobbszori
felhivas ellenére is elmulaszté személyek jellemzéen a kordbban felmondott bérleti
jogviszony miatt a lakast jogcim nélkiil hasznalok korébe tartoznak, vagy a kordbbi bérld
elhaldlozasa okén {itkozott akadalyba a bérleményellendrzés.

A 2015-2019. évben az éves bérleményellenorzések eredménye

2019
® adott évben kezdeményezett bér

2018 leményellendrzések szma
\ elsd kidrtesités alapjin sikeres ellen
| 2017 Gaiaglc
‘ = masodik kiértesitést kovetoen sikeres

bt
2016
2015
0 500 1000 1500 2000 2500 3000 db

RENDKIVULI BERLEMENYELLENORZESEK

A rendkiviili bérleményellendrzések szama az elmult évek folyamatosan novekvd
ellendrzési szamahoz képest némiképp visszaesett, mely annak is koszonhetd, hogy a lejard,
hatarozott idejii szerzddéssel rendelkezd bérldknél az ujbdli bérbeadashoz kapcsolodod
ellendrzést a korabbi évek gyakorlataval ellentétben — a Bérleményellendrzési
Szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen — mar az éves rendes bérleményellendrzés
keretében végzi el a Vagyonkezel6. (Ezek a bérlemény-ellendrzések a lejard hatarozott idejii
szerzodésekhez kapcsolodo ellendrzések, a lakas ujboli bérbevételéhez sziikséges bérldi
intézkedésekre torténd felhivassal kiegésziilve — a bérleti szerzodés lejartat megeldzden (45
nappal a lejarat el6tt)— litemezetten valdsulnak meg.)
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Az alabbi tablazatban részletezett, rendkiviili ellen6rzések esetében a
bérleményellendrok ténylegesen 231 alkalommal jartak kint a bérleményekben. A rendkiviili
ellenérzések egy része mar elsd alkalommal eredményesen zarult, azonban szamos esetben
azonban csak tobbszori probalkozas eredményeként sikeriilt a lakds hasznalojat otthon
taldlni és a lakdsba bejutva ellenérizni a vizsgdlandé probléma fennalltat. A sikeres
rendkiviili bérleményellen6rzések szama a 2019. évben 218 db volt.

A Bérleményellendrzési csoport a rendkiviili bérleményellenérzéseket a:
— Vagyonkezelé munkatédrsai altal az ingatlan bejaraskor tapasztalt rendellenességek
kapcsan;
— Polgarmesteri Hivatal munkatarsainak megkeresése;
— bérld, tulajdonos, kdzos képviseld, egyéb bejelentd irdsos, vagy telefoni bejelentése
alapjan végzik.

A 2015-2019. évben inditott rendkiviili bérleményellenérzések statisztikai adatai, az
igénylések alapjan:

Rendkiviili bérleményellenérzést 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

kezdeményezo (db)

Vagyonkezel6 Kezelési és Tulajdonosi csoport 169 366 217 147 126
Vagyonkezeld Jogi csoport 1 0 0 0 8
Vagyonkezel$ Szerz6déskotd csoport 22 67 3 9 0
E{gyneb (b§rlo, tu’lajdc,mos, dontés-elokészitd, 127 288 162 35 97
koziizemi szolgaltato, stb...)

Osszesen: 318 721 382 241 231

A rendkiviili bérleményellendrzéseket megalapozé bejelentések nagy része indokolt
volt, az ellendrzések soran szerzett tapasztalatok, informacidk mind a Vagyonkezeld, mind
pedig a Polgarmesteri Hivatal munkatarsainak dontés-elokészitdé munkéjat segitették. A
tapasztalt rendellenességek alapjan, a szomszédok, a sértettek altal megadott informéciok és
az ott tartozkodokkal kapcsolatos megallapitasok alapjan minden esetben megtettiik a
sziikséges intézkedéseket (felszolitas, felmondas).

A rendkiviili ellenérzések keretében vizsgaljuk a bérlok/lakashasznalok renitens
magatartasaval kapcsolatos bejelentéseket (hazirend megsértése, engedély nélkiili lakasba
befogadas/lakasatadas, kutyatartds, lakas rendeltetésszerli hasznélatanak hianya miatti
rovarfertdzottség, stb.). Amennyiben a bejelentés valdsagtartalma a helyszini ellen6rzés
soran megerdsitést nyert, és ha a panaszolt koriilmény a felszolitasra sem sziint meg, tigy az
tigy megoldasa érdekében jogi eljarast kezdeményeztiink.

Az ellendrzések soran néhany bérlemény esetében, ahol a szolgaltaté korabban mar a
mér6t kikapcsolta vagy leszerelte a szomszédok sajat lakasukbodl, hosszabbiton keresztiil
biztositottak a koziizemi mérd nélkiili lakas lakdja részére aramvételezési lehetdséget. Az
ilyen esetekben az érintett személyeket — a balesetveszély miatt — felszolitottuk, hogy e
tevékenységiiket haladéktalanul sziintessék be.

Az ilyen moddon, illegalisan kozmiszolgaltatast igénybe vevd csaladoknak szinte
minden esetben bérletidij-tartozasa is van, amiért tobbnyire a bérleti jogviszonyuk korabban
mar megsziint, €s a lakas kiiiritésére peres, vagy végrehajtasi eljaras indult.

Az elektromos hosszabbiton keresztiili, szabalytalan aramvételezés soran az érintett
lakdshaszndlok balesetveszélyes helyzetet teremthetnek, s igy veszélyeztetik az ingatlan
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tovabbi lakoit. A hatarozott idejli bérleti szerzédések lejartakor vagy a felmondast kovetden
az 1jboli lakasbérbeadasi dontésnél — az egyéb feltételek vizsgalata mellett — a lakds korabbi,
bérlé altali birtokbavétele sordn rendelkezésre bocsatott koziizemi mérdk hidnya a
bérbeadasi feltételeket befolyasolja. [lyen esetekben az Gijboli bérbeadas feltétele a koziizemi
mérdk kijeldlt bérl altali visszaszereltetése, ami jellemzden kartyas mérd felszereltetésével
valésul meg.

Az elmult idészakban rendes vagy rendkiviili bérleményellendrzés keretében tobb
esetben kideriilt, hogy az 6nkormanyzati bérlakds nem az arra jogosult bérlé vagy a volt
bérldbél jogeim nélkiili lakashasznaldova valt személy lakja, hanem azt az Onkormdnyzat
hozzajarulasa nélkiil albérletbe adassal tovabbhasznositotta. Az albérletbe addsban érintett
lakdsok esetében — amennyiben a lakasra még érvényes bérleti jogviszonnyal rendelkezett a
bérl6 — mind a hatarozatlan, mind pedig a hatarozott idejii bérleti szerzédéssel rendelkezd
bérlék esetében intézkedtiink a bérleti jogviszony felmondaséra, valamint az in. albérldkkel
szemben gyorsitott lakaskiiiritési eljarast inditottunk. Az albérlokkel szemben a kirendelt
birosagi végrehajto rendre foganatositotta a lakaskitiritést.

Az elmult években tobb esetben érkezett bejelentés a Vagyonkezel6hoz, hogy egy-egy
Oonkormdanyzati lakds rovarfert6zott (csotany, agyi poloska), s ezzel veszélyezteti a
lakokornyezetet. A Vagyonkezeld ezekben az esetekben azonnal fellépett, s ha a felszolitas
ellenére a bérld sajat koltségén nem végeztette el a rovarirtast, akkor haladéktalanul
intézkedett a rovarirtds 6nkormanyzati koltségvetés terhére torténd elvégzésérdl. Egy-egy
lakdasban akar kétheti rendszerességgel kellett a rovarirtdst elvégezni, a lakokornyezet
megkimélése érdekében. (A rovarirtdss Onkormanyzat 4ltal viselt koltségeit a bérld/jogeim
nélkiili lakashasznalo a bérleti/hasznélati dij mellett koteles az Onkormanyzat részére
utodlagosan megfizetni.)

LAKASOK KOZMUHATRALEKAI

A bérleményellendrzések soran a Vagyonkezeld6 munkatarsai nyilatkoztatjdk a
bérlét/lakashasznalot arrdl is, hogy van-e koziizemi hatraléka. Az ellendrzések sordn
kdzmiihatralékokkal rendelkezd bérlok/hasznaldk altal a Vagyonkezelének bemutatott
szamlak, hatralékigazoldsok alapjan az alabbi tablazatban foglaljuk 6ssze a 2019. évben
megismert kézmiitartozasok mértékét. Megjegyezziik, hogy a tablazatban szerepld adatok
csak tajékoztatd jellegliek, mivel a bérbe adott, vagy jogcim nélkiil hasznalt (2019.
december 31. napjan 2 013 darab) lakasok esetében az elmult évben a bérleményellendrzés
soran mindodssze 45 lakds esetében mutattak be a bérlok/lakashasznalok igazoldst a
koziizemi tartozasok mértékérdl. (A lejard hatarozott idejii szerzddések esetében az ujbdli
bérbeadasi dontéshez a kozmiiigazolasokat a Humanszolgaltatasi Fdosztaly Lakasiigyi
csoportja minden esetben kiilon bekéri, igy az érintett lakdsok bérl6i nem a
bérleményellenérzés soran igazoljak a lakason fennallé kozmiitartozasokat, illetve azok
rendezettségét). Megjegyezziik, hogy a bérlemények jelentds részében a kordbbi
kdzmiitartozasok okan el6refizetds, un. kartyas mérd lett felszerelve, melynek hasznalatét
(feltoltését) csak a hatralék részletekben torténd rendezése mellett biztositja a szolgéltatd. A
koziizemi tartozasok megismerése érdekében az \j lakasbérleti szerzoédések megkotésekor
minden esetben kérjiik a bérldk részérél a meghatalmazast, hogy sziikség esetén kozvetleniil
a kozmiiszolgaltatotol is kérhessiink informaciét az esetleges tartozasokrol, illetve a
Polgarmesteri Hivatallal kozosen egyeztetést folytatunk a szolgéltatokkal egy, a
hatralékrendezést elosegitd egyiittmiikodési megallapodasrol.
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Lakashasznalok altal bemutatott k6zmi hatralékok 2019.
c : Osszesen
aram tavho gaz dijbeszedd
_, tartozo bérlok 6db - 7 db 19 db
OL 3191053 Ft
tartozas (Ft) 210702 Ft - 306 251 Ft 2674100 Ft
tartozo bérlok 4 db 1db 1db 15 db
TH 2335187 Ft
tartozas (Ft) 117 429 Ft 150 000 Ft 140 000 Ft 1927 758 Ft
e 10db 1db 8 db 34 db
Osszesen: 5526 240 Ft
328 131 Ft 150 000 Ft 446 251 Ft 4 601 858 Ft

2019. évben a bérleményellenorzés soran megismert bérloi/haszniloi kézmitartozisok
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Egy lakas esetében a bérlé/lakashasznald esetenként tobbféle koziizemi dijtartozast is
felhalmoz. A fenti téblazatban jelolt 53 darab — adott bérleménytdl fliggden egy, vagy
esetenként tobb kozmiiszolgaltatd felé fennallo — tartozéas-tétel Gsszesen 45 darab lakdst
érint. A bérlok/lakdshasznalok egy része — a bérleményellendrzés soran kozmiitartozast nem
igazolok is — egyiittmiikodésre torekszik a szolgaltatokkal, kezdeményezik a részletfizetési
megéllapodas megkotését, illetve meg is kotik azt, torlesztik tartozasaikat. A bérlemény,
illetve a kozmiidijak rendezettségének ellen6rzésében egyiitt nem  miikddd
bérloket/hasznalokat rendre felszolitjuk elmulasztott kotelezettségeik teljesitésére és a
sziikséges igazolasok és dokumentaciok bemutatdsara, azonban csak kevés tigyfél részérol
torténik meg utdlagosan a kozmiihatralék igazolasa.

Fokozott figyelmet forditunk a lakbér és egyéb hatralékok rendezésének az
eléremozditasara. Sziikség esetén tajékoztatast és segitséget nydjtunk a tartozast felhalmozo
bérldk részére a helyi addssagkezelés lehetdségeinek, a szolgaltatd felé torténd hivatalos
eljarasi rend megismerésében.

URES LAKASOK BERLEMENYELLENORZESE

A 2015. évi zar6 éllapothoz képest — a tervezett lakoépiilet kitiritések, a végrehajtasi
eljaras vagy a bérlok (vagy elhunytak esetén a hozzatartozok) altal kezdeményezett 6nkéntes
lakdsatadas okan — a 2019. év végére az tires Lakasok szama jelentdsen megndvekedett. A
2019. évben 34 darab lakas keriilt vissza végrehajtas utjan a Vagyonkezeld birtokaba. 2019.
december 31. napjan az tires Lakasok szama 523 darab volt. Az iires Lakdsok szamanak
jelentds novekedését a tobb lakdépiilet vonatkozasaban parhuzamosan zajlo kitirités (bérlok
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cserelakdsban torténd elhelyezése vagy bérleti jog megvaltas pl. Vaspdlya u. 57., Vaspélya u.
58., Gyomroi ut 88/a-b), valamint a H6s u. 15/a-b tarsashazban a kordbban is dnkormanyzati
tulajdona lakasbol a bérldk cserelakdsban torténd elhelyezése, illetve a kordbban
magantulajdont lakdsok megvasarlasa és birtokba vétele indokolja.

A cserelakés biztositasaval torténd lakoépiilet kiiiritések miatt az iires Lakdsok egy
jelentds részének tjrahasznositisardl mar sziiletett elvi vagy végleges bérbeadoi dontés, a
felujitast kovetden a lakasokat a bérldk a bérbeaddi dontést, szerzodéskotést kovetden rovid
hataridével birtokba veszik. Meg kell emliteni azonban, hogy az iires Lakdsallomanyban
2019. december 31. napjan 274 darab olyan Lakas is van, melyet a tovabbiakban — az épiilet
kitiritése, vagy miiszaki allapota (gazdasagtalan felujitas) miatt — Lakasként a jovoben mar
nem hasznosit az Onkorményzat.

Az iires Lakdsok védelme érdekében a 2012. év elejétdl 48 oranként visszatérden,
szakcéggel ellendriztetjilk az iires Lakasokat. Az iires Lakasok zartsdganak, zérszerkezet
sértetlenségének ellendrzését végzd szakcég minden esetben soron kiviil jelzi a tapasztalt
rendellenességeket, igy az iires Lakasok feltorésének szama jelentdsen lecsokkent az elmult
évek sordn. A megtett intézkedéseknek, az észlelést kovetd azonnali lakdslezdrdsoknak
kdszonhetden a 2019. évben az iires Lakasokba onkényesen senki nem koltozott be.

Az iires Lakasok szamanak alakulisa 2015-2019. december 31.
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A LAKA"SOK’ RENDELTETESSZERU HASZNALATANAK
ELLENORZESE

A 2015-2019. év folyaman lefolytatott bérleményellendrzések soran, a bérldi
kotelezettségként megjelend karbantartasi munkak koziil altaldban a festési, mazolasi
munkak elvégzésének hianyat kifogasoltuk. A Lakasrendelet altal eldirt, a Lakasallomany
rendeltetésszer(i hasznalatdnak fenntartasdhoz sziikséges munkélatok elvégzésére a
felszolitasokat a bérleményellendrok minden alkalommal jegyzokonyvben megtették és a
bérlok a Vagyonkezel6tol kiilon irasbeli felszolitast is kaptak kotelezettségeik teljesitésére. A
hidnyossagok bérleményellendrok altali észrevételezése esetén a bérldk altalaban arra
hivatkoztak, hogy tervezik a lakas festését, de anyagi lehetdségeik miatt azt csak hosszabb
id6 alatt tudjak elvégeztetni. A jegyzokdnyvben is rogzitett, illetve levélben tett felszolitas
alapjan a bérlore tartozé munkak potlasat a targyévet kovetd bérlemény-ellendrzéskor
vessziik szamba.

Tovéabbra is fennall probléma az eléz6 évek tapasztalatai alapjan a rossz miiszaki
allapotu, gazdasagosan fel nem ujithatd épiiletek lakasaiban lakok karbantartasi
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kotelezettségének megallapitasa. Ezek a Lakasok rossz miiszaki éllapotiak, a falak
szigeteletlenek, a lakds hasznalatatol, fiitottség mértékétdl fliggden is kisebb-nagyobb
mértékben vizesek, salétromosak, stb. Ilyen esetekben az épiilet miiszaki allapota miatt csak
részlegesen lehet el6irni a bérlé szamara, hogy mely karbantartdsi munkakat végezze el. Az
elmult évek soran — kisérleti jelleggel — paramentesitd késziilékeket biztositottunk tobb bérld
részére. A késziiléket hasznald bérlok pozitiv eredményekrdl szdmoltak be, azonban
problémat jelent, hogy a berendezés miikodtetése jelentésen megndveli a jellemzben
egyébként is szlikos anyagi koriilmények kozott €16 bérlok koltségeit.

A 2012. évben elkészitett, és a 2014. évben feliilvizsgalt Lakéskoncepcioban a
miiszakilag rossz allapotl, vagy egyéb adottsagok miatt (elhelyezkedés, komfort hianya)
tovabbi bérbeadasra nem alkalmas Lakdsok lakhatasi célt Gjrahasznositasit nem javasoltuk.

A Lakasok hasznositdsa sordn visszatérd problémaként jelentkezik, hogy a
bérl6k/hasznalok a bérleményt nem fiitik megfelelden, a konyha és flirdészoba hasznélata,
valamint a ruhdk lakdson beliili szaritasabol eredd péara — kiilondsen a miianyag
nyilaszardval rendelkez$ lakasok esetében — a fokozott szelldztetés alkalmazdsanak
elmaraddsa miatt a fal nedvesedését, lakason beliili paralecsapodast és penészesedést
eredményez. A problémak elkeriilése érdekében a fiités és szelldztetés fontossdgara és
jelentdségére rendre felhivjuk a bérlok/hasznaldk figyelmét. A Lakasok rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas allapotanak fenntartasa érdekében a 2020. évtél — a
bérleményellendrzések alkalmaval, illetve (ij bérbeadds esetén a lakds bérld részére torténd
birtokba adédsa soran — minden egyes bérld részére atadjak kollégdink a Lakdshasznalati
utmutatot.

Problémat jelentett az un. ,renitens”, az egyiittélés szabdlyait megsértd bérlok,
bérldtarsak és csaladtagok, valamint egyiitt lakok ellendrzése, bejelentés alapjan az
ellendrzés sziikségességét eldidéz6 magatartas fenndllasanak bizonyitdsa. A sérelmezett
viselkedést (pl. hangoskodas, szomszédok kozotti konfliktus), illetve az ellendrzést kivalto
problémat az ellendrzés soran jellemzden nem tapasztaltunk, azt dokumentélni szinte soha
nem lehet.

Tovabbi nehézséget jelent, hogy az Onkormanyzati tulajdont ingatlanok ko6zos
teriileteit nem rendeltetésszeriien, sok esetben lomok tarolasara hasznaljdk a bérlok. A
sziikséges intézkedéseket — esetek kivizsgalasa, bérlok felszélitdisa — minden esetben
megtessziik, azonban szamos esetben a lomoknak a hazban lakok nyilatkozata alapjan nincs
gazddja, igy az 6nkormanyzati ingatlan rendezettségének biztositasa érdekében esetenként
az dnkormanyzati koltségvetési keret terhére kell a lomtalanitast elvégeztetniink.

Az elmilt években — nemcsak 6nkormanyzati ingatlanokban, hanem szdmos, tobbségi
magantulajdonu tarsashazban — a lakokozosség életét megkeseritd problémaként jelentkezik
a csotany vagy agyi poloska fertézés. A fertdzottség adodhat a bérld/lakashasznéld
életmodbeli szokasaibdl (pl. lomtalanitasbol szarmazd, a lakasba bevitt fert6zott butor),
esetleg a lakas rendben tartasanak elmaradasabol is kialakulhat a rovarfertdzottség. Az
észlelt vagy szomszédok altal jelzett fertozottség megsziintetésére minden esetben
felszolitjuk a bérlét/lakashasznaldt, s ahol a felszolitas ellenére a bentlakd a rovarirtasra
onként nem intézkedik, ugy az ANTSZ kozremiikodésével, a bérbeadd képviseletében — a
koltségek tovabbharitdsa mellett — intézkediink a fertézottség felszamolasara. Problémat
jelent azonban, hogy a bérldi életvitelbdl (gytjtogetes, lomizas) adodoan a lakdsok egy része
folyamatosan visszafert6zddhet.

A 2019. EVI BERLEMENYELLENORZES ALTALANOS
MEGALLAPITASAI

A bérleményellenérzések soran a  bérlok/haszndlok — szamottevd  tobbsége
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egyiittmiik6ds. Az egyiittmiikddést nem tanusitd lakashasznalok tilnyomd része a mar
bérleti jogviszonnyal nem rendelkezd lakashasznaloi korbél, illetve a tartozast (bérleti dij,
koziizemi dij) felhalmozé személyekbdl, mig kisebb hanyaduk a rendszeresen fizetd, de
bérleményébdl igazoltan vagy bejelentés nélkiili tavollévokbal (pl. kiilfoldon vagy vidéken
dolgozik) all. A bérlék nagyobb része a bérleményt rendeltetésszeriien haszndlja,
lehet6ségeihez képest a bérleményt karbantartja. A tovabbi bérleményekben a Lakés
allapotanak folyamatos romlasa tapasztalhato az ellendrzések és felszolitdsok ellenére is.
Elofordul az is, hogy a bérld a bérleményt nem rendeltetésszeriien hasznalja, és egyuttal
elmulasztja a bérloi kotelezettség korébe tartozo karbantartasi és feldjitdsi munkakat (festés,
mazolas, nyilaszardk-, burkolatok- és berendezési targyak javitasa, karbantartasa, felujitasa,
cseréje).

Az ellenbrzések soran tapasztalt — bérldre tartozd — karbantartasi €s feldjitasi munkak
elmulasztasabdl eredd problémak, szinte kivétel nélkiil tovabbra is azokban a lakdsokban és
azoknal a bérldknél fordulnak eld, akiknek a szocidlis helyzete olyan, hogy a napi
megélhetési gondok mellett nem rendelkeznek forrassal a lakas karbantartasara, illetve
akiknek bérleti dijhatralékuk van és elleniik valamilyen jogi eljaras (hatralék behajtds, bérleti
jogviszony felmondas) van folyamatban. A mulasztd bérlokkel szembeni irasbeli felszélitas
egy-két esetben eredményre vezet, azonban el6fordul, hogy a bérld tobbszori felszélitdsunk
ellenére sem tesz eleget a bérleti szerz6désben korabban vallalt kotelezettségeinek.

Az egyiittélés szabélyait megszegd személyek z6mében azon korbol keriilnek ki, ahol
mar jelentOs a bérleti dij és kozmiitartozas, a bérleti jogviszony megsziint, esetleg a birdsag
mar a lakaskitiritést is elrendelte. Tapasztaltuk, hogy a renitens bérloktdl/lakdshasznaloktol
az atrocitasokat elszenvedék nem mertek, nem mernek a renddrséghez fordulni, félve a
szomszéd altali megtorlastol, illetve a tovabbi fenyegetésektol, és ezért még a Vagyonkezel
munkatarsainak is — még szdban is — nehezen voltak hajlanddak nyilatkozni ezekrdl a
dolgokrol, valamint elzarkoztak a tovabbi egytittmiikodéstdl. Ezekben az iigyekben,
jellemzéen az ismétlodd éjszakai hangoskodasok, kutyatartds, a kozos haszndlata terek
rongalasa, illetve a Lakas higiéniai allapota miatt tettek panaszt a szomszédok.
Megjegyezziik, hogy az ellen6rzések soran néhany esetben az deriilt ki, hogy a bejelentés
megalapozatlan, azt a személyes ellentétek motivaltak, illetve azt az id6 multdval hitelt
érdemlden bizonyitani nem lehetett, a sértett a rend6rségen nem tett feljelentést. A bérbeadd
képviseletében pedig az irasbeli felszdlitdson kiviil mas, hathatés intézkedés megtételére az
esetek bizonyithatdésaganak hianyaban a Vagyonkezeldnek nincs lehetdsége.

A VEGREHAJTASOK

Végrehajtassal megvalosult lakaskiiiritések lakoépiilet-fajta szerinti megoszlasa

Végrehajtasok alakulasa a Lakéingatlanokban és a Tarsashdazakban
2015.év | 2016.év | 2017.év | 2018.év | 2019.¢év
oL 31 32 12 16 8
ig! 82 38 21 19 26
Osszesen 103 70 33 35 34

A 2015-2016. évek megvalosult jelentés mennyiségii végrehajtas ellenére a 2017-

2019. évben mar csokkent a végrehajtasok szama. A birosag altal kijelolt végrehajtokkal a
kapcsolattartas folyamatos, igy a sokszor tobb éves peres eljarast kovetd végrehajtasi eljaras
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kitlizése is iitemezettebben haladhat. A lakaskiiiritésre iranyulo eljarasok lefolytatasa a
Jogeim nélkiiliek altal tobbnyire nem rendeltetésszertien hasznalt lakasok birtokbavétele
mellett, a behajthatatlan tartozdsok tovabbhalmozasianak megakadalyozasat, illetve a
lakokornyezet nyugalmanak visszanyerését is eredményezi.

A lejart, hatdrozott idejii szerz6dések esetében — amennyiben a korabbi bérlé a Lakas
ujbdli bérbevétele, illetve a bérleti szerz6dés megkotése irant hataridében nem intézkedik,
vagy a jogszabdlyi feltételek miatt a bérleményt részére ismételten bérbe adni nem lehet, Ggy
a hatdrozott id6 elteltét kovetd 60 napon beliil a Végrehajtasi torvény alapjan lehetéség van
gyorsitott lakaskiiiritési eljards kezdeményezésére. A hatarozott idejli lakasbérbeadas és a
gyorsitott végrehajtasi eljaras lehetdsége abbdl a szempontbol is célravezetd, hogy a jogeim
nélkiili lakdshasznaloknak nincs lehet6ségiik az évekig elhuzodo peres és végrehajtasi
eljarasokbdl adodoan kezelhetetlen mértéki tartozast felhalmozni.

Az alabbi tablazatbol kitlinik, hogy a végrehajtott személyek jelentds lakbérhatralékot
és kozilizemi hatralékot halmoztak fel. A megvaldsult végrehajtasok megakadalyozzik az
addosok hatralékainak tovabbi novekedését, azonban a tartozdsok leirdsira csak a
behajthatatlansag igazoldsa esetén van lehetGség.

Az alabbi tablazatbol is lathato, hogy a korabbi, tébbségében hatarozatlan idejl bérleti
jogviszonyok felmondasat kovetden hosszi évekig folyd peres és végrehajtasi eljarasok
tobbsége az elmilt évek soran lezarult, igy az Gjonnan felmeriild végrehajtasi eljarasok —
melyek egy része gyorsitott végrehajtasi eljards — végén mar kisebb mértékili rendezetlen
tartozas marad vissza a jogcim nélkiiliek utan.

A végrehajtassal megvaldsult kiiirités utan a lakasokon hatrahagyott hatralékok

év :ﬁi:f::g?; kamat DHK Osszesen:

2015 28 628 897 Ft 4445 413 Ft - Ft 33074310 Ft

2016 32455 615 Ft 2 848 269 Ft - Ft 35303 884 Ft

oL 2017 3332834 Ft 67 961 Ft - Ft 3400795 Ft
2018 5647 395 Ft 97 014 Ft - Ft 5744 409 Ft

2019 9 699 853 Ft 251 659 Ft - Ft 9951512 Ft

2015 85 408 226 Ft 16 847 941 Ft 26 015907 Ft 128 272 074 Ft

2016 32 161956 Ft 1453930 Ft 8740975 Ft 42 356 861 Ft

TH 2017 33 519 748 Ft 2 028 660 Ft 17 935 945 Ft 53 484 353 Ft
2018 8195573 Ft 147 662 Ft 494 459 Ft 8 837 694 Ft

2019 22 466 368 Ft 1077 278 Ft 4310774 Ft 27 854 420 Ft

2019 Osszesen: 32166 221 Ft 1328 937 Ft 4310774 Ft 37 805 932 Ft

*a bérletidij-hatralék magaban foglalja a lakbér, tovabbharitott kdziizemi és kiilonszolgaltatasi dij nem
fizetésébdl eredé tartozasokat
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FE Végrehajtassal kiiiritett Lakasokon hatrahagyott tartozisok (Ft)
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A 2019. év soran a Lakasallomany — az értékesités, bontas és lakdsosszevondsokat
ellenstilyozé lakasvasarlasok eredményeként — kismértékben novekedett. Az év végén a
Lakasok szama 2 536 darab, mig ezen beliil az tires Lakasok szdma 523 darab volt. A
Lakasok kozel egyenlé aranyban oszlanak meg a Lakdingatlanok (53%) és a Tarsashazak
(47%) kozott.

2019. év végén a bérbe adott, illetve jogcim nélkiili hasznald éltal lakott Lakasok
szama 2 013 darab volt. A Lakasallomany éves rendes ellendrzését titemezetten, illetve —
adott Lakasokban az év folyaman akar tobb alkalommal is — a rendkiviili ellendrzéseket a
Vagyonkezeld Bérlemény-ellendrzési csoportja a felmeriilt igények, bejelentések alapjan
végezte.

A végrehajtasi eljarasok, a lakasleadasok vagy egyéb kihelyezési eljaras kovetkeztében
megiiresedd, illetve a hosszabb ideje iiresen allo Lakasokat — a lakasfeltorés, illetve az
onkényes bekoltozés megakadalyozasa érdekében — a Vagyonkezeld altal megbizott szakcég
48 oranként visszatérden ellendrizte. Az iires Lakédsok szama a 2018. december 31. napi
allapothoz képest — a végrehajtasi eljaras keretében tortént lakaskitiritések, az onkéntes
bérldi lakasleadasok, az egyes lakdépiiletek kiiiritéséhez kapcsolddd cserelakés biztositésa,
illetve a H3s utcai magantulajdont lakasok megvasarlasa miatt — jelentdsen ndvekedett. Az
tires Lakdsok kozel 52%-a a tovabbiakban bérbeadassal mar nem hasznosithato.

A Lakasok torvényi el6iras alapjan végzett éves ellen6rzése soran a
bérleményellenérok — a korabbi évek gyakorlatanak megfeleléen — vizsgaljak, hogy a
bérld/jogeim nélkiili lakashasznaldé a lakast rendeltetésszeriien hasznalja-e, karbantartasi
kotelezettségét teljesiti-e, a lakdsban a bejelentett személyek tartézkodnak vagy azt
illetéktelen személy hasznalja, a bérlének van-e bérleti- és koziizemi dijtartozasa, illetve
volt-e barmilyen bejelentés a bérlovel/lakashasznaloval és a lakashasznalattal kapcsolatban.
Vizsgaljak tovabba a koziizemi orak épségét, a szolgaltatas jogszerli hasznélatat.

A 2019. évi bérleményellendrzések tapasztalatai szerint az ellendrzések — a bérldi
egylittmiikodés javuldsa miatt — eredményesebben valdsultak meg, mint néhany évvel
ezeldtt. A 2019. év végéig a Lakasallomany mintegy 91 %-aban zarult eredményesen az
éves, rendes ellendrzés. A 2019. év végén 221 darab Lakas volt, ahol bérldi/lakdshasznaldi
egylittmiikodés hianyaban az éves rendes bérleményellendrzés meghidsult.

Bar az éves bérleményellenérzésrdl szolo értesitésben a Vagyonkezeld felszolitotta a
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bérléket/hasznalokat a koziizemi szamlak ellendrzéskori bemutatdsara is, azonban ezt
kotelezettséget a bérleményellenérzés soran csak a bérlok/hasznalok egy része teljesitette.
Az ellen6rzott Lakasok szama és a bérlok/lakashasznaldk altal a Lakasokon felhalmozott,
igazolt tartozasok mértéke alapjan tényleges kovetkeztetést nem lehet levonni, hogy milyen
mértékli a Lakasok hasznélata soran a bérlék/hasznalok altal felhalmozott kdzmiitartozas.
Altaldnos tapasztalat, hogy a lakasbérleti dijtartozassal rendelkezd bérlék jellemzéen az
Osszes koziizemi szolgaltatd felé is felhalmoznak tartozast. A bérleményellendrzést tobbszori
felszolitas ellenére sem biztositd bérldk/hasznalok esetében szintén vélelmezhetd, hogy egy
vagy tobb koziizemi szolgéltaté felé is tartozasuk van. A lejart hataridejii szerzddések
esetében az Ujboli bérbeadasi kérelem soran rendre tapasztalhatd, hogy az igénylok a
koziizemi dijtartozasokra részletfizetési megallapodast kdtnek a szolgaltatdkkal.

Az ellendrzés tapasztalatai k6zott emlitjilk meg, hogy a bérlemények jelentds részében
a bérldk/hasznélok egy része még felszdlitas ellenére sem tesz eleget a lakassal kapcsolatos
karbantartdsi kotelezettségeiknek. A karbantartas elmaradasa mellett szamos Lakas allapotat
negativan befolyasolja az épiilet szigetelésének hianya, illetve az, hogy a bentlakdk a lakast
nem rendeltetésszeriien hasznaljék, esetleg anyagi lehetdségeib6l adoddan a Lakast nem,
vagy nem megfelelden flitik.

A karbantartasi kotelezettségek elmulasztasa jellemzdéen a bérleti jogviszonnyal mar
nem rendelkezd hasznalok, vagy az idokozben tartozast felhalmozd bérlok esetében
tapasztalhato.

A bérbe adott vagy jogcim nélkiili altal hasznalt Lakasok esetében — kezel6i vagy
onkormanyzati igény, valamint egyéb bejelentések alapjan — a 2019. évben is szdmos
rendkiviili bérlemény-ellenérzést végeztiink. Rendkiviili bérleményellendrzést 231 esetben
kezdeményeztiink, melyb6l 218 esetben volt eredményes az ellendrzés. Az ilyen tipusi
ellendrzések foként a bérldk/hasznalok renitens magatartasanak ellendérzésére, kozos teriilet
engedély nélkiili hasznalatdnak megsziintetésére, vagy a lakas vélelmezett albérletbe
adasanak megallapitasara iranyulnak, a rendkiviili ellen6rzések szamat jelentdsen
befolyasolja a koziizemi szolgaltatok mérddra ellendrzési gyakorlata. A korabbi években a
lejaro hatdrozott idejii szerzddéssel rendelkezd személyek esetében az 0jboli bérbeadasi
dontéshez rendkiviili bérleményellendrzés kapcsolddott, azonban — a Bérleményellenodrzési
Szabélyzat alapjan — 2017. évtdl az ilyen tipusu, lejard szerzodéssel rendelkezd bérloknél a
bérleményellenérzést mar ne rendkiviili bérleményellendrzés, hanem iitemezett, éves
ellenérzés keretében végzi el a Vagyonkezel6 (45 nappal a lejarat elétt, felhivva a bérls
figyelmét a lakds jboli bérbevételével kapcsolatos tigyintézési kotelezettségeire).

A Lakasok 2019. évi ellen6rzéséhez kapcsolodd tapasztalatokat Osszegezve
megallapithatjuk, hogy az elmult évek sordn bevezetett ellendrzési gyakorlatnak és
gyakorisagnak — valamint a bérldi egyiittmiikodés javulasanak is — koszonhetden, az idei
évben is eredményesen zarultak az éves rendes ellendrzések. A rendkiviili ellendrzések
mellett — a lejard, hatarozott idejli szerz6dések esetében az iitemezetten megvalosuld éves
ellendrzés és a bérlok intézkedésre torténd felhivasa pedig abban segitette a
Humaénszolgaltatdsi Foosztaly dontés-eldkészité munkajat, hogy az Onkormanyzat a
bérbeadasok (lejart hatarozott idejli szerz6dések, felmondast kdvetd jboli bérbeadas) soran
minél frissebb informaciokra alapozhatta a dontéseit, illetve a bérlok — igény esetén — még a
hatarozott idejii szerzodés lejartat megeldzden kezdeményezzék a lakdas ujboli bérbevételét.
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