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a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag részére
a Budapest X. keriilet, Ull6i ut, Ceglédi ut, Bihari utca és vasut altal hatarolt teriilet
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I.  Tartalmi 6sszefoglalo

A Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag (a tovabbiakban: Bizottsag) a Budapest
X. keriilet, Ull6i ut, Ceglédi ut, Bihari utca, vasut altal hatarolt teriilet keriileti épitési
szabalyzata készitésének kezdeményezésérdl szolo 23/2017. (V1. 21.) KKB hatarozataval
dontott a tervezés elinditdsarél. Az 1j keriileti épitési szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ)
terveztetését a STAVMAT Epitdanyag Kereskedelmi Zrt. (a tovabbiakban: Stavmat Zrt.)
kezdeményezte fejlesztései megvaldsithatosaga érdekében.

A KESZ programjanak korabbi tervezetét 2018-ban a Bizottsag tovabbtervezésre javasolta,
majd megtortént a KESZ partnerségi és allamigazgatasi egyeztetése, de a terv kozlekedési
javaslatat a Budapest Kozut Zrt. nem tdmogatta, igy konszenzus hidnyaban a tervezeés leallt. A
Stavmat Zrt. 2020-ban — ujragondolva fejlesztési szandékait — kezdeményezte a terv
folytatasat, melyet a fOvarosi telepiilésrendezési eszkdzok és a jogszabalyi kornyezet
valtozéasa miatt teljesen feliil kellett vizsgalni.

A tervezesi terilet Kobanya Gyardilo keriletrészében, kozvetlenil a Népliget mellett
talalhato. Délen az UllGi Ut, keleten a Ceglédi ut és a Bihari utca, északon és nyugaton pedig a
vasut hegyeshalmi vonala hatarolja.

A Budapest fovaros telepiilésszerkezeti tervérdl sz6l6 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozat (a
tovabbiakban: TSZT), valamint a Budapest f0véaros rendezési szabalyzatarol szolo 5/2015. (1L
16.) F6év. Kgy. rendelet (a tovabbiakban: FRSZ) alapjan a tervezési teriilet déli része Vi-2
jeld, jellemzden szabadonallo jellegli intézményi teriiletbe, mig az északi fele Gksz-2 jeld,
jellemzden raktarozast, termelést szolgald gazdasagi teriiletbe tartozott. A TSZT és az FRSZ
feliilvizsgalata soran a keriileti kérés eredményeként a Balkan utca €s a Fertd utca kozotti
teriiletrész is Vi-2 jeli intézményi teriiletfelhasznalasba keriilt azzal, hogy e teriileten még
tovabbra is kijelolhetd Gksz-2 jelii gazdasagi teriilet épitési Gvezete a KESZ-ben.

Szintén 0j elem, hogy a Népliget vasuti megall6 tervezése olyan szintre jutott, hogy a MAV
adatszolgaltatasa alapjan a vasuti bévités igénye mar figyelembe veendd a tervezés soran.

A fejlesztési koncepcid azon alapszik, hogy a tervezési terillet a Stavmat Zrt. mai
telephelyének atépiilése és a Népliget vasuti megalld megvaldsitasa kovetkeztében
felértékelddik és fokozatosan atépiil. Az intézményteriileten tervezett ingatlanfejlesztés a
jelenleg alulhasznositott teriilet varosszerkezeti jelentOségében rejlé fejlesztési potencialt
kihaszndlva a meglévd atalakuld, vegyes hasznositds helyett egy egységes koncepcidval
megvaldsuld mindségi ingatlanfejlesztést iranyoz eld a tombben. A tervezett koncepcid ugy
kezeli a tomb 0j funkcionalis felhasznalasat, mint egy egységes varosi teriiletet.

fgy az Ull6i t és a Ceglédi ut sarkatol kiindulva — alapozva az itt 16vé metréallomésra és a
tavlatban létesiil6 elovarosi vasuti megalléra — egy magas Szinvonall irodapark létesiilne a
hozza kapcsolodd kereskedelmi, szolgéltatdé és vendéglatd funkcidkkal. Ez a késobbi



titemekben kiegésziilhetne lakoépiiletekkel is, mivel a TSZT és az FRSZ feliilvizsgalata soran
a Balkan utca és Fert6 utca kozotti tomb Vi-2 jeli intézményteriiletté valt teriiletén lakas
rendeltetés 1étesitésére is lehetdség nyilik, kivéve a vasuti teriilettél és a Fertd utcatol
szamitott 50 méteres savot. A KESZ a vastt mellett tovabbra is a Gksz-2 jeli gazdasagi
teriilet teriiletfelhasznaldsnak megfeleld épitési Gvezetet, mig a tervezett 0j utca és a Bihari Gt
kozott Vi-2 jelt épitési ovezetet jelol Ki. A tervezési teriilet északi része, a Fertd utcatol
északra GKksz-2 jelti gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasu.

A teriilet zoldfeliileti ellatottsaga jelenleg nagyon alacsony. Az épitési eldirasok szerint
kotelezo lesz a legalabb 25%-o0s zoldfeliileti arany biztositadsa. Mivel a Vi-2 besorolésu teriilet
egy részén 1) irodaparkot terveznek megvalositani, lehetdség nyilik komolyabb, két vagy
haromszintes novényallomanya zoldtetd 1étesitésére is kiilondsen a mélygarazsok feletti
jaroszinten. Ezek a zoldfeliileti aranyba rétegvastagsagtol és ndovényzettdl fliggden 25-50-
75%-ban beszamithatok. A legkisebb, 25%-0s zoldfelilleti arany elérése csak akkor
lehetséges, ha bizonyos mértékben valodi talajkapcsolatos, 100%-ban beszamithato
zoldfeliiletek is 1étesiilnek. Erre jellemzden a vasuti védoteriileten belill a Balkan kdz mentén,
valamint a Ceglédi utca és a Bihari utca mentén van lehetdség. A telken beliili zoldfeliiletek
aranyanak javitdsan tul a Balkén koz, a Fertd utca és a Bihari utca esetében a kozteriileti
fasorok teljes rekonstrukcioja is sziikséges.

A Népliget vasuti megalld megkdzelitését egy uj gyalogos-kerékparos sétany fogja
biztositani. A vasut alatt széles gyalogos atjaro Iétesiilne, amely kozvetlen kapcsolatot
biztositana a metré Ulléi uti megalldja és a Népliget vasuti megalld kozott, de egytttal
biztositana a kozvetlen kapcsolatot a Népliget vérosi park irdnyaba is.

A teriilet a kozlekedési adottsagok miatt jelentés kornyezeti terhelésnek Kitett. A vasut és a
Bihari uti oldalpalyas villamosvonal miatt a teriilet zarvany jellegii, korlatozottan
megkozelithetd, holott két iranybol is féutak hataroljak, és a Fertd utca is févarosi gytjtout. A
tervvel parhuzamosan ezért a Stavmat Zrt. megbizasabol kozlekedési hatastanulmany késziilt,
amely feltarta a teriilet megkozelitése javitasdnak lehetdségeit. A kozlekedési hatastanulmany
forgalomszamlalason alapuld adatokbol indult ki, és tobb kisebb kapacitasndveld javaslattal
hatarozta meg azt a teriileten elhelyezheté személygépjarmiiszamot, amely alapjan a
programjavaslat szerinti fejlesztés megalapozhat6, illetve amelynek egyes litemeihez tartozé
kozlekedésfejlesztési javaslatok eldirhatok. A kozlekedésfejlesztési javaslatok Gsszefoglaloan
a hatarozattervezet 1. melléklete 10. oldalatol, részletesen a 93. oldalatol olvashatoak.

Ezek koziil megemlitendd, hogy a Bihari utcan a Zagrabi utca magassagaban létesitendd uj
szintbeni csomodpont és kornyezete rendezésének, valamint a Gyardilé varosrészre elékészités
alatt allo forgalomcsillapitasi koncepcionak a javaslatait egymassal Osszhangban kell
megtenni, ezért a részletesebben kidolgozott alapvaltozat mellett tobb nyomvonalszintii
valtozat is Kidolgozasra keriilt a programban.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv) 30/A. § (1) bekezdése alapjan a telepiilési onkormanyzat egyes
teleptiilésfejlesztési célok megvalositasara telepiilésrendezési szerzddést kothet az érintett
telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni szandékozoval. A telepiilésrendezési
szerz6désben rogzitheté azon koltségeknek és raforditasoknak a Beruhazo altali atvallalasa,
amelyek a beruhazas megvalositasanak feltételei, illetve kovetkezményei. Ezen
telepiilésrendezési szerz6dés megkotése a jelen programjavaslat alapjan késziilo rendelet
megalkotasanak el6feltétele.

Az elkésziilt vizsgalati munkarészek, valamint a programjavaslat a hatarozattervezet 1.
melléklete.



Il. Hatasvizsgalat

A KESZ tervezete a magasabb szintii jogszabalyoknak megfelelve és a Budapest fovaros
telepiilésszerkezeti tervérdl szolo 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatarozat (a tovabbiakban:
TSZT), valamint a Budapest févaros rendezési szabalyzatardl szolo 5/2015. (II. 16.) Fov.
Kgy. rendelet (a tovabbiakban: FRSZ) feliilvizsgalataban foglaltakkal 6sszhangban késziilt.

A KESZ programjanak elfogadasa biztosithatja a teriilet varosszerkezeti és telepiilésképi
adottsagainak megfeleld fejlesztését, az intézményi terililetek atalakulasanak elGsegitését,
valamint a gazdasagi teriiletek rendezésének lehetOségét, tovabba elényds lenne a koérnyezd
lakossag szdmara is, jelentésen novelve a teriilet tarsadalmi statuszat ebben a varosrészben.

I11. A végrehajtas feltételei

A KESZ szakmai egyeztetése a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢€s a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Trk.) 32. § (1) bekezdés a) pontja szerinti teljes eljarasi rend szabalyai szerint
torténik a kertileti partnerségi egyeztetés mellett.

A programjavaslat elfogadasat kovetden kezdeményezhetd a terv kozigazgatasi egyeztetési
eljarasa a Trk. VI. fejezete szerint.

A Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkorményzat Képviseld-testiiletének Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatardl szoldé 31/2011. (IX. 23.) dnkormanyzati rendelet 2. mellékletének
2.1. pontja szerint a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag atruhazott hataskorében
dont a telepiilésrendezési eszkz programjarol.

IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet Kobanyai Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga meghozza az eldterjesztés 1. mellékletében
foglalt hatarozatot.

Budapest, idébélyegz6 szerint

Somlyody Csaba
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1. melléklet az eloterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak

.../2021. (... ...) hatarozata
a Budapest X. keriilet, Ull6i wt, Ceglédi tit, Bihari utca és vasut altal hatarolt teriilet
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Budapest Févaros X. keriilet Kobanyai Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga a Budapest X. keriilet, Ullsi ut, Ceglédi tt,
Bihari utca és vasut altal hatarolt teriilet Keriileti épitési Szabalyzatanak programjavaslatat az
1. melléklet szerinti tartalommal elfogadja, és tovabbtervezésre alkalmasnak mindsiti.

Hatarido: azonnal
Feladatkdrében érintett: a Foépitészi Osztaly vezetdje
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