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VEZETOI OSSZEFOGLALO

El6zmények, a tervezési terilet bemutatasa
A tervezési terlet Budapest F&varos X. kerUletében, K8bdanya GyardUlé varosrészében, az UllSi
Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca — vasut dltal hatdrolt terlleten fekszik, kiterjedése nagyjabdl 26
hektdr. A tervezés Budapest Févaros X. kerUleti Onkormdnyzat és a STAVMAT Zrt. kdzdtt [étrejott
telepUlésrendezési szerz&dés alapjan készUl.

Jelen tervezési folyamat nem elézmény nélkUli, mivel 2018-ban a KESZ kordbbi tervezetét az
Onkormdnyzat illetékes bizottsdga eldézetesen tdmogatta, megtdrtént a terv partnerségi és
dllamigazgatdsi egyeztetése, de a terv kdzlekedési javaslatdt a Budapest Kézut — amely a
telephelyével érintett a terlleten — nem tdmogatta, igy konszenzus hicnydban a tervezést ledllit.
2020. év folyamdn kezdeményezte a STAVMAT ZRt. a tervezés folytatdsdt, melyet a févdrosi
telepuUlésrendezési eszkdzdk és egyéb megvdiltozott kérilmények miatt teljesen felUl kellett
vizsgdini.

Jelen dokumentdcidé a megismétiésre kerUlé partnerségi és dllamigazgatdsi egyeztetéshez
készUlt, és ennek elbzetes dSnkormdnyzati véleményezési dokumentdcidja, de mar teljeskdrien
megfelel a vonatkozd jogszabdlyokban meghatdrozott tartalmi kévetelményeknek és ajelenleg
jovahagyds elétt allé Févarosi TelepUlésszerkezeti terv (TSZT) és a F&varosi Rendezési Szabdlyzat
(FRSZ) tervezetének felel meg.

A TSZT és az FRSZ moédosuldsai a tervezési terileten
- aBalkdn utca és a Fertd utca kodzotti rész Vi-2 jelG intézményi terlletfelnaszndldsba kerdlt
a véleményezés sordn megfogalmazott kerUleti kérés alapjdn, azzal, hogy a vdltozd
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terlleteken még kijeldlhetd a KESZ-ben Gksz-2 jelU, kereskedelmi-szolgdltatéd terllet
épitési bvezet;
- az Ullgi Ut, a vasut és a Fertd utca menti 50 m széles savban lakds rendeltetés nem
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Szintén Uj elem, hogy a Népliget vasiti megdlléd tervezése eljutott olyan szintre, hogy a MAV
adatszolgdltatdsa alapjdn a vasuti bévités igénye mdr figyelembe vehetd a tervezés sordn.

Teriletfejlesztési — kornyezetalakitdsi koncepcid
A koncepcid azon alapszik, hogy a tervezési terllet a mai STAVMAT telephely atépulése és a
Népliget vasuti megdlld megvaldsitdsa kdvetkeztében felértékelddik és fokozatosan atépul. A
terUlet jelentds része a kdzlekedési adottsdgok miatt kdrnyezeti ternelésnek van kitéve, igy az
intfézményi datalakulds jobban valdszinUsithetd. Ugyanakkor a kdrnyezetterhelésnek kevésbé
kitett telkeken varnatdan lakdsépitésre is lesz igény.
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A vasut és a Bihari Uti oldalpdlyds villamosvonal miatt a terUlet zarvany jellegy, korldtozottan
megkdzelithetd, holott két irdnybdl is féutak hatdroljdk és a Fertd utcais févdrosi gyUjtéut. Ez volt
az indoka, hogy a tervvel pdrhuzamosan a STAVMAT Zrt. megbizdsdbdl kdzlekedési
hatastanulimdany készOlt, amely feltarta a terllet megkdzelitésének javitasi lehetdsegeit. A
tanulmdanytervet a dokumentdcidhoz csatoltuk.

A kozlekedési hatdstanulmdny forgalomszdmildldson alapuld adatokbdl indult ki és tdébb, kisebb
kapacitasnéveld javaslattal hatdrozta meg azt a terlleten elhelyezhetd személygépjarmi
szdmot, amelynek alapjdn az épitési elbirdsokban alegnagyobb épithetd szintterUlet lett elbirva.
A fejlesztéseket tébb Utemre bontva hatdrozta meg a kdzlekedési tanuimdnyterv az azokhoz
tartozd legnagyobb gépjdrmuiszémot, és a feltételezett intézményi rendeltetés alapjdn a
|étesithetd hasznos alaptertletet.

A kdvetkezd oldali beépitési javaslat a szabdlyozds keretei k6zott Iétrehozhatd beépités egy
lehetéségét mutatia be, amely a beruhdzdi igények és lehetdségek fuggvényében meég
jelentésen mdédosulhat.

Az 1. és Il. itemben a STAVMAT tulajdony, az Ui 0t — Ceglédi Ut sarkdndl 1évé telken indulna el
a fejlesztés egy irodapark [étesitését célozva és hozzd kapcsoldddan, elsésorban a féldszinteken
kdzhaszndlatu kereskedelmi, szolgdltatd és vendéglatd 1étesitmények kaphatndnak helyet.

Alll. és IV. Gtemben, a Népliget vasuti megdllé felértékeld hatdsa miatt a meglévé LIDL druhdz
és az OMV 16ltédllomds - Burger King gyorsétterem telkei épUlhetnének at, szintén vegyes
felnaszndldssal. Ezek a rendeltetések bekerllhetnének az Uj éplletek foldszintjére is. Hasonldéan
a tdmb Balkdn utca feldli részéhez, ahol mdar lakdsépitéssel is szdmol a terv. Kérdéses ugyan a
Budapest Kozut itt 1évd telephelyének rendeltetés-modositdsa, de hosszabb tdvon erre is
szdmitani kell, mdr csak azért is, mert a jelenlegi telephelyet kérbe ndtte a vdros, egyre jobban
nem oda vald a rendeltetése, varosképi megjelenése.

Az elfogadds eldtt Gllo févdarosi TSZT és FRSZ a Balkdn utca - Ferté utca kozotti tomb
terUletfelhaszndldasat Gksz-2 jelU kereskedelmi-szolgdltatd terlletrdl Vi-2 jeld intézményterlletre
modositotta  kerUleti  kezdeményezés alapjdn, meghagyva az dtmeneti  Gksz-2
terUletfelhaszndldsnak megfeleld szabdlyozdsi lehetdséget. Ugyanakkor a vasuti terllettél és a
Ferté utcatdl szamitott 50 m-es sdvban lakasrendeltetés [étesitését nem teszi lehetdveé.

Fentiek figyelembe vételével a KESZ a vasut mellett tovdabbra is Gksz-2 teriletfelnaszndldsnak
Ovezetet. Itt lakdasépités is megengedett, kivéve a Ferté utca menti 50 m-es sévot. Ezen a
terlleten mdr ma is taldlhatd néhdny tébblakdsos épulet.

A tervezési terUlet északi része, a Fertd utcdatdl északra, Gksz-2 terlletfelnaszndldsy. Ez mar
kordbban vdltozott, mert a régebbi févdarosi tervekben energiatermelés céljdra szolgdld ipari
terUlet volt. A Kébdnyai ErémU megszinte utdn az éplleteket elbontottdk és a tulajdonos
Budapest ErdmU 7Zrt. a terUlet részleges értékesitését tervezi a szabdlyozds keretei kozotti, de
jelenleg még nem ismert rendeltetéssel.

A Népliget vasuti megallé megkozelitését egy Uj gyalogos-kerékpdros sétdny fogja biztositani. A
vasut alatt széles gyalogos atjard 1étesil, amely kdzvetlen kapcsolatot biztosit a metrd Ul&i Oti
megdlldja és a Népliget vasuti megdlld kézott, de egyuttal biztositjia a kézvetlen kapcsolatot a
Népliget vdarosi park irdnydba is. A koncepcié impozdns Iatvanytervei mar elérheték az
inferneten.
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A terilet zoldfelUleteinek fejlesztése:

A vizsgdlati munkarészek alapjan elmondhatd, hogy a terllet zéldfellleti ardnya nagyon
alacsony. A fejlesztések hozadéka lehet, hogy az épitési eldirdsok szerint kdtelezé lesz alegaldbb
25 %-o0s zoldfelUleti ardny biztositdsa.

Mivel a Vi-2 besoroldsu terllet egy részén Uj irodaparkot terveznek megvaldsitani, ott lehetdség
nyilik komolyabb, két vagy hdromszintes ndvénydllomdnyu zoldtetd Ietesitésére is, kUldndsen a
mélygardzsok feletti jardszinten. Ezek a zoldfelUleti ardnyba rétegvastagsagtol és ndvényzettdl
figgden 25-50-75%-ban beszdmithaték az OTEK szerint. Ezekkel egyUtt, illetve a telken bellli
talajkapcsolatos zoldfelUletek kijeldlésével ezen telkek esetében is csak akkor lehetséges a 25%-
os ardny elérése, ha bizonyos mértékben valddi talajkapcsolatos, 100%-ban beszédmithatd
z6ldfelUletek is megjelennek. Erre jellemz&en a vasuti véddterlleten belUl a Balkdn k&z mentén,
valamint a Ceglédi utca és a Bihari utca mentén van lehetdség.

A telken belUli zéldfelUletek ardnydnak javitdsan tUl a Balkén kdz, a Fertd utca és a Bihari utca
esetében a kdzterUleti fasorok teljes rekonstrukcidjara is szUkség van. A Balkdn kdz és a Fertd
utca esetében javasolt a kislevell hars és a korai juhar haszndlata, mig a Bihari utcdban a
magas kdris telepitéssel lehetne a jelenleginél jobb és zoldfellletben gazdagabb utcaképet
elérni, az utak és a parkoldk fasitdsat megoldani.

A terUlet k6z0ti kozlekedési fejlesztési javaslatanak elemei:

e Bihari utcan létesitend6 Uj szintbeni csomopont és kérnyezetének rendezése: A fejlesztés
elsésorban a varoshatdr és a hardnt irdnyok elérhetéségét javitja. Az Uj csomdponti g
a Zagrab utca magassagdban kerUl kialakitdsra, egy behajtd, és két kinajtéval (jobbra
és balra egy-egy sav). A GyardUlé vdarosrészre készUlé forgalomcsillapitdsi koncepcidval
ossznangban, a részletesebben kidolgozott alapvdltozat mellett tdbb, egyéb
szempontokat is figyelembe vevd koncepcié kerllt kidolgozdsra, cz elbzetes
elképzelések alapjdn egyebek mellett a cél a Zdagrdbi Ut menekllé szerepének
megszUntetése. A vdltozatok k6zot a megvaldsitds idején érdemes majd dénteni, mivel
ezt tdbb kériimény befolydsolja, tdébbek kézott az UllGi Ut tervezett Gtépitése.

rre 7

 Ujbalra nagy ivii kapcsolat az Ull8i Gtrél: A fejlesztés célia a varos feldli kapcsolat javitdsa,
a Balkdn utcai csomdponttal hasonld funkcionalitdssal.

o Balkdn utcérél jobbra kis iv kapacitdsndvelése az UllSi 0t - Balkdn utca csomépontjaban,
UNIGi Oti osztdlyozd hosszdnak névelése: A mai kialakitds jellegében megmarad, viszont
a varoskdzpont irdnydlba a jobbra kis ivben kanyarodd sév dupldzdsra kerUl.

e Uj utca létesitése a Balkdn utca és a Fertd utca koézétt: Mdr a kordbbi Népliget KSZT is
tartalmazta az Uj Ut 1étesitését, amelyre a Bihari utca telitett kapacitdsa miatt lesz szUkség
tavlatban. Itt a Balkdn utca végénél egy Uj kdzUti aluljdrédt is eldirdnyoz a Népliget KESZ

és jelen terv is.
Kozforgalm kozlekedés:

e Uj vilamos megdllé a Bihari Uton a Zdgrdb utca magassdgdban: A terUletet érintd
kozforgalmu eszkdzok kdzUOl a 3-as villamost érintik a fejlesztések. Az Ecseri Ut megdllé és
a Balkan utca megdlld kdzbt a megdlidkiosztds ritmusa miatt adddna egy megdlld, ami
szolgdini tudnd a STAVMAT terUletén el8irdnyzott irodakomplexumot és kdzvetlen
gyalogos kapcsolatot adna a vasut feldl érkezdknek, valamint a Zagrdb utcai
lakoterUletek szdmdara javitand a hozzdférést a kdzodsségi kdzlekedéshez.

e Népliget megadlléhely: Az dllami beruhdzdsként megvaldsuld fejlesztés célia, hogy az
elévarosi vonatok a budai agglomerdcid hdrom régidjdbdl — a tatabdnyai, a
székesfehérvari és a pusztaszabolcsi vonalrél — a févaros belsd terGleteit érintve Pesten a
hatvani, az Ujszdszi és a ceglédi vonalakon folytathassdk Utjukat, ezzel dsszekdtve az
agglomerdcio pesti €s budai oldaldt, Budapest kilsé és belsd kerUleteit.
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Gyalogos és kerékpdaros kézlekedés

A jelenlegi kdzlekedéspolitikai célokkal 6sszhangban fontos szempont volt a tervezésnél a
kerékpdros és a gyalogos kdzlekedés megtervezése, mind hdldzatossdg, mind pedig biztonsag,
kényelem szempontjdbdl. A kerékpdros hdaldzat fejlesztése a teljes terUletet érinti, kiemelten a
Népliget megdilldhelyet, ahol a tervek szerint B+R parkold is [étestl majd.

Ondllé kerékpdros és gyalogut az UllGi Ut- Ecseri Ut-Ceglédi Ut keresztez6désétdl a Népliget
megdlldhelyig, majd a vasut alatt dtvezetve a Népligeti sétautakhoz csatlakozik.

A peronok és az aluljdard Iatvanyterve a A tervezett aluljaréd a Népliget felé
tervezett gyalogos sétényrdl

Kézmuellatas:

A terUlet jelenleg is teljes kdzmUelldtdssal rendelkezik, a javasolt Uj beépités megvaldsitdsa is a
telies kdézmuUellatds kiépitését igényli. A tervezett fejlesztéseket a meglévd alapkdzmivek
varhatdan ki tudjdk majd szolgdini.

Szabdlyozasi koncepcio
A szabdlyozds koncepcidjdnak szempontjai:

e Budapest F&vdaros TelepUlésrendezési tervéhez és a Févdarosi Rendezési Szabdlyzathoz
vald igazodds, a jdvahagyds elbtt dllé 2020. évi felUlvizsgdlat figyelembe vétele

e a kordbbi épitési jogok figyelembe vétele,

e a MAV dltal tervezett vasitfejlesztés, melynek részeként épUl meg a Népliget vasuti
megdlléhely az Ull&i Uti vasuti felUljarondl (NIF adatszolgdltatds szerint)

e akbzlekedési hatdstanulmdnyban meghatdrozott kdzlekedésfejlesztési javaslatok szerinti
Utemezett kapacitdsfejlesztési lehetéségek alapjdn a parkoldsi igénybdl kiindulva az
épitési lehetbségek meghatdrozdsa az egyes épitési dvezetekben;

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
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e a STAVMAT IZrt. dltal tervezett irodapark egyUttes megvaldsitdsat lehetdbvée tevd
szabdlyozdsi kérnyezet megfogalmazdsa.

Intézményteriletek:

A terv az Ull&i Ut melletti, kerUleti helyi védelem alatt Allé szdlloda fennmaraddsaval és a kiadott
telepUlésképi vélemény szerinti bdvitésével szdmol és ennek épitési dvezetét ilyen mddon
hatdrozta meg. A szdllodabdvités a MAV hozzdjdruldsaval létestl. (Vi-2/3 jeld ép. dvezet)

Az OMYV toltédllomds, a mellette 1évd Burger King és LIDL druhdz terlletének &tépitését is
lehetdvé teszi a szabdlyozds, akdr irodai vagy szdlldsrendeltetéssel. A Népliget vasuti megdlld
felértékeli a kornyezetét, igy redlis lenet ennek, az egyébként vdrosképi szempontbdl is
kedvezdilen terlletnek az atépullésével szdmolni, ahol akdr az eredeti rendeltetések a
féldszinten fennmaradhatnak. (Vi-2/2 jeld ép. dvezet)

A STAVMAT tulajdonu telek ondlld épitési dvezetbe kerGlt. A Vi-2/1 jelG épitési dvezeti
hatdrértékek a kdzlekedési hatdsvizsgdlat alapjdn lettek meghatdrozva. A Szabdlyozdsi terven
kijelolt épitési helyek figyelembe veszik a tervezett vasuUtfejlesztés helyigét, a vasit
védobterlletének modosuldsat is.

A Vi-2/4 jel( épitési dvezetbe tartozik a Budapest Kozut telke, a Balkdn utca két oldaldn 1évé
telkek és a Bihari Ut menti telkek a Ferté utcdig. Itt a TSZT-FRSZ Uj lehetdségei alapjdn jelentdsebb
funkciévdaltds és atépulés varhatd, de a telek egy része mdar jelenleg is lakd vagy intézményi
felhaszndldsy. Ebben az épitési dvezetben lakdsépités is megengedett, kivéve a TSZT-ben
rogzitett vasut és Fertd utca menti sGvot.

Gazdasdgi teriletek

A Balkdn utca és a Ferté utca kdzott tombben a vasut menti sav maradt dtmenetileg Gksz-2
épitési dvezetben a kialakult dllapot figyelembe vételével.

A Fert6 utcatdél északra Iévé gazdasdagi terlletet két épitési dvezetbe sorolta a terv.

A Budapesti ErdmU Rt. terGletén a Gksz-2/1 jelU épitési dvezeti besorolds a kordbbi célzott
energiaelldtdsi terGlethaszndlati médndl tdgabb hasznositdsi lehetdségét biztositja a terlletnek.
Az épitési dvezeti hatdrértékek a telek tdbb részre vald megosztdsdt, magasabb épllet
|étesitését és alacsonyabb zoldfellleti ardnyt tesznek lehetévé, biztositva ezzel a kereskedelmi-
szolgdiltatd gazdasagi terlletnek megfeleld funkcidvaltdst.

A tdmb vasut menti svja, amelynek nagyobb része a vasut véddbterlletében van, Gksz-2/2 jelJ,
amely kevésbé intenziv beépitésre ad lehetdséget az adottsdgok miatt.

Vasuti terilet, a Népliget vasiti megalléhely

A 2020. évi tervezés meginduldsakor a NIF és a MAV egyeztetések és adatszolgdlatatds alapjan
mdar figyelembe lehetett venni a vasutfejlesztés helyigényét az épitési engedélyezési tervek
alapjat képezd tanulmdanytervek szerint. A vasuti bévitésen kivil a megdlldé megkdzelitését
szolgdld peronaluljdré és gyalogos sétany, valamint egy B+R kerékpdrtdrold |étesitésével is
szamol terv. Nem zdrhatd ki ugyanakkor, hogy az épitési engedélyezési tervek készitését
kdvetben kisebb mértéki modositast kezdeményezhet még a késébbiekben a NIF Zrt.
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BEVEZETO

A tervezési terllet Budapest Févaros X. kerUletében, K8bdnya GydardUlé varosrészében, az UllSi
Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca — vasut dltal hatdrolt terlleten fekszik, kiterjedése nagyjabdl 26
hektdr. A tervezés Budapest Févaros X. kerlleti Onkormdanyzat és a STAVMAT Zrt. kdzdtt [étrejdtt
telepulésrendezési szerz6dés alapjan készul.

Tervezési el6zmények

A STAVMAT Zrt. (tovdbbiakban: Kéltségviseld) 2017. juliusdban szabdlyozdsi terv mddositdsdhoz
szUkséges dokumentdciok elkészitésével bizta meg az Urbanitas Kft.-t (tovdbbiakban: tervezd),
melynek célja a fenti tdmbdn belll tervezett U], multifunkciondlis (laké- iroda- kereskedelem-
szolgdltatds-rekredcid) vdarosnegyed megépilése lehetdségének biztositdsa volt. A terv
egyeztetése a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepullésfejlesztési stratégidrdl és a
telepUlésrendezési eszk6z6krdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Trk.) 32. § (1) a) pontja szerinti teljes
eljdrdssal tortént, partnerségi és dllamigazgatdsi egyeztetése lezajlott.

A tervezés sordn felmerUlt kdzlekedési kérdésekben az egyes felek kdzott az egyeztetési
folyamat sordn nem szUletett konszenzus, igy a tervezési folyamat a 2018-as évben megakadt.
A 2020. évben lezajlott egyeztetések eredménye alapjdn a STAVMAT Zrt. kezdeményezte a
Budapest Févdros X. kerUlet Ké8bdnya Onkormdnyzatdval megkotdtt telepllésrendezési
szerzbdés, valamint a tervezdvel kotdtt tervezdi szerz6dés mdodositdsdt a munka folytatdsa
céljabadl.

Mindehhez az elmult évek vdltozdsai kdvetkeztében szUkségessé vdlt a dokumentdcid
felUlvizsgdlata és dtdolgozdsa, melynek kodvetkeztében Uj partnerségi és dllamigazgatdsi
egyeztetés lefolytatdsa is szUkséges.

/////

folytatni a hatdlyos TSZT, illetve az OTEK és az Etv. rendelkezési alapjdn lehet.
Jelen szabdlyozdsi terv modositds tobb célt is szolgdl:

e Az Uj KESZ &sszhangban készil Budapest F&vdaros Uj Telepilésszerkezeti tervével
(1651/2017.(XIl.6.) Fév. Kgy. hatdrozat), valamint a F&vdrosi Rendezési Szabdlyzattal
(5/2015. (11.26.) F&v. Kgy. rendelet) és az egyéb orsz&gos jogszabdlyokkal

e Az Uj KESZ az Ul&i Ut — Balkdn utca kézdtti terlleten tervezett Uj ingatlanfejlesztési
elképzeléseknek is teret add szabdlyozdst javasol

e AKESZ a meglévé terllethaszndlatot és jogszabdlyi kérnyezetet vizsgdlva ad javaslatot a
szabdlyozdsi eléirdsokra, figyelembe véve a meglévd tervi elézményeket.

A tervezés az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIl. térvény, az
orszagos telepulésrendezési €s epitesi kdvetelmenyekrdl szold 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet,
a telepuUlésfejlesztési  koncepcidrdl, az integrdlt telepUlésfejlesztési  stratégiardl és a
telepuUlésrendezesi eszkdzokrdl, valamint egyes telepullésrendezési sajatos jogintézméenyekrdl
sz0l6 314/2012. (IX.8.) Korm. rendelet, a kdrnyezet védelmének dltaldnos szabdlyairdl szolo 1995.
évi Llll. térvény és a kulturdlis &rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. térvény elbirdsainak
medfeleléen tértént.
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HELYZETFELTARO MUNKARESZ

A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE, VAROSI- ES TERSEGI KAPCSOLATAI

A tervezési terilet lehatarolasa

A tervezési terUlet Budapest X. kerUletében Kébdnydn, Gydrdllé vdrosrészben, az M3
metrévonal Ecseri Uti megdlldjdnak kdzvetlen kdzelében taldlhatd. Déli irdnybdl az Ul Of,
keleten a Ceglédi Ut és a Bihari utca, észak és nyugat feldl pedig vasiti sinek (a MAV
hegyeshalmi vonala) hatdrolja. A terllettdl nyugatra a Népliget nagy kiteriedésy zoldfelUlete,
északra gazdasdagi terGletek, keletre gazdasdgi és lakdterlletek, délre pedig intézményi és
lakoéterUletek taldlhatok.

A tervezési terllet elhelyezkedése
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A tervezési terilet varosi- és térségi kapcsolatai

A tervezési
terGletet délrél az
Ousi Ut hatarolja,

amely 1. rend(
féut, Budapest
varoskdzpontjabd
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A tervezési terllet elhelyezkedése és kapcsolatai

déli részébe, valamint Szolnok irdnydba biztositanak 6sszekdttetést. A nyugati vasutvonal
legkdzelebbi megdlldja kb. 1,5-2 km-re (Budapest- Ferencvdros), az északié pedig 2,5-3 km-re

(K&bdanya-Kispest)

taldlhatdé. A vizsgdlt terUlet keleti hatdra a Ceglédi Ut — Bihari utca

masodrendUy féutvonala, mely északi irdnyban a kerllet tébbi részével, délre (az Ecseri Utba
csatlakozva) a IX. kerUlettel és az M5-6s autdpdlydval biztosit kdzUti kapcsolatot.
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A TERVEZESI TERULET TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO VISZONYANAK VIZSGALATA

A budapesti TSZT és a terUletrendezési tervek viszonya

Budapest Uj TelepUlésszerkezeti tervét Budapest Févaros Kozgyllése az 1651/2017.(XI.6.)
hatdrozatdval fogadta el. Az elfogaddskor a TSZT-nek meg kellett felelnie az orszdgos és térségi
terUletrendezési  terveknek (OTrT, BATIT) és lleszkednie kellett a hatdlyos févarosi
telepulésfejlesztési dokumentumokhoz. Az orszagos rendezési tervek kdzelmultbeli moédosuldsa
a févdrosi rendezési eszkdzok felUlvizsgdlatat tette szikségessé, mely jelenleg is zajlik. Ennek
egyeztetési dokumentdcidja kiselblb mddositdsokat tartalmaz a tervezési terlletre nézve, melyek
az 1.5.3. fejezetben kerllnek bemutatdsra.

A TERVEZES|I TERULET ERINTETTSEGENEK VIZSGALATA A SZOMSZEDOS TELEPULESEK, VAGY
KERULETEK HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEI VISZONYLATABAN

A tervezési terUletet délnyugat feldl a IX. kerUlet hatdrolja. Az M5 felUljdrd melletti terGlet épitési
szabdlyzatdt Budapest FSvdaros IX. kerllet Ferencvdros Onkormdnyzata a 37/2003.(X1.07.)
rendeletével hagyta j6va. Arendelet szabdlyozdsi tervi melléklete a F&varosi TSZT-nek és az FRSZ-
nek megfeleléen az UllGi utat KOu-2 jeld kdzlekedési dvezetbe, az UlGi Ut menti terUleteket pedig
Vi-2 jelU intézményi terUletfelnaszndldsi egységbe sorolta, mely az Ull&i Ot északi részén (a
tervezési terlleten) is tovdbb folytatddik.
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A tervezési terllet a szomszédos kerlletek viszonylataban

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
www.urbanitas.hu




Budapest Févdros X. kerUlet, Kébanya, UllSi Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca — vasut dltal hatdrolt terUlet Kertleti Epitési Szabdlyzata

A TEL,EPULESFEJLESZTE,SI KONCEPCIO ES ,IN',I'EGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA
VIZSGALATA A TERVEZESI TERULET VONATKOZASABAN

Budapest F&vdros X. kerUletének Integrdlt Vdarosfejlesztési Stratégidjat (tovdbbiakban: ITS) az
dnkormdnyzat a 335/2015. (1X.24.) KOKT hatdrozatdval fogadta el. Az ITS teljes felUlvizsgdlata
2017-ben zajlott.

Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia

A tervezési terllet a
Gydardulé  vdarosrészben
taldlhatd, mely Kébdnya
dél-nyugati részén
A @ : helyezkedik el. A terilet
: a sertésvagohidak
K&bdnya-kertvéros felszadmoldsa utan
jellegzetes ipari zona lett,
melynek szerkezetét
vasutvonalak, terGlet-
haszndlatat pedig
elsésorban Uzemek,
raktarak és
nagykereskedelmi
telephelyek hatdrozzdk
meg. Ezek kdzé néhol intézmények, sportpdlydk és kisvarosias beépitési lakdterlletek
ékelddtek. Az Ul&i Ut mentén nagyvdarosias telepszery lakoteriletek taldlhatéak.

T ugettetex
T \"'

Téglagydrddis |

Tervezési
terUlet

Az egyes varosrészekre meghatdrozott tematikus célok kézdtt az ITS Gydrdlld esetéeben a
barnamezds terlletek helyzetbe hozdsdt emiliti. A tervezési terlleten tervezett fejlesztés részben
barnamezds terlleten valdsulna meg, mely az ITS-ben meghatdrozott célkitizés megvaldsuldsat
segiti. AzITS megalapozd tanulmdnya szerint a tervezési terllet kdzel 1/3-a alulhasznositott, vagy
haszndlaton kivUli terUlet (jellemzéen meglévé éplletdllomdnnyal). A terllet igy szdmos
fejlesztési potencidllal rendelkezik. Az ITS atfogd céljai kdzUl 16bb is vonatkoztathatd a tervezeési
terUletre. A kerUlet fontosnak tartja, hogy a megujuld munkahelyi és szolgdltatdsi kindlat
segitségével, a gazdasdgi vonzerd novekedhessék. A kerllet a fenntarthatd helyi
gazdasdgfejlesztés mellett kiemelt figyelmet szentel a kutatds, a technoldgiai fejlesztés és az
innovdcié megerdsitésének, azaz a gazdasagi struktura elmozduldsdnak egy magasabb
hozzdadott értékkel bird tevékenység irdnydba. Fontos cél a kdzdllapotok javitdsa, mindségi
lakdsok és munkahelyek épitése, valamint a kérnyezet fokozottabb védelme is.

A Gydrdulé varosrész terGletén Kébdnya a lakéfunkciok megerdsitését irdnyozza eld. A kerGlet
celként fogalmazza meg oz épitett €s termeészeti kdrnyezet fenntarthatd fejlédéset, mely tébbek
k6zott magdba foglaljia a kdzlekedésfejlesztést, a lakdkdrnyezet mindségi javitdsat és a
zoldfelUletek rekredcids fejlesztését is. GyardUld varosrész esetében a terllet élhetdségének
javitdsa a cél, amely magdba foglalja a szegregdtumok teljes megszintetését, és késébbi
kialakuldsuk megelézését, a jelenlegi lakéépUletek tovabbi felyjitdsat, ), szinvonalas
lakéépUletek 1étrehozdsdt és mindezekhez kapcsoldddan a szikséges infrastruktira fejlesztését.

Az ITS a 2014-202-as id&szakra hat fejlesztési akcidterlletet jeldlt ki (Id. kdv. dbra). Ezen
akcidterUletek k6zUl a tervezési terGletet kdzvetlendl egy sem érinti, ugyanakkor a kdzvetlendl
mellette elhelyezkedd Népliget akcidterllet egyes projekijei a vizsgdlt terlletre is kedvezd
hatdssal lehetnek. llyen jellegU fejlesztés a kdrvasut fejlesztése, illetve a Népliget zdldfelUleteinek
megUjitdsa, melyek tdviati pozitiv hatdsa a tervezési terllet tovdbbi felértékeldédéséhez
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vezethet. (A MAV kérvasut fejlesztése projekt hosszU tavon a K&bdnya-Kispest vasutdliomds felé
csatlakozd, a tervezési terllet észak-keleti részénél futd, Horog utcai deltavdgdny Gtemezett
kiépitésének vizsgdlatdra is kiterjed.)

“Tervezési
tertlet

Kdébanya Akciodteriiletei 2014-2020

Jelmagyarazat

AT1: Kébanya varoskézpont akcioterilet
ATP1.1 S1 projekt - tervezési szakasz
ATP1.2 S1 projekt - elokészités

\ ATP1.3 Szocialis varosrehabilitacio
\ ATP1.4 A Kbbanyai Polgarmesteri Hivatal (j
. ugyfélkdzpontjanak kialakitasa

ATP1.5 Liget téri buszvégallomas fejlesztése

ATP1.6 K8banya alsé feldjitas (MAV)

ATP1.7 Bolcsodefejlesztés

ATP1.8 Varoskozpont funkcionalis bévitése
ATP1.9 Kérési Csoma Sandor Kulturalis Kézpont
energetikai korszerlsitése

AT2: Népliget akcioterillet

ATP2.1 Opera Miihelyhaz bévitése a MAV Eszaki
Jarmiijavito terletén

ATP2.2 MAV kérvasit fejlesztése

ATP2.3 A Népliget komplex zéldterlleti fejlesztése
ATP2.4 Egészséghaz felijitasa

AT3: Ujhegyi akcioterilet

ATP3.1 Gergely-banya - kdrmentés elokészitése
ATP3.2 Gergely-banya - karmentés |. item

ATP3.3 Ujhegy Sétany komplex megujitasa II. Gtem
ATP3 4 |partorténeti mizeum kialakitasa

AT4: Pilisi Ut és térsége akcioterulet
ATP4.1 Pilisi Gt és térsége lakoterileti fejlesztés
eldkészitése

ATS: Malata utca és kornyéke (szocialis
varosrehabilitacio) akcioterilet

AT6 Gydmrdi Ut és kornyéke (szocidlis
varosrehabilitacio) akcioterulet

ATPS6.1 Lakofukciot erdsitd fejlesztések
ATP6.2 Kozossegi funkciot ersitd tevékenység
ﬂQ ATP6.3 Kozterilet fejlesztések

Halézatos projektek
H1 Réakos-patak kébanyai szakaszanak revitalizacioja
H2 Keleti pu. csatlakozo vonalszakaszanak elévarosi
céli fejlesztése I/a iitem, Eles sarok és kémyezetének
komplex fejlesztése
H3 Tarna utcai, kerletek k6zotti kozuti atkotés
elokészitése

kivil esd
P1 P+R (Kerepesi Gt Fehérvari it)
P2 P+R (Sibrik Mikiés ut)
P3 Uj kéztemetd elétti virdgcsarnok épitése, és

korforgalmi rend II. Gtem
/ P4 Koéér utca Vaspalya utca csomépont atépités
) Y P5 Aknabanya atmeneti hasznositasa

Akcidterlletek az ITS-ben 2014-2020 (Forrds: ITS felllvizsgdlat 2017)

Antiszegregdcioés Program 2014-2020

Az IS 8 db,

egyenként
minimum 50 f&s
lakossaggall
sz&mold
szegregdatumot

és szegregdcio-
val
veszélyeztetett
terUletet jeldlt ki,
melyek kéz0l a 3-
as sz&mu @
tervezési terUlet
kb6zépsd
szakaszdan, a

voo
_'.hl‘ln...i

F D "l!!vl

Bihari Ut mentén

Szegregdtumok a X. kerUletben — KSH 2011 adatai alapjdn (Forrds: ITS 2017 felUlvizsgdlat)

taldlhatd. A kijeldlt szegregdtum ipari, munkahelyi terUletekbe ékelédve alkot zarvdnyt kdzel
37%-0s szegregdciés mutatéval. A terllet févdrosi szinten is a legrosszabb szegregdtumok kdzé
tartozik. A szocidlis problémdk halmozdddsa dltal — mely a terlleten 214 {6t érint - madr
gettésoddsi folyamatok indultak.
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A dokumentum szerint 2009-ben egy szocidlis varosrehabilitdcids projekt keretében a Bihari utca
8.c. lakoéépUletpdr feltjitdsra kerUlt. Az itt IévE lakdsok dsszetétele dtalakult, komfortos és jelentds
ardnyban kétszobds lakdsok kerUltek kialakitdsra. Az azdta eltelt idészak tapasztalatai és a
legutdbbi népszdmldlds adatai azonban azt mutatjdk, hogy a felljitds és a program alatt

mMUkddd szocidlis beavatkozdsok ellenére az itt élék tarsadalmi statusza nem igazdn javult.

A kerUlet célja a szegregdilt terGletek tarsadalmi integrdcidja és az esélyegyenldség biztositdsa
aleghdtranyosabb helyzetl csoportok szamdra is. Ezt a lakhatds, a szocidlis ellatdsok, a képzés,
a foglalkoztatds, és az oktatds fejlesztésében nyilvéanul meg. Fontos tovdbbd a terllet
élhetéségének javitdsa, a szinvonalas épitészet és a szUkséges infrastruktiura fejlesztése.

GyardUlS varosrész a Kérnyezetvédelmi programban

Budapest F8varos X. kervlet, K&bdanyai Onkormdnyzat Kérnyezetvédelmi Programja a 2015-2019.
évekre készUlt. A tervezési terUlet nyugati (Hegyeshalmi vonal) és északi (Szolnoki vonal) oldaldn
fut egy-egy vasutvonal, mely gazdasdgi és kdzlekedési szempontbdl elény lehet, ugyanakkor a
zaj- és kornyezetszennyezés miatt egyUttal kockdzatot is jelent. Tovdbbi problémdkat okoz a
kerGletben a repUlégépek okozta jelentds zajszennyezés is. A Bihari Ut atlagos zajszintje igen
magas, 70-75 decibel. A dokumentum megemliti, hogy k&zUti hdldzati, kerékpdros és parkoldsi
fejlesztésekre nagy szUkség van a kerUletben.

A kerUletben sz&dmos nehézipari, kdnnyUipari vdllalat, épitéanyag gydrté Uzem, gyodgyszer és
élelmiszeripari gydrak, héerémUvek mUkddnek, melyek az el6z6 évekhez képest jelentésen
csOkkentett, ugyanakkor tovdbbra is jelentds kornyezeti és egészségre kdaros terhelést
jelentenek. A tervezési terUleten is mUkddik erédmd, illetve épitdéanyag kereskedelem (és
gyadrtds). A tervezési terUlet jelentds része potencidlisan talajszennyezett terllet.

A dokumentum szdmos olyan elemet emlit, melynek segitségével a lakossdgot 6sztdnzik a
kornyezettudatos életmddra. KerUleti versenyek és dijok kerUltek kiirdsra, illetve szdmos
évoddban és iskoldban is bevezették a kdrnyezettudatossdgra vald oktatdst.

Budapest Févdros X. kerUlet Kérnyezetvédelmi Programjéanak 2015-2019-es id&szakra feldllitott
céljai:

e A kdros kérnyezeti hatdsok megelbzésének elve, azaz a kerllet fejlédését alapvetben
meghatdrozd fejlesztések tekintetében azigénybe vett kdrnyezeti elemek és természeti
értékek védelme, amely egyUttal biztositja az élnetd kerlleti életmindség fenntartasat
és a gazdasdgi értéket képviseld természeti eréforrdsok megdrzését;

e A fenntarthatd fejl6dés elve: Az elévigydzatossag elve, a természetre és a szUkebb
kérnyezetre gyakorolt hatdsok pontos ismertetése;

e Akdrnyezeti szempontok figyelembevétele és beépitése a gazdasag folyamataiba;

e A helyredlliitds elve, azaz a kdrosodott kdrnyezeti elemek és természeti adottsdgok
helyredlliitdsa, amely egyuttal biztositja az egészséges kerUleti életmindséget és béviti
a potencidlis gazdasagfejlesztési célterlleteket;

e Kornyezettudatos vdarosfejlesztés;

e A tdrsadalmi, gazdasdagi és kdrnyezeti igények kdzotti kompromisszumok megtaldldsa
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TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK

Budapest Févaros TelepUlésszerkezeti terve (TSZT)

Budapest Fé&vdros hatdlyos TelepUlésszerkezeti tervét a Fév. Kozgydlés 50/2015.(1.28.) sz&dmu
hatdrozataval fogadta és a 1651/2017.(XI.6.) hatdrozatdval mddositotta. A szerkezeti tervnek
azdta szamos eseti mddositasa volt, melyek k6zUl egy sem érintette a tervezési terGletet. 2020-
ban zajlott a févarosi rendezési eszkdzok atfogd felllvizsgdlata, mely a terUletre vonatkozdan is
néhdany modositdst tartalmaz. Az Uj terv egyeztetése a végsd véleményezési szakaszban tart,
tartalma a terGletre vonatkozéan a 1.5.3. fejezetben olvashatd.

Teriletfelhaszndalds

min. 5%
I Vi
|

A tervezési terUlet déli része (UlGI Ot — vasut — Balkdn utca - Ceglédi Ut kozti terUlet) Vi-2 jeld,
jellemzéen szabadondlld jellegl intézményi teriletbe, mig az északi része (Balkén utca — vasut
- Bihari utca) Gksz-2 jelU, jellemzéen raktdrozdst, termelést szolgalé gazdasagi teriletbe sorolt.
A terUletet nyugatrdl és északrdl KOk jeli kotottpdlyas kozlekedési terilet, délrdl és keletrdl
févarosi jelentéségl, KOu-2 és KOu-3 jell elsd- és mdasodrendd féUtvonalak hatdroljdk. A
kérnyezd terlleteket tekintve a Ceglédi Ut — Bihari utca Utvonaltdl keletre Ln-T és Lk-2 jelU
lakoterUletek, valamint Vi-2 jelG intézményi l1és Gksz-2 jell gazdasdagi terlletek taldlhatdk. A
vasuttdl nyugatra a Népliget nagykiteriedésU zoldfelUlete taldlhatd, melyet a TSZT Zvp jell varosi
park terlletbe, valamint K-Sp jelG sportoldsi célu killonleges beépitésre szant teriletbe sorol.

TSZT 2017 — 1. melléklet, TerUletfelhaszndaldsi terviap
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Kozlekedési infrastruktora
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TSZT 2017 - 2. melléklet, Kézlekedési infrastruktdra

A tervezési terUlet déli hatdran elsérendy fé0tvonal (UlI&i O1), keleti hatdrdn mdsodrendd
féutvonal (Bihari utca, Ceglédi Ut) halad. A terUlet északi részén északnyugat — délkelet irdnyban
telepuUlésszerkezeti jelentdségl gyUjtéut (Fertd utca) huzddik, amely a Vajda Péter utcdba
csatlakozva a vdros nyugati terlleteivel biztosit kapcsolatot. Nyugatrdl és északrdl a terlletet
felszini vasttvonal hatdrolja. Az Ull&i Ut északi oldaldn telepilésszerkezeti jelentéségl kerékpdros
infrastruktUra nyomvonala hizddik. A Bihari Ut nyugati oldala mentén felszini kdziti vasut
(vilamos) vonal halad. A tervezési terllet délnyugati sarkdndl tervezett vasuti megdlldhely
jeldlése lathatd, délkeleti hatdra mentén meglévd gyorsvasuti vonal (metrd) megdlidhelye (M3

vonal Ecseri Uti megdlld) taldlhatd. A megdlld mellett 100 féréhelyes P+R rendszer( parkold
taldlhaté.

Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyezteto tényezoji teriletek

A tervezési terllet jelentds része potencidlisan talajszennyezett terllet. Ennek értelmében, ha a
terGleten bdrmilyen fejlesztési, rehabilitdcids vagy funkcidvdiltasi igény felmerll, annak
tervezésénél, illetve az épitési és bontdsi tevékenység megkezdése elétt a tényleges
szennyezettséget feltard dllapotvizsgdlatra van szikség.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
www.urbanitas.hu




Budapest Févdros X. kerUlet, Kébanya, UllSi Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca — vasut dltal hatdrolt terUlet Kertleti Epitési Szabdlyzata

Védelmi és korlatozasi terbletek

A tervezési terUletet északon és délen 132 kV-os tAvvezeték biztonsdgi dvezete, nyugati és az
északi hatara mentén a vasutvonalak 50 m széles véddtavolsaga érinti. A déli hatar mentén a
térszin alatti gyorsvasuti vonal (metrd) védelmi zondja taldlhatd. A terviap a tervezési terUlet
északi hatdrdandl téjékoztatd térfelszin felett vezetett tavhé gerincvezetéket jeldl. (Id. kov. dbra)
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A TSZIT sz&veges munkarészeinek vizsgdlata a tervezési terUlet viszonylatdban

TerUletfelhaszndlds

Beépitésre szant terdletek

Az intézményi, jellemzéen szabadondlld jellegU terilet (Vi-2) terUletfelnaszndldsi egységbe
sorolt terUletet funkciondlisan vegyesség jellemzi. SUrUsége alacsonyablb, lazdbb, jellemzéen
szabadondllé beépitési terlletek tartoznak ide, valamint a terUleti adottségok igénylik a
nagyobb zoldfelUlet megtartdsat, vagy kialakitasat. Fé&vdrosi szinten beépitési sUrlségik
legnagyobb értéke 0,75 — 4,25 értékek kdzott valtozik, a legkisebb zdldfellleti dtlagérték 25%.

A Gksz-2 jelU, jellemzéen raktdrozdsra és termelésre szolgald teriletbe ,azok a gazdasdgi célu
terlletek tartoznak, amelyek a vdros iparosoddsa sordn és a rendszervdltdst kévetden a
kérnyezetet terheld tevékenységeket Uj technoldgidkra, vagy Uj funkciokra cserélték, mdsrészt
az elévarosi zondban kialakuld Uj munkahelyi terldletek.”

Potencidlisan talajszennyezett terdletek

A TSZT 4.1.7.2. fejezetének leirGsa alapjén abban az esetben, ha az adoftt terlleten | fejlesztesi,
feldjitasi, vagy funkciovdltasi igény merdl fel, annak tervezésnél a tényleges szennyezettséget
feltaro vizsgdlatra van szUkség”. A hatdlyos kérnyezetvédelmi térvény alapjdn a terllet feltdrdsa
és a szennyezés-mentesitése a terllet tulajdonosdnak a feladata. A kdrmentesités kdltségeit a
tulajdonos (amennyiben a tulajdonos és a szennyezd nem azonos) jogi Uton terhelheti at utdlag
a tényleges haszndlora, illetve a szennyezdre, ha bizonyithatdé annak jogsérté magatartdsa,
vagyis a szennyezd tevékenység végzése.
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Févarosi Rendezési Szabdlyzat (FRSZ 2017)

Budapest F&vdaros Rendezési szabdlyzatat a Fév. Kdézgyllés az 5/2015. (I.16.) szGmu rendeletével
hagyta j6va. A rendelet azdta tdbbszér mddosult, a mddositdsok egyike sem érintette a
tervezési terUletet.

A terileffelhaszndldsi egységek beépitési sirisége és az infrastruktira elemek
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Az FRSZ a TSZT-ben meghatdrozott — beépitésre szdnt - terUletfelnaszndldsi egységek
mindegyikéhez beépitési sirlségi (Bs) értéket hatdroz meg. A Bs értéket két részben, dltaldnos
(Bsd) és parkoldsi (Bsp) értékek 6sszegeként hatdrozza meg.

Bs = (Bsd + Bsp)

Az FRSZ a tervezési terUlet Gksz-2 jelU, jellemz&en raktdrozdst, termelést szolgdld gazdasdgi
terUletére 2,0 (2,0+0,0) beépitési sUrdségi értéket, a Vi-2, jellemzben szabadondlld jellegy
intézményi terGletre 3,0 (2,0+1,0) beépitési sUrlséget hatdroz meg.

Az FRSZ 4. melléklete alapjdn — Budapest zOnarendszere - a tervezési terllet, a pesti dtmeneti
zonarésze.
A rendelet beépitési sUrlségre vonatkozd elbirdsai az aldbbiak:

Wl fejezet: A beépitési sUrdségre vonatkozd eldirdsok

4.§ (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti terUletfelhaszndldsi egységekre vonatkozéan terlleti
meghatdrozdssal régziti a beépitési sdrdséget, amelyet a kerUleti épitési szabdlyzatban
(a tovdbbiakban: KESZ-ben) megdllapitdsra kerUld épitési Svezetek beépitési
paramétereinek meghatdrozdsdndl oly moddon kell figyelembe venni, hogy a
terUletfelhaszndldsi egységen belll meghatdrozott Gsszes épitési Gvezet megengedett
szintterUlete egyUttesen nem haladhatia meg a beépitési sdrdség alapjdn szamitott

szintterUletet.
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(2) A beépitési sUrdség (a tovdbbiakban: bs) 1. mellékletben jelélt értéke

a) a terlletfelhaszndldasi egység szerint elhelyezhetd funkcidkra vonatkozd dltaldnos
sdrdségi értékbdl (a tovdbbiakban: bsd), és

b) a parkolds éplleten bellli tdmogatdsa céligbdl kizardlag az éplleten beldl
elhelyezhetd parkoldk szamdra — a kiszolgald kbzlekedési terlleteikkel egyUtt — igénybe
vehetd parkoldsi sUrdségi értékbdl (a tovdbbiakban: bsp)

tevédik Ossze.

(3) Egy adott terUletfelhaszndldsi egységen belll az 1. mellékletben meghatdrozott
beépitési sUrdség alapjdn az épitési Svezetek eldirdsait és beépitési paramétereit a KESZ-
ben differencidltan, de jelentds jellemzébeli kUlbnbségek nélkll lehet meghatdrozni.”

Az FRSZ 3., magasépitmények szdmdara kijeldlt terGleteket bemutatd terviapja a tervezési
terletet nem érinti, a 4., Budapest zbnarendszerét meghatdrozd melléklete alapjdn a terllet az
atmeneti zondban taldlhato.

Budapest Fovaros Telepilésszerkezeti tervének és Rendezési Szabdlyzatanak felilvizsgalata-
2020

A févdarosi rendezési eszkdzdk telijes felUlvizsgdlata jelenleg zajlik. Az eljgrds a végsd
véleményezési szakaszban tart. A dokumentdcié a tervezési terlletre nézve az aldbbi
maodositdsokat tartalmazza:

TerUletfelhaszndlas

A TSZT médositott terUletfelhaszndldsi terviapjdan a tervezési terllet Dny-i és ENy-i részén, az UllSi
0t, a KOk jelU vasuti terllet és a Ferté utca mentén ,,Jj lakéfunkcid kizérdsa kérnyezeti terhelés
alapjan” jeldlést tintet fel. Az érintett tdmb Bihari utca menti egy telkén a terv dtmeneti
terUletfelhaszndldast (Gksz-2) tesz lehetévé, melynek értelmében a jelenlegi gazdasagi funkcid
fennmaradhat. Atmeneti teriletfelnaszndldssal érintett tovabbd a Bihari Ut — Fertd utca kdzodti
tdmb is, mely intézményi terUletfelhaszndldsba sorolt, a meglévé gazdadgi funkcidk azonban
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idékorlat nélkdl fennmaradhatnak a terGleten. A teljes terGletet jelentds valtozassal érintett
terUletként irdnyozza eld.

Magassdgi korlatozasok

A TSZT modositott 3/B terviapjadn a tervezési terUlet Balkdn utcdatdl délre esé fele a Il
pdrkanymagassagi kategoriaba sorolt. A kategdria magassagi korldtozdsa a vdltozdssal érintett,
jellemzéen Uj beépitésl terlletekre vonatkozik, ahol a beépités mddja zdrtsory, a beépitési
magassag pedig meghaladja a 12,5 métert a kerUleti szabdlyozdsban. Ez esetben az aldbbi
paraméterek betartanddk:

o . torony, kupola, épitészeti hangstly,
a megengedett legnagyobb parkanymagassag e
meghatarozasa — metszesvonalahoz kepest vizszintes e orde sk
. megengede -
terjedelme a a A
sz= a kizteriilet atlagos el&lr't legnagyobb aferdesik | @ \nzs,zmtes i feletti
o utcai L , S sik homlokzat- | vizszintes .
szélessége P parkanymagassag hajlasszége . Slessé iko térrészbe
(m) Iegter- maximalt értéke ©) magassaga | S22 8s°E =" | nyilasa
arany (m) (m) aranyaban (m)
1Il. parkdnymagassagi kategdria — egyes valtozassal érintett, jellemzdéen Uj beépités( teriiletek
homlokzatok kozotti
. . 1,25 1) 1) 60° 7,0 1/3 3,0 v
tavolsag
e Az elGirt utcai légtérarany esetében az utcai homlokzatra vonatkozik, ezért az eldirt elGkert méretét figyelembe kell venni
a légtérarany szamitasanal.
e  Ha az utca két oldalan eltéré a megengedett legnagyobb parkanymagassag eltérden kerill meghatarozasra, akkor a a két
szemkozti épllet parkanymagassagat Ugy kell megallapitani, hogy a parkanymagassaguk atlagara teljesiiljon az 1,25-6s
arany. .

Reas i
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Kornyezetvédelem

A TSZT médositott kdrnyezetvédelmi terviapja minimdilis valtozdsokat tartalmaz csak a tervezési

terUleten kijeldl ,,potencidlisan talajszennyezett terlletet” nézve. (Id. kdv. dbra)

Védelmi, korlatozasi terviap

A TSZT mobdositott 6. mellékletén a tervezési terllet északi fele |, telepullésszerkezet alakitdsat
befolydsold barnamezds terdlet” jeldlést kapott. A barnamezds terlletek, mint a varos fontos
beépitésre szdnt, kihaszndlatlan tartalékterlletei a vdros indokolatian kifelé torténd
terjeszkedésének megakaddlyozdasa céljdbdl kerGltek kUlon feltUntetve a terviapon Uj elemként.
A TSIT 4.1.1 fejezete ezzel kapcsolatban az aldbbiakat fogalmazza meg:

. [...] U beépitésre szdnt terlletek kijelélése csak akkor lehetséges, ha a fejlesztés
szadmdra a varoson belll a tervezett terllethaszndlatra alkalmas, kijelélt terGlet mdar nem
all rendelkezésre. Ezért terlletileg differencidltan racionalizdldsra kerGlt a jelenleg
hatdlyos telepllésszerkezeti tervben régzitett fejlesztési lehetdségek irredlisan magas
kindlata.

Az Uj TSIT a koévetkezd alapelvek mentén térekszik a terUlethaszndlat és a
telepUlésszerkezet befolydsoldsdra:

e ahatdlyos tervben épitési joggal nem rendelkezd, infrastruktura-feltételhez k6tétt,

kijeldlt fejlesztési terUletek felUlvizsgdlata alapjdn ezen terUletek csékkentése,

e ahatdlyos tervben épitési joggal nem rendelkezd, infrastruktira-feltételhez k6tott,
kijelolt fejlesztési terlletek Utemezésének meghatdrozdsa,

e Qa vdros fejlesztési terUletkindlatdban tulsdlyt jelenté barnamezds terlleteken
megfeleld, piacképes terllethaszndlat meghatdrozdsa, a koncepcidban
meghatdrozott fejlesztési céltérségek elényben részesitése,
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e vegyes terUletek kijelblése, tébbszintes terUlethaszndlat tdmogatdsa,

e 4 hatdlyos tervben nem szerepld, Uj z6ldmezds fejlesztési terlletek kijeldlése csak
funkciondlisan és szerkezetileg indokolt esetben, csereterllet biztositdsa mellett.”

FRSZ - Beépitési sUriség és egyéb infrastruktira elemek

Az FRSZ 1. sz&muU melléklete a mddositott terlletfelhaszndldsi terviaphoz igazodva maédosul. A
tervezési terUletre meghatdrozott beépitési sGrlség (Bs) értékek nem vdltoznak. A Bihari utca
mentén egy részen atmeneti terlletfelhaszndlds lehetdsége biztositott.
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Hatdlyos kerileti rendezési eszk6z6k

Budapest F&évdros X. kerllet Kébdnya Onkormdnyzata a 22/2013. (V.22.) szdmU énk.
rendeletével fogadta el a Kerllet Varosrendezési és Epitési Szabdlyzatat (tovdbbiakban KVSZ).
A 2013-as terv az éndllé kerlleti épitési szabdlyzattal (tovdbbiakban: KESZ) nem rendelkezd
terUletekre készUlt egységes épitési szabdlyzat, mely elfogaddsa 6ta tébbszér is mddosult. A
KVSZ &vezetiterviapja nem tartalmaz informdacidkat a tervezési terlletre vonatkozéan, mivel arra
a kerUlet a szomszédos Népliget terlletével egyUtt kilon kerUleti épitési szabdlyzatot készittetett
2001-ben (Id. 1.5.4.1. fejezet).

A KVSZ 2. melléklete szerint a tervezési terllet nyugati és északi hatdrdt orszdgos kdzforgalmu
vasUtvonal véddtavolsdga érinti. A tervezési terllet déli hatdrdn huzdédd UG Ut vonaldban
varoskép szempontjdbdl kiemelt Utvonal huzédik. A terUlet északi felét tdvvezeték
védoétavolsaga, valamint négy tovabbi helyen 35 m fél6tti mikrohulldmu 6sszekdtés veddzondja
metszi el. Mivel a févdarosi TSZT Védelmi és korlatozdsi terviapja a mikrohulldmU magassagi
korldtozdst nem tartalmazza, vélelmezhetd, hogy ez mdr megszint a terGleten.

KVSZ - 2. melléklet, Védelmi és korlatozdsi terv
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Kordbbi tervelé6zmény Kerileti Epitési Szabdlyzat (KESZ)

A tervezési terlletre készitett utolsd, kordbban hatdlyos KESZ-t Budapest F&vdros X. kerUlet
Kébdanya Onkormdnyzata a 45/2001.(X.30.) énk. rendelettel fogadta el. A terv a Hungdria kérit
- UN&i Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca — Horog utca - K8bdnyai Ut dltal hatdrolt terlletre készilt. Az
dnkormdnyzat 2019-ben, a Népliget terlletére készittetett Uj KESZ jdvahagydsaval hatdlyon kivil
helyezte a fenti épitési szabdlyzatot, a tervezési terlleten jelenleg nincs hatdlyos szabdlyozds,
terlletén az OTEK, az Etv. és a févdrosi telepUlésrendezési tervek érvényesek.

A hatdlyon kivil helyezett 45/2001.(X.30.) sz. 6nk. rendelet tartalma
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45/2001.(X.30.) &nk. rendelet — Szabdlyozdsi Terviap

A szabdlyozdsi terv a tervezési terUlet déli, UllSi Uttal hatdros részeit részét 1-X/1 (Ceglédi Ut — Ull&i
Ut keresztez6désénél) és I-X/2 (vasut mentén) jeld intézményi épitési dvezetekbe sorolta. A terv
a féutvonalak keresztez&désétdl (Ecseri Uti M3 metrédmegdlld irdnydbdl) a vasut felé gyalogos
atjaro létesitését irdnyozza eld. A tervezett gyalogos tengelytdl keletre I-X/2 intézményi dvezetbe
sorolt terUletek taldlhatok.

A Balkdn utca - Fertd utca kozti tomb jelentds része M-X/1 €s M-X/2 jeld munkahelyi épitési
Ovezetekbe soroltak voltak. A tdmb északi részén, a vasuttal pdrhuzamosan min. 15 m
szabdlyozdsi szélességgel Uj Ut kiszabdlyozdsa latszik.

A Bihari utca - Ferté utca — vasut dltal hatdarolt tdmbben taldlhaté volt Kébdanyai Erémd telke KV-
EN-X jeld energiaszolgdltatd epitési vezetbe sorolt volt. A fennmaradd vasut menti telek M/X/3
jeld munkahelyi épitési dvezetbe sorolt.

A vasut terGlete KL-VA jel( vasuti dvezetbe sorolt.

A KESZ a tervezési terllet vonatkozdsdban az aldbbi eldirdsokat tartalmazta:
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Az I-X/1 dvezet paraméterei és elbirasai:

Az el@irdsok szerint szamitott személygépkocsi féréhely
(parkold) min. 80 %-at épuletben, épllet alatt, ill. térszin
alatt kotelezd elhelyezni.

A tervezett térszint alatti épitmény és épitményrész(ek)
hatdrold szerkezetének kUlsé sikja dltal hatdrolt terUlet
nem haladhatja meg az 6vezetre elbirt legnagyobb
beépitettség 1,25-sz6r6sét. Ennek legfeliebb 30 %-a
helyezhetd el az épllet konturjgn kivll, vagy 6ndillo,
terepszint alatti épitményként.

Az |-X/2 bvezet paraméterei és elbirasai:

,Az épitési 6vezetben az Uj feltdrd Ut kiszabdlyozdsa és
kiépitése utan a 38.317/3 hrsz-U telek min. 2800 m2, ill.
ennél nagyobb nagysdgu telkekre a szabdlyozdsi terv
modositasa nélkdl oszthatd. Az évezetben a 38.317/13
telken a lakdsokat meg kell szintetni. A telket valamelyik
szomszédos telekkel egyesiteni kell.” [8.§. (1) b)]

Az M-X/1 6vezel paraméterei és eloirdsai:

Az dvezetben Uj telek, telkek alakithaték min. 2800 m?2
terGlettel. A terClet beépitéséhez elbzetes kdrnyezeti
dllapotfelmérd tanuimdnyt kell késziteni
(talajszennyezettség, zaj, vibrdcid, légszennyezettség) a
meglévd és a tervezett felhaszndlds vonatkozdsdaban.

[8.§.(2) b)]

Az M-X/2 6vezetl paraméterei és eldirdsai:

Az 6vezetben Uj telek, telkek alakithaték min. 2800 m?2
terUlettel a Szabdlyozdsi Terv mddositdsa nélkdl. A terllet
beépitéséhez elbzetes kdrnyezeti  dllapotfelmérd
tanulmanyt kell késziteni (talajszennyezettség, zaj,
vibrdcié, légszennyezettség) a meglévd és a tervezett
felhaszndlds vonatkozdsdban.

Az M-X/3 6vezet paraméterei:

Beépitési mod: szabadonallé
Beépités mérték: max. 40 %
Epitménymagassig: min. 3,00 m,

max. 12,50 m, Kivéve, ahol az iizemi technolégia

nagyobb magassigot igényel
Szintteriileti mutaté: max. 2,0 mY/m’
Kitelezd zildfeliileti érték:  min. 25 %

Legkisebb telekméret: 6.000 m*
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Beépitési mod:
Beépités mérték:

Epitménymagassig:

Szintteriilleti mutato:
Kotelezo zoldfeliileti érték:
Minimalis telekméret:
Beépitési méd:

Beépités mértéke:
Epitménymagassig:
Szintteriileti mutaté:
Kotelezo zoldfeliileti érték:
Minimalis telekméret:
Beépitési mod:

Beépités mértek:

Epitménymagassdg:

Szintteriileti mutato:

Kotelezo zoldfeliileti érték:

Legkisebb telekméret:
Beépitési maod:
Beépités mérték:

Epitménymagassdg:

Szintteriileti mutato:
Kotelezo zoldfeliileti érték:

Legkisebb telekméret:

szabadonallo
max. 35 %

min. 27,0 m,
max. 30,0 m

2 b
max. 2,5 m/m-
min. 35 %

7.500 m®

szabadonallo
max.35 %

min. 3,0 m,
max. 12,5 m

b 2
max. 2,0 m7/m~
min. 35 %

2.800 m*

szabadonallo
max. 40 %

min. 3,0 m,
max.7,.5 m

max. 1,5 m¥m?

min. 25 %

2.800 m’
szabadonallo
max. 40 %

min. 4,50 m,
max. 12,50 m

P )
max. 2,5 m7/m
min. 25 %

2.800 m’
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Az KV-EN-X/1 évezet paraméterei:

Az dvezetben aziparvdgdnyokkal  Beépitési méd: szabadonall6
kISZOIQOIT rakiarozasi epifmenyek Beépités mérték: max. 40 %,
es kapcsolodd épuletei voltak |

~ .. , Epitménymagassag: min. 3,0 m,
elhelyeZheTOk' A ferUlethasznala- max. 12,5 m, (kivéve a technologiai berendezések
tot az alkalmazott mrulet);
Technolégidhoz igazodva  Szintteriileti mutaté: max. 2,5 m’/m’,
lehetett vdltoztatni az OTEK, a Kotelezo zoldfeluleti érték: min. 40 %,
vonatkozd szakhatdsdgi és a

Legkisebb telekméret: 1,2 ha

vasutizemi eléirdgsoknak
megfelelben.

A terUleten helyet kellett biztositani az ELMU Népligeti aldllomdsdnak elhelyezésére.

Az dvezetben mUkodd taviité Uzemben (Budapesti ErEmU Rt.) bdrmilyen épités, korszerUsités,
technoldgiai vdltds engedélyezéséhez kdryezeti dllapotfelmérd tanulmdany készitésére volt
szUkséges, ugy a meglévd, mint a tervezett Uj technoldgia vonatkozdsdban.

A KSZT az Ull&i Ut — Ceglédi Ut sarkdn, a jelenlegi tdltédllomds és Burger King helyén irdnyzott eld
27-30 m kozotti épitménymagassdgu éplletet varosképi hangsulyként, a tébbirészen 12,5 m és
7.5 m volt a megengedett legnagyobb épitménymagassag.

Meg kell jegyezni, hogy az Ull&i Ut — Ceglédi Ut sarkdnak mdsik oldaldn 15 szintes épulet taldlhatd,
amely valdban varosképi hangsuly jelenleg is.

A kordbbi tervelézmény jelen tervezési szakasziban csupdn tdjékoztatd jellegd, mivel a kordbbi
szabdlyozds médosuldsa mar nem jarhat semmiféle korlatozasi kartalanitasi kdtelezettseéggel a
hatdlyos jogszabdlyok alapjan.
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A TERVEZESI TERULET TARSADALMI ES HUMANINFRASTRUKTURALIS VISZONYAI

K&bdnya népessége az 1980-as évek ota jelentdsen lecsdkkent, azonban 2001 6ta stagndld
tendencidat mutat. 2011-ben 80.978 f& élt a kerUletben (ez az érték 2013-ban 78.986 fére
csdkkent), mely Budapest népességének 4,7%-at tette ki.

A kor@sszetételt tekintve elmondhatd, hogy a kerGletben a fiatalkoruak ardnya magasabb a
budapesti atlagndl, mig az idéskorUak ardnya alacsonyablb, igy a helyi tdrsadalom
mindenképpen fiatalabb, mint a févdarosi. Azonban Kébdnya lakossdga is folyamatosan, lassan
eléregedd tendencidt mutat. Az itt élék tarsadalmi statuszat tekintve megdillapithatd, hogy a
févdrosi dtlaghoz képest nagyobb ardnyban vannak jelen az alacsonyan képzettek és ez az
érték az elmult idészakban folyamatosan romlott.

A foglalkoztatottsdgi  mutatdkat vizsgdliva megdllapithatdé, hogy a kerUletben a
foglalkoztatottak ardnya megkodzeliti a budapesti dtlagot (44,7% - 45%), ugyanakkor az inaktiv
keresék (29,6%) és az eltartottak ardnya (23,8%) meghaladja a févdrosi értékeket. A keresetek
szempontjdbdl a kerllet az 6t6dik legrosszabb helyen dll budapesti viszonylatban.

Az egyes kerUletrészek jellemzdi jelentdsen eltérdek, hiszen tertletfelnaszndldsuk is valtozatos. A
tervezési terllet kozel fele intézményi, mdsik része gazdasdgi (jellemzéen kereskedelmi,
szolgdltatd) terllet. A lakénépességet tekintve két szomszédos vdrosrészben (Ohegy, Ujhegy)
lakik a kerUlet lakossadgdnak tébb mint fele, mikdzben Gydrdllé vdarosrészben a kerGlet
népességének minddssze korllbelll 9%-a lakik.

0% 9%

MW Laposddld
20%____h
- M Ligettelkek

W Felsd-rakos

204 m Népliget
of 0% weyardils
3% | Ohegy
2% w Téglagyardils

m K&bdnya-Kertvdros

’9% Keresztari-dald

34% m Ujhegy

Lakd népesség megoszlasa a kerilet varosrészei kozott, Forras: KSH, Népszamlalas 2011.

A kerUleti lakasdallomdany mindségi dsszetételét tekintve kismértékben jobb, mint a Budapesti
atlag, ugyanakkor szadmos olyan hely taldlhatd a kerlletben, ahol az épuletdllomdny erésen
leromloftt, korszerUtlen vagy egészseégtelen. Az alacsony komfortfokozaty lakdsok ardnya a teljes
lakdsdllomany 3,7%-a (1422 db), melybdl 115 db Gydrdllén taldlhatd. A vizsgdlt vdrosrész
ardnyaiban jelentds szamu leromloftt lakdssal rendelkezik.
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Alacsony komfortfokozatu lakdsok ardnya a teljes lakdsdllomdnyban
vdrosrészenként, KSH, Népszamlalds 201 1. (Forrds: Kébdanya ITS, 2015)

Vdrosrészekre lebontva elmondhatd, hogy a Gydrdudlé vdrosrész terlletén a fiatal és idéskorbak
ardnya a kerUleti dtlaghoz hasonld, ugyanakkor a felséfokl képzettséggel rendelkezék ardnya
az datlagosndl Iényegesen magasabb. Ebbdl eredden a foglalkoztatottsdgi helyzet is az
dtlagosndl kedvezdbb a vizsgdlt kerUletrészben.

A humdan-infrastrukturdlis elldtottsdg szempontjdbdl a kerllet jol kiépitett, bdar egyes ellatasi
elemek tulterheltek. A szocidlis szolgdltatdsok terén a segélyek sz&mdban és &sszegében
visszaesés tortént, kapacitds- és forrdshidny jellemzd. Kiemelt csalddsegitd és gyermekjoléti
szolgdltatds a BARKA, mely jelentésen tulterhelt (1 csalddgondozdra dtlagosan 106 gyermek és
61 csaldd jut). A kerUlet a hajléktalanokkal, szenvedélybetegekkel is foglalkozik, hdzi
segitségnyujtdst biztosit é€s 5 db iddsek klubjat Uzemeltet. A kerUletben a bdlcsédék szédma 9,
0sszesen 648 féréhellyel, melyek jelenleg 80%-os kapacitdssal mikddnek.

Az oktatdst tekintve az dnkormdnyzati és dllami intézményeken kivil magdn és alapitvanyi
intézmények is jelen vannak. Kébdnydn &sszesen 24 dvoda és 18 dltaldnos iskola mUkddik,
melyek 70-100%-o0s kihaszndltsdguak. A kerlletben a hdziorvosi alapellatds tllterhelinek
mondhatd. A kdzdsségi és kulturdlis szolgdltatdsok igyekeznek kielégiteni a lakossdg igényeit.

A tervezési terlleten humdaninfrastruktira funkcid nem taldlhatd, ugyanakkor kérnyezetében, a

Bihari utca mentén, tébb szocidlis szolgdltatast nyUjtd intézmény, élelmiszer bolt, jatszétér stb. is
taldlhaté. A Népligetben sportteriletek biztositanak kikapcsoldddst.

A TERVEZESI TERULET GAZDASAGI SZEREPE

,Kébdnya vitathatatlan eréssége, pozitivuma, hogy az ipari termelési hagyomdnyok, az
ipari tradicidok tébb, mint szdz éve vonzzdk a termeld tevékenységet, és annak minden
velejarojat: befektetéket, munkaerdt és szakképzést.”

(Gazdasdgi Program, 2011, Forrds: ITS)

A kerUlet gazdasdgdnak pozitiv tendencidja, hogy a beruhdzék egyre tébb, szinvonalas,
magasan képzett munkaerdt igénylé munkahelyeket teremtenek. E fejlesztéseket ugyanakkor
a terUletek elaprézottsdga, rendezetlen tulajdoni viszonyai hdtraltatjak.

A tervezési terUlet gazdasagi adottsagai igen jok, hiszen frekventdlt helyen, fontos kdzlekedési
Utvonalak kozelében fekszik. Az Ul Ot dltal az Ecseri Uti metrdomegdlidval, a Bihari utca dltal
tébb busz és a 3-as vilamos vonallal kapcsolodik a kdérnyezd kerlletekhez és a belvaroshoz.
Tovdbbd a vasutvonal megléte is kivald feltételeket biztosit a gazdasdgi szerep ndvelésére. A
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terUlet arculatdt erésen meghatdrozzdk az itt mikddd kilonbdzd vdallalkozdsok és nagyobb
cégek. A legtdbb, és legvdltozatosabb kereskedelmi és szolgdltatdsi egységek féleg az UG Ot
felé helyezkednek el, a tervezési terUlet déli részén.

A ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

A telepiilési zoldfelUleti rendszer elemei

Szerkezeti-, kondiciondlé szempontbdl Iényeges, valamint a zéldfelUleti karaktert meghatarozé
elemek

A tervezési terUlet az Uj szerkezeti tervben nagyjabdl felerészben gazdasdagi (Gksz-2), felerészben
infézményi, jellemzéen szabadon dallo terllet (Vi-2) terlletfelnaszndldsba sorolt. A kerUlefi
szabdlyozds ezt az terUletfelhaszndldsi felosztdst még nem kovette le, ugyanakkor a
telepUlésszerkezeti tervbdl kiolvashatd, hogy a jellemzéen funkcidvdaltd terlletekre (pl. kordbbi
ipari rozsdaterUletekre) azzal a sz&indékkal is jeldli ezt a terUletfelhaszndldst, hogy az &talakulds
kbvetkeztében egészségesebb zoldfellleti ardny alakulhasson ki. A Budapesti TSZT 25%-ban
minimalizdlja azt a tervezett zéldfelUleti ardnyt, amelyet a Vi-2 terUletfelhaszndldson beldl el kell
erni. Szerkezeti €s kondiciondld szempontbdl jelenleg az dtalakuldban lévéd terlleten alig
azonosithatd jelentds zoldfelUleti elem, a Lidl kérnyezetében és a Balkdn utca kanyarulatdban
kialakult fas zoldfelUletet kivéve a kondiciondld jelentéségl dsszeflggd zoldfelllet elenyészéen
szerény. Ezt némiképpen javitja a vasuti téltésoldal spontdn beerddsult terllete, valamint a
tadgabb kérnyezetet vizsgdlva a Népliget varosi nagyparki terllete hatdssal van e terGlet
kondiciondldsdara is, mint jelentés zoldfelUleti elem. A terllet Budapesten belUli atlagos
zoldfelUleti intenzitds éertéke mindazondltal a mdsodik legalacsonyabb (10-30%) k&zoti
kategoriasdvban mozog.

Kondiciondld szempontbdl lényeges zéldfellleti elemek
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LoldfelUleti ellatottsag értékelése

A vizsgdlt terUlet jelenlegi Ovezeti rendszerében a telken bellli zéldfelUleti elldtottsdg a helyrajzi
szamok felében nem felel meg a minimdilis zoldfelUleti elvardsoknak. A telkeken bellli aktudlis
z6ldfelUleti elldtottsdgrdl az aldbbi tabldzat és dbra ad atfogd képet:

) Z6Idfelilet Zsidfelileti | Ovezeti besorolds Ovezeli
Hrsz. Teruzle'r terilete arany (az utolsé hatdlyos pqrgmgferkﬂe ] e.l.o o
(m2) (m2) (%) szab.terv alapjdn) mlnlmoll?%oldfelulet
38317/19 8360 234 2,8 M-X/1 25
38317/4 6437 412 6,4 M-X/1 25
38317/7 12527 962 7,7 M-X/2 25
38317/17 18801 1759 9.4 1-X/2 25
38317/21 4118 430 10,4 M-X/2 25
38360/3 6050 829 13,7 M-X/3 25
38317/12 8683 1403 16,2 1-X/2 35
38317/6 622 120 19.3 M-X/2 25
38317/23 45310 8823 19.5 1-X/2 35
38317/5 11132 2786 25,0 M-X/2 25
38317/9 5511 1558 28,3 M-X/2 25
38317/24 9879 3584 36.3 1-X/2 35
38317/2 12223 4754 38,9 1-X/1 35
38317/8 4985 1967 39.5 M-X/2 25
38360/1 34910 14059 40,3 KV-EN-X/1 40
38317/22 3500 1467 41,9 M-X/2 25
38317/1 1857 1308 70,4 M-X/2 25
38317/13 1865 1427 76,5 1-X/2 35
38317/18 2211 2210 100,0 M-X/2 25

A terUletet feltdrd kdzterlletek esetében sem taldlunk egységes utcaképet és fasorokat vagy
kUlbndsebb koncepcidt a fdsitdsban: a spontdn, nétt jelleg a domindns élmény. A Balkdn utcat
a vasuti téltésoldal fehér akac (Robinia pseudoacacia), zold juhar (Acer negundo) és balvdanyfa
(Ailanthus altissima) allomdanya jellemzi. Mindhdrom invaziv exota, mint dllomdny a zéldfelUleti
kondiciondld szerepe és az oxigéntermelése jelent zdldfelUleti értéket, de valdjdban a terllet
degraddciojat egyértelmien jelzd fajokrdl beszélink. A Lidl kérnyezetében, illetve a Balkdn utcai
kanyarndl kialakult nagyobb fdsitott zOld folt esetében is ez a nétt jelleg domindl, de itt mar
becsatlakoznak dllomdnyalkotdként a hazai nydrfdk (szirke nydr, fehér nydr) és a jegenye
nyarfak (Pupulus nigra 'ltalica’) is valamint a tag t0résU tamariska bokrok (Tamarix tetrandra) is.
Egy extenziv, nagyobb gyepvegetdacioét is tartalmazd, a vadparkoldstdl sulyos gabionfalakkal
megovott, de igen alul haszndlt szabadtéri zoldfelUlet képe rajzolodik itt ki. A Balkan utca Bihari
Utra merdleges szakaszan ehhez csatlakozik némi vérszilva (Prunus cerasifera 'Nigra’) €s korai
juhar (Acer platanoides) kiUltetés, de egydntety fasorrdl, koncepcidérdl ezen a szakaszon sem
beszélhetink. A Fertd utcdban sok a hidnyzé fasori elem, viszont az akéc mellett megjelenik a
platdn (Platanus x hybrida) és a hdrs (Tilia cordata) is, mint nemesebb faj. Az utcaképet ugyan
jelentésen befolydsolja a magasfesziltségl vezetéktartd oszlopok latvanya, de a vezeték
annyira magasan van, hogy az utca fasithatésdgdnak ez egydltaldn nem jelent limitdld
tényez6t. A Ceglédi Ut és a Bihari Ut fasithatdsagdt alapvetden befolydsolja az a helyszlke, ami
a forgalmi savok, a kétsdvos Uttest és a szervizutak miatt alit eld, ezért egyseges fasitdsrdl itt sem
lehet beszélni. Az UlI&i Ut és Balkan utca kdzodti szakaszon az Ut délkeleti oldala fas z&ldsavokkal
tagolt, de a tervezési terUlet feldli északnyugati oldalon csak a telkeken belll taldlhatdé némi
z6ld. A Balkdn és Fertd utcdk kdzotti szakaszon, majd egészen a tervezési terUletet zard vasuti
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pdlydig csak elvétve taldlunk utcafdt, és ezek is rossz egészségi dllapotban vannak a
kérnyezetUk tllburkoldsa, valamint az ket éré forgalmi terhelés kdvetkeztében. Itt alapvetben
akdc és zold juhar egyedek alkotjdk a fadllomdanyt.

Utcanév Jellemz6 fa faj Fasor dllapota
Balkdn utca (toltéssel pdrhuzamos szakasz) 76ld juhar, akdc, nydr J6, hidnyos
Balkén utca (téltésre merdleges szakasz) Korai juhar, akdc, vérszilva J6, hidnyos
Ferté utca platdn, hars, akdc J6, hidnyos

Ceglédi ut z6ld juhar, akdc Rossz, hidnyos

Bihari Ut z6ld juhar, akéc, nydr Rossz, hidnyos

A zoldfelUleti rendszer konfliktusai és problémai

A terUlet zoldfelUleti rendszere inkdbb a spontdn, nétt jelleget és nem a tervezettséget,
rendezettséget sugallja. Sem a telkeken belUli, sem a kdzterGleti zéldfellletek esetében nem a
rendezettség jut az eszinkben, a meglévé elemek (taldn a Lidl terlletének kivételével) eléggé
magukra vannak hagyva. A meglévd zoldfelUleteken szabadtéri funkcidk nincsenek, az
elhagyatottsdg pedig vonzza az illegdlis szemetelést és a vadparkoldst, amit behagjtdsi
akaddlyokkal igyekeznek kezelni, rtébb-kevesebb sikerrel. A teljes kozuthdldzati fasitdsra raférne
az atfogd felUlvizsgdlat, a fasorok kiegészitése egy fenntarthatd koncepcid alapjan.

AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

A terUleffelhasznalas vizsgalata

A tervezési terUlet a terUletfelhaszndlds szempontjdbdl két nagyobb részre bonthatd:
e atervezési terllet délirésze intézményi terllet: = 11,4 ha
e Qz északirésze gazdasdgi terllet: = 11 ha

Beépitésre szant teriletek vizsgdlata

A févarosi TSZT alapjdan a tervezési terllet teljes egésze beépitésre szant terllet:

e Vi-2jell, jellemzben szabadondllo jellegy intézményi terllet: = 11,4 ha

o Cksz-2 jell, jellemzben raktarozast, termelést szolgdld gazdasdgi terdlet: = 11 ha
A tervezési terUlet ingatlanainak részletes adatait, az elézménytervekkel vald kapcsolatait,
tervi besoroldsait, valamint a valds terGlethaszndlatot az aldbbi tdbldzat szemiélteti:

A tervezési terllet beépitésre szant terUleteinek terUleti megoszidsa
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Ovezeti Valés
Cim .. . .. | besorolas -
T . e (Vg Terulet A TSZT 2017 szerinti L terulet-
Hrsz foldhivatali Muveleési ag i 2 (a korabbi z
: (m?2) teruletfelhasznalas hasznalat,
(haszndlatos) szab.terv y
- funkcio
alapjan)
(38361/2) Ferté utca kivett, kdzterUlet | 3439 | Vi-2 Intézmény-terUlet kozUt
(38361/1) Ferté utca kivett, kdzterUlet | 1775 | Vi-2 Intézmény-terUlet kozUt
38360/3 | Fert6utca2. | kivett, Uzem 6050 Gksz‘%ggéfosog' M-X/3 raktar
kivett, .
38360/2 - koforgalma | 1853 [RRCKSE2GEZECEC vasot
) terUlet
vasut
38360/1 | Bihariutca | kivett, héerémd | 34910 Gksz‘%ggéfosog' KV-EN-X/1 | h&erémd
Bihari utca . Gksz-2 Gazdasdgi .
38317/9 8/B kivett, telephely | 5511 tervlet M-X/2 raktar
38317/ | DNAMUICA | ok gzem | 4985 | CKE2Cozdasag |y, lakéd
8/C terGlet
Ferté utca . iroda,
38317/7 | 1/D;Bihari kivett, zem | 12527 [IC I GEEERECH M-X/2 mahely,
terUlet .
utca 8 raktar
kivett, lakdhdz,
38317/6 | Ferté utca udvar, 622 Clez2 Cerdsegl M-X/2 mahely
gazdasagi terUlet
épullet
. . iroda,
3g317/5 | Bokanufca |k gzem | 11132 | CKE2C0zdasagi |,y o madhely,
1/D terGlet
telephely
kereskedele
38317/4 | Fertdutca | kivett, telephely | 6437 | ©CKsZ2Gozdasag M-X/1 m. iroda,
terUlet étterem,
szdlloda
(38317/25) Balkdn koz kivett, Ut 10419 | Vi-2 Intézmény-terllet I-X/2 Ut
38317/24 | Oigiot1g | KVEILIArOo ) ogs0 | Vig Intézmeny-terlet | 1x/2 | Kereskede-
udvar, aruhdz lem
Ceglédiutca | . o iroda,
38317/23 13 kivett, telephely | 45310 | Vi-2 Infézmény-terGlet I-X/2 kereskedele
m, raktdr
Balkdn utca . Gksz-2 Gazdasdgi .
38317/22 1/F kivett, telephely | 3500 terilet M-X/2 iroda
Balkdn utca . Gksz-2 Gazdasdgi .
38317/21 1/E kivett, telephely | 4118 terilet M-X/2 iroda
38317/20 | BAKANUICA |ttt telephely | 142 | CKSZ2 Gazdasagi ot Ures
1/B terUlet
) kivett, étterem, étterem,
agarzjp | UMOTOTTIO- | vadvar 0093 | Vi2 Intézmeny-tertlet | 1x/1 | YZemanyag
112 Uzemanyagtoltd jfe]ife}
- dllomds dllomds
Balkdn utca . Gksz-2 Gazdasdgi kereskedele
38317/19 1/A kivett, telephely | 8360 terolet M-X/1 m
Balkdn utca . Gksz-2 Gazdasdgi telephely,
38317/18 1/C kivett, telephely | 2211 tervlet M-X/2 tarold
Bihari utca 2- . . . .. |rodg,
38317/17 4 kivett, telephely | 18801 [ Vi-2 Intézmény-terulet I-X/2 raktdr,
mUhely
N kivett, lakdhdz, . " .. ,
38317/13 Bihari utca udvar 1865 | Vi-2 Intézmény-terUlet I-X/2 lakd
38317/12 | Balkdn utca kivett, 8683 | Vi-2Intézmény-ferilet | 1-x/2  |iroda, raktdr
kutatdintézet
38317/1 | U8 0t 108 Kivetl, | 1857 | Vi2Intézmény-tertlet |  1-X/2 szdlloda
munkdasszalld
(38317/26) | Balkdn kéz kivett, Ut 1636 | Vi-2 Intézmény-terllet Ut Ures
(38317/11) | Balkdn utca | kivett, kozterUlet | 3018 Vi-2 / | Gksz-2 kdzOt
(38314/2) Onai ot kivett, Ut 34870 KOu-2 kdzUt
(38314/1) kivett, kozterUlet | 1490 | Vi-2 Intézmény-terUlet I-X/2 | kbzterUlet
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A tervezési teriletet hatdrolé utak és telkek:

Cim ..
Hrsz foldhivatali Mdivelési ag T?:;Zl)et Valés terilethaszndlat, funkcioé
(haszndlatos)
38439 kivett, kdzforgalmu vasut | 209551 vasuti terUlet
38363/4 kivett, kdzforgalmui vasut 22613 vasuti terllet
(38318) Bihari utca kivett, kozterUlet 22109 Ut
(38336) Ceglédi Ut kivett, kdzterUlet 23519 Ut

Tulajdonvizsgdlat

A tulajdonvizsgdlat a Févdrosi Foldhivatal adatai alapjén készUlt. A tervezési terlleten taldlhatd
telkek jelentds része magdn kézben van. A X. KerUleti Onkormdnyzatnak minddssze két telke
van, az egyik a Ferté utca, mig a mdasik a Bihari utca mentén. E mellett egy szalagtelek a Fertd
utcdban a Magyar Allam tulajdondban van. A teriletet hatdrold és érinté utak kdzil, a Fertd
utca, Balkdn utca és a Balkan kdz a X. Kerlleti Onkormdnyzat, az Ul&i Ut, Ceglédi Ut és Bihari
utca a Budapest Févdarosi Onkormdnyzat tulajdondban van.

A tervezési terllet ingatlanainak és Utjainak részletes tulajdoni adatait az aldbbi tabldzat

szemléltefi:

, o AR Terilet .
Hrsz Cim Muvelési ag (m2) Tulajdonos

(38361/2) Ferté utca kivett, kdzterUlet 3439 X. KerUleti Onkormanyzat
(38361/1) Ferté utca kivett, kozterllet 1775 X. KerUleti Onkormdanyzat

38360/3 Fert6 utca 2. kivett, Gzem 6050 Neway Kereskedelmi és Szolgdltatd Kft.

38360/2 kivett, koziorgalms | g5 Magyar Allam

vasut

38360/1 Bihari utca kivett, héerému 34910 Budapesti Eréma Zrt.

38317/9 Bihari utca 8/B kivett, telephely 5511 Yo Jo Ingatlanhasznositd Kft.

38317/8 B'h%r}gw kivett, Uzem 4985 X. KerUleti Onkormanyzat

Ferté utca . , )
38317/7 1/D: Bihari kivett, izem 12507 | Pokument Depo Szolgaitato Kit.; Barnett
International Kft.; Mcc Business Kft.
utca 8
kivett, lakéhdz,
38317/6 Ferté utca udvar, gazdasdgi 622 X. KerUleti Onkormdnyzat
épullet
Balkdn utca . . NV Nyomdaipari Kereskedelmi és Szolgdltatd
38317/5 1/D kivett, Uzem 132 Kft.; Top Beili Kereskedelmi Kit.
38317/4 Ferté utca kivett, telephely 6437 Bf Property Kft.
(38317/25) Balkdn koz kivett, Ut 10419 Raab Karcher Epit8anyag Kereskedelmi Zrt.
38317/24 | Unsigt1i2 | Kvelt g’rﬁgz vdvar, | g79 Lidl Magyarorszag Kereskedelmi Bt.
38317/23 Cegle]?g utca kivett, telephely 45310 Raab Karcher Epitéanyag Kereskedelmi Zrt.
38317/22 Bo'k?r/‘FUTCO kivett, telephely 3500 Gotz- Babagydr Budapest Kft.
38317/21 Bo'k?r/‘EUTCO kivett, telephely 4118 | Gulinda Ingatlanhasznosité és Szolgdltatd Kit.
Balkan utca .
38317/20 1/8 kivett, telephely 1482 Bf Property Kft.
kivett, étterem,
38317/2 | UG ot110-112| . vdvan 12223 OMV Hungdria Asvényolaj Kft.
Uzemanyagtolts-
dllomds
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p [ Terulet .
Hrsz Cim Muveleési ag (m2) Tulajdonos
38317/19 BO'k?;‘AUfCO kivett, telephely 8360 Bf Property Kft.
38317/18 Bo'k?;‘c‘”co kivett, telephely 2211 Budapest Févdrosi Onkormanyzat
38317/17 | Bihari utca 2-4 kivett, telephely 18801 BKK K&zUt Zrt.
38317/13 Bihari utca | kivett, lakéhdz, udvar 1865 Tarsashdz - magdnszemélyek
38317/12 Balkdn utca | kivett, kutatdintézet 8683 T- Systems Magyarorszag Zrt.
38317/1 Onai ot 108 kivett, munkdsszalld 1857 Jay Bee Kereskedelmi és Szolgdltatd Kft.
(38317/26) Balkdn koz kivett, Ut 1636 Raab Karcher Epitéanyag Kereskedelmi Zrt.
(38317/11) Balkdn utca kivett, kozterUlet 3018 X. KerUleti Onkormdnyzat
(38314/2) anai ut kivett, Ut 34870 Budapest F&vdrosi Onkormdanyzat
(38314/1) kivett, kdzterUlet 1490 X. KerUleti Onkormanyzat
A tervezési teriletet hatdrolé utak és telkek:
Hrsz Cim Mdivelési ag Terilet (m2) Tulajdonos
38439 kivett, kdzforgalmu vasut 209551 Magyar Allam
38363/4 kivett, kdzforgalmu vasut 22613 Magyar Allam
(38318) Bihari utca kivett, kdzterUlet 22109 Budapest Févarosi Onkormdnyzat
(3833¢) Ceglédi Ut kivett, kdzterUlet 23519 Budapest Févarosi Onkormdnyzat
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Budapest Févaros X. kerGlet, K8banya, Ull8i Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca - vasut dltal hatdrolt terUlet KerUleti Epitési Szabdlyzata
A meglévé épiletdllomany vizsgdlata

A tervezési terGleten taldlhatod telkek zommel beépitettek. A beépitetlen telkek k6zUl az egyik a
déli részen, az OMV és a Burger King, valamint a LIDL telke kdz6tt helyezkedik el. A mdsik két
beépitetlen telek a Ferté utca és a Balkdn utca kdzoétt hizddik, amelybdl a déli fekvésin
ideiglenes, tdroldsra hasznositott épitményt helyeztek el. A beépitést a tervezési terlleten
foldszintestél  Otszintesig terjiedden kereskedelmi, raktdr, iroda, mdhely, gazdasdgi és
lakdépuletek alkotjgk. Az itt taldlhatd éplletek z&me rendben tartott, kbzepes vagy j6 dllagu,
azonban elvétve taldlhatdak leromlott dllaguak is.

Ungi ot 108. - 38317/1 hrsz.

A 38317/1-es hrsz- U telken egy foldszint+2 szintes, magastetds jo dllapotl épllet taldlhatd. A
foldhivatali tulajdoni lapja szerint munkdsszdlld, azonban jelenleg hotelként Gzemel.

UN&i 0t 110-112. - 38317/2 hrsz.

iy = e

A 38317/2-es hrsz-U telken két foldszintes, lapostetds épllet taldlhatd. A Nyugati épullet jo
dllapotu, amelyben egy OMV Uzemanyagtdlté- dllomdas, valamint egy Spar Express Gzemel.
Az épullet elétt egy fedett Uzemanyagtoltd terllet helyezkedik el. A keleti, szintén jo dllapoty

épuletben egy Burger King étterem Uzemel.
Ungi ot 112. - 38317/24 hrsz.

A 38317/24-es hrsz-U telken foldszintes épUletek taldlhatéak. A {6 épllet egy kivald dllapoty,
magastetds kereskedelmi épllet, amelyben egy LIDL druhdz kapott helyet. Ettdl északra egy
szintén kivdld dllapoty kisméretd tarold taldlhatd. Az aruhdzat kdrbe vevd parkold egyik
dlidsandl egy ideiglenes épUlet kerUlt kinelyezésre, amelyben Nemzeti Dohdnybolt Uzemel.
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Unéi ot 112. - 38317/23 hrsz.

A 38317/23-as hrsz-U telken dszm’res foldszm+l valamint féldszint+2 szm’res vegyesen lapos
és magastetds, jo dllapoty épulletek taldlhatdak. A Ceglédi Ut mentén elhelyezkedd pincével
is rendelkezd épuletben tébb iroda is mUkddik. EQy mdsik irodaépulet a telek északi felén a
keleti telekhatdr mentén helyezkedik el. A tobbi éplletben raktdrak és Uzlethelyisegek
taldlhatéak.

Fertd utca 1/D; Bihari utca 8. — 38317/17 hrsz.
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A 38317/17 hrsz-U telken fdolszintes, foldszint + tetétér és foldszint + egyszintes, jellemzéen
magastetds épuletek taldlhatdéak. Tébbséguk raktdrként, tdroloként, vagy mihelyként
funkciondl. A fébejdrat két oldaldn elhelyezkedd nagyobb épuletekben iroddk mdkddnek,

t6IUk keletre egy ondlld oltéz&épilet taldlhatd. A fébejdrat kérili épUletek jelentds része az
utdbbi években felujitdson esett at, igy ezek kivald, mig a tébbi épllet kdzepes dllapotu.

Bihari utca - 38317/13 hrsz.

A 38317/13-as hrsz- U telken minddssze egy magastetds, kdzepes dllapoty foldszintes
lakdépUlet dll, amelyben tébb lakds is taldihaté.

Balkdn utca - 38317/12 hrsz.
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A 3831 7/2 hrsz-U ’relken egy fé6épullet és tdbb melléképllet taldlhatd. A féépllet tébb részbdl,
fOlszint, folszint+1, félszint+2 és fdlszint+3+tetétér szintekbdl dll. Ez egy lapostetds, z&Emmel
iroddkat tartalmazd, pincével is rendelkezé épllet, amelynek egy része j6, egy része pedig
kdzepes dllapotu. A tébbi épUlet raktdrként és mihelyként funkciondl, féldszintesek, vegyesen
j6 és kbzepes dllapotuak.

Balkdn utca 1/F - 38317/22 hrsz.

A 38317/22 hrsz-U telken minddssze egy folszint+3 szintes, kdzepes dllapoty lapostetds
irodaépulet taldlhato.

Balkan utca 1/E. - 38317/21 hrsz.
AR

A 38317/21 hrsz-0 telken egy nagyobb lapostetds, egyik felén foldszint+1, mdasik felén
foldszint+2 szintes, iroddkat és Uzletet tartalmazd épulet taldlihatd.

Bihari utca 8/B - 3831 7/9 hrsz

‘;j \‘h I >
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A helyszinelés sordn nem sikerUlt a 38317/9 hrsz-U telekre bejutni, igy a felmérést a kivUlrdl
|&tottak, valamint a Google Earth segitségével készitettik. A telken 4 épuUlet helyezkedik el,
amelyek mindegyike foldszintes, nyeregtetds, kdzepes dllapoty és Iathatdan raktdrozdsi

funkciot tolt be.
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Balkdn utca 1/D. - 38317/5 hrsz.

A 38317/5 hrsz-U telek a Balkdn utca és a Fertd utca kdzott szalagként huzddik, azonban a
valésagban két kUlén terlletre bomlik. Ezek a két utca irdnydbdl kildn bejarattal
rendelkeznek, k6zo6ttUk semmilyen atjards nem lehetséges egy keritésnek kdszonhetben. A
fenti képek a déli telekterUletet mutatjdk be.

A déli telken nyeregtetds foldszintes épUletek dlinak. A Balkdn utca feldli kis épUlet portaként,
a mellette [évé épulet elsd fele irodaként funkciondl, mig a tébbi éplletbe, épuletrészbe
mUhelyek mUkddnek. Az iroda és portaépllet j6, mig a mUhelyek kdzepes dllapotuak.

Az északi telekrészre a helyszinelés sordn nem sikerUlt bejutni, igy kUlsé megtekintés és a
Google Earth segitségével végeztik el a vizsgdlatokat. A telken taldlhatd épUletek
foldszintesek, vegyesen lapos- €s nyeregtetdsek, kdzepes dllapotuak. ElsGsorban raktdr
funkciot toltenek be, valamint mUhelyek Uzemelnek bennUk.

Balkan utca 1/A. - 38317/4 és 38317/19 hrsz.

A fenti képeken bemutatott telephely két kUldnbdzé helyrajzi szdmon taldlihatd, azonban a
két telek &ssze van nyitva, valamint azonos a tulajdonosuk. A 38317/19 hrsz-U telken jelenleg is
folyik épitkezés. Az északi telken a Ferté utca feldl U alakban helyezkedik el egy épulet. A Fertd
utcai fészarnya foldszint+2 szintes, kivald dllapoty, magastetds, amelyben étterem, Uzlet, iroda
és hotel taldlhatd. Az épllet két hdatsd szarnya, amelyek a déli telken folytatédnak
foldszintesek, szintén kivald dllapotiak, bennUk Uzletek mUkddnek.

Bihari utca 8/C. - 38317/8 hrsz.

——— A e st |
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A 38317/8 hrsz-U telken hdrom épUlet taldlhatd. A telek kdzpontjdban elhelyezett foldszint+3
szintes, magastetds, j© dllapoty éplletben lakdsok taldlhatdak. Ehhez nyugatrdl csatlakozik
egy kisebb, jo dllapoty, féldszintes melléképUlet, valamint a nyugati telekhatdr mellett huzddik
egy szintén foldszintes, j© dllapoty, keskeny tarold.
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Ferté utca 1/D; Bihari utca 8. — 38317/7 hrsz.

A 38317/7 hrsz-U telek két tulajdonossal rendelkezik, akiknek tdjékoztatdsa szerint jelenleg zajlik
a telek tulajdon szerinti kettéosztasa. A telek észak-nyugati részén vas- és fémhulladék atvevd
telep Uzemel, amelyhez egy fdldszintes, leromld dllagy mudhely épullet tartozik. A mdsik
tulajdonban 1évd telekrészen vegyesen foldszintes, foldszint+1 és foldszint+3 szintes épUletek
taldlhatdak. A Ferté utca mentén a telekkel pdrhuzamosan hizédo 4 szintes épllet lapostetds,
leromloftt dllapoty, benne iroddk mikddnek. A f6épllethez délre egy féldszintes, j6 dllapoty,
lapostetds raktarépllet csatlakozik. Enhez csatlakozva tovdbbi melléképiletek taldlhatdak a
telken, amelyek jo, valamint kézepes dllapotUak. Funkcidjukat tekintve vegyesen iroddk és
raktarak is taldlhatdak bennuk.

Fertd utca - 38317/6 hrsz.

A 38317/6 hrsz-U telken taldlhatd épllet kUldn helyrajzi szdmon taldlhatd, azonban a vele
szomszédos 38317/7 hrsz-U telek nyugati részén mikddoé vas- és fémhulladék atvevd telephez
tartozik. Az épUlet féldszintes, j6 dllapoty, benne mihely Uzemel.

Fertd utca 2. - 38360/3 hrsz.

A helyszinelés sordn nem sikerUlt a 38360/3 hrsz-U telekre bejutni, igy a felmérést a kivUlrdl
I&tottak, valamint a Google Earth segitségével készitettUk. A telken taldlhatd épUletek
foldszintesek, kodzepes, vagy jo6 dllapotuak. A délnyugati és az északkeleti sarokban
elhelyezkedd éplletek nyeregtetdsek, mig a tdbbilapostetds. Egy kémény épulet taldlhaté a
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telek kdzéppontjdban. A fébejarat mellett elhelyezkedd épllet egy porta, mig a tdbbi épllet
jellemz&en raktdr, vagy mdhely.

Bihari utca - 38360/1 hrsz.

A helyszmeles sordn nem 5|kerul’r o 38360/3 hrsz-U ’relekre bejutni, igy a felmeresf a kivdilrdl
|&tottak, valamint a Google Earth segitségével készitettUk. A telephely a Budapesti Erémy Zrt.
tulajdondban van. A kordbbi erémU épuUletet és az ehhez haszndlt kiszolgdld épUleteket mar
elbontottdk. A telephelyen a BE Zrt. nem folytat tevékenységet.

A telken gdzturbinds kiserémU Uzemel, amelyet egy Kébdnyahd Kft. Uzemeltet bérelt
terUleten. A tulajdonos a telephely nagyobb részének értékesitését tervezi, de a Kébdnyahd
Kft. tevékenysége még egy ideig fennmarad.
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A beépitési paraméterek vizsgdlata

Telekstruktira és telekméret vizsgalat

Az Ui Ut és a Balkdn utca kézoti témbben rdnézésre szabdlytalanul kertletek kialakitdsra a
telkek, valamint formdjuk is valtozatos. A Bihari utcatdl északra elhelyezkedd mdsik két tombben
taldlhatd telkek mar igazodnak az utca vonaldhoz. A terlleten nehéz lenne megjeldini egy
atlagos telekméretet, ezért a telkeket méret szerint 5 f6 kategodridba soroltuk:

e 2800 m2 alaftti,

e 2800-6000 m?2 kozotHi,
e 6000-7500 m?2 kozotHi,
e 7500-12000 m?2 kdzotHi,
e 12000 m?2 feleftti.

A kategoridk kialakitadsandl a hatdlyos KVSZ vonatkozd &vezeti elbirdsaibdl (minimdlisan
kialakitandd telekméret) indultunk ki. Ezek alapjan négy telek nem éri el az dvezeti besoroldsa
alapjdn eldirt legkisebb telekméretet. Az egyik az Ull&i Ut mentén taldlhatd munkdsszdalld/hotel
(38317/1), a mdasik a Bihari utcdban taldlhaté tdébblakdsos tdarsashdz telke (38317/13). A
harmadik telek a Balkdn utcdban taldlhatd (38317/18), mig az utolsé a Fertd utcai vas- és
fémhulladék atvevd telephely része (38317/6).

A tabldzatban piros szinezéssel kUldnbdztettUk meg az elbirt legkisebb telekméretet el nem éré
telkeket:

) ElGirt Iegkjsebb
Telekméret Hrsz Telel?r;ezjﬁleie O(Zféﬁg 23727;'335 {uif?):seékfrg?;?os
szab.terv alapjdn) szab.terv
alapjdn) (m?)
38317/6 622 M-X/2 2800
38317/20 1482
38360/2 1853
0-2800 m?

38317/1 1857 [-X/2 2800

38317/13 1865 I-X/2 2800

38317/18 2211 M-X/2 2800

38317/22 3500 M-X/2 2800

2800-6000 m?2 38317/21 4118 M-X/2 2800
38317/8 4985 M-X/2 2800

38317/9 5511 M-X/2 2800

R 38360/3 6050 M-X/3 6000
38317/4 6437 M-X/1 2800

38317/19 8360 M-X/1 2800

7500-12000 38317/12 8683 I-X/2 2800
m? 38317/24 9879 I-X/2 2800
38317/5 11132 M-X/2 2800

38317/2 12223 [-X/1 7500

38317/7 12527 M-X/2 2800

38317/17 18801 I-X/2 2800

38360/1 34910 KV-EN-X/1 12000

38317/23 45310 I-X/2 2800
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TELEKMERET VIZSGALAT

Ui Gt - Ceglédi Gt - Bihari utca - vasit dltal hatdrolt teriilet

Jelmagyardazat

: 0- 2800 m2 kbzé eso telekméret
:I 2801 - 6000 m2 kdzé esd lelekméret
E 6001 - 7500 m2 k6zé eso telekméret
D 7501 = 12.000 m2 kdzé esd lelekmérel
- 12.000 m2 fslst telekméret
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Budapest Févaros X. kerllet, Kébdnya

Beépitettség

UlI8i Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca — vasut dltal hatdrolt terUlet Kerileti Epitési Szabdlyzata

A tervezési terlleten taldlhatd telkek nagy része 35% alatt lett beépitve. Az Ovezeti
paraméterként eldirt maximdlis beépitettséget dsszesen hat telek 1€pi tUl, amelyek mindegyike
meghaladja a 40% - os értéket. A kategdridk kialakitasandl a hatdlyos KVSZ vonatkozd dvezeti
eléirasaibdl (terepszint feletti legnagyobb beépitettség) indultunk ki. A tdbldzatban is
Idthatd, hogy a tervezési terlleten az dvezeti paraméterként eldirt maximdlis beépitettséget
hat telek Iépi at. A tdbldzatban piros szinezéssel klUlonboztettik meg az eldirt maximdlis
beépitési szdzalékot atlépd telkeket:

.. . Ovezeti
Ovezeti z P
p parameéterkéent
DEHEEle elgirt maximalis
Terilet Beépitett terilet Beépitési szazalék (utolsd . s ,
Hrsz ) beépitettseg
(m2) (m2) (%) hatalyos ’ 3
(utolsé hatdlyos
szab.terv .
. 7 szab.terv alapjdn)
alapjan)
(%)
38317/20 1482 0 0.0
38360/2 1853 0 0,0
38317/18 2211 0 0,0 M-X/2 40
38317/2 12223 1495 12,2 [-X/1 35
38317/1 1857 304 16,4 I-X/2 35
38317/6 622 118 19.0 M-X/2 40
38317/24 9879 2019 20,4 I-X/2 35
38317/8 4985 1149 23,0 M-X/2 40
38317/13 1865 430 23,1 I-X/2 35
38317/23 | 45310 11160 24,6 [-X/2 35
38317/22 3500 875 25,0 M-X/2 40
38317/17 | 18801 4747 25,2 I-X/2 35
38360/1 34910 10823 31,0 KV-EN-X/1 40
38317/5 11132 4028 36,2 M-X/2 40
38317/21 4118 1513 36,7 M-X/2 40
38360/3 6050 2834 44,8 M-X/3 40
38317/7 12527 5199 41,5 M-X/2 40
38317/19 8360 3499 41,9 M-X/1 40
38317/12 8683 3778 43,5 [-X/2 35
38317/4 6437 3625 56,3 M-X/1 40
38317/9 5511 3267 59.3 M-X/2 40
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Zoldfelileti arany

Az aldbbi tabldzatban, valamint az dbrdn is Idthatd, hogy sok esetben a zéldfelUleti ardny nem
éri el a 25%-ot sem, igy ezek nem felelnek meg az dvezeti eldirdsban szerepld minimdlis értéknek.
Ez &sszesen 9 telket érint, melybdl négy esetében az elébb emlitett érték 10 % alatti.

sz

A kategoridk kialakitdsandl a hatdlyos KVSZ vonatkozd dvezeti elbirdsaibdl (telek legkisebb
zoldfelUlete) indultunk ki.

A zdldfelUleti aranyokat légifotd, illetve helyszini bejdrds sordn készitett vizsgdlat alapjan
szamitottunk ki, részletes geodéziai felmérés nélkul, igy az eredmény nem pontos.

A tdblazatban piros szinezéssel kUlonboztettik meg az eldirt minimdlis zoldfelUleti ardnyt el nem
éré telkeket:

Ovezeti Ovezeti paraméterként
ZoldfelUlet LoldfelUleti besorolas (az eldirt minimadlis
Hrsz Terilet (m?) terilete arany utolsé hatalyos zoldfelilet
(m?) (%) szab.terv (utolsé hatdlyos
alapjdn) szab.terv alapjdn) (%)
38317/19 8360 234 2,8 M-X/1 25
38317/4 6437 412 6.4 M-X/1 25
38317/7 12527 962 77 M-X/2 25
38317/17 18801 1759 9.4 I-X/2 25
38317/21 4118 430 10,4 M-X/2 25
38360/3 6050 829 13,7 M-X/3 25
38317/12 8683 1403 16,2 I-X/2 35
38317/6 622 120 19,3 M-X/2 25
38317/23 45310 8823 19,5 I-X/2 35
38317/5 11132 2786 25,0 M-X/2 25
38317/9 5511 1558 28,3 M-X/2 25
38317/24 9879 3584 36,3 I-X/2 35
38317/2 12223 4754 38.9 [-X/1 35
38317/8 4985 1967 39.5 M-X/2 25
38360/1 34910 14059 40,3 KV-EN-X/1 40
38317/22 3500 1467 41,9 M-X/2 25
38317/1 1857 1308 70,4 M-X/2 25
38317/13 1865 1427 76,5 1-X/2 35
38317/18 2211 2210 100,0 M-X/2 25
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Az épiteft kérnyezet értékei

A tervezési terlleten mUemlék, mUemlék jelent&ségl terllet, vagy mUemléki kérnyezet nem
taldlhatd. Févdarosi védett épulet/éplletegyUttes sincs a terlleten. Nem érinti sem nemzeti
emlékhely, sem vildgoroksegi helyszin.

Keruleti helyi védett épllet/épiletegyittes

Kébdanya Keépviseld- testllete a 15/2019 (VI.27.) szamu &nkormanyzati rendeletével fogadta el a
telepUlésképvédelmérdl szol6 rendeletét.

A tervezési terlleten egy darab helyi védett épllet taldlhatd, amely a délnyugati hatdr sarkandl
elhelyezkedd munkdasszdlldé épllete. Ez egy 1899-ben épitett magastetds, folszint + 2 szintes
eredetileg vdmhdzként funkciondld épilet, amelynek formdja, tdmege, karaktere és
homlokzata, valamint eredeti anyaghaszndlata dll helyi védelem alatt.
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A telepulléskép védelmeérdl szold 15/2019.(VI.27.) rendelet 2. mellékletének
vonatkozo részlete

Keriileti védelem Teleplilésképi szempontbol
meghatarozo teriletek

. Védett egyedi érték
3, Maygylelhes gazdasayi (imunkabslyi,

kereskedelmi, szolgaltatd) terilet

6. Kistzlkes gazdasagi (munkahelyi,
kereskedelmi. szolgaltatd) terilet

Atalakulé terbletek:

16. Nagyvarosiasjellegl terulst
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mbemléki, fGvarosi &s helyi védelem alatt dllé epitett és természeti Srdksége

Sorszam: | VATI szam: | Cim:_

40. FJK6 ULLOI UT 108.

Adatlap

Hrsz.: 3831711

Tulajdonviszony: Magantulajdon

Rendeltetés: Véamhaz

Jelenlegi funkcio: Szalloda, Hotel Omnibusz

Tervezd: Budapest Székesfévaros Mérndki Hiv.

Epitteté: Budapest Székesfévaros

Epités éve: 1899

Epitészeti stilus: -

Allag: Felujitott

Szintszam: F+2

Védelem: Keruleti védelem

Védelemre javasolt

epuletrész: Epuletforma, -témeg, -karakter,
homlokzatok

Varosrész:
GYARDULO

A védendoé érték leirasa

Egykor fontos kdzfunkciot betdltd torténeti épulettipus. Az 1893-ban Kialakult Uj varoshatarhoz
igazodva a févarosi bevezetd utak mentén elhelyezett tipusépuletként kialakitott vamépuletek egyike.
Szabadonalls, kétemeletes, 2+3+2 tengelyes, faragott fagerendas kontyolt tetézet, egyszeri
téglaarchitektura. Az épulet feltjitasakor a téglafellleteket lefestették.

Bibliografia, eredeti tervek, dokumentumok

Szabé Beata, Tanulmanyok Budapest multjabdl, XXV. Kétet, 1996.

Eredeti tervek: Fovarosi Levéltar
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Féldhivatali alaptérkép

Ortofotd

Védett érték adatlapja: Bp. X. kertlet, Ull6i ut 108.
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KOZLEKEDES

Hadlézatok és halézati kapcsolatok

A terUlet megkdzelitése a jelenlegi forgalomtechnikai kialakitds mellett kérllményes és igen
korl&tozott. A mai kialakitds szerint hdrom Ut hatdrolja (UlI&i Ut, Bihari Ut, Ferté utca), egy pedig
feltarja (Balkdn utca). A megkdzelitése kdzott hdrom dedikdlt irdnyt érdemes megkUlonbdztetni,
ez a varos feldl/felé, a varoshatdr feldl/felé és a hardnt irdnyd.

A varos feldl az UlSi Otrdl és a Vajda Péter Ut feldl lehet a terUletet megkdzeliteni. El&bbi igen
kapacitiv megkdzelitési lenetéség lenne, de csupdn egy helyen (Balkdn utca) ad kapcsoldddst
a terUlethez. A varos felé tobb lehetdség kindlkozik; Balkdn utcdbdl (a motel és a téltddllomdas
kbz61t), Bihari (Ceglédi) Utrdl, valamint a kordbban mdar emlitett Ferté utca — Vajda Péter
Utvonal.

A vdroshatdr feldl szintén az Ui Ut és a Ferté utca tekinthetd kapacitiv kézUthdldzati elemnek
a megkdzelités szempontjdbdl. Az Ul&i Utrdl — habdr a Ceglédi (Bihari) Utra jobbra kis ivben
kanyarodnilehet, a Bihari Ut kiépitési sajatossagai miatt annak csomdpontjai nem teljes értéklek
a balra nagy ivi kanyarok nem engedélyezettek. Ennek eredményeként, kdérilményesen, a
kornyék lakdéutcdin keresztUl, indirekt mdédon (Fertd utca — Somfa utca — Balkdn utca) lehet innen
bejutni mind a Balkdni, mind a Fertd utcdba. Direkt mddon az Ull&i Utrdl a Balkdn utcai
csomoépontban lehetséges az eljutds. A Fertd utcdrdl a ftiltott balra nagy ivek miatt szintén nem
lehetséges a kdzvetlen megkdzelithetéség. A vdaroshatdr felé a terllet valamivel jobb
kapcsolatokkal rendelkezik. A Balkdn utca Ui Uti csomdpontja nem teljes értékd itt az UllGi Utra
rdvezetd balra nagy iv tiltott irdny. A Bihari Utrdl a Ceglédi Uton keresztUl lehetéség van balra
nagy ivben vald kikanyaroddsra, jelenleg 1 sdvon. Lehetdség van a Fertd utcdn keresztUl is
elhagyni a terUletet, a Balkdn utcdardl ugyanis a Bihari Utra engedélyezett a balra nagy ivben
vald kanyarodds.

A hardnt iranyt kizarélag a Bihari (Ceglédi) Ut biztositja. Ezekbdl az irdnyokbdl a Bihari Ut
csomopontjai adjdk a kapcsolatot, azonban a csomdpontok nem teljes értéki mivoltdbdl
fakaddan direkt mdédon csak Kébdnya-alsd feldli irdnybdl adottak a lehetdségek; az ellenkezd
iradnybdl csak a mdr kordbban bemutatott indirekt médon tarhatd fel a terllet.

Kozuti kozlekedés

Az Ull&i Ut — Ceglédi utca - Bihari utca — vasut dltal hatdrolt terdletet déirdl az UllGi Ut hatdrolja,
a Balkdn utcai és a Ceglédi utcai csomdpontjai jelentik a kapcsoldddsat az orszdgos
kbézuthdldzathoz; ezek az egyedUli csatlakozdsok I. rendU féUthoz. A tervezési terllet hdrom
fontos, hdldzati szereppel bird csomdpont kdzétt fekszik (UG Ot/Kényves Kalman krt. és UllSi
Ut/K&ér utca, valamint Kébdnya alsé). A terGletet joszerivel csak a délnyugat-északkelet
irdnyban futd Ceglédi/Bihari utca mdsodrendy f6Ut segitségével lehet feltarni, ami — tekintve,
hogy Kébdnya alsé és az Uldi Ut kézdtt teremti meg a kapcsolatot — jelentds atmend
forgalommal rendelkezik. Fokozott balesetveszélyt és forgalmi akaddlyt jelent ezen az Uton a
tervezési terllet végénél a vilamos oldalvdaltdsa.

A vizsgdlt terUlet tovdbbi kapcsoldddsi pontja északnyugat irdnyban, a Kényves Kalmdn krt. felé
a Ferté utcdn keresztUl a Vajda Péter utca, valamint délkelet irdnyban jelent kapcsolatot a Bihari
utcdat keresztezve a Ferté utca, a Balkdn utca, illetve kismértékben a Zagrdbi utca, dm ezek
k6zUl egyedUl a gyUjtéut besoroldsu Fertd utca bir telepUlésszerkezeti jelentéséggel. Jelentékeny
forgalmat bonyolit még a Budapest K&zt Zrt. Bihari utcdra nyild telephelye.

A terClet feltdrasa a Balkdn utca segitségével lehetséges, illetve kiseblb mértékben a Fertd utca
dltal. A Balkdn utca korGl Oleli a vizsgdilt terllet kozel felét jelentd tdmbot, ezzel kelld
elérnetéséget biztositva az oft taldlhatd telephelyekhez, kereskedelmi egységekhez. Az utca
vasuttal pdrhuzamosan futd szakasza kdzforgalom szdmdara atadott magdnut (38317/25 és
38317/2 helyrajzi szadmu telkek). A tdmbdn belll taldlhatd utak kdzforgalom szdmdara megnyitott
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magdnutak, amiket a létesitmények bezdrdsakor kapuval zdrnak le. A Balkdn utca és Fertd utca
kozotti tomb feltdrdsa mar komplikdltabb, a vasuti toltés feldli oldaldn nincsenek kdzuttal
Osszekdtve. Az itt taldlhatd telephelyek elérését egy magdnut segiti, ennek azonban hdldzati
szerepe nincs. A Fertd utca, Bihari utca és a vasuti sinekkel altal hatdrolt tdmb feltardsa csak a
mar emlitett utcakrdl lehetséges. A terUlet elérnetdségét tovdblb csdkkenti, hogy mind a Balkdn,
mind pedig a Fertd utcdba az Ull&i Ut feldl a balra nagy ivben térténd kanyarodds tiltott, azt
csak indirekt modon lehet kivitelezni, ezzel névelve a forgalmat a kérnyezd utcdkban.

Ami az egyes hdldzati elemek keresztimetszeti kialakitdsdat illeti, a szomszédos Ui Ut a maga 2x3
savjaval a legnagyobb. A Bihari és a Balkdn utca 2x1 sdvos, ez aldl kivétel a Ceglédi utcai
szakasza (Bihari utca Ul&i Uti torkolata), ami az osztdlyozd sdvoknak kdszdnhetden 5+2 sGvosra
duzzad. A Ferté utca 2+1 sAvos.

Kozosségi kozlekedés

A kOz0ssegi kdzlekedés eszkdzeit a terUlet szélén lehet elémi, a Fertd utcdn kdzlekedd autdbuszt
leszadmitva azon belll nincs szolgdltatds. Mindezzel egyUtt az 1. dbra alapjdn 300 méteres
rdgyalogldssal a gyakorlatilag a teljes terllet megkdzelithetd. Kozosségi kdzlekedési
szempontbdl kivételes helyszin, hiszen hdrom oldalrdl is nagykapacitdsu kotéttpdlyds eszkdz
hatdrolja, Ugymint az M3 metrévonal, a 3-as vilamosvonal, illetve a vasut, amin az elképzelések
szerint hamarosan egy Uj megdlldhely [étesUl, Népliget néven.
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A vizsgdit terUlethez k&zel esd kStottpdlyds eszkdzEktdl a 300 méteres (zEld) és az 500 méteres (sdrga) ragyalogldsi tavolsag
(sajat szerkesztés)

Kozuti
A kozUuti kdzdsségi kdzlekedési ellatottsdga (autdbusz) a terlletnek gyenge, az Ecseri Ut
metrémegdlld kdrnyezetében, illetve a Ferté utcdban kdzlekedd jdratok érintik a terlletet. A

Fert6 utcdn kdzlekedd 99-es viszonylat kapcsolatot teremt Pesterzsébet és a Blaha Lujza tér
kdzott, reggel 6 és este 8 kdzdtt 7-10 percenként kdzlekedik.

Az Ecseri Uti metfromegdllé kdzelében dll meg az elsésorban helyi igényeket kiszolgdld 181 és
281-es viszonylat, elébbi csucsidében 8-10 perces, utdbbi egész nap, ords Utemben kdzlekedik.
Ezeken kivil az éjszakai szolgdltatdst az UllSi Uton taldlhatd a 914, 914A és 950 jel( éjszakai buszok
megdlldhelye.

Kotottpalyas

A vizsgdlt terGlet kdzossegi kdzlekedési elérhetdségének gerincét az M3-as metrd és a 3-as
villamos jelenti. A két eszkdz eltérd hdldzati szereppel bir a terllet szadmdara; a metrd biztositja a
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sugaras kapcsolatot a varoskdzpont, valamint a Kébdnya-kispesti intermoddlis csomdpont felé,
a villamos pedig a gyUrl irdnyU hardnt kapcsolatot, ndvelve a terilet elérhetéségét Eszak- és
Délpest feldl.

A 3-as villamos csucsiddben 6-8 percenként kdzlekedik a Gubacsi Ut / Hatdr Ut és Mexikdi Ut M
kozott, de a napkdzbeni arnyékiddszakban is 10 perces a kdvetési ideje. A Fertd utca/Bihari
utca, Balkdn utca és Ecseri Ut M megdlldk érintik a vizsgdlt terlletet. A megdlldk 300 méteres
korzetébdl a legtdbb Uti cél elérhetd.

Az M3-as metrd az orszag legforgalmasabb vasttvonala Ujpestet kdti dssze Kébdnya-Kispesttel,
ebbdl fakaddan csucsidében 2-3 perces jaratinditasrdl beszélhetink. Annak ellenére, hogy a
terUlet szélén taldlhatd az Ecseri Uti megdlldja, annak 300 méteres kdrzete tartalmazza a vizsgdilt
tdmbok nagy részét, 500 méteres gyalogldssal pedig a Balkdn utca is elérhetd.

Habdr a vizsgdlt tdmbdt két irdnybdl is vasut hatdrolja, megdlldhely hidnydban ilyen jellegl
kapcsolata nincs, holott tébb elévdrosi, zondzd jellegl vonat haszndlja ezeket a vagdnyokat.
Az ebben rejlé potencidlokat kihaszndldsa érdekében, a taviati tervek kdzdtt szerepel az UllSi Ut
és a vasut taldlkozdsdndl mdar tervezés alatt van a Népliget vasutdllomds.

Kerékpdaros és gyalogos kozlekedés

A vizsgdlt terUlet kerékpdrUton vald biztonsdgos megkdzelithetésége a varoskdzpont feldl az UllSi
Uton (Népligeten keresztUl) és az Ecseri Ut felél megoldott, a Hatdr Ut felé viszont akaddlyba
Utkézik. Ugyan az Ull&i Ut szervizOtja kerékparral jol jdrhatd lenne, a csomdpont és a szervizOt
kozotti klb. 150 méteres hosszon — a metrd gyalogos feljdgrdja miatt — nem adott a megfeleld
szélességU keresztmetszet. A csomodponton vald dtvezetés szintén problémdk forrdsa;
indokolatlan kerUl&kkel lehet csak bizonyos csomdponti mozgdsokat elvégezni, semennyire nem
kerékpdros bardt a kialakitds, kivaltképp a Ceglédi Ut — Bihari Ut irdnydba.

A Bihari utcdn nincs semmilyen kerékpdros infrastruktira, holott a forgalomnagysdg indokoltnak
tartand, a gyalogjdrda pedig nem teszi lehetévé a két kdzlekedési mdodd egyidejl
lebonyoldddsat. A terlletet feltdrd Balkdn és Fertd utcdan sincs kerékpdrosok szadmdara biztositott
infrastruktUra. Elébbi esetében ezt a forgalomnagysdg nem indokolja, dndlld infrastruktira nem
indokolt. Utébbi estben a biztonsdgos kerékpdrozds feltételei nem adottak. A kdzdsségi
kerékpdrozds hatdsterllete nem ér el az Ecseri Utig, a legkdzelebbi Bubi dllomds a Klinikdkndl
talalhatd.

A kerékpdros infrastruktUra hidnya a kerékpdrral kozlekeddk szdmdra hatdssal van, ez
egyértelmUen |&tszik a szadmldaldsi adatokbdl. Sem a Bihari utcdn, sem a Ferté utcdn nem jelent
meg kerékpdros forgalom. Az Ull&i Ut mentén kialakitott egyoldali két iranyy kerékpdrut forgalma
ehhez képest latvdnyos volt; a felmérés ideje alatt dsszesen 179 kerékpdros haladt at a
keresztmetszeten mindkét irdnyban, ami érdnként 30 kerékpdrost jelent.

A tdmbdk gyalogos megkdzelithetdsége szintben vezetett gyalogdatkelShelyekkel megoldott, a
Ceglédi 0t - Ulldi Ut csomdpontjdban, jelentds gyalogosforgalom féleg itt jelentkezik. A vilamos
megdlldkiosztdsa a jelenlegi  kialakitdst tekintve optimdlis, a terGletet feltdrd utak
keresztez6désénél taldlhatdk, igy azok gyalogos elérhetdsége jdnak mondhatd. A tervezési
terllet sUlypontjban azonban hidnyzik a kdzvetlen gyalogos kapcsolat, ezt egy Uj
villamosmegdllé |1étesitésével orvosolni lehet. A Bihari utcdn a Balkdn utcatdl kifelé gyalogjarda
taldlhaté mindkét oldaldn, azonban szélessége nem megfeleld, sokszor parkold autdk képeznek
rajta akaddlyt. A Balkdn utca torkolatatdl kb. 100 méter hosszon van csak jarda kialakitva, a
Ferté utcdn csak az egyik oldalon van gyalogldsra alkalmas felUlet. Tombbelsékben kialakitott
magdnutak a jellemzé teherforgalom és a szepardlt gyalogjarddk hidnya miatt nem tekinthetd

biztonsdgosnak.
URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
www.urbanitas.hu
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A vizsgdlt terGleten két eltéré jellegU parkoldst lehet megkUldnbdztetni. Az egyik a hagyomdnyos
kozterUleti parkolds, a masik pedig a privat és félprivat terlleten megoldott gépjdrmitdrolds.

A kozterUleti parkolds jelenleg nincs szabdlyozva a vizsgdlt tertleten. Az Ull&i Ot — Ceglédi utca
dltal kdzrefogott, hdromszdg alaku terlleten (Zagrdb utca parkold) egy 100 férdhelyes parkold
Uzemel, éranként 175 Ft-os haszndlati dijjal. Ebbe a zondba tartozik a lakdtelepi szalaghdzhoz
tartozd mintegy 130 féréhelyes parkold. Dijmentes nyilvanos parkoldfelUletek taldlhaték még a
Bihari utcdban a villamossinek tuloldaldn, illetve szabdlytalan mddon, de eléfordul a Bihari Ut
Balkdn utca utdni szakaszén a jarddra és a zoldsavra térténd parkolds.

A terUlet kereskedelmi-szolgdltatd-raktdrozo jellege miatt a telephelyeken nagyardnyu privat és
félprivat parkoldsi lehetéség van, egyfeldl az ott dolgozdk, mdasfeldl az oda érkezd vasdarlok,
vendégek sz&mdra. Ezek a vdrakozdsi felUletek azonban csak az egységek nyitvatartdsi
idejében dlinak rendelkezésre.

KOZMUVESITES

A STAVMAT Epit8anyag Kereskedelmi Zrt. fejlesztési szandékdat az arra késztett telepitési
tanulmdany alapjan a kerllet &nkormdnyzata azt tdmogatdsra alkalmasnak tartotta. A fejlesztési
sz&dndék megvaldsitdsa a telepUlésrendezési eszkdzok modositdsat teszi szUkségessé. A
telepUlésrendezési eszkdzok mddositasa Budapest Févaros X. kerlletében az UllGi Ut — Ceglédi
Ut — Bihari utca - vasut dltal hatdrolt terGletet — mint a legkisebb egyUtt tervezhetd
telepUlésrendezési egységet érinti, de a tényleges vdaltoztatdsi szadndék csak a vasut — Balkdn
utca - Bihari utca — Ceglédi Ut- UllGi Ot dltal érintett tertletre javasolt.

A terUleten belUli meglévé Iétesitmények szdmdara a teljes kdzmUelldtds kiépitésre kerUlt. A teljes
kézmUellatast szolgdld hdldzatokon kivil a vizsgdilt terlleten tébb, tadgabb terlletek ellatdsat
szolgdld kdézmUinyomvonal is dthalad. Ezeket a tdgabb terlletek ellatdsat szolgdld hdaldzatokat
a tovabb tervezés sordn, mint korldtozd adottsdgokat kell figyelembe venni. Ezeknek lehetbleg
a helyben tartdsat kellene biztositani, terlletfelnaszndlds akaddlyozdsa esetén a kivaltdsat meg
kell oldani, annak a koltségviselésében, aki miatt a kivdaltas torténik.

A vizsgdilt terGleten jelentkezd k6zmUves eredety korldtozdsok a kdvetkezdk:

e Fert6 utca alatt haladd NA 800-as ipariviz vezeték

e Bihari utca alatt haladd 150/225-6s gravitdcids egyesitett csatorna

e Ceglédi Ut alatt haladd 150/225-6s, valamint 220/275-6s gravitdcids egyesitett
csatorna

e Fertd utca alatt haladd 2xNA 500-as tavhévezeték

e Fertd utca folott vezetett 132 kV-os hdldzat oszlopokra fektetett nyomvonala és
biztonsdgi dvezete

e Fertd utca 2. Kébdanyaho Kft hébdzisa

e TerOlet déli sarkandl, az Ull&i Ut és Balkdn kdz kdzodt keresztUl haladd 132 kV- os hdldzat
oszlopokra fektetett nyomvonala és biztonsagi dvezete

Vizikdzmivek
Ivovizellatdas

Budapesten a vizelldtdst a Févdrosi Vizmlvek Zrt biztositja egységes févarosi hdldzati
rendszerérdl. A tervezési terllet a 20-as sz&mu, ugynevezett Pesti alapzéna ellatdsi kdrzetéhez
tartozik. Ez a zéna Budapest legjelentdsebb elldtdsi zondja, amiben é betdpldld géphdz,
valamint 6 ellennyomd medence biztositja a vizellatast. A zéndban viznyomdasproblémdak

nincsenek.
URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
www.urbanitas.hu
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A terUlet hatdrdt jelentd Ceglédi Ut — Bihari utca vonaltdl kdzvetlendl délre Uzemel a Pesti
alapzdéndrdl tapldalt emelt nyomdsu 23-as szadmu ugynevezett Jozsef Attila lakotelepi zona.

A vizsgdlt terUlet ivovizellGtdsat biztositd gerinchdldzat az UllSi Ot alatt érkezik a terlletre NA 400-
as mérettel. A terUlet utcdiban kildnbdzd: NA 125-6s, NA 150-es és NA 175-8s atmérdjd
vezetékek Uzemelnek.

A tervezési terlleten a meglévéd létesitmények elldtdsdra a vezetékes vizelosztd hdldzat kiépult,
valamennyi telek rendelkezik vizbekotéssel.

A vizeloszté hdldzat paramétere és anyaga is jelzi, hogy a Bihari utca, Fertd utca-vasut kdzoti
szakaszon Uzemeld vizvezeték kivételével, a hdldzat régi épitési, ma mar korszerGtlennek
tekintendd.

TGziviz ellatas
A terUlet vizelosztd- és gerinchdlézatdra is az elbirdsok szerinti sUrUségben a tlzcsapok
felszerelésre kerCltek, biztositva az egyes telkek tUziviz elldtdsat. Azoknak a telkeknek, ahol a

t0ziviz igény meghaladta a kdzhdlozatrdl vételezhetd vizmennyiséget, annak telken belUli
kiegészité berundzdssal biztositottdk a szUkséges tUziviz elldtdst.

Ipariviz ellatas

A terUletet keresztezd Ferté utca alatt egy NA 800-as ipariviz vezeték halad keresztil, amely
jelenleg csak dthalad a terUleten.

Vizelvezetés

A vizsgdilt terUleten keletkezd szennyvizek és csapadékvizek kdzcsatornds elvezetését a Févarosi
Csatorndzasi MUvek Zrt biztositja.

A terUleten egyesitett rendszer( vizelvezetés épUlt ki. A vizsgdilt terUletrél a szennyvizeket és a
csapadékvizeket a Bihari Ut — Ceglédi Ut — Ull&i Ut nyomvonalon Uzemeld egyesitett rendszer
gyUjtécsatorna gydijti dssze, amely az Ul&i Uti fégyUjtébe kormdanyozza a vizeket. Az Ull&i Ut
fégyUjtével elszdllitott vizek a Ferencvdrosi Szivattyltelep kdzvetitésével a Csepel-sziget északi
csucsdandl Uzemeld Budapesti Kézponti Szennyviztisztitd Telepen ftisztitjdk meg. A tisztitott vizek
befogaddja a Duna.

A vizsgdlt terUlet feltard utcdiban kiépitésre kerGlt az egyesitett gydjtécsatorna haldézat © 30-as
kdrszelvényU és 63/95-6s tojdsszelvényU gravitdcids csatorndkkal, a befogadd Bihari Ut alatti
csatorna 150/225-6s tojésszelvényU gravitdcids csatorndval kerUl kiépitésre.

Energia

A vizsgdilt terUleten a vezetékes energiaelldtds teljes kdrlen biztositott. A vilamosenergia, a
foldgdz és a tavhéellatds is rendelkezésre dll. A terGleten belll Uzemel a févdros egyik
energiatermeld bdzisa, kiserémuive.

A terUleten jelenleg a megujuld energiahordozé hasznositds nem jellemzd.
Foldgazellatdas
A vizsgdit terGlet foldgdazellatasat a NKM Féldgdazhdaldzati Kft. biztositja.

A vizsgdit terUlet ellatasanak bdzisa az FGSZ Zrt. "lkarusz' gdzatadd dllomdsa, ahonnan induld
nagynyomasu szdllitdvezeték tapldlja a NKM Féldgdzhdldzati Kft. Salgdtariani Uti gdzfogadd és
nyomdsszabdlyozé dllomdasat. A nyomdasszabdlyozd dllomdsrdl DN 700-as mérettel induld
nagykdzép-nyomdasy vezeték a Salgdtariani utca — Pongrdc Ut — Mdazsa tér — Bihari Ut
nyomvonalon érkezik DN 400-as dtmérdvel a vizsgdit terlletre, ahol eldgazva tapldlja a vizsgalt
terUleten és térségében Uzemeld korzeti és nagyobb fogyasztdék egyedi sajat nyomdscsdkkentd

mUtdargyait.
URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
www.urbanitas.hu
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A terClet lakossdgdnak elldtdsa a  korzeti nyomdscsdkkent6tdl  induld  kisnyomdasu
elosztohdldzatrdl megoldott.

Tavhdellatds

A tdgabb térség ellatdsat is szolgdld tavhéelldtds hébdzisa a terlleten, a Fertd utcdban Uzemel.
A héelldtds kordbbi hébdzisa a Kébdnyai HéerédmU volt, amely 2004-ben ledllitdsra kerUlt,
szerepét a Kébdanyahd Kft dltal Uzemeltetett kiserémU vette &t. A Veolia Energia Magyarorszag
Zrt tulajdondban levé kiserémuUben 3 db Solar tipusy, egyenként 5,2 MWe-os gdzturbina és a
hozzdjuk tartozé 8,9 MWih tfeljesitményld héhasznositd kazdn lett beépitve. Az erbmy évente
kb.189 000 MWh h&energidt, illetve 112 000 MWh villamos energidt termel.

Az erémUbdl induld északi irdnyd NA 400-as vezetékpdr a vasUti pdlydt keresztezve a Fekete
utca irdnydba hagyja el a terlletet, mig a déli &g a Ferté utca - Somfa utca nyomvonalon
halad, majd keresztezi a Ceglédi utat a Balkdn utca magassdgdban. A déli dg vesz részt a
terUlet néhdny ingatlandnak tavhéelldtdsdban.

Villamosenergiaellatas

A tervezési terUlet vilamosenergia elldtdsdnak Uzemeltetéje az ELMU Hdaldzati Kft. A vizsgdlt
terUlet az Uzemeltetd 10 kV-os kézépfeszUltségl elosztohdldzati elldtd kdrzetéhez tartozik

A terUlet elldtdsanak bdzisai a kdzeli Népliget 132/25/10 kV-os és a Kispest 132/10 kV-os
aldllomdsok. Az aldllomdasokrdl induld 10 kV-os foldkdbel hdldzatok képezik az elosztds gerincét.
A 10 kV-os vezetékek fUzik fel a fogyasztdi transzformdatorokat, amelyekrdl induld kisfeszGltségU
hdlozatrdl elégitik ki kdzvetlenUl a fogyasztdkat.

A ferlleten a kozvildgitast 6ndlld Idmpatestekkel épitették ki, a taphdldézata foldalatti
elhelyezéssel Uzemel.

A terUleten halad keresztUl a délen az Albertfalva és Népliget aldllomdsok kdzotti 132 kV-os
oszlopokra helyezett hdldzat, mig a terUletet északon keresztezd 132 kV-os oszlopokra helyezett
hdlézat a Népliget és Kispest aldllomdsok kdzotti kapcesolatot biztositja. A terlleten Uzemeld
kiserémUben termelt villamosenergia kivezetése a Népligeti aldllomdshoz 132 kV-os féldkdbellel
térténik, amely a Fertd utca alatt halad.

Megujulé energiahordozoé hasznositas

A vizsgdilt terGleten jelenleg a megujuld energiahordozd hasznositds nem jellemzd. Errdl
nyilvéntartds nincs, a helyszini vizsgdlat sordn erre utald Iétesitményt nem volt Idthato.

A természeti adottsdigok alapjdn a vizsgdlt terlleten a nap- és a féld energidjdnak a hasznositdsi
lehetdségét lehet, mint megujulé energiahordozd hasznositdst figyelembe venni.

Elektronikus hirkozlés
Vezetékes hirkozlési létesitmények

A tervezési terllet térségében a vezetékes tavkdziési ellatasat a Magyar Telekom Nyrt. biztositja.
A Budapesti szekunderkdzponthoz tartozd primer kdzpont a telepUlés vezetékes tavkdzlési
hdldzatdnak bazisa, amelyrdl az igenyldk az 1-es kdrzetszdmon csatlakoznak az orszagos, illetve
nemzetkdzi tavhivd hdldézathoz. A vizsgdilt terlleten a vezetékes muUsorelosztds hdldzatat is
kiepitették. A vezetékes hirkdzlési hdldzat vegyesen dll oszlopon és alépitményben vezetett
szakaszokbal.

Vezeték nélkili hirkozlési létesitmények

A vezetékes hirkdzlési ellatottsdgot tovabb ndveli a vezeték nélkUli szolgdltatds haszndlata.
Ennek a tervezési terlletet érintéen, terUleti korlatja nincs, valamennyi vezeték nélkuli szolgdltatd
megfeleld vételi lehetdséget biztosit.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
www.urbanitas.hu
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KORNYEZETVEDELEM

Talajdllapot

A talgj foldtani jellegzetességi alapjan Budapest Geokalauza (forrds: Magyar Féldtani és
Geofizikai Intézet) szerint folydvizi finomhomok, kézetliszt, agyag kategdridba sorolt, eredete
egyértelmlen alluvidlis, az Os-Duna hordalékaibdl tevédik dssze. A terllet gazdasagi multja,
illetve aterlleten mais meglévé raktdrozdsi és fémhulladék feldolgozdsi tevékenység miatt nem
zarhaté ki a talgjszennyezettség, de erre részletes muUszeres vizsgdlatok nem dlinak
rendelkezésre. Létezik azonban egy Talagjinformdcids és Monitoring Rendszer (TIM), amely
Budapest terlletén 4 referenciamérépontot tartalmaz, s az egyik kdzUlUk a vizsgdilt terUlet
kdézvetlen szomszédsagdban helyezkedik el. A TIM-ben S8613 azonositd szdm alatt nyilvantartott
monitoringpont adatai  szerint  a  terUletGnk kdzvetlen  kornyezetében  kismértékd
hatdrértéktillépés tapasztalhatd arzén, cink, higany, 6lom ésréz (tehdat nehézfém) tekintetében.
Ezek a terUlet ,,B" érzékenységi szintjiét kismértékben meghaladd nehézfémszennyezésre
utalnak, amelynek forrdsa részben a gazdasdgi, vasuti, ipari multtal, részben a kozUfi
kozlekedéssel és raktdrozdassal hozhatd dsszeflggésbe.

A térség talajainak dltaldnos helyzete és kondicidja tipikus varosi jellegeket mutat.
Eredetinek mondhatd, bolygatatlan talajfelszin a kerUlet egészében dalig taldlhatd.
Mindazondltal a kerUleti adatok alapjdn nem ez szdmit a kerUlet talajszennyezettség
szempontjdbdl leginkdbb konfliktusos zéndjanak. A FAVI-KARINFO adatbdzisa szerint az
Fszaki JarmUjavitd és a Népliget terUletén 1évé EImU terUleten van olyan komolyabb, alifds
szénhidrogénnel (TPH) szennyezett terUlet, ami akkut problémdt jelent. Az épitésfoldtani
mérndkgeoldgiai adottsdgok alapjan a terllet beépitésre 4-5 szint felett is alkalmas.

Felszini és a felszin alatti vizek dllapota

A terUleten nem taldlhaté felszini viz. A talajviz nyugalmi szintje a foldtani térképek alapjdn -4 m
és -5 m kozotti atlagos mélységben taldlhatd. A kerUlet ipari multjabdl, illetve a mdultbeli
tevékenységekbdl eredden talaj- és talajviz-szennyezettséget tdrtak fel tdbb ingatlanon.
Kdarmentesitési munkdlatok a Fellgyeldség nyilvantartdsa szerint a kerlletben 23 helyszinen
zajlanak, ezek egyike sem érinti a tervezési terlletet.

Levegédtisztasag

A fterllet hattér levegddllapota javuld tendencidt mutat az ipari tevékenységek
visszaszoruldsdval és a kibocsdtdsok technoldgiai szUrésével ardnyosan. Mig a kerUletben
jelentésen csdkkent a kén-dioxid, a szén-monoxid és a korom koncentracid az utébbi 25 éviben
ezekkel a folyamatokkal, addig a kdzlekedésbdl és a lakossdagi fUtésbdl szarmazd nitrogén-
oxidok és szdllé por (PM10) koncentracioé stagndl, illetve ndvekvd tendencidt mutat. Az Orszdgos
Meteorolégiai Szolgdlat budapesti automata mérddllomdsaibdl a X. kerUlet, Gergely utcai
mérépont van a vizsgdlt terllethez legkdzelebb. A mérdpont jellemzéen csalddi hdazas
Ovezetben helyezkedik el, s a mérési adatok alapjdn Budapest egyik legjobb levegémindségi
dllapotdt mutatja a szallo por és az nitrogén-dioxid szennyezés tekintetében. Egészen valdszind,
hogy mind az Ull&i Of, mind a Bihari Uf, mind pedig a Fertd utca térségében ennél a
levegddllapot rosszabb képet mutat, valdszinlleg itt kedvezdtlen meteoroldgiai kérilmények
kozott mindkét szennyezd esetében megkozeliti, esetenként tUl is |épi az egészségugyi
hatdrértéket.

Bejelentett Iégszennyezd pontforrds a vizsgdlt terlleten a Fertd utca 2 szdm alatt taldlhatd
Kébdanyahd Kft. telephelyén taldlhatd, ahol a tavfités céljdbdl Uzemel hdkdzpont. A kibocsatds
kén-dioxid, szén-monoxid, nitrogén oxidok és szildrd anyag szennyezdbforrdsra korldtozddik. A
Fellgyel6ség a cég vonatkozdsdban kiadott kdérnyezethaszndlati  engedélyekben
levegbtisztasdg-védelmi eldirdsként kdtelezést adott ki, amely szerint a 1égszennyezd forrdsokra
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vonatkozéan minden évben ,Légszennyezés mértéke éves jelentést” (LM) kell késziteni. A
felogyel6ség a technolégiai eléirdsok betartdsdt és a berendezések muUszaki dllapotat
folyamatosan ellenérzi.

Zaj- és rezgésterhelés

Budapest stratégiai zajtérképe (2017) a vizsgdlt terllet kdrnyezetében 70-75 dBA nappali kdzuti,
és 55-65 dBA gjjeli értéket mutat a Bihari utcdn, és ennél is nagyobbat az Ull&i Ut mentén.

Hatértéket meghaladd k&zuti konfliktus nappal Hatértéket meghaladd kézuti konfliktus éjjel

A vasuti nyomvonalrdl szarmazé nappali és éjszakai zajterhelés mértéke ezzel kdzel azonos
mértékd. Megdllapithaté tehdt, hogy mind a nappali, mind az éjszakai zaj hatdrérték-tilliépd a
terllet egy részén, amely a terllet lakdscell haszndlhatdsagdt korldtozza. A logisztikai
raktdarforgalom mindezek mellé lokdlis negativ tényezéként jelentkezik.

Hatértéket meghaladd vasuti konfliktus nappal Hatértéket meghaladd vasuti konfliktus éjjel

Az Uzemi zajternelés hatdsa nem jelentds, csak a Kébdnyahd Kft. telephelyét érinti, s ennek
kérnyezetében nincsenek lakéfunkcidk. Jelenleg a terllet logisztikai, gazdasdagi, kereskedelmi
hasznositdsdlboan ezek a tényezék nem okoznak konfliktust.
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Hatértéket meghaladd Uzemi konfliktus nappal Hatértéket meghaladd Gzemi konfliktus éjjel

Fenndllé kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak

A fenndlld kornyezeti konfliktusok és problémdk kdzUl elsésorban a zajhelyzet jelentds, mind a
vasuti, mind a kdzuti zaj tekintetében, mdasodsorban azonban ide sorolhatd a talaj feltételezett
kismértékUen a hatdrértéket meghaladd nehézfém szennyezettsége, illetve a részben
kbzlekedési eredety, részben pedig a fGtEmU mUkddése miatti [€égszennyezettség mértéke. A
terUlet kozterUleti alulhasznositottsdga miatt az illegdlis hulladéklerakds jelenléte is megjelend,
de nem tUl akkut problémai.

KATASZTROFAVEDELEM

A katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapcsolddd egyes torvények modositdsardl szolo 201 1. évi.
CXXVIIl. térvény végrehajtasdrdl szdldé 234/2011. (XI. 10.) Korm. Rendelet alapjgn a
belUgyminiszter 61/2012. (XIl. 11.) BM rendelet 1. szdmU mellékletében Budapest X. kerUletét |.
katasztrofavédelmi osztdlyba sorolta.

Epitésfoldtani korlatok

A Magyar Allami Féldtani Intézet Budapest mémokgeoldgiai térképének épités alkalmassdgi
rétege alapjdn a tervezési terllet két kategodridba tartozik. A terllet nagy része beépitésre 4-5
szint felett is alkalmas épités alkalmassagi jellemz&vel rendelkezik. A tervezési terlleten hdrom
foltban (északon, dél-nyugaton és délen) beépitésre 4-5 szintig alkalmas terUlet taldlhato.
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Egyéb

Beépitésre 4-5 szint felett is alkalmas
Beépitésre 4-5 szintig alkalmas
Beépitésre alkalmatlan, gazdaséagtalan
Felszinmozgdsos teriilet

Hulladékkal feltoltott teriilet

Meredek lejté /szildard kézeteknél 35°%,
plasztikus és szemcsés uledékek esetén 15°
nagyobb lejt6szog/, meredek falu volgy

Mocsdr, belvizes teriilet

Tobbszintes beépitésre gazdasagtalan
Vegyes anyaggal feltoltott teriilet
Arteriilet

Eléviz hatésterllete, kis teherbirasu
képz6dményekbdl felépllt terilet magas
helyzeti /0-1,5m/ talajvizzel

Budapest mérnékgeoldgiai térképe — épités alkalmassag (Forrds: MFGI.hu)

Aldbdanyaszott teriletek, barlangok és pincék teriletei, csUszds- és sillyedésveszélyes teriletek

A févdros telepuUlésszerkezeti tervének 5. szdmuU Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és
veszélyeztetd tényezdjU terlletek cimU terviapja alapjdn a tervezési terlletet karsztos terUletek,
aldbdnydszott terlletek, barlangok és pincék terllete, csuszds- és sUllyedésveszélyes terUletek
nem érintik.

Az Orszagos Felszinmozgds Kataszter eseményt nem régzit.

Foldrengés dltal veszélyeztetett teriletek

Magyarorszdg foldrengés-veszélyeztetettségi térképe a valdszinUségi mddszer alapjdan készUlt. A
szeizmicitds alapjan kijeldlt forrdszondk féldrengés-aktivitdsanak statisztikus jellemzdi mellett
figyelembe veszik a bizonytalansdgi tényezdket, az alapkdzetet, valamint a talgj
vizszinthelyzetét.

Az adatok alapjdn Budapest X. kerUlet, K8bdnya terlletén 1,2-1,3m/s2 a maximdlis horizontdlis
gyorsulds (PGA) értéke. Ezzel a kdzepesen aktiv terlletnek mindsilé magyarorszagi értékek kdzel
atlagdt mutatia.
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Magyarorszag foldrengésveszélyeztetetisége ...

Magyarorszag féldrengésveszélyeztetettsége (Forrds: www.seismology.hu)

Vizrajzi veszélyeztetettség

A vizsgdlt terUletet az ipardg nagyvizi mederrel és belvizi dbldzettel nem érintett terlletként tartja

nyilvdn, igy a vizrajzi veszélyeztetés csak helyi jellegl és a nagyobb csapadékesemények
kdévetkeztében fordulhat eld.

Arvizveszélyes terilletek

Kébdnya, ezzel egyUtt a tervezési terllet a Dundtdl messze helyezkedik el, igy nem drvizveszélyes

terUlet. Ezt bizonyitja az orszdgos VizUgyi Hatdsdg dltal készitett Arvizveszélyes terlletek térképe
is.

.........

)<' Tiroktsin
\

Arvizveszélyes teriletek és a tervezésiteriilet viszonya

Mélyfekvési és belvizveszélyes teriletek

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
www.urbanitas.hu




Budapest Févaros X. kerllet, Kébdnya UlI8i Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca — vasut dltal hatdrolt terUlet Kerileti Epitési Szabdlyzata

MelyfekvesU es belvizveszélyes terGlet a kerUletben nem taldlhato.

Egyéb tevékenységbdl adodoé korlatozasok

A tervezési terlleten egyéb tevékenységbdl adddd korldtozdsok nincsenek érvényben. Téle
nyugatra kdzuti forgalomtdl védett dvezetek 6sszeflggd terlletei taldlhatd.

ASVANYI NYERSANYAG LELOHELY

A Magyar Banydszati és Fdldtani Hivatal nyilvantartdsal alapjdn a tervezési terlleten sem
bdnyatelek, sem nyilvantartott dsvanyvagyon nincs.

VAROSI KLIMA

A varosi klimat befolydsold tényezdk:

o telepUlési adottsagok (fekvés, domborzat, éghajlati és vizrajzi adottsagok);

e burkolt felUletek ardnya;

e kondiciondld hatdsu zéldfelUletek, erddterUletek ardnya;

o vizfelUletek megléte;

e akodrnyezethaszndlat jellege és a kdrnyezethaszndlatra vonatkozd helyi szabdlyok
a terUleten és a terUlettel szomszédos, tadgabb kdérnyezetben.

Az elmUlt években Budapesten is egyre inkdbb érezteti hatdsat a globdlis kimavdaltozds, egyre
gyakoribbak a szélséséges iddjdrdsi jelenségek (heves esézések, erds szélvinar, jeégesd), melyek
karelndritdsi feladatokat vonnak maguk utdn. 1901 és 2013 kozott, mintegy 112 év alatt, 1 °C-
os emelkedés mutathatd ki az évi kdzéphdmérséklet alakuldsdban (budapesti adatok). Az
dltaldnos felmelegedés mellett legaldbb annyira fontos a szélséséges iddjdrdsi események
gyakorisdgdnak alakuldsa (pl. hdséghulldmok surGbb eléforduldsal).

Budapest a mérsékelt éghajlati dvben helyezkedik el, kontinentdlis éghajlaty vdaros, az éves
kdzéphdmérséklet 11,0 °C. A jUlius a legmelegebb hdnap, a havi kdzéphdmérséklet ekkor
a 21°C-ot is megkozeliti. A leghidegebb honap janudr, ilyenkor az atlagértékek -1,6 °C korUl
alakulnak. Az utolsé tavaszi fagy atlagos hatdrnapja dprilis 15-e. A napsUtéses ordk szdma
atlag évi 2040. A csapadékmennyiseg éves atflaga 516 mm, a legcsapadékosabb hénapok
a junius és a november. Budapest szélvédett vdros, ami a Kdrpdtok, illetve a Dundantuli-
kézéphegység vonulatainak kdszénhetd. Az uralkodd szélirdny északnyugat-délkelet irdnyd.
Az &szi és téli idészakban gyakori a szélcsend, emiatt a kddképzddés.

Ké&bdnydn, belsé budapesti kerUlet Iévén jelentds mértékl a ,,hdsziget-hatds”, azaz a sGrln
beépitett terlletek hdmérséklete tdbb fokkal melegebb a jelentdésebb zdldfelUletekkel
rendelkezd kUIsé terlleteken mérhetd értéknél. Ezen az értéken javithat a Népliget
kbzelsége A varosi hdsziget magja (a varoskornyéki dtlaghdmeérsékletet tavasszal 3-4 °C-kal,
mig nydron 4-6 °C-kal meghaladd terUlet) a févaros pesti oldaldn ives alakban helyezkedik
el, érintve a X. kerUletet.

Kébdnya nem tagja a Klimabardt TelepUlések Szdvetségének. A kerllet terUletére
klimavédelmi terv még nem készUlt, a klimavédelmi szempontok eddig jellemzben 2009-ben
készUlt Kérnyezetvédelmi programban jelentek meg. A j6vében javasolt a klimatudatos

' http://www.mbfh.hu/home/html/index.aspgmsid=1&sid=0&hklI=146&Ing=1
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magatartds és életmdd tdmogatdsa, a lakosokkal vald megismertetése ismeretterjesztd
kampdnyok, események, oktatds dltal annak érdekében, hogy megerdsitsék:
e a kdzos feleldsséget a varosi kdrnyezet dllapotdért és a kdzos tarsadalmi értékek
kialakitasat;
e klima- és kérnyezettudatos életmoddot: példdul utazdsi szokdasok, fogyasztdsi szokdasok
és piaci kereslet kialakitdsa;
e klimavdiltozds kdvetkezményeinek megismertetését, a tuddsmegosztdst;
e helyi eréforrdsok hasznositdsdnak dszténzését, a helyi termeldk marketingjét;
e helyi k6z8sségek kohézidjat, dsszetartd erejét, aminek érdekében a tdrsadalmi,
kulturdlis és valldsi intézmények lehetdségeinek bdvitése szUkséges.

A klimavdltozds vizsgdlatdra készitett eléjelzd tanulmdanyok egyrészt tovdbbi hémérséklet-
emelkedést prognosztizdinak, amelynek elviselését szolgdld, természetes (fasor, tudatos
épitkezés) és mulvi védelem kiépitési igényével kell szdmolni az élhetd lakdkdrnyezet
megteremtéséhez.

Civilek és szakemberek dltal egyardnt kdzismert, hogy az energiavdlsag iddszakdt éljik. A
megujuld és kdrnyezetkiméld mddon hasznosithatd energiaforrdsok haszndlatdnak elteriedését
tdmogatni szUkséges. A globdilis és a lokdlis klimatikus viszonyok, ezen belUl a vdrosklima javitdsa
érdekében a haszndlhatdsag és a gazdasdgossag keretein belUl érdemes segiteni az alternativ
energiaforrdsok haszndlatdat (pl. a foldhébdl hészivattylzdssal kinyernetd geotermikus energia,
napenergia).

A vdrosklimdat befolydsold felsorolt tényezdk mindegyike fontos a j6 kdrnyezetmindség
fenntartdsa, tovdbbi javitdsa szempontjdbdl. Mindezeket komplex médon kezelve hatdrozhatja
meg a vdros, a kerlUlet azokat a részcélkitlzéseket, a célkitlzések megvaldsuldsat szolgdld
intézkedéseket, eszkdzrendszert, amelyek a legelénydsebben szolgdljgk az épitett kdrnyezet
magas szintd komfortjdt, a vdaroslakdk életmindségét befolydsold j© vdrosklima megdrzését,
javitasat.

A 2011-ben a Magyar Urbanisztikai Tarasdg kezdeményezésére alakult Varosklima Mdhely
tagjai — févdrosi és egyes vidéki vdarosok tudomdanyos kutatdi és gyakorlati szakemberei — a
Vdarosklima Kalauz cimd kiadvany ,,Ajdnldsok” cimU fejezetében

HELYZETELEMZO MUNKARESZ

A VIZSGALT TENYEZOK ELEMZESE, SWOT ANALIZIS

Az egyes vizsgdlati fejezetek kiértékelését az Un. SWOT elemzés segitségével végeztik,
amelyben igyekeztink azokat az erdsségeket (Strengths), gyengeségeket (Weaknesses),
lehetéségeket (Opportunities) és veszélyeket (Threats) ismertetni, amelyek kapcsolatban dalinak
a tervezessel és kothetdk a KVSZ megalkotdsdnak folyamatdhoz.

EROSSEGEK

Elhelyezkedés, kapcsolatok
o az UllGi Ut, I. rendy f6Ut kapcsolatot biztosit Budapest varoskdzpontjdval, a
Liszt Ferenc Nemzetkdzi Repuldtérrel, a 4. szadmu féuton keresztul s keleti
orszagreésszel és az M0-as autopdlyaval
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o a terUlet északi és nyugati hataran haladé vasutvonalak Szolnok, Zdhony,
Gydr, Székesfehérvar stb. irdnydba biztositanak kapcsolatot, bdr
megdllojuk nincs a terllet kdzelében

e szdmos tOdmegkdzlekedési viszonylat érinti a tervezési terlletet (a 3-as
metrd Ecseri Uti metrédmegdlidja, a 3-as villamos és tdbb autdbusz
viszonylat)

TerUletrendezési és telepilésrendezési tervekkel valé 6sszhang

e A hatdlyos Budapesti TSZT j6vahagydsa 6ta mddosutak a terlletrendezési
tervek, a jelenleg folyd felUlvizsgdlat célja — tébbek kdzo6tt — az ezzel vald
dsszhang megteremtése. A KESZ készitésekor a hatdlyos TSZT tartalmat
figyelembe vettlk, de a terv a végsd véleményezési szakaszban [évd
févarosi telepUlésrendezési terveket veszi alapul, igy a KESZ elfogaddsa
ezek jovdhagydsat kdvetden toérténhet.

o Jelen KESZ a hatdlyos Integrélt telepUlésfejlesztési stratégia és
TelepuUlésfejlesztési koncepcid tartalmdaval ésszhangban készul.

Tarsadalmi és gazdasdagi viszonyok
e az Uj beruhdzdsoknak kdszonhetéen egyre tdbb a szinvonalas, magasan
képzett munkaerdt igénylé munkahelyek szdma
e  Kbbdnydn a budapesti atlagndl magasabb fiatalkordak ardnya

Tdji- és természeti adottsagok, zoldfelileti rendszer
e Bdr a terlleten a zoldfelUleti ardny kedvezdtlen, a Népliget a tervezési
terUlet szomszédsagdban helyezkedik el.

Teriletfelhaszndlas, telekviszonyok és az épitett kornyezet
o A beépitett terlletek épuUletdllomdnya a legtébb esetben kdzepes és jo
dllagu

Kozlekedés
o AterUletet egyl. és egy Il. rend( féUthdlézat érinti.
o A terllet kozdsségi kdzlekedéssel kdnnyedén megkdzelithetd (metrd,
villamos, szdmos buszviszonylat).

Kézmivek
o A fterUleten bellli meglévd létesitmények szdmdra a teljes kdzmuUellatds
biztositoft.

Kornyezet- és katasziréfavédelem

o A terUleten, a beépitésre szant terlleteken belUl nincsenek kiléndsebb
épitésfoldtani korlatok.

GYENGESEGEK

Elhelyezkedés, kapcsolatok
o A tervezési terGlet a kerUlet belsé magjdtdl és jelentdsebb alkdzpontjaitdl
tavol helyezkedik el.
o A tervezési terGlet északi és nyugati hatardt képezd vasutvonalak miatt
elszigetelt a Nepligettdl.

Tarsadalmi és gazdasagi viszonyok
e AkerUletben magas az alacsonyan képzettek szadma.
e A keresetek szempontjdbdl a kerllet az 6tédik legrosszabb helyen dll
budapesti viszonylatban.

Tdji- és természeti adottsagok, zoldfelileti rendszer
e A zoldfelUletek ardnya alacsony, a mindsegik nem megfeleld szinvonalu.
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TerUleffelhaszndlds, telekviszonyok és az épitett kornyezet

o A tervezési terUleten a kordbban hatdlyos KSZT legnagyobb beépitettség
mértékét 6 telek I1€pi tUl, melyekbdl 4-nél ez csekély mértékd, 2-nél azonban
jelents.

o Atervezési terlleten taldlhato telkek kdzel felén a zoldfelUleti ardny nem éri
el a kordbbi dvezeti paraméterként eldirt minimdlis értéket.

o kordbbi KSZT-ben eldirt legkisebb kialakitandd telekméret négy telek
esefeben kisebb.

Kozlekedés

e Egyes esetekben kielégitetlen parkoldsi igények jelentkeznek, illetve
eléfordul, hogy a parkolds nem kialakitott parkoldban valdsul meg. A Bihari
Uton oldalvezetésben 1évé vilamosvonal az Ut menti telkek megkdzelitését
nehézkessé teszi.

e A vasut mentén 50 m véddterllet a beépitési lehetdséget korldtozhatja és
az Ul&i Ut térségében a vasuti terlletek tovdbbi helyigénye is varhatd a
tervezett Uj megdlldhely miatt.

Kézmivek
e A 132kV-0s tavvezeték véddbterllete két nyomvonalon is érinti a terUletet.

Kornyezetvédelem, katasztréfavédelem, klima
o Alevegdtisztasdg, a zaj- és a rezgésterhelés szempontjdbdl kedvezdtlen az
UNGi Ot, a Ceglédi Ut és a Bihari utca a kdézlekedési forgalma miatt.
e A ftervezési terllet jelentés részét a Budapesti TSZIT potencidlisan
talajszennyezettként jelolt.

LEHETOSEGEK

Teriletrendezési és telepulésrendezési tervek
o A févdrosi telepUlésrendezési eszkdzdk felllvizsgdlata a terUletrendezési
tervekkel &sszhangban készUlt. Az Uj helyi Epitési Szabdlyzat a févdrosi TSZT-
vel és FRSZ-szel &sszhangban készll és a terlletnek a vdarosszerkezeti
jelentéségének megfeleld, rendezettebb épitési lehetdségeket biztosithat.

Tarsadalmi és gazdasagi viszonyok
e A kedvezd gazdasagfoldrajzi fekvés (a szUkséges fékdzlekedési,
tomegkdzlekedési infrastruktira  hdldzatok jelenléte  és  fejlesztési
lehetdsége) a terllet fejlédését eredményezheti.
o A fejlesztés keretében U] szolgdltatdsokkal, jelentds szadmuy, kvalifikalt
munkahellyel bévilhet a kerUleti kindlat.

Tdji- és természeti adottsagok, zoldfelileti rendszer
o AkodzterUleti, az intézményi és a telephelyek magasabb szinvonall kialakitdsa
és karbantartdsa erésen hozzdjdrulhat a kérnyezeti mindség javitdsahoz.
e A szinvonalas zoldfelUletek vizudlisan is javithatjdk a terllet megjelenését.

TerUleffelhaszndlas, telekviszonyok és az épitett kornyezet
o A fejlesztések vonzataként Uj, mindségi épitészeti karakter és rendezettebb
kérilmények jelenhetnek meg a terlleten.
e A fervezési fterllet jelenlegi terUletfelhaszndldsa Ujabb, a jelenleg
MUkdddkhoz hasonld vdallalkozdsokat vonzhat.

Kozlekedés
e A belsé forgalmi és parkoldsi rend kialakitdsa megszintetné a jelenlegi
bizonytalan dllapotokat.
o A tervezési terUlet megkozelitését a jelenlegi ,kdlddkzsindrok” helyett, t6bb
megkdzelitési lehetdség és kiépitett csomodpontok biztosithatndk.
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HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A HELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE, OSSZEFOGLALASA

Vizsgdlati 6sszefoglalo

A tervezési terUlet vdarosszerkezeti szempontbdl kivald adottsagu, tobb féutvonal mellett, vagy
ezekhez kozel helyezkedik el. A Budapest belvdrosdt a Liszt Ferenc Nemzetkdzi RepUldtérrel
dsszekdtd UlSi Ut mellett van, a 3-as metrd megdllidja mellett. A terllet jelenlegi, gazdasdgi
jellegl hasznositdsa nem tUkrdzi ezt a vdarosszerkezeti adottsdgot, melyet a jelenlegi tdbbségi
tulajdonosa felismert és ennek alapjdn szeretné a terlletet fejleszteni.

Felsébb rendl terveknek valé megfelelés

A szabdlyozdsi terv készitése sordn a hatdlyos jogszabdlyoknak, felsébb rendy terveknek vald
megfelelés is kdtelezd. Ennek tUkrében a KESZ a jelenleg felUlvizsgdlat alatt és jovahagyds elétt
dllé Fé&varosi TelepUlésszerkezeti tervnek és F&vdarosi Rendezési Szabdlyzatnak (FRSZ) is meg kell
felelien, az azokban meghatdrozott eldirdsok és terlletfelnaszndldsi kategdridk nyujtotta
kereteken belUl van lehet8ség a Kerileti Epitési Szabdlyzat és a mellékletét képezd Szabdlyozdsi
Terv megalkotdsdra.
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A FEJLESZTESI PROGRAMELEMEK OSSZEFOGLALASA

A jelen terv tervezési terlletének a f&vdrosi TelepUlésszerkezeti tervben Vi-2 jel(
intézményterUleti, a Balkdn utcatdl délre 1évé nagyobb részének tulajdonosa, a STAVMAT Zrt.
tervez ingatlanfejlesztést, amely kihaszndind a jelenleg alulhasznositott terllet vdrosszerkezeti
jelentéségében rejlé fejlesztési potencidlt és a meglévd datalakuld, vegyes hasznositds helyett
egy egységes koncepciodval megvaldsuld mindségi ingatlanfejlesztést irdnyoz elé a tdmbben. A
tervezett koncepcid gy kezeli a tdmb Uj funkciondlis felhaszndlasat, mint egy egységes, vegyes
felhaszndldasu varosi terlletet, amely Utemezhetd megvaldsitast vagy részleges megvaldsitdst is
lehetévé tesz.

megfogalmazott koncepcid alapjdn két, 1atszélag ellentétes fejlesztési elven alapul — az éld,
varosias, forgalmas kdrnyezet, valamint a nyugodt, kiterjedt zoldfelUleteken nyugvo,
kiegyensUlyozott kdrnyezet egységén, melyek telies egészében kiegészitik egymdast. A tervezett
szerkezet terUleti Osszetevdinek koncepcidja kilonbozd jellegl kdz- és kdzhaszndlaty terek
kialakitasdat feltételezi.

A tervezett épUletegyUttes kdzhaszndlatl terek szimbidzisa, amely meghatdroznd az egység
tébbi kdzhaszndlatu terlletének alapjellegét. Ez egy nyugodt, parkositott dvezet, vizfelUletekkel,
szomszédsdgdban kisebb kereskedelmi egységekkel, szolgdltatdsokkal, kdvézdkkal és
galériaval. Ez a tdmb kdzpontjdban foglal helyet, atjardt biztositva a forgalmas déli oldalon
taldlhatd kdzlekedési-kdzOsségi csomodpont és az északi, pihenésre-kultUrdra szant oldal kdzott.
Reményeik szerint az ellentétek kdzotti Osszekdttetés e formdja teheti vonzévda és igazdn
gazdaggd a jévébeni épitményegységeket.

A STAVMALT Zrt. a jelenlegi helyzet megvdaltoztatdsdt azzal a meggydzddéssel tervezi, hogy az
adott terUletnek egyértelmlUen haszndra a vdroskép megvdltozdsa, és egy olyan kialakitast
szeretne Iétrehozni, mely sokkal jobban illeszkedne a kérnyezet vdrosszerkezeti potencidljdhoz.
Az Ul&i Ut — Ecseri Ut - Ceglédi Ut kézforgalmi csomdpont jelentéségébdl addddan a terilet
egyérteimUen alkalmas ilyen irdnyU vdarosfejlesztési célra. Nem beszélve az Uj munkahelyek
létrenozdsdardl, amely a tervezett fejlesztés eredményeképpen I[étrejon és a fejlesztés
megvaldsuldsaval magasan kvalifikalt munkaerdét feltételez.

A felvdzolt fejlesztési javaslatok szinergikus értékelése lehetdséget nyljtana a szdban forgd
terlletek Ujramindsitésére — egy, a vdrosképbe ill6 épitészeti alkotdssal UJ VAROSKAPUT
LETREHOZVA, amely szervesen folytatdédna az Ul&i Ut - Hungdria krt. térségében folyd
fejlesztésekhez és az ellentétes, IX. kerUleti oldalon varhaté tovdbbi fejlesztésekhez.

igy az Ull& Ut — Ceglédi Ut saroktdl kiindulva — alapozva az itt [évé metrédllomdsra és a tervek
tavliatdban étesilé elévdrosi vasuti megdllidra — egy magas szinvonall irodapark létestine, a
hozz&d kapcsolddd kereskedelmi, szolgdltatd és vendéglatd funkcidkkal. Ez a késébbi
Utemekben kiegészilhetne néhdny lakéépullettel is a Bihari Ut — Balkdn utca keresztezés
kérnyékén, amennyiben a jelenlegi tulajdonosokkal sikerUl errél megdllapodniuk.

A beruhdzd STAVMAT Kft. elézetes elképzelései alapjan olyan épitészeti egyUttes jonne itt 1étre,
amely minden szempontbdl jobban megfelelne a terllet varosszerkezeti és telepUlésképi
adottsdgainak és elényds lenne a kdrnyezd lakossdg szamara is, jelentdésen ndvelve a terllet
tarsadalmi statuszat ebben a vdrosrészben.

A tervezett beruhdzds tarsadalmi elényei:

e a fterllet jelenlegi kereskedelmi-ipari-gazdasdgi funkcidjdt a besoroldsdnak
medgfeleld intfézmeényi hasznositas valtana fel,

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
www.urbanitas.hu




Budapest Févaros X. kerllet, Kébdnya 01181 Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca — vasut dltal hatdrolt terilet Kerleti Epitési Szabdlyzata

e a tervezett irodahdzak kézott kdzhaszndlat szdmdara megnyitott, magas szinvonalu,
karbantartott zoldterUletek létesUinének, gyalogos-kerékpdros kapcsolattal a
Népliget irdnydba,

e a kialakuld zdldfelUletek egészséges munkahelyi kérnyezetet biztositandnak,

e a kertek, teraszok, kozOsségi terek pihenésre, taldlkozékra, vendéglatdsra is
lehetdséget biztositandnak a kérnyezé lakossdg szadmdra is.

A tervezett épUletekkel kapcsolatos elézetes koncepciod:

e egyedi épitészeti design, Uj helyszine a mindségnek,

o jO kOzbsségi kozlekedési megkdzelithetdség és szint alatti parkoldsi lehetdség,

o kUls6-belsd kdzdsségi terek kialakitasa,

o zOldteték és tetbkertek kialakitdsdnak elétérbe helyezése,

e munkahely és lakéegyUttes egy helyen,

e hozz&férés a természethez a Népligettel vald gépkocsis és gyalogos-kerékpdros
kapcsolat megvalésitdsa révén,

e fenntarthatd, termikus energidk alkalmazdsa az éplletgépészetoen,

e qaz épulletek energiafogyasztdsanak minimalizéldsa,

e egészséges kornyezetet teremteni az itt dolgozdk és lakdk részére fizikai és
pszicholdgiai értelemben is.

A tervezési programot érinté mdsik legfontosabb kérdés a Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd
(tovdbbiakban: NIF) Zrt. dltal terveztetett §j Népliget vasOti megdlldhely elhelyezése és
terletigénye. A megdlldhely kialakitdsénak megalapozd vizsgdlatdra 2017-ben szlletett
keretszerz8dés az NIF Zrt., valamint a TRENECON Kft. kdzot. Jelen KESZ modositds készitése sordn
szamos egyeztetés tértént annak érdekében, hogy az U féhdldzati vasuti megdlldhely
helyigényét a készUl6 terv figyelembe vehesse.

Ezen egyeztetések eredményeként, (melyekrél az emlékeztetéket a dokumentdcio terviratainoz
csatoltunk) a kdvetkezd megdillapodds szlletett:

2018-ben a KESZ szabdlyozdsa olyan mddon készil, hogy a tervezett vasuti megdlléd fejlesztés
megvaldsitdsat ne lehetetlenitse el és nem tegye kéltségesebbé, 2020-ra azonban mar
rendelkezésre dll az elkészOlt megvaldsithatésagi  tanulmdnyterv  kivdlasztott  vdltozata,
amelynek alapjan folyik az engedélyezési tervek készitése.

Ez a kordbbi 2018. évi elSiradnyzatndl kisebb helyigényld megdllét irdnyoz eld a Népligetnél, két
peron létesitésével.

A Népliget megdilldhely megvaldsithatésagi tanuimdny megdllapitdsai a tervezett fejlesztéssel
kapcsolatban:

+[...]Az Gsszetett mUtdrgy komplex datépitése (és felUjitdsa) szUkséges az aldbbiak
szerint.

A muUtargyat szélesiteni kell a kbzbensd tdmasz-sor vonaldban és a hidféknél, annak

érdekében, hogy a 6 vagdnyon felUl 2 peron is elférjen. Erre a meglévé acélhidak
pdrhuzamos eltoldsaval van lehetdség....

o

A Népliget megdlld végpont feldli végén egy Uj peronalulidrd épdl. Ez a mdtargy a
meglévé  téltésben készdl, igy a csatlakozd felszini gyalogos megkézelités
akaddlymentesen biztosithatd az aluljdrészint és a  peronszint  k&zétti - liftek
beépitésével. Tovabbi kényelmi intézkedésként 2 db mozgdlépcsd elhelyezésére is
lehetéség van a Balkdn-k&zhdz vezetd alulidgrondl. Ehhez szervesen kapcsolodhat
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egy olyan fedett folyosd, ami két irdnyd mozgd jarda fogaddsdra alkalmas. A folyosé

a térszinen halad az Ecseri Ut metrd megdllé irdnydba.”
A megvalésithatdsagi tanulmdany alapjan a megvdaltozott vagdanykép és a peronok kialakitdsa
miatt idegen terUletek igénybevételére van szikség. A helyszinrajzokon dbrdzolt tervezett
telekhatdarok a 9/2019 (lll.22.) sz. &nkormanyzati rendeletével elfogadott Népliget szabdlyozdsi
tervhez igazodnak.
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A meglévé UlIGi Ut feletti hid szélesitése 2 kdzépperonnal (forrds: NIF Zrt.). A kdzelmUltban valt
nyilvdnossd, hogy a Népliget vasiti megdlléra elfogadtdk a koncepcidtervet és megkezdddik
az engedeélyezési fervének készitése.
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A koncepcibterv alapjdn a megdlidhely kialakitGsa épitészeti és térképzési szempontbdl is

nagyvonaly, igényes megoldds lesz, amely varhatdéan a telies kdrnyezetét felértékeli majd. A

Népliget vasutdllomdas az egyik legfontosabb dtszdlldpont lesz a Déli Kérvasuton kdzlekedd

elévdrosi vonatok utasai szadmdara, akdr a dél-budai, akdr a kelet-pesti agglomerdacié irdnydbdl
érkeznek, itt lehet ugyanis elérni az M3-as metrd Ecseri Ut dllomdsdat.
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Az aldbbi latvanyterveken Idthatd, hogy a vasuti megdlld megkdzelitése — azon tUl, hogy a
peronokat teszi elérhetévé — kdzvetlen kapcsolatot biztosit majd a tervezési terlletrdl a Népliget
iranydba. (Forrdas: www.delikorvasut.hu)

A peronok latvdnyterve A tervezett aluljdré a Népliget felé

»A Déli Kérvasut bdvitése az utdbbi szdz év legjelentésebb févdrosi vasuti fejlesztése. Kelenféld
és Ferencvaros dllomdsok kézétt harmadik, egyes szakaszokon negyedik vagany épudl. A
beruhdzdssal a Kormdny, a Budapest Fejlesztési Kézpont és a NIF Zrt. célja, hogy az elévdarosi
vonatok a budai agglomerdcié hdrom régidjabdl — a tatabdnyai, a székesfehérvari és a
pusztaszabolcsi vonalrdl — a févdaros belsé terlleteit érintve Pesten a hatvani, az Ujszdszi és a
ceglédi vonalakon folytathassdk uUtjukat, ezzel &sszekbtve az agglomerdcio pesti és budai
oldaldt, Budapest kUisé és belsé kerlleteit. A beruhdzdsok lezarultaval a Kelenféld és Népliget
kéz6ti szakaszon a jelenleginél hdromszor sUrdbben, tizpercenként kévethetik egymdst az
elévarosi vonatok, ezzel névelve az agglomerdcio és a févdros k6zotti kbzbsségi kbzlekedési
kapacitast, sok ingdzo szamara versenyképes alternativat nyudjtva az autdzdassal szemben.”
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BEEPITESI JAVASLAT

A mellékelt beépitési javaslat a szabdlyozds keretei kdzott létrehozhatd beépités egy
lehetéségét mutatia be, amely a beruhdzdi igények és lehetéségek figgvényében még
jelentésen mddosulhat.

Az l. és . Utemben a STAVMAT tulajdony, az Ull&i 0t — Ceglédi Ut sarkandl 1évé telken indulna el
a fejlesztés egy irodapark |étesitését célozva és hozzd kapcsoldéddan, elsésorban a féldszinteken
kdzhaszndlatu kereskedelmi, szolgdltatd és vendéglatd [étesitmények kaphatndnak helyet. A
tervhez készitett és mellékelt kdzlekedési hatdstanulmdny alapjan kerGlt meghatdrozdsra az
épithetd bruttd szintterllet. Itt a gazdasdgilag még preferdlhatd, |. Utemben megvaldsitani
tervezett kdzlekedésfejlesztési lehetdségekhez igazitotta a tervezd a nagységrendet. A kiinduldsi
alap az OTEK alapjdn szémitott parkoldsi igény forgalomkeltése volt, amelynél a metré
megdlldra tekintettel 50 %-os kedvezményt vettek figyelembe. Ezt tartalmazza az épitési
szabdlyzat tervezete is.

Funkcié

- megnevezése
: ! f’té’ Iroda (m2)
szintteriiletek
T | Kereskedelem (m2) 1138 308 1446 1807 2126

UL DR Vendéglatas (m2)

Osszes épithets NLA 45853

I iitem (ABC) Il iitem (D) Szum NLA Szum GLA Szum GBA

12411 58263 104730

A Kézlekedési hatdstanulmdanyban elbirdnyzott szintterlletek a STAVMAT fejlesztési terUleten

NLA - nettd (bérbe adhatd vagy hasznos) alapterdlet (nm) - a parkoldsi igény alapja
GLA - brutté alapterdlet (nm, az épithetd bruttd szintterdlet kb. 85 %-a)
GBA —€épithetd bruttd szintterdlet (100%)

A lll. és IV. Utemben a meglévd LIDL druhdz és az OMV-Burger King gyorsétterem telkei
épllnének at, szintén vegyes felhaszndldssal. Ezek a tervezett beépités féldszinti részén
épUlhetnének Ujjd. Az elézetes egyeztetések sordn felmerUlt, hogy az Ull&i Ut menti épUleteknek
varoskeépileg magasabb kialakitdsa lenne kedvezdbb, mint amit a hatdlyos FRSZ lehetéveé tesz,
mivel az Ull&i Ut menti posta épulet is 16 szintes, és az FRSZ az Ull&i Ut - Ecseri Ut menti részén is
lehetévé teszi magasépllet Iétesitését a terllet vdrosszerkezeti jelentéségének megfeleléen.

Jelenleg azonban a KESZ ezzel nem szdmol. Ez egy késébbi, TSZT-FRSZ eseti mddositdssal
egybekdtdtt KESZT modositdsi kezdeményezés targya lehet. A beruhdzd az aldbbi elbzetes
beépitési koncepciot adta at terlletre.

A beépitési javaslat az aldbbi nagysdgrendekkel szdmol:
Iroda és vegyes intézményi funkcidk (kereskedelem, szolgdltatds, vendéglatds):

e o STAVMAT tulajdondban l1évé terGleten: kb. 105 ezer m2 br. szintterUlet
e egyéb tulajdonu terlleten: kb. 37,5 ezer m2 br. szintterUlet

Vegyes — intézményi és lakdscéll - felhaszndlds a Bihari Ut — Balkdn utca menti telkek
funkcidévdaltdsaval: kb. 50 ezer m2 bruttd szintterUlet

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
www.urbanitas.hu
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V. item I. item Il. utem Il Gtem
Parkold haz Faldalatti parkold Faldalatti
Foldalatti parkold Foldalatti parkold Parkolds kerékparok parkold
hotel Parkolds.. széméra Irodak, végil
kereskedelem kereknarak, irodak szélloda,
szupermarket szamdra Kiegészitd Gzletek és lakasok
s7olgaltatas irndapark s7olgaltatdsok, Tovabhi Gzletek
irodak Kiegészitd Ozletek kavézak, ettermek

Kiegészitd benzinkit + &5 s7olgdltatdsok, kozmetika

elektromos [Frmid tolss gyermekkdzpont, igga...

Osszekapesolds 2 vaslt és a dvoda, 5zgh0 szalon

metraallomasok kézdtt a fitnesz, kdvézok,

kereskedelem és a érrermek

szolgaltatasi miveletek bankok, posta

kdzott cipdjavitds.._.

STAVMAT - el6zetes beépitési koncepcid

A tervezett beruhdzds kérnyezetének jovéképét (2019.) az aldbbi Iatvanytervek mutatjdk be,
melyeket a beruhdzd bocsdtott a rendelkezésinkre:

Meg kell jegyezni, hogy a beépitési koncepcid lényegesen mddosult és jelenleg is folyik a
koncepcid tervezése, igy a KESZ beépitési javaslata ezt csak részlegesen veszi figyelembe.

A lakascélra is eléiradnyozhatd terilet nem a fejleszté tulajdona. Elézetes egyeztetések folytak a
mds célU hasznositasrél, de ez egyelére megdllapodds figgvénye.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
www.urbanitas.hu
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Amennyiben létesllne az elbirdnyzott kb. 420-480 db lakds, az onkormdnyzat elldtdsi
kbtelezettségébe tartozd humdn infrastruktura (bdlcséde, dvoda, dltaldnos iskola, kdrzeti orvosi
rendeld, stb.) igény az aldbbi nagysdgura becsilhetd:

e Dbdlcséde kb. 25 féréhely
e Ovoda kb. 60 féréhely
e dltaldnos iskola kb. 5 tanterem
e korzeti orv.rendeld kb. 0,5 munkahely

Az egyéb &nkormdnyzat ellatasi feleldsseég korébe tartozd intézmények (iddsek napkdzije,
konyvtdr, muivelédési hdz, gimndzium) nem értelmezhetdék a tervezett beruhdzds
nagysdagrendjében.

A szomszédos lakdtelepeken ezek nagyrészben kiépuUltek, de jelen fdzisban nem ismert, hogy
ezek rendelkeznek-e szabad kapacitdssal a megvaldsitds idépontjGban. Ha a fejlesztésik
szUkséges, akkor emre vonatkozdéan az Onkormdnyzattal kdtendd  telepUlésrendezési
szerz6désben lehet rdgziteni a  beruhdzd  hozzdjdruldsdt a  szUkséges fejlesztések
megvaldsitdsdhoz.

Az elfogadds eldtt Allo févdarosi TSZT és FRSZ a Balkdn utca — Fertd utca kdzotti tomb
terUletfelhaszndldsat Gksz-2 jelU kereskedelmi-szolgdltatd tertletrdl Vi-2 jeld intézményterlletre
modositotta  kerUleti  kezdeményezés alapjdn, meghagyva az d&tmeneti  Gksz-2
terUletfelhaszndldsnak megfeleld szabdlyozdsi lehetédséget. Ugyanakkor a vasuti terGlettdl és a
Ferté utcatdl szamitott 50 m-es sadvban lakdsrendeltetés [étesitését nem teszi lehetévé.

Fentiek figyelembe vételével a KESZ a vasUt mellett tovdbbra is Gksz-2 terlletfelnaszndldsnak
megfeleld épitési dvezetet jeldlt ki, mig a tervezett Uj utca és a Bihari Ut kdzott Vi-2 jel épitési
Ovezetet. Itt lakdasépités is megengedett, kivéve a Ferté utca menti 50 m-es sévot. Ezen a
terGleten mar ma is taldlhatd néhdny tébblakdsos épulet.

A tervezési terllet északi része, a Fertd utcdatdl északra, Gksz-2 terUletfelnaszndldsu. Ez mar
kordbban vdltozott, mert a régebbi févdrosi tervekben energiatermelés céljdra szolgdld ipari
terUlet volt. A K6bdnyai ErémU megszinte utdn az épUleteket elbontottdk és a tulajdonos BERT
a terUlet részleges értékesitését tervezi.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
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SZAKAGI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Zoldfelileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

A kialakult dllapot jelenleg zoldfelUleti szempontbdl nem teljesiti a VI-2 terlletfelnaszndldsra
a Budapesti TSZT-ben elbirt minimdlis 25% zdldfelUleti ardny értéket, a telkek felének
esetében. Ebben az dvezetben azonban a tervezett dllapot jelentds Gtalakuldssal szamol.
S bdr ez ndveli a beépitési sGriséget, a parkoldkapacitds biztositdsa az elézetes tervek
szerint zdBmében a felszin alatt lenne megoldva, a felszini terlletek gyalogos dominancidju
koztérrendezése mellett. A kdrnyezetalakitdsi javaslatrdl jol leolvashatd, hogy az épUletek
tetején, illetve a mélygardzsok tetején a jardszinten |étesitett zoldtetdkkel a zdldfelUleti
ardny javithaté. A zoldtetéket nem csak a VI-2 terlletfelhaszndldsu terlleteken, hanem a
Gksz-2 terUleteken is be lehet vetni annak érdekében, hogy a minimdilis zéldfelUleti ardnyt
nem teliesitd telkeknél elérie a telek az eldirds szerinti minimumot. Az OTEK 5. szémuy
melléklete szerint egybeflggd, legaldbb 10 m2-t meghaladd tetdkerteket a kialakitds
figgvényében be lehet szdmitani a minimdlis zoldfelUleti ardnyba. A Gksz-2 terUleten tdbb
olyan épulet is taldlhatd, amely lapostetdvel és bitumenes szigeteléssel kerUlt kialakitdsra,
illetve ezen terGlet részbeni atalakuldsaval is lehet hosszabb tdvon szdmolni. Ezeken a
szerkezeteken statikai megerdsités nélkll 8-20 cm termdréteg vastagsdgu, kdnnyitett
szerkezet( (szubszirdt) egyszintes ndévénydllomdanyu, extenziv tetdkert |étesithetd. E
tetbkertek kdzds jellemzdje a kis tdmeg, csekély fenntartdsi igény, tag tiréképesség, az
épuletszigetelés UV és mechanikai sérilés elleni védelme, a csapadék és felszini vizek
helyben hasznositdsa és szlrése, bioldgiailag aktiv (nem héreflektiv, pdratartalom ndveld,
temperdld) felUletek kialakuldsa, amely a lokdlis hémérsékleti szélséségeket mérsékeli, az
éplleten bellli klimdt optimalizdlja. Létesitése tehdt szdmos épuUletdllagvédelmi és
Uzemelési haszonnal jar, a telepitése azonban koltséges. Az ilyen felUleteket 15%-ban
engedi meg a minimdlis zéldfelUleti ardnyba szdmolni a jogszabdly.

Mivel a VI-2 besoroldsu terllet egy részén Uj irodaparkot terveznek megvaldsitani, ott
lehetdség nyilik komolyabb, két vagy hdromszintes ndvénydllomdnyu zoldtetd [étesitésére
is, kUlbndsen a mélygardzsok feletti jarészinten. Ezek a zoldfellleti  ardnyba
rétegvastagsagtél és ndvényzettél figgden 25-50-75%-ban beszédmithatdk az OTEK szerint.
Ezekkel egyUtt, illetve a telken belUli talajkapcsolatos zoldfelUletek kijeldlésével ezen telkek
esetében is csak akkor lehetséges a 25%-o0s ardny elérése, ha bizonyos mértéklben valddi
talajkapcsolatos, 100%-ban beszamithatd zéldfellletek is megjelennek. Erre jellemzben a
Balkdn kdz, a Ceglédi utca és a Bihari utca mentén van lehetdség.

A telken belUli zéldfelUletek aranydnak javitadsdn tul a Balkdn kdz, a Ferté utca és a Bihari
utca esetében a kdzterUleti fasorok teljes rekonstrukcidjdra is szUkség van. A Balkan kdz és
a Ferté utca esetében javasolt a kislevell hars és a korai juhar haszndlata, mig a Bihari
utcdban a magas kéris telepitéssel lehetne a jelenleginél jobb és zoldfelUletben
gazdagabb utcaképet elémi, az utak és a parkoldk fasitasat megoldani.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
www.urbanitas.hu
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Részlet a kérnyezetalakitasi javaslatbdl: zEldteték és tervezett zéldfellletek

Zoldfelileti ellatottsag alakuldasa

A zoldfelUleti ellatottsadgban a terGlet intenzitdsat vélhetéen nem lehet kimozditani a 10-
30%-0s intenzitdsu sdvbdl, de a zoldtetdk segitségével ez az intenzitds érték inkdbb a 30%
felé kozelithetd a mostani 10% kodzeli szintrél.

Loldfeliletek 6kologiai szerepének erdsitésére vonatkozo javaslatok

A X. kerUlet budapesti viszonylatban is az alacsony zéldfelUleti elldtottsagu kerlletek kdzé
tartozik, ahol azonban magas a lapostetds éplletek ardnya. A lapostetds zolditések
esetén a lokdlis klima javitdsdt, illetve a kbdrnyezetvédelmi hatékonysdgot
(csapadékvisszatartds, vizmindségjavitds, egyesitett csatorndk esdzések alkalmdaval vald
nagy terheltsége, levegdbmindség) javitani lehetne a kerlleten belll. Ennek a tervezési
terUlet kivalo célterGlete, mintaterllete lehet, amelyek a helyi klimdra és a hdésziget
jelenség lekUzdésére is 6koldgiai valaszt adnak.

KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A lehetséges rovid-, kdzép- és nagytavu ingatlanfejlesztések  dnmagukban,
kézlekedésfejlesztések nélkil nem megvaldsithatdk, ahogy azt a KESZ-hez elkésztett
kozlekedési hatdstanulmdny is aldtdmasztja?. Ennek segitségével meghatdrozdsra kerGlt,
hogy mekkora a jelenlegi forgalma a vizsgdlt terlletnek, ez varhatéan mennyivel fog néni,

2 A CD dokumentdcidhoz mellékelve
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és az emiatt kialakuld kapacitdshidnyt milyen kdzlekedésfejlesztésekkel lehet enyhiteni,
megszintetni.

A kdzlekedési hatastanuimdny a kdzép- és nagy tavu ingatlanfejlesztések Utemezésével
részletesen nem foglalkozik, mivel az ezekhez kapcsolddd kdzlekedési igényei jelenleg
csak igen korlatozottan becsilhetd, mivel:

e a rovid tavu beruhdzdshoz kapcsolddd kdzlekedési fejlesztések dltal biztositott
kapacitdsokat egyeldére csak becsUlni lehet, azok gyakorlati teljesitéképessége és
hatdsa a kbérnyezd Uthdldézatra erdsen befolydsolia a jovébeli szabad
kapacitasokat,

e a kapcsolddd kilsé beruhdzdsok (pl. Uj vasutdllomas, UlSi Ut Ujraosztdsa) mind
abba azirdnyba hatnak, hogy a kdzlekedési munkamegosztdsban egyre nagyobb
szerepet fog kapni a kodz6sségi kdzlekedés és a kerékpdrozds, csdkkentve a
gépkocsik részardnyat,

e a szemléletmdd vdltozdsdval a szabdlyozdsi kdrnyezet valtozdsa is elképzelhetd,
elsésorban a szUkséges parkoldhelyek szdmdaval kapcsolatban.

A révidtadvon redlis ingatlanfejlesztésekhez kisebb kdltségvetésd, de hatékony
kozlekedésfejlesztések javasoltak, ezek aldbbiak:

Kozuti kozlekedés

A kozlekedésfejlesztési javaslatokat a Kérnyezetalakitdsi terv dbrdzolja dsszefGggden. Az
aldbbiakban ennek egyes elemeit emeltUk ki.

Bihari utcan létesitendd Uj szintbeli csomoépont és kérnyezetének rendezése (1a)

A fejlesztés elsésorban a vdaroshatdr és a hardnt irdnyok elérnetéségét javitja. Az Uj
csomoponti dg a Zagrdb utca magassdgdlban kerUl kialakitdsra, egy behajtd, és két
kihajtoval (jobbra és balra egy-egy sav). A Bihari utcardl nyugat feldl balra nagy ivben,
kelet felél pedig jobbra kis ivben lehetséges a behaijtds. A forgalmiigények levezetéséhez,
és a Bihari utca forgalmdnak fenntartdsdhoz a féirany kapacitdsa érdemben nem vdltozik,
azt a két szomszédos csomdpont eleve determindlja. Az osztdlyozd sdvok 2,75-3,00
méteres szélességben, 55-60 méter hosszon biztosithatdk. A csomdpontban gyalogdatkeld
kerUl kialakitdsra 4,50 méteres szélességben, ami kapcsolatot teremt a tervezési terllet, a
vilamos megdlld és a Zagrdbi Uti lakdtelep kdzdt. A fejlesztéshez kapcsolddik egy Uj
villamos megdllopdr kialakitdsa. Ennek egyenes kdvetkezménye, hogy a Zdagrdbi és
Kékvirdg utca Bihari utcai torkolata vdltozni fog. A Gydrddlé vdarosrészre készOld
forgalomcsillapitdsi  koncepcidval  6ssznangban, a  részletesebben  kidolgozott
alapvdltozat mellett tobb, egyéb szempontokat is figyelembe vevd koncepcid kerllt
kidolgozdsra, az elbzetes elképzelések alapjan egyebek mellett a cél a Zagrdbi Ut
menekUlé szerepének megszintetése. A vizsgdilt terUlet kdzUti kiszolgdldsdra ezek a
vdltozatok az alapvdltozathoz képest csak kismértékben lesznek hatdssal, a célja inkdbb
a Zagrdbi utca és Kékvirdg utca Bihari utcai torkolatdnak rendezése. Az dbran ismertetett
koncepcibévdazlatok funkciddbrdkon keresztGl mutatjdk be, milyen lehetséges megolddsok
veheték szdmba.

e A vdltozat: a hatdstanuimdnyban részletesebben bemutatott vdltozat. A Bihari
utcdba torkollé Uj csomdponti dg mellé a Zagrdbi utca-Kékvirdg utca torkolatdnak
bekdtése a csomopontba tul teriengdssé tenné azt, ezzel rendkivil megndvelve a
kdzbensd iddket, lecsdkkentve a kapacitdsat. Az U] dgba kanyaroddk szamdara
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mindkét irdnybdl jarmudosztdlyozd savok kialakitdsa szUkséges, igy a Zagrdbi utca és
Kékvirdg utca kdzos torkolata a mai poziciéjatdl északabbra, a 38315/91 HRSZ-U
szdmu épUlet elétti parkold sarkdndl vezet ki a Bihari Utra. A kialakitds elénye, hogy
a Zagrdbi utca és Kékvirdg utca teljes értékl csomdponti &g, azaz minden mozgds
engedélyezett, a zoldfelllet mértéke nd, és a mai kaotikus csatlakozdsok
egyértelmUbbek lesznek, ezzel javitva a forgalombiztonsédgon. Hatranya, hogy
jelenleg a Zagrdbi utca — a kézUthdldzat sajatossagai miatts — dtmend forgalmat is
bonyolit a negyed célforgalman kivUl, igy &sszesen a Ceglédi Ut felé 120, mig a
Bihari utca felé 100 egységjarmU hagyja el az utcat a reggeli csucsdérdban. Ez a kb.
200-220 jdrmU a mai helyzetétdl kb. 70 méterrel észak-keletebbre, a mar emlitett
szalaghdz tévében halad el, és a parkoldn keresztll a Bihari utcaval pdrhuzamosan
menekUléutat is biztosithat, zavarva az ott éléket.

e B vdltozat: kialakitdsdban szinte megegyezik az A vdltozattal, azzal a kilénbséggel,
hogy a mdr emlitett parkoldnak dél-nyugat felé megszinik a kijdrata. Elénye, hogy
a parkoldn keresztUl megszinik az esetleges atmend forgalom, illetve ezdltal az itt
lakdk sz&émdara gyakorlatiiag egy félig zart, privat parkold jon létre, csdkkennek a
jdrmUmozgdsok és ezdltal csendesebbé, biztonsdgosabbd vdlik. Hatranya, hogy a
forgalom tovdbbra is az A vdltozatban bemutatott torkolaton éri el a Bihari utcdat,
igy a szalaghdz déli sarkandl élékhdz kdzelebb kerUl a Zagrabi utca forgalma,
valamint az ebben a hdzban él8k szamdra, ha az Ull&i Ut feldl érkeznek, minimdlis
tobblet Ut megtétele szUkséges a parkoldba térténd behajtdshoz.

e C vdltozat: a kialakitds Iényege, hogy az Uj csomdponti dg az A vdltozatban
bemutatott helyen marad, és a Zagrdbi utca és a Kékvirdg utca kdzds torkolatot
kap nagyjdbdl a Kékvirdg utca magassdgdban. Mivel az Uj csomdponti dg
szdmdara a jarmUosztalyozd sdvok szikségesek, a torkolat Uj pozicidja miatt a balra
nagy ivG mozgdsok ellehetetlenlinek (azaz az Ecseri Uti indirekt balra kanyarodds
nem lesz kivitelezhetd). Elénye, hogy a csomdpont a mai dllapotdhoz képest
rendkivUl leegyszerUsodik, atldthatdbbd vdlik, ezdltal né a kdzlekedésbiztonsag. A
Z4agrdbi utca forgalma nagymeértékben csdkken, hiszen nem tudja kivdltani tébbé
az indirekt balra kanyaroddst. Hatranya, hogy a Zdagrdbi utcdt eddig dtmend
forgalomban haszndld jarmUvek mdashol jelennek meg, igy ez a probléma csak
atterelédik az Uthdlézat masik részére.

e D vdltozat: az Uj csomodponti dg a Zagrdbi utca magassdgdban kerUl kiépitésre,
ezzel T csomdpont helyett egy négy adglu csomodpont jon Iétre. Mivel az dgak
egymassal szemben helyezkednek el, a kdzbensdidd nem né meg drasztikusan, igy
kapacitasat tekintve nagysdgrendileg megegyezik a kordbbi kialakitdsokkal. A
csomoépont telies értékd, minden mozgds engedélyezhetd, a Kékvirdg utca a
csomoponttdl a lehetd legnagyobb tavolsagban torkollik bele a Zagrabi utcdba.
Elonye, hogy rendezett, nagyvonall megolddst ad a forgalmi viszonyok
rendezésére, a maindl nagyobb zavardst nem jelent az itt él6k szdmdra. Hatranya,

3 Megjegyzendd, hogy az Ull&i Ut telies keresztmetszeti felljitdsa soran az Ull8i Ut-Ecseri Ut csomdpontjdnak
4tépitésekor vizsgdlandd, hogy az Uli&i Utrdl a vdroshatdr feldl lehessen az Ecseri Utra balra nagy ivben
kanyarodni, ugyanis jelenleg ennek hicnydban kénytelenek a Zagrdbi utcdt igénybe véve indirekt balra
kanyarodni. Ezzel nem csak a Z&agrdbi utca dtmend forgalma sznne meg, de a Ceglédi Uti csomdponti
Ag terhelése is csdkkenne.
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gy a 38317/17 HRSZ-U telekbdl egy kb. 180 m2-es telekrés telekrész kisajatitasat és a
rajta taldlhatd Gzemi éplletek bontdsat teszi szOkségessé.

Bihari utcan létesitendd (] szintbeli csomdpont és kdmyezetének rendezése (1/a) Alvéalozatok M=1:1000
Avatozat, "/ M . / _ Builtozat » [/ "
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A Kékvirdg és Zagrdb utcdk csatlakozdsdnak részletes muUszaki kialakitdsa a tovdabbi
tervfdzisok feladata, a hatdstanulmdanyban dbrdzolt javaslatok csak koncepciondlisan
mutatjak be a csomdponti funkcidkat.

Az Uj csomdpont a Bihari Uton jelenleg futd szabdlyozdsi terv szerinti kapacitdsokhoz
igazodik. A kapacitédsok kiszdmoldsa érdekében készilt egy minta fdzisterv a
csomépontra. A f8irdnyban az Ull&i Ut felé 900, a Fertd utca felé pedig 1300 gépkocsi/ora
kapacitds biztosithatd. A csomodpont teljes értékd, azaz az dsszes csomdponti mozgds
engedélyezett, a terlletre befelé az UllSi Ut feldl balra nagy ivben 280 gépkocsi, a Fertd
utca feldl pedig 440 gépkocsi dranként a kapacitds. A tertletrdl kifelé az UllSi Ut felé 480
gépkocsi, mig a Ferté utca felé 260 gépkocsi sz&mdra biztositott kapacitds éranként.

Uj balra nagy ivii kapcsolat az Ull8i Gtrél (2)

A fejlesztés célja a vdros feldli kapcsolat javitdsa, a Balkdn utcai csomdponttal hasonld
funkcionalitdssal.

A tervezett vasUti megdlldhelyhez kapcsoldéddan intenziv gyalogosforgalomra lehet
szamitani a vasut és a metrd, vilamos kdzétt, aminek tengelye a tervezési terlleten hizddik
végig, kifutdsa pedig a Ceglédi Uti csomdponti dgban taldlhatd. Ez a kdrGimény
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alapvetéen hatdssal van a tervezett behajtéra, hiszen a gyalogostengelyt nem
keresztezheti szintben a gépkocsiforgalom. A rendelkezésre dll6 terllet azonban elegendd
arra, hogy csdkkentett, maximum személygépkocsi Urszelvénnyel, de kUldn szinten tudja
fogadni a jarmUveket, ezzel nem zavarva az azt keresztezd gyalogos dramlatot. A
gépkocsi rdmpa 10%-0s meredekségével 23 méteren elegendd mélységbe vezeti le a
jarmUveket, hogy folotte a gyalogos dtvezetést minddssze 0,3 méterrel kell csak
megemelni. A jarmUvek innen egyenesen a meélygardzsba jutnak, ezzel is csdkkentve a
tervezési terlleten belUli forgalmat és balesetveszélyt. A gyalogos tengely ilyen kis mértékJ
kiemelése azt jelenti, hogy a vasut feldl érkezdk szamdra 2%-os emelkedésy a gyalogos
felUlet, mig, a Ceglédi Ut felé a tengelyben 3%, de a legmeredekebb, belsé ivben sem
tdbb 4,5%-ndl. Az OTEK szerint 5%-0s rdmpa emelkedés a maximdlisan elfogadhaté. A
kozUti rdmpa dltal érintett terlleten nincs olyan k&ézmd, amit csak ardnytalan kéltségek
mellett lehetne kivdltani. Opciondlisan lehetéség nyilik arra, hogy a rédmpa kétirdnyud
legyen, ezzel javitva a vdroskdzpont felé a kihajtds lehetdségén.

Ami a kapacitdsra gyakorolt hatdsdt illeti, a vdros feldl biztosit tébblet kapacitdst, a ma
futd szabdlyozdsi terv alapjdn a villamos ,,arnyékdban” adhatd neki zéldidd, aminek sordn
a vdaros felél kb. 200 gépkocsi behajtasat teszi lehetdvé drdnként. A kialakitds jelenleg csak
a legszUkebb kapacitdsu, belvdros feldli irdnyt engedi, igy a mai dllapottal ellentétben
mdashonnan behajtds, sem kihgjtds nem lehetséges. A tovdabbi tervfdzisokban ezt
részletesen vizsgdini lehet, elvi akaddlya nincs ugyan itt a kihajtdsnak.

R Y ,,ffllrodd-Hofel'\ :

N, ~
.72

S (teltédllomas)

A kérnyezetalakitdsi javaslat vonatkozd részlete

Meg kell jegyezni, hogy az Ull&i Ut atépitése tervbe van véve, de ez jelenleg még nem
ismert, igy a ferv sem tudott ezzel szdmolni.

rre 1

Balkdn utcdrdl jobbra kis iv kapacitdsndvelése az UllSi Gt - Balkdn utca csomdpontjdban,
az UlI&i Oti osztdlyozd hosszanak novelése (3)

A mai kialakitds jellegében megmarad, viszont a varoskdzpont irdnydba a jobbra kis iviben
kanyarodd sdv dupldzdsra kerll. A varoskdzpont feldl az osztdlyozd hosszat a lehetséges
leghosszabbra ndveltik, igy 50 méteres lehet. A Balkdn utca keresztmetszetébe a vasuti
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toltés oldaldn elfér egy 3,75 méter széles gyalog- és kerékpdrit, ami egyenesen a vasuti
megdlldhelyhez, és az oda tervezett B+R tdroldhoz vezet. Az utca tlloldaldn egy 1,25
méter széles zOldsdv mellett egy 1,5 méteres jarda taldlhatdé. A vasiut feldl a
gyalogostengelyt keresztezi az Ut, itt egy 6,00 méter széles gyalogdatkeléhely vezetné &t az
Uttesten a vasuttal utazokat.

Az UlI&i Otrdl balra a Balkdn utcdba bekanyaroddk szdma a maihoz képest csak kis
mértékben fog ndéni. Egyfeldl az Ul&i Ut keresztmetszeti Ujraosztdsa miatt hosszabb
osztalyozd sav kiépitése vdlik lehetségessé, masfeldl pedig a jovében csak 2 sév halad a
varoskodzpont felé, igy a kdzbensdidd csdkkenésevel tovdabbi kapacitasndvekedés érhetd
el. Ezek konkrét mértéke a mai ismeretek tUkrében nem becsilhetd. A vdroskdzpont felé
az Uj jobbra kis iv0 osztdlyozd sdv létesitésével tovdbbi 260 gépkocsi/ora
kapacitadsndvekmeény érhetd el. A varoshatdr, illetve a hardnt irdnyokbdl a jobbra kis ivd
kapcsolat a jovében is megmarad, igy annak kapacitdsa vdaltozatian marad, ~600
gépkocsi/éra értékkel.

Kozforgalmu kozlekedés
Uj villamos megdllé a Bihari Gton a Zagrdb utca magassdgdban (1b)

A terUletet érinté kdzforgalmu eszkdzok kdzUl a 3-as villamost érintik a fejlesztések. Az Ecseri
Ut M és a Balkdn utca megdlld kdzbH a megdlldkiosztds ritmusa miatt addédna egy
megdlld, ami szolgdini tudnd az irodakomplexumot, mivel annak sulypontjdban
helyezkedik el, kdzvetlen gyalogos kapcsolatot adna a vasut felél érkezdknek, valamint a
Z4agrdb utcai lakodtertletek szdmdra javitand a hozzdférést a kdzdsségi kdzlekedéshez. A
megdllok elhelyezhetdk Ugy, hogy ne kellien ivkorrekciét elvégezni a pdlydn, minddssze
két felsdvezetéktartd oszlop dthelyezése szikséges, tovabbd nem érinti a Budapest Kozyt
Irt. telkét, a mai Bihari utcai behajté a tovdbbiakban is haszndlhato.

Gyalogos és kerékpdros kozlekedés

A jelenlegi kdzlekedéspolitikai celokkal &sszhangban fontos szempont a kerékpdros és a
gyalogos kozlekedés lehetéségének nagyvonall tervezése, mind hdlézatossdg, mind
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pedig biztonsdg, kényelem szempontjdbdl. Ezek dltaldnos megfontoldsok, azaz minden
kozUti fejlesztés sordn az aldbbi szempontokat figyelembe kell venni.

Kerékparos fejlesztések

A kerékpdros fejlesztéseket hdrom kategdridlba érdemes sorolni, Ugymint a haldzatalkotds,
keresztmetszeti kialakitas, illetve feltdards.

Halézatalkotdas

Az FRSZ alapjan az Ull&i Ut mentén kerékpdros tengely kialakitdsa szUkséges. Ez a Kényves
Kalmdn koéruttdl a Népligeten at egészen az Ecseri Uti csomdpontig huzdédik, valamint a
Pottyds utcatdl kifelé, a kettd kdzti szakasz hidnyzik, ennek rendezése nem a tervezési
feladat része, de hatdssal van rd. A kdzuti fejlesztések miatt a gyorsétteremnél taldlhatd
behajtd dtalakitdsa hatdssal van a kerékpdros infrastruktirdra.

A Bihari Uton annak szabdlyozdsi szélessége, keresztmetszeti kialakitdsa, valamint forgalma
miatt nem lehet kerékpdros infrastruktirdt kialakitani. Ezt a problémat ki lehet kUszOboini
akkor, ha a fejlesztési terlleten hdldzati jelentéségl kerékpdrit halad.

Kereszimetszeti kialakitas

A fejlesztéssel érintett Uthdldzaton minden esetben adottak a biztonsdgos kerékpdrozds
feltételei; ahol a szabdlyozdsi szélesség lehetévé tette, 1,5 méter széles irdnyhelyes
kerékpdrsdvok kerUltek kijeldlésre, a csomdpontokon vald megfeleld atvezetésekkel. A
tovdbbtervezés sordn figyelembe veendd, hogy a Vajda Péter Ut — Fertd utca — Basa utca
tengelyen végig irdnyhelyes kétoldali kerékpdarsav alakithatd ki.

Feltaras

A fejlesztési terllet kdrnyezetalakitdsandl fontos, hogy kerékpdrral joI megkdzelithetdk
legyenek a célpontok, a belsé kerékpdros infrastruktirdnak kapcsolédnia kell az azt
korilvevd haldzathoz.

Létesitendé kerékpartarolék szama

Az OTEK 7. melléklete eldiia a szikséges kerékpdrtdroldk szamat is, ami a
gépkocsiparkolékhoz hasonléan, a nettd szintterUlettel dll kapcsolatban. A Népliget vasuti
megdlldhely mellett a tervek szerint B+R parkold [étesul.

Gyalogos fejlesztések

A tervezett Népliget vasuti megdlidhely és a tébbi kdzforgalmui eszkdz kapcsolatat
biztositandd, a 38317/26 telken keresztUl 6ndlldé gyalogos-kerékpdros Ut kialakitasat
irdnyozta el6 a terv, amely a Népliget felé is kdzvetlen kapcsolatot biztosit a
megdlldhelyhez tervezett vasuti aluljdron keresztil, amely a terepszinten létestihet a
téltésen haladd vasut miatt.

A STAVMAT fejlesztési terUletet a gyalog érkezék jellemz&en valamilyen koézforgalmu
eszkdzrdl leszallva kdzelitik meg, éppen ezért fontos, hogy a kdrnyezd megdlidkbdl alehetd
legrovidebb, legegyértelmibb  Utvonalon  koézelithessék meg a  céljukat,
magassagvesztések lekUzdése nélkll. A terlletnek gyalogos szempontbdl két fontos
bejdrata van, az egyik a mostani gyorsétterem melletti gyalogostengely, illetve a tervezett
villamosmegdllé. Elébbi esetében a mdar ismertetett moédon, a jarmUvektdl szeparditan
érhetd el a terllet belseje. Utdbbi kialakitdsa sordn fontosnak tartottuk, hogy gyalogosan
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alehetd legrévidebb Uton a fejlesztési terlletre lehessen jutni, az eltolt peronok kdzott 4,50
méter szélességlben adott a gyalogjdrda, ami egyenesen a fejlesztési terlletre vezet.

Tavlati fejlesziési elképzelések

Ezek bemutatdsdval részletesen jelen hatastanuimdny nem foglalkozik, hiszen az ebben
vizsgdlt idétavban a kdzlekedési igények és a kindlat még nem ismert, azonban a teljes
terUlet fejlesztéséhez a késébbiekben szUkségesek lesznek.

Kozvetett kapacitdsndvekedést lehet eléemi a kdzlekedési hdldzat fejlesztésével; a
fejlesztési terUlet jobb feltdrdsa, és az oda érkezd, illetve onnan kiinduld forgalom
optimdlisabb eloszldsa, a kérnyezd hdldzati elemek terhelésének enyhitése a célja az Uj
hdldézati elemek kialakitdsanak. Ezek keresztmetszeti kialakitasandl figyelembe kell venni
azt, hogy mind a gyalogosok, mind pedig a kerékpdrosok szdmdra is biztons&gos és
megfeleld mérety fellletet biztositsunk, illeszkedjenek a jelenlegi hdlézatba, logikus és
onmagdt magyardzok legyenek.

Balkan utca és Fertd utca kozott Iétesitendd Uj utca (4)

A kordbbi KSZT-ben is mdr eldirGnyzott fejlesztés célija a Ferté utca és a Balkdn utca
Osszekotése a Bihari utca alternativdjaként, ezzel tehermentesitve azt a tervezett
irodakomplexum célforgalmdtdl, elsésorban a vdros irdnydbdl, de Kébdnya-alsé feldl is
kapcsolatot biztosit a Ferté utcdn keresztUl.

A Balkdn utca és Fertd utca kdzott nyitandd Uj utca a 38317/20 és a 38360/2 helyrajzi sz&dmu
terUleteken kap helyet. ElSbbi jelenleg magdnkézben van, utdébbi a X. kerUlefi
onkormdnyzat tulajdondt képerzi; elhanyagolt zoldfelllet és depdnidk tdroldsdra
haszndljdk.

Az Uj Ut vonalvezetése
igazodik a téle észak-
nyugatra fekvd
38317/19 és 38317/4
telkekkel képzett kdzds
hatdrhoz, attél dél-
keletre terUl el, érintve
a 38317/18 helyrqjzi
szamu telket, ami «

Budapest Févarosi

Onkormanyzat

kezelésében van,

illetve a 38317/5 telket,

ami ugyan

magdnkézben van,

am az igényelt

: terGleten nincs

Sy figyelembe  veendd
% épitmeny.

Z

A k(’jrn-yezef.olok/'fdsi javaslat vonatkozé részlete
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Mind a Balkdn, mind pedig a Ferté utcdhoz Ujonnan [étesitendd csomdponttal csatlakozik,
hossza 314 méter, tervezett szabdlyozdsi szélessége 14 méter. A gépjdrmU forgalom
kétiranyy, irdnyonként 3,5 méter széles sGvon zajlik, a kerékpdros infrastruktirat irdnyhelyes,
1,5 méter széles kerékpdrsdvok alkotjgk. A gyalogosokat a kerékpdrosoktdl egy 1 méter
széles zOldsdv (berendezési sdv) vdlasztia el. A fejlesztés célia a Bihari utca
tehermentesitése a célforgalomtal.

Kozuti aluljaré a Balkan utca folytatdsaban (5)

A beruhdzds szerepe a Népliget feldli kiszolgdlout dsszekdtése a fejlesztési terllettel.
Minthogy az elképzelések szerint a kiszolgdléut UlSi Uttal alkotott csomdpontja teljes
értéky, ez részt tud venni a kiszolgdldsban, tehermentesiti az Ull&i Ut-Ecseri Ut csomdpontot.
A Balkdn utcdn taldlhatd kanyar folytatdsdban, a vasuti sinek alatt kézati aluljard nyitdsa
javasolt — abban az esetben, ha a vasuti toltés tuloldaldn, a Népliget fejlesztése keretében
megépUl a kiszolgdldut. Erre hatdssal van tovdbbd a tervezett vasiti megdlidhely
kialakitasa is, igy célszer( ezen beruhdzdsok 6sszehangoldsa. A szUkséges szélesség 13
méter, a jarmUforgalom két irdnyban, egyenként 3,5 méter széles forgalmi savon zajlik. A
kerékpdrososok szamdra 1,5-1,5 méter széles irdnyhelyes kerékpdrsdv biztositia a
zavartalan koézlekedést, a gyalogosok szdmdra pedig 3 méter széles jarda Al
rendelkezésre. Ez a késébbiekben vdltozhat még egy oldali 2 méteres jarddra, a tuloldalon
pedig egy 1 méteres kezeldi jarddra. TerGletigényét tekintve egy része a X. kerUlefi
dnkormdnyzat teriletére, egy része pedig a MAV telkére esik. Kialakitdsa a vasifi
fejlesztésekkel egyUtt javasolt.

Utemezés

A rovid tavon tervezett bdrmilyen ingatlanfejlesztés szUkségessé teszi, hogy az 1-3. jell
kbzlekedési fejlesztéseket eléfeltételként meg kell valdsitani, mivel:

1. a terllet elhagydsdban oroszidnrészt vallald Uj Bihari Uti csomdpont nélkil nem
lehetne raciondlisan ekkora volumenben elhagyni a terlletet, igy annak
megvaldsitdsa sem varhat késébbi Utemekre,

2. avdroskdzpont feldligen sz0kdsek a kapacitdsok, azigény pedig ennél lényegesen
nagyobb, az Uj Ull&i Utrdl nyilé balra nagyivi kapcsolatot mindenképpen meg kell
valdsitani,

3. a vdroskdzpont felé a terlletet elhagyni érdemben csak a Balkdn Utrdl, vagy
indirekten, hardnt irdnyba, Kébdnya alsé felé lehet. Minthogy ez utdbbi irdnnyal a
Bihari utca terhelése néne tovdbb, igy szUkséges a Balkdn utcai torkolat bévitése
mar az elsé Utem sordn.

Osszefoglalva tehdt révidtdvon az eliranyzott kdzuti fejlesztések megvaldsitdsa lehetévé
teszi 1700 parkoldhely letesitését, ami kb. 100 ezer m2 bruttd szintterGletet jelent majd
rendeltetéstél fuggden. A hatdstanuimdny fébb sarokszdmait az 1. sz. tabldzat mutatja be.

A kozép és nagy tavo ingatianfejlesztések (ezek a 38317/23 telken kivil a tobbi Vi-2 és az
Osszes Gksz-2 besorolasu telket jelentik) becsUlt kdzuti terhelése a nagyvonalu becslések
alapjdn tovabbi kb. 1800 parkoléhely kialakitdsat teszik lehetévé maximdlisan, ezzel a Vi-2
Ovezeti besorolasy telkeken (leszdmitva a 38317/23 telket) tovabbi nettd 54.000 m:2
bérbeadhatd hasznos alaptertletet (NLA), azaz kb. bruttd 98.000 m2 &sszes szintterUletet
(GBA) eredményezve. Ha a szabdlyozdsba bevont teljes terUletet, a teljes idétaviban
nézzUk, az épithetd parkoldhelyek szadma maximdlisan 3500, ehhez pedig nettd 137.500 m?
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bérbeadhatd alapterllet (NLA), azaz nagysagrendileg 245.000 m2 (GBA) épithetd
szintterUletet jelent. Ez egy elméleti szintterllet, a meglévd és tervezett fejlesztések
maximdlis értéke. Az dvezeti paraméterek alapjdn ennél nagyobb a terlleten Iétesithetd
szintterUlet, kb. 380.000 m2, azonban a tervezési gyakorlat alapjén ennek csak egy része
megépllése varhatd. A tervezési gyakorlatban 60-70 % az elfogadott mérték, amellyel
kalkuldini lehet.

Mivel a terUletre tvlatos fejlesztési elképzelések még nincsenek, ezért a Vi-2 jelU telkeken
egy tllnyomdan irodai bérdi mix-szel becsUltink, a ma is hatdlyos és elfogadott
paraméterek mellett. Ez abban az esetben is j6 kdzelitést ad a parkoldigény becsléséhez,
ha ennek egy része lakdsként épll meg. A Gksz-2 jeld dvezeteken feltételeztlnk egy
majdani 40% kereskedelem-raktdrozds, 40% ipari termelés és 20% irodai bérdi mixet. A
hatdstanulmdny fébb sarokszémait a kdvetkezd oldali tabldzatHibal A hivatkozdsi forras
nem taldlhaté. mutatja be.

A tavlatos ingatlanfejlesztések kodzlekedési igényeire nagy hatdssal lesz a tervezett Uj
elévarosi  vasuti  megdlidhely, igy annak megléte elbfeltétele az  1-3  jelU
kozlekedésfejlesztések utdni tovdbbi ingatianfejlesztésekhez.

Gépjarmu elhelyezés, parkolds

A fejlesztési terUlet Vi-2 besoroldsu részén az Uj beépitéseknél a gépjdrmivek elhelyezése
jellemzéen féldalatti mélygardzsban torténik és a kdzuthdldzatrdl a terlletre vezetd
kapcsolatok mindegyike a féld ald vezet. Felszini parkolds minimdlis lesz, a kereskedelmi és
vendégldtdhelyek kdzeleben.

A mdr beépult, vagy csak bdvitéssel, rendeltetés-mddosuldssal érintett telkeken
valdszinUsithetd, hogy tavlatban is fennmarad a szintbeni parkolds.

Az épitési szabdlyzat a terlleten az OTEK el&irdsaihoz képest 50%-0s kedvezményt tesz
lehetévé, kivéve a lakdsokat, ahol lakdsonként egy személygépjarmi elhelyezését kell
biztositani. 2021. janudr 1-t81 mdédosult az OTEK, és négylakdsndl tébb rendeltetési
egységet magdban foglald épulet esetén 1,5 gépjdrmU elhelyezését kell biztositani, igy a
lakdsonként egy gépjarmy elhelyezés is mdr kedvezményes érték. A kedvezmény indoka
a Bihari Uton meglévé 3-as vilamosvonal, amely mdr jelenleg is j6 elérhetdséget biztosit és
a tervezett Népliget vasuti megdlldhely, igy a teljes terUletrél 300 m-en belll elérhetd
kotottpdlyds kdzdsségi kdzlekedés megdlldja.
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Ko6zlekedésfejlesztések Révid tav Osszesen Kézép és nagy tdav

oy Osszesen kozép
rovid tav Vi- 2/1, Vi Gksz-2/1, és nagy tav
1- 1- SZ-.
I.iitem (ABC) II. iitem (D, 38317/23 ! Vi-2/4 :
theem(ABC) L rem (D) FEESI/BIN ) o8 s -2/ Gksz-2/2

OSSZESEN

Uj csomédpont a Bihari utcdn a Zdgrdb utca magassdgdban (1a)

Uj villamosmegdllé a Bihari titon a Zdgrdbi utca magassdgdban (1b) _

Uj balra nagyivii kapcsolat az UllGi atrél vdaroshatar felé (2)
Az UllGi at-Balkdn utcai csomdpontbdl vdroskézpont felé kapacitdsnévelés (3)
Balkdn utca és Ferté utca kozott létesitendd uj utca (4)
Kozati aluljaré a Balkdn utca folytatdsaban (5)
Uj elévdrosi vastiti megdlléhely és gyalogos kapcsolatainak megléte*
Maximadlis elvi beépithet6ség, szintteriileti mutato alapjdan (GBA) 101948
Maximdlis elvi beépithetéség, GBA 85%-a (GLA)

279826

84832 237852
Iroda 52062
kereskedelem 1684

2 TR 231531
Vendéglatas 1842
Osszesen 55588

Maximadlis elvi beépithetéség (NLA nm)

5 Iroda
Maximdlis elvi beépithetdség alapjdan OTEK kereskedelem 1222
szerinti parkolohelyek szama (db., 50%

. . Vendéglatas 274
metré engedménnyel) Bsszesen 614

Forgalmi igények elvi maximdlis Délelétti cslcs (szgk/dra) 915
beépithetdség esetén Délutani csucs (szgk/ora 668

Kéziiti fejlesztések melletti maximdlis Délel6tti cstics (szgk/dra) 1120
terhelés mértéke Délutdni csucs (szgk/ora 730
Maximdlisan biztosithato kapacitds mellett épithet6 parkolohelyek szama 1702
Parkolohelyek szama minddésszesen

Iroda 54983
Maximdlisan biztosithato kapacitds melletti kereskedelem 1445

137534

tényleges beépithetéség (NLA nm) Vendéglatas 1806
Osszesen 58234
Iroda 65% 84589

Gsszes GLA (nm) kereskedelem 80% 1806 119233
Vendéglatas 70% 2580

Osszesen 88975

Osszes GBA

VILE) 42336 244950
* aterlleten végzett ingatlanfejlesztéstélfiiggetleniil megvalosulé fejlesztés

NLA — nettd (bérbe adhatd vagy hasznos) alapterilet (nm) — a parkolasi igény alapja

GLA — brutté alapterilet (nm, az épithetd brutto szintterilet kb. 85 %-a)
GBA — épithetd bruttd szintterilet (100%)
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KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A Beépitésijavaslat kiemelten a Balkdn utcatol délre esd, alulhasznositott terlletrész igényesebb,
mindségi ingatlanhasznositdsdra tett javaslatot. A Balkan utcatdl északra csak részben varhatd
a jelenlegi terUlethaszndlat valtozdsa.

A Balkdn utca és az Ull&i Ut kdzotti terlleten egységes intézményi célU hasznositds javasolt, amely
alapjan a jelenlegi STAVMAT telken iroddk, intézmények és a kapcsolddd kereskedelem,
vendéglatds épuletei helyezhetdk el. Az elképzelések szerint a késdbbi Utemekben a terUleten
Uzemeld Lidl druhdz és OMV téltédllomds telke is funkciét valtana, valamint a Balkdn utca -
Bihari utca mellett 1&vE, részben még gazdasdgi rendeltetésy telkek is.

A terUlet jelenleg is teljes kdzmUellatdssal rendelkezik, a javasolt Uj beépités megvaldsitdsa is a
teljes kdzmUellatds kiépitését igényli.

Az Uj javasolt terUlethasznositds a meglevd éplletek bontdsat kdvetben valdsithatd meg. Az
épulletek bontdsdval egyidejlleg az azok kordbbi, telken bellli kdézmUellatdsat szolgdld
kézmUhdldzatok és létesitmények teljes felszamoldsa is szUkséges. Felhagyott kbzmUvezetékeket
és |étesitményt ki- és lebontdssal kell a terUletrdl eltévolitani. Felhagyott vezeték nem maradhat
sem foéld felett, sem fold alatt.

A javasolt U] beépités teljes kdzmUelldtdsdra varhatd kdézmUligények a kdvetkezdk:

vizigény keletkezé szennyviz villamos energia igény termikus héigény
(m*/nap) (m*/nap) (kW) (kW)
225 214 7275 9600

Meg kell emliteni, hogy a 2010/31/EU irdnyelv szerint 2020. december 31-ét kdvetden csak kdzel
nulla energicigényl épullet épithetd. Kdzintézmények esetében a fenti ddtumot 2018.
december 31-i véghatdridében jeldlték meg. Magyarorszdgon a 312/2012. (XI. 8.)
kormdnyrendelet alapjdn kdzintézmények esetében 2019. janudr 1-jétél, egyéb éplletek
esetében pedig 2021. janudr 1-jétél a hatdsdg csak abban az esetben adhatja meg a
haszndlatbavételi engedélyt, ha az épuUlet megfelel a kdzel nulla vagy anndl kedvezdbb
energiaigényU épUllet kdvetelményrendszerének.

Ez alapjan a jelenleg tervezett éplletek energiaelldtdsdban hasznositani kell a megujuld
energiaforrdsokat. A redlisan, energetikailag eredményesen hasznosithaté megujuld
energiaghordozd a nap vagy a levegd/fold energidja lehet, annak passziv és aktiv
hasznositdsdnak az igénybevételével. A megujuld energiahordozéval az energiatermelés
idojards fuggd, ezért a mUszaki csatlakozdst a teljes prognosztizélt energia igény kielégitésére
megfelelbéen kell méretezni, de a jogszabdlyokban elbirt id&szakon belll teljesiteni kell a
megujuld energia részardnyt, hogy a kormdnyrendeletnek megfelelijen az épulet.

A megujuld energiahordozd hasznositasdhoz szUkséges beruhdzdsok, napenergia esetén a
naperdmuivek elhelyezésére kedvezd helyet biztositanak az egyes épUlletek tetbszerkezetei.
Ezért a tovdbb tervezés sordn az épllettervezés statikdjandl a tetd ilyen irdnyl igénybevétel
lehetdsegével kell szadmolni.

Bdr az energigigények 25 %-aGt megujuld energiahordozd hasznositdsaval kell kielégiteni,
figyelembe kell venni a megujuld energiahordozé hasznositasi lehetdsegének iddjaras
figgBségét. igy a hagyomdnyos vezetékes energiahordozokkal ki kell tudni elégiteni a csucs
energiaigényeket, a megujuld energiahordozd hasznositdsdval a hagyomdnyos vezetékes
energiahordozok éves fogyasztdsa csdkkenthetd.

A fenti prognosztizalt kdzmuiigények a szolgdltatd felé elézetes tdjékoztatd jelzésre alkalmas
adatok, a tényleges igénybejelentés a konkrét beépités éplletgépészeti, elektromos tervezése
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sordn meghatdrozott, sz&mitott igény alapjdn térténik. A kdzmU-Uzemeltetdk a tényleges
igénybejelentésre hatdrozzdk majd meg az igények kielégitési lehetdéségének muUszaki-
gazdasdgi feltételeit.

A terUlet jelenleg is rendelkezik kdzmUkontingensekkel, a javasolt Uj terUlethasznositds sordn a
jelenlegi lekotott kontingenst meghaladd, Uj tébblet kézmUszolgditatds igénybe vételének
feltétele, a mUszaki kapcsolat kiépitésén tul egyes kdzmUivek tébblet vételezésére vizi kbzmUvek
(viz, szennyviz- és csapadékviz elvezetési tdbblet igény) esetében kdzmUfejlesztési hozzdjdrulds
befizetése, energiakdzmuivek és elekironikus hirkdzles esetében a szolgdltatdk szolgdltatdsi
megdllapoddst kdtnek és abban rogzitik a szolgdltatds megkezdésének muiszaki-gazdasagi
feltételeit. A féldgdz, tavhé és villamosenergia szolgdltatdsi dgazati elbirdsok régzitik, hogy az
ellatds érdekében létesitendd kUlsé hdldzatot a szolgdltatdnak sajat beruhdzds keretében kell

kivitelezni, s ezért a leendd fogyasztotdl csatlakozdsi dijat kérhet. Természetesen csatlakozdsi
dijként a kdtelezd sajat-részen felll a beruhdzdsi kdltség megtéritését kéri.

A terUlet d&tépitése sordn kiépitendd Uj kdzmUelldtdshoz célszer( a jelenlegi kdzhdldzati
csatlakozdsi  helyeket megdrizni, azok mUszaki paramétereinek és  dllapotdnak «
felUlvizsgdlatdval. Amennyiben mUszakilag a meglevé csatlakozds bdrmi okbdl nem vehetd
igénybe, annak a szakszer( lezardsdt meg kell oldani és Uj bekdtés kiépitését kell biztositani.

A k6zmU hdldézatokat (energia- és vezetékes hirkdzlési hdldzatokat is) kizardlag foldalatti
elhelyezéssel szabad kivitelezni, a terUlet funkciondlis igényeinek kielégitésére, de egyben
hozzdjdrulva ezzel az esztétikusablb arculat kialakitdsdhoz.

Az egyes telkek esetén tervezett tébblet kdzmUligények kielégitésén kivil a kialakitdsra, illetve
vdltoztatdsra javasolt kdzterllet, feltard utak csapadékviz elvezetését, valamint kdzvilagitdsat is
a kdzmUfejlesztés keretében kell megoldani.

Vizikézmivek
Vizellatas

A tervezési terlleten a meglévd Iétesitmények ellatdsdra a vezetékes vizhdldzat mindenhol
kiepUlt. Kiépitésre kerlltek az egyes telkek bekotései. A telken bellli hdldzatok az éplletek
bontdsdval egyidejlleg felszdmoldsra kerllnek. A tervezett Uj beépités éplleteinek vizelldtdsa
a rendelkezésre dlld kdzhdldzatrdl varhatdéan a muiszaki-gazdasagi feltételek teljesitését
kdvetben biztosithatd lesz, akdr a meglevd csatlakozdsok hasznositdsaval, akdr Uj bekotés
épitésével. Ezek pontositdsdra a tovdbb tervezés sordn nyilik lehetéség.

A vdltozdssal érintett terGlet elldtdsdt szolgdld Bihari utcai vezeték, valamint a terUlet
vizelldtasanak a bdzisat jelentd UlGi Uti gerincvezeték cséanyaga jelzi az érintett terllet mentén,
hogy nem fiatalok a vezetékek, ezeknek a régi dntdttvas és azbesztcement csdvekbdl épllt
vezetékeknek a fokozatos datépitésre, a hdldézat Uzembiztossdga érdekében a jGvdben
varhatdan szikséges lesz.

A terUlet észak-nyugati oldaldt hatdrold Balkdn utca alatt a vizvezeték visszakdtése az Ui Utig
a hdlozat Uzembiztonsdgdt jelentésen ndvelné, ennek kiépitését a tovdabb tervezés sordn
célszer( lenne megfontolni. Uj hdlézat épitésnél az el8irdsok szerinti tvolsdgokban a tlzcsapok
felszerelésérdl is gondoskodni kell.

A varhatd t0ziviz igény a kdzhdldzatra telepitett tUzcsapokrdl kielégithetd. A tovabb tervezés
sorén a pontfos t0ziviz igény ismeretében lehet felllvizsgdlni, hogy a kdzhdldzatrdl vételezhetd
t0ziviz mennyiseggel a tUziviz igény kielégithetd-e. Amennyiben a kdézhdldzatrdl vételezhetd
mennyiséget meghalado tUziviz igény lenne, azt helyben tUziviz tarolassal kell biztositani.

A nagyobb zéldfelllet igényld mindségi ingatlan fejlesztésnél a fenntarthatésdg meghatdrozd
szempont, igy a locsoloviz ellatdsndl, mint a nem ivoviz mindségl vizet nem szabad a
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kdzhaldzatrdl vételezni, arra helyi vizbeszerzés kiépitése javasolt, az ahhoz szUkséges engedélyek

beszerzésével és az abban eldirtak betartdsdval.
Vizelvezetés

A terUleten egyesitett rendszer( vizelvezetés épUlt ki. Bar kivanatos lenne az elvezetési rendszer
elvdlasztott rendszerivé torténd atépitése, ennek a kdzhdldzaton, a tovdbb vezetési szakaszon
realitdsa egyeldre nincs. A vizsgdilt terlleten belUl viszont célszer( a vizelvezetést elvdlasztottan
kiépiteni, még akkor is, ha a telek hataratdl a tovdbb vezetés egyesitett rendszer( vizhdldzattal
torténik.

A vizsgdlt terUletrdl a vizelvezetés a Bihari Ut — Ceglédi Ut — UlI&i 0t nyomvonalon térténik, majd
az elszdllitott vizek a Ferencvdrosi SzivattyUtelep kdzvetitésével a Csepel-sziget északi csucsandl
Uzemeld Budapesti Kdézponti Szennyviztisztitd Telepre kerlUlnek, ahonnan kezelést kdvetden
végbefogaddként a Dundba jut.

A javasolt beépitések telies megvaldsitdsa esetén jelentkezd tébblet szennyviz elvezetése a
rendelkezésre dllé kodzhdldzatba, vdrhatéan a mdlszaki-gozdasdgi feltételek teljesitését
kdvetben bevezethetd lesz, akdr a meglevd csatlakozdsok hasznositdsdval, akdr Uj bekdtés
épitésével. Ezek pontositdsdra a tovdbb tervezés sordn nyilik lehetdség.

A csapadékviz elvezetéssel kapcsolatban fontos megjegyezni, hogy a Févarosi Csatorndzdsi
MUvek Zrt. daltaldnos csatorndzdsi tervében eldirt lefolydsi tényezdvel szdmolt csapadékviz
tovdbb szdllitdsat tudja csak vdllalni. Ez teljesen fuggetlen a terUlet jelenlegi vizelvezetési
igényétdl, a jelenlegi burkoltsdgdatdl. igy varhatéan az elvezetendd csapadékviz jelentds
részének telken belUli visszatartdsat meg kell oldani, ezzelis csdkkentve a kdzcsatorna-hdlézatba
jutd csapadékviz mennyiségét. A vizvisszatartdsra zaportdrozé Iétesitési igényével kell szdmolni,
amelybdl késleltetve és fékezetten lehet a csapadékvizek tovdbb vezetését megoldani. A 4
éves gyakorisdgu csapadékesemények figyelembevételével kell az elvezetd rendszert és a
szUkséges tarozdkapacitdsokat méretezni.

A helyi telkenkénti zAportdarold |étesitési igényét a helyi épitési szabdlyzatban is rogziteni kell.
Minden 25 m2 burkolt felUlet (azaz a koételezd zdldfelUlet feletti terUlet) kialakitdsahoz 1 m3
taroldkapacitds létesitése szUkséges.

A terUlet észak-nyugati oldaldt hatdrold Balkdn utca alatt egy gravitdcids csatorna épitése
fontos lenne a tervezett kdzterllet viztelenitésének megolddsa érdekében is, valamint igy a
tervezett épUlletek vizelvezetése a Balkdn utca irdnydba is megoldhatévd vdina. Ennek
tényleges igénye a tovdbb tervezés sordn pontosithaté.

Energiakézmivek

A terUlet energiaelldtdsdra hdrom vezetékes energiahordozd dll rendelkezésre. Részben az
érvényes elbirdsok teljesitésére, részben a fenntartdsi koltségek csdkkentésére az
energigigények legaldbb 25 %-at megujuld energiahordozéd hasznositésdval javasolt
megoldani. Erre tdbbféle lehetdség is adddik, a tovdbb tervezés sordn lehet a legkedvezdbbet
kivalasztani.

Napenergia hasznositdsdhoz napkollektor és naperémd telepitési lehetdségére a tetdszerkezet
vehetd igénybe. A napkollektor a haszndlati melegviz termelésre hasznosithatd, a naperémd
vilamosenergia termelésre alkalmas. Az ad-vesz rendszer segitségével éves kiegyenlitéssel a
villamosenergia felhaszndlds jelentdsebb hdnyaddat tudja biztositani.

A féld, a leveg6b energidjanak termikus célu energiaelldtasra térténd hasznositdsdra hdszivattyl
alkalmazdsa javasolt, amelynek villamosenergia szUkségletét elddlitd naperémivekkel
kombindlva, hatékonyan csdkkenteni lehet a fenntartdsi kdltségeket.
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A megujuld energiahordozok koézlUl a napenergia hasznositdsa iddjdards figgd, igy a
hagyomdnyos vezetékes energiahordozdkkal torténd ellatds kiépitéset ugy kell megoldani,
hogy a max. igény kielégitésére is alkalmas legyen. A megujulé energiahordozé az éves
energiafogyasztds csdkkentésében jatszik fontos szerepet.

Az energiaelldtésra a rendelkezésre dllé vezetékes energiahordozdk kdzUl a vilamosenergidval
a vilagitasi és erdatviteli igények elégitheték ki, a kiépitett foldgdz hdldzati rendszer és
tadvhérendszer a termikus célU energiaigények kielégitését biztositja. A tovdbb tervezés sordn a
beruhdzd dontheti el, hogy a termikus céld energicelldtasdt a megujuld energiahordozd
hasznositdsa mellett vilamosenergidval, féldgdzzal, vagy tadvhével szeretné-e biztositani.

Villamosenergia-ellatdas

A vizsgdilt terGlet javasolt Uj beépitése sordn vdarhatd vilamosenergia igény 7275 kW-ra
prognosztizdlt. Jelenleg a vdaltoztatdssal érintett terlleten belUl hdrom fogyasztdi transzformdator
dllomds Uzemel. A terGlet Uj beépitése kapcsdn a terlleten levéd transzformdtor dllomdsok
dthelyezési igényével és a vdarhatd taviati igények kielégitésére tovdabbi legaldbb 4 U]
dllomdshely kialakitasi igényével is kell szadmolni. Az Uj dllomdshelyeket lehetéleg éplleten belll
kell kialakitani. A kiépitett 10 kV-os kdbelhdldzat fUzheti fel az attelepitett, illetve U] fogyasztoi
franszformd&tor dllomdasokat. A transzformdtor dllomdsok optimdilis sUlyponti telepitési helyét a
tovdbb tervezés sordn lehet meghatdarozni.

A fogyasztéi franszformdtor dllomdasokat tapldld kdzépfesziltségU elosztohdldzat és az onnan
induld kisfeszUltségU elosztohdldzatot féldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

A kialakitasra kerOl& Uj kdzterGletek, utcdk kdzvilagitdsat is ki kell épiteni. Annak tdphdldzatat
foldalatti elnelyezéssel kell kivitelezni és vildgitasra 6ndlld Idmpatestek elhelyezése szUkséges.

Termikus célU energiaellatas

A megujuld energiahordozé hasznositdsa mellett a termikus energiaigények foldgdzzal és
tavhoével, de akar vilamosenergiaval is kielegithetdk. Ezek kdzUl a beruhdzé ddntheti el, melyik
igénybevételét szeretné, a déntés csak a tovdbb tervezés sordn hozhatd meg.

Ugy a kiépitett f8ldgdzhdlozat, mint tavhéhaldzat és a vizsgdlt terllet északi részén Uzemeld
hébdzis is rendelkezésre All. A hdldzatok tovabb épitésével a beruhdzé igénye szerint a termikus
energiaellatds kiépithetd lesz.

A hdlézatok csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezheték.
Elektronikus hirkozlés
Vezetékes hirkozlési létesitmények

A jelentkezd igények biztositdsdra a terUleten tdébb szolgdltatd féldkdbeles hdldzata s
rendelkezésre dll. Igény esetén a hdaldzatok tovabb épithetdk.

Az elektronikus hirkézlés alanyi szolgdltatds igy a vezetékes tavkoziési és mUsorelosztdsi igény
egyéni szerz6dés alapjan, a szolgdltatd beruhdzdasaval oldhaté meg. A hdldzatfejlesztés, csak
foldalatti elhelyezéssel javasolhatd.

Vezeték nélkili hirkozlési létesitmények

A tdgabb térségben Uzemeld hirkdzlési berendezésekkel, antenndkkal a terllet megfeleld
lefedettséggel rendelkezik, a hirkdzlés fejlédése Ujabb antenndk elhelyezési igényét vetheti fel.
A terUleten —a lakéépUleteken kivUl- Uj antenna épUlletre torténd telepitésének akaddlya nincs,
amennyiben egyéb eléirdsok korldtja azt nem akaddlyozza.

Megujulé energiaforrasok alkalmazdasa, kérnyezettudatos energiagazdalkodas

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
www.urbanitas.hu
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A vizsgdilt terUleten az energiaelldtasban a megujuld energiahordozdk kdzUl a napenergidnak,
valamint a fold energidjdnak van, illetve lehet jelentésebb szerepe, energiagazddlkoddsi
szempontbdl.

A passziv napenergia-hasznositds az epuletek tdjoldsaval érnetd el. A kedvezd fekvesl napos
terUleteken évi 2000 éranyiidétartamban lehet a napenergidt hasznositani. Az aktiv napenergia
hasznositdsdra napkollektorok, naperémivek telepitése szUkséges. Ezek gondos elhelyezéséhez
szUkséges az épitész esztétikai igényessége is, ennek nem szabad arculatrontéva vdini.

A hészivattyl alkalmazdasaval a féld energidjdnak a hasznositdsi lehetdsége is elérhetdvé vdalik.
Ezis egyedi berendezés, az egyes telkeken belUl jelenthet kedvezd megolddst. Ezek alkalmazdsi
igényérdl a tovabb tervezés sordn lehet donteni.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
www.urbanitas.hu
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KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Levegé-tisztasagvédelem

Levegdtisztasag tekintetében a ferlleten nincs nagyon sirgds beavatkozdst igényld
momentum, dm a Kébdnyahd Kft. telephelyének pontszer( kibocsdtdsai és a kdzlekedési, illetve
fUtési eredetl kibocsatdsok volumenében csdkkentésében van fejlesztési lehetdség. A
pontszerd kibocsatasndl a filterrendszer korszerUsitése hozhat jobb kdrnyezetdllapotot, mig a
kdzlekedési eredet’ szennyezéseknél a javitott zdldfellleti intenzitds pufferkapacitdsa és a
kbzdsségi kdzlekedés elsGbbségének biztositdsa javithat a tényezékdn. Az dtalakuld terlleten a
passzivhdz vagy passzivhdz kdzeli energetikai megkdzelités, illetve a hdcserélds rendszer(
talajszondds fUtési rendszer kiépitése hozhat kibocsatdscsdkkenést.

Zajvédelem

A terUlet gazdasdgi, illetve vegyes intézményi besoroldsa tadgabb tirést enged a nem tdl j6
zajdllapotban, ezért zajkonfliktus a nem lak&scéll haszndlat mellett nem 1€pi tUl az elviselhetdség
meértékét. Sokat lehetne tenni a téltésre épUlt vasuti pdlya zajvédd falakkal t6rténd kiepitésével,
és megfeleld zajszigetelés alkalmazdsdval azért, hogy a lokdlis helyzet jobb legyen.

A lakdscélu felhaszndlds néhdny intézményi dvezetben megengedett lesz, kivéve a vasuti
terGlet hatdrdtdl és a Fertd utcdtdl sz&mitott 50 m tavolsdgon belUl. A lakdscéll felnaszndlds
szempontjdbdl a Bihari utca kdzlekedési eredet( zajterhelését is figyelembe kell venni.

Talajvédelem

A feltételezett ipari nehézfém talajszennyezések a kordbbi ipari hasznositGdsok maradékai.
Jelenleg a terGleten nincs olyan nagy volumend ipari hasznositds, amely tovabb terhelné vagy
szennyezné a talajt, egyedil a fémhulladék hasznositd raktarterlletek havdria helyzetei
lehetnek a talajdliapotra tovdbbra is veszélyesek. A terlleten bontdsok, Uj épitések sordn a
keletkezd épitési tdrmelék és kitermelt talaj laboratériumi vizsgdlatdval lehet megnyugtatdan
megdllapitani, hogy a keletkez6 hulladék biztonsdggal hovda szdllithatd tovdbbi
drtalmatlanitdsra és elhelyezésre. A talajkapcsolatos zoldfelUletek ardnydnak ndvelése sordn a
részleges talajcsere javasolt.

Hulladékkezelés

A kommundilis és a hdzhoz mend szelektiv gyUjtés mellett a terUleten raktdrozott veszélyes
anyagokra és raktdrkészlet selejtezés sordn keletkezd veszélyes hulladékokra (gydgyszeripari
termékek, festékek, lakkok, olajszdrmazékok, akkumuldtorok) kell fokozott figyelmet forditani,
azokat szakcégekkel elszdllittatni  dokumentdlitan megfeleld  drtalmatianitds  céljdbdl.
Kézesatorndba, termétalajra olajszarmazék és egyéb veszélyes anyag nem kerilhet.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
www.urbanitas.hu
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A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL ES A
FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZATTAL VALO OSSZIHANG
IGAZOLASA

A FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK VALTOZASA

A telepUlésfejlesztési  koncepcidrdl, az integrdlt telepUlésfejlesztési  stratégiardl és a
telepUlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Trk.), az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.) és az orszdgos telepUlésrendezési és épitési
kévetelményekrdl sz616) 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) el&irdsai alapjan a févaros
telepUlésrendezési jogszabdlyi kdrnyezete jelentdésen megvdaltozott 2013. janudr 1-tél, illetve ezt
kdvetden is toblbszdr modosult.

A jelenleg hatdlyos févarosi telepUlésrendezési eszkdzok a kdvetkezdk:

»  Budapest févdros telepUlésszerkezeti terve (TSZT — téblbszér mddositott 50/2015.(1.28.) Fév.
Kgy. hatdrozat), és az ezzel &sszhangban készUlt

»  FOvarosi rendezési szabdlyzat (FRSZ — tébbszér moddositott 5/2015.(11.16.) F&v. Kgy.
rendelet),

A TelepUlésszerkezeti terv (TSZT) elsGsorban a telepuUlés szerkezetét, a terUletfelhaszndldast és a
mUszaki infrastruktUra-hdaldzatok elrendezését meghatdrozd terv, amely a Févdaros teljes
kdzigazgatdsi terlletére kiterjedd elhatdrozdsokat a Szerkezeti terviapokon rajzosan dbrdzolja és
sz&vegesen a TSZT leirdsdban rogziti.

A F&vdarosi rendezési szabdlyzat (FRSZ) a févdrosban a telepUllésrendezés és az épités
osszehangolt rendjének biztositdsa érdekében az orszdgos telepUllésrendezési és épitési
kdvetelményeknek, valamint a févdros telepUlésszerkezeti tervének megfeleléen a
terUletfelhaszndldsi egységek beépitési  sOrlségét, meghatdrozott terlletek beépitési
magassdgdat, a févdrosi infrastruktira terlletbiztositasat és egyéb specidlis szabdlyokat
megdllapitd févdarosi dnkormdnyzati rendelet, amely telekalakitdsi és kdzvetlen épitésjogi
szabdlyokat nem tartalmaz.

) A VQNATK(?Z()
KORMANYRENDELETEK VALTOZASAI

A helyi épitési szabdlyzat fogalmdat és tartalmi elvdrdsait a Trk. 11-13. §, a févdaros terlletére
vonatkozd eltérd rendelkezéseket a kerUleti épitési szabdlyzatra vonatkozéan a 20. §
tartalmazza. Jelen, a kerUlet kis részére készUI6 terveszkdz készitése kapcsdn, az erre vonatkozd
relevans elbirdsok az aldbbiak:

a) a megalapozo vizsgdlat épités helyi rendjének megdillapitdsdhoz szUkséges részét, és

b) az aldtadmasztd javaslatot a (6) bekezdésben és a 16. § (4) bekezdésében foglaltak
figyelembevételével.”

(6) ,Az 1. és a 3. mellékletben meghatdrozott tartalmi elemek &sszevonhatdk, fejezeten
belUl dtcsoportosithatdk, bdvithetdk, egyes részelemei a telepllésrendezési feladatnak
megfeleléen a tervezési terUlet adottsdgainak figyelembevételével indokolt esetben
elhagyhatok. Az 1. és a 3. mellékletben meghatdrozott tartalmi elemeket és azok
részletezettségét az Snkormdadnyzati féépitész irdsban hatdrozza meg.”

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
www.urbanitas.hu
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A tervezési szerz6désben a féépitész meghatdrozta a tartalmat.

(7) A helyi épitési szabdlyzat részletes tartalmi kévetelményeit - figyelemmel a 13. § (3)

egyértelmd jogalkalmazds érdekében - mellékletében
a) az épitési bvezetekre és bvezetekre vonatkozo tdbldzatokat, tovdbbd
b) a szabdlyozdsi terv értelmezését szolgdld figgelékeket tartalmazhat.”

12. § ,A helyi épitési szabdlyzat — a kialakult dllapotra, domborzati adottsdgokra
tekintettel, a kedvezdbb telepullésképi illeszkedés érdekében - lehetdéséget adhat a
szabdlyaitdl vald eltérésre. Ebben az esetben meg kell hatdrozni az eltérés mértékét és
alkalmazdsdanak feltételeit, amely nem korldtozhatja a szomszédos telek épitési jogat.”

13. §...(2) ,, A szabdlyozdsi terv kételezd, mads jogszabdly dltal elrendelt, javasolt és
tdjékoztatd elemeket tartalmaz. A szabdlyozdsi terven fel kell tintetni, hogy ,,Készilt az
dllami alapadatok felhasznaldsaval™.”

(3) ,A szabdlyozdsi terv tartalmazza legaldbb

a) az épitési bvezetek és Svezetek lehatdroldsat és jelét, tovabbd

b) a mds jogszabdly dltal elrendelt védelemmel és korldtozdssal érintett terlleteket.”

20. § (1) , A kerUleti épitési szabdlyzat a févarosi telepllésszerkezeti tervvel és a f&varosi
rendezési szabdlyzattal &sszhangban készUl. Eltérés igénye esetén a févdrosi

telepUlésszerkezeti terv és a févarosi rendezési szabdlyzat modositdsardl elézetesen kell
ddénteni.”

Jelen terv a févdrosi tervekkel &sszhangban készul.
(3) A kerUleti épitési szabdlyzatot a kerUleti Enkormdnyzat képvisels-testllete dllapitja
meg.”

(4) ,,A kerUleti épitési szabdlyzat mellékletét képezi az 1:4000 vagy anndl nagyobb
méretardnyu szabdlyozdsi terv.”

EGYES szABALYozAsl ELEMEK
JOGSZABALY!I OSSZEFUGGESEI

A beépitési siriség és a szintterileti mutato osszefiggései

Az FRSZ a févdros teljes terlletén meghatdrozta alegnagyobb beépitési sGriség értéket. Az FRSZ
szerint a beépitési sUrlség kétféle értékre tagolddik: a Bsd jelU dltaldnos sirlségi érték az egyes
épitési dvezetekben dltaldnosan elhelyezhetd funkcidk szimdra — igy a parkolds céljdra is —
igénybe vehetd, a Bsp jelU parkoldsi sUrdségi érték viszont kizardlag az épuleten belUli parkolds
céljgra vehetd igénybe.

A tervezési terUlet szabdlyozdsi hatdrértéke az FRSZ hatdrértékeinek kell, hogy megfelelijen ugy,
hogy az adott terlletfelnaszndldsi egységen belUli épitési dvezetek épitési telkeire jutd épithetd
brutté szintterlletek dsszessége ne haladja meg a telepUlésszerkezeti egységre szimitott értéket.
Ezt minden egyes terUletfelnaszndldsi egység esetében igazolni szikséges, mivel a Trk.
rendelkezései alapjan az aladtdmaszté munkarészek egy fejezetében szUkséges igazolni a TSZT-
nek valé megfelelést.

A szintterUleti mutatd épitési bvezetre, dvezetre, ezen belll egy telekre vonatkozd szabdlyozdsi
elem. A szintterUleti sGrUség pedig terUletfelhaszndldsi egységre vonatkozik. Az Igazoldsban
tehdat az egy terlletfelhaszndldsi egységben [évé Gsszes dvezeten belll épithetd szintterGlet
Osszessegebdl és az dvezetbe nem sorolt kdzterUletek egyUttes értékébdl szdmithatd és
mutathatd ki a megfelelés.
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Mivel azonban a beépitési sirlség is két részre tagolt (Bsa és Bsp), célszerlnek Iatszott a
szintterGleti mutatdt is szma (dltaldnos szintterlleti mutatd) + szmp (parkoldsi célu szintterUlet
mutatd) mutatdra tagolni, amely egyUttesen adja ki az szm (szintterGleti mutatd) értékét.

AZ UJ KESZ ILLESZKED!?SE A TSZT-HEZ
ES AZ FRSZ-HEZ

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 20 § (1) bekezdése alapjdn a kerUleti szabdlyozdsi tervnek
minden esetben a hatdlyos Fé&varosi TelepUlésszerkezeti tervvel, illetve F&vdarosi Rendezési
Szabdlyzattal &sszhangban kell elkésziinie. A tervezési terUlet szabdlyozdsi terve ennek
megfeleléen figyelembe veszi a févarosi tervek elbirdsait. Jelen tervezési folyamatban mar a
jovahagyds elbtt allé 2020. évi TSZT és FRSZ felUlvizsgdlat tartalmdanak vald megfelelést igazoltuk,
mivel ez nagy valdszinUséggel nem maddosul mdar a tervezési terlleten. A TSZT 2020 Szerkezeti
tervlapjan szerepld terUletfelhaszndldsi egységeket, a meglévd és tervezett kdzlekedési
infrastruktUrahdlézatot, valamint az egyéb védelmi és korldtozdsi eldirdsokat és szabdlyokat
vettUk figyelembe.

A beépitési siriség és a zoldfelUleti atlagérték igazoldsa

Beépitési siriség

A tervezési terUlet az UlGi Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca és a vasUt kbézé esd terUletet foglalja
magdba, igy az FRSZ megfeleldségének vizsgdlatai e terlletegységekre készUltek el.

Az Etv. 2. § 35. ponfia értelmében a F&vdrosi Rendezési Szabdlyzat nem tartalmazhat
telekalakitdsi, illetve épitésjogi eldirdsokat. Ezen szabdlyokat minden esetben a Kerileti Epitési
Szabdlyzatban tartalmazza.

A tervezési terUletre készUlt KESZ-ben megfogalmazott el8irdsok (&vezeti paraméterek) a
jogszabdlynak megfeleléen igazodnak az FRSZ 1. mellékletében rogzitett, az egyes
terUletfelhaszndldsi egységekre vonatkozd beépitési sirlségi adatokhoz. Az épitési dvezetek
paraméterei az FRSZ 4. §-dnak (1) bekezdésében leirtaknak megfeleléen oly mddon kerUltek
meghatdrozdsra, hogy az adott terlletfelnaszndldsi egységen belll taldlhatd sszes épitési
ovezet megengedett szintterllete egyUttesen sem haladja meg a szabdlyzatban elbirt beépitési
sUrUség alapjan szdmitott szintterGletet.

Zoldfelileti atlagérték

A févdarosi TSZT bizonyos terUletfelhaszndldsi kategdridk esetén az adoftt terlletegységre
vonatkozéan meghatdrozza a legkisebb zoldfelUleti dtlagértéket. A tervezési terGleten a Vi-2 jelU
intézményi, jellemzéen szabadondllé jellegy terUlethez tartozik eldirt legkisebb zdldfelUleti
atlagérték, mely 25%, és melynek megfeleléségét ugyancsak bizonyitani szUkséges.

Az OTEK el8irdsa alapjdn a KESZ-ben alkalmazott épitési dvezetek esetén csak az egyes épitési
bGvezetekben levé telkek legkisebb zoldfelllete van meghatdrozva. Ebbdl a — a szintterUlefi
sUr(Uség értéknél kifejtettekhez hasonld mdédon - tudtuk meghatdarozni és igazolni a TSZT-nek vald
megfelelést a terUletfelnaszndldasi egységre.

A szdmitasok sordn Vi-2 jelU épitési dvezetbe sorolt tdmbdkdn kivil a kdzterGleti zdldfelUletek (Kt-
Ez), valamint a tervezett, dvezeti jelet nem kapd kdzterlletek (lakdut, magdnut) zéldfellletei
(z6ldsdav, utcafasitas, stb.) is feltintetésre kerlltek, amelyek ugyancsak hozzdjarulnak a teljes
terUletfelhaszndldsi egység zoldfelUleti atlagértékéhez.

A beépitési slriség és a zéldfelileti atlagérték a tervezési terileten mindenitt megfelel az eléirt
értékeknek. Az igazolds a kévetkezé abrakon és tablazatokban olvashaté.
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FRSZ 2020 | Vi-2
Teriletfelhaszndlasi
SGriség egység 6sszes Epithetd szintterilet (m2)
brutté terilete
Bsa Bsp m?2 Altaldnos Parkolé
2,00 1,00 176 294 352 588 176 294
Szabdlyzat eléirdsai
Szintterileti mutaté m2/m2 Epithetd szintterilet m2
Epitesi ovezet jele Terblet (m?) Szma (dltaldnos) Hul ‘ Altaldnos Parkold
(parkold)

Vi-2/1 54 637 2,25 1,50 122 933 81956
Vi-2/2 7182 2,25 1,50 16 159 10772

Vi-2/3 1857 1,20 0,50 2228 928
Vi-2/4 74 361 2,00 1,00 148 722 74361

Gksz-2/2 14 787 1,00 0,00 14 787 0
Osszesen 152 823 304 829 168 017
Bsa | Szma
352 588 | > | 304 829 | megfelel [ Tartalék (m?) | 47 759
Bsp | Szmp

176 294 | > | 168 017 | megfelel [ Tartalék (m?) 8277

Zoldfelileti atlagérték 25%

Epitési dvezet jele Terillet (m2) Z6ldfelilet legkisebb mértéke (%) el e bl

nagysdaga (m?)
Vi-2/1 54 637 30% 16391
Vi-2/2 7182 25% 1795
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Vi-2/3 1857 30% 557
Vi-2/4 74361 30% 22 308
Osszesen 137 278 30% 41052
Zoldfellleti dtlagerték Medgfelelé

. terUletfelhaszndldsi egység

Gksz-2/1

38360/1

o?,
A @ %
S
l’ N
3 'Y'A g K
38317/7 A )
FRSZ 2020 Gksz-2
TeriUleffelhasznaldsi i
SUriség egység Osszes Epithetd szintterilet (m2)
brutté terilete
Bsa Bsp m?2 Altaldnos Parkolé
2,00 0,00 42 045 84 090 0

Szabdlyzat elSirdsai

Epitési ovezet

Terilet (m?2)

Szintterileti mutaté m2/m?

Epithetd szintterilet m2

jele Szma (dltalénos) (psozrrl?opl‘o' ) Altaldnos Parkold
Gksz-2/1 34904 2,00 0,00 69 808 0
Gkszi-2/2 7135 1,00 0,00 7 135
Osszesen 42 039 76 943
Bsa | Szma
84090 | > | 76 955 | megtelel | Tartalék (m?) | 7135
Bsp | Szmp
0 | < | 0 | megtelel | Tartaiék (m2) | 0

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.

www.urbanitas.hu




Budapest Févaros X. kerllet, Kébdnya 01181 Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca — vasut dltal hatdrolt terilet Kerleti Epitési Szabdlyzata

AZ EGYEB JOGSZABALYOKNAK VAL,C')
MEGFELELES

Az épitett kérnyezet alakitdsarél és védelmérdl sz616 1997. évi LXXXVIIL. térvény (Etv.)
Az Etv.8.§ (7) bekezdése az aldbbiakat régziti:

+Ha a telepulési (a févarosban a févarosi, illetve a kerlleti) 6nkormdnyzat kézigazgatdsi terlletén
van barnamezds terllet, kételes az érintett telepllési nkormdnyzat a 60. § (9) bekezdés nyitd
szbvegrészében szerepld idSpontig a telepullésrendezési eszkb6zében a barnamezds terUleteket
lehatdrolni, tovdbbd a telepllésfejlesztési koncepcid és integrdlt telepUlésfejlesztési stratégia
felUlvizsgdlata sordn a barnamezds terlletek fejlesztési és Ujrahasznositasi  lehetdségeit
meghatdrozni.”

A fent hivatkozott hatarid® 2021. december 31. A TSZT 2020 a Védelmi és korlatozdsi terviapjdn
kijeldlte a barnamezds terlleteket. Ez a kijeldlés jelen KESZ teljes beépitésre szant terUletét érinti.

Ugyanakkor a kerUleti épitési szabdlyzat is telepUlésrendezési eszkdz, igy ebben is rogziteni
szUkséges. A KESZ 1. melléklete tartalmazza a barnamezds terlletek lehatdroldsat a TSZT
kijelolésére alapozva.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (Trtv.) és a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdanak kiegészité
szabdlyozdasardl sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet

A foévdrosi TSZT és az FRSZ 2020. évi felUlvizsgdlatdnak célija volt a terveknek a fenti
jogszabdlyokkal vald dsszhangjénak megteremtése. Jelen KESZ ezt vette figyelembe, igy az
6sszhang  biztositott. Ugyanakkor bizonyos esetekben a jogszabdlyok tartalmaznak olyan

/////

A Triv. csak a Balaton tv. hatdlya ald esd terileteken tartalmaz a HESZ-ben régzitendd
eléirdsokat, a Budapesti Agglomerdcid terlletére vonatkozdéan nem.

A kiegészité rendelet hdrom terlleti dvezetre vonatkozéan rendelkezik arrdél, hogy erre
vonatkozd eldirasokat a HESZ-ben kell megdllapitani. Ezek kdzil a vizmindség-védelmi terilet
Svezete érinti a tervezési terlletet. A KESZ el8irdsai a vizvédelem érdekeivel dsszhangban
vannak, mivel teljes kdzmuUellatdst ir elé a terlleten.
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SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabdlyozds koncepcidjat alapvetéen az aldbbiak befolydsoltdk:

e Budapest Févdaros TelepUlésrendezési tervéhez és a Févdarosi Rendezési Szabdlyzathoz
vald igazodds, a jovahagyds eldtt alld 2020. évi felUlvizsgdlatot vettik figyelembe

e O STAVMAT Zrt. dltal tervezett és az dnkormdnyzat dltal elézetesen tdmogatott irodapark
egyUttes megvaldsitasat lehetdvé tevd szabdlyozdsi kdrnyezet megfogalmazdsa, amely
tartalmazza azokat a - féként kdzlekedési jellegl — feltételeket, fejlesztési szUkségletet is,
amely mellett a tervezett beruhdzds megvaldsithatd,

e aMAV dltal tervezett vasutfejlesztés, mely részeként Uj vasuti megdlidhely 1étesil a terllet
hataran Népliget megdlldhely néven az Ul&i Ut vasuti felljarondl.

A terUletfelnaszndlds és az dvezeti besorolds dsszeflggései

A 2020. évi TSIT felUlvizsgdlat tébb helyen mddositotta a TSZT 2017. tervet, amelyben csak a
kordbbi Kébdanyai ErémU terUletének terGletfelnaszndldsa modosult KV-EN jeld, a kUldnleges
vdrosUzemeltetési terUletek kozbtt energiaszolgdltatd  terlletrdl Gksz-2 jeld, jellemzéen
raktdrozdst, termelést szolgdld gazdasagi terlletre.

A TSZT 2020. felUlvizsgdlat mddositdsai:

e A Balkdn utca - Ferté utca kdzotti tdmb a kordbbi Gksz-2 jelU kereskedelmi-szolgdltatd
terGletrdl Vi-2 jeld intézményi terlletre mddosult, azzal, hogy dtmenetileg tovdabbra is
lehet Gksz-2 épitési dvezetet kijeldIni a kerUleti tervekben.

e A lakdérendeltetés kizardsa a kordbbindl nagyobb terUletre terjed ki, az Ul&i Ot — vasuti
terUlet menti sav, valamint a Ferté utca menti 50 m-es sav is ezt tartalmazza.

e aTSZT Védelmi korldtozdsi terviapjdn a teljes terllet barnamezdés terlletként lett kijeldlve.

Az épitési dvezeti besorolds a terUletfelnaszndldsi kategdridk szerint toértént az adottsdgok
alapjén differencidltan, de a févdarosi tervek keretei kdzott.

Intézményteriletek

A terv az UlSi Ut melletti, kerGleti helyi védelem alatt allé szdlloda fennmaraddsaval és
bévitésével szamol és ennek épitési dvezetét ilyen mddon hatdrozta meg. A szdllodabdvités a
MAV hozzdjaruldsdval létestl és épitési engedélyt kapott.

Az OMV toltédllomds, a mellette 1évé Burger King és LIDL druhdz terUletének dtépitését is
lehetévé teszi a szabdlyozds, akdr irodai vagy szdllds rendeltetéssel. Ez nem vdrhatd a
kdzeljovében, igy a kdzlekedési hatastanulmdany is csak nagyobb taviatban szadmol vele, az I.
Utem( kdzlekedésfejlesztés nem tudja ezeket is kiszolgdini. (Ennek elmaraddsa esetén a jelenlegi
dllapot fenntarthato.)

A STAVMAT tulajdonu telek a jelenlegi tervek szerint dndlldan datépUlhet a Vi-2/1 jell épitési
Ovezeti hatdrértékeknek megfeleléen a Szabdlyozdsi terven kijeldlt épitési helyek szerint az
épitési eldirdsoklban megfogalmazott feltételekkel, amelyek féként kdzlekedésfejlesztéshez kdtik
a beépités megvaldsithatd nagysagrendiét.

A Vi-2/4 jel( épitési dvezet a beépitési javaslat szerint funkcidvaltdssal atépuilhet, de az épitési
Ovezeti hatdrértékek keretei k6zott az intézményterllet széles felhaszndldsi kdrében a jelenlegi
rendeltetés is nagyrészben megtarthatd, kivéve a kifejezetten gazdasdgi rendeltetések

fejlesztéset.
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Az intézményterUlet vasut melletti részén a Szabdlyozdsi terv — a kordbban hatdlyos KSZT-vel
megegyezéen - kozterlletként irdnyozza elé a Balkdn utca nyomvonaldt, amely ma
magdnterllet €s a STAVMAT tulajdondban van.

Az egyes térképen Balkdn kdzként feltintetett magdnut jelenleg nem funkciondl kézlekedési
terUletként, de a terv szdmol a Népliget vasuti megdlld megvaldsitaséval, amelynek gyalogos
megkozelitését a terv ezen a nyomvonalon biztositja gyalogos kdzterUlet kijeldlésével, a Népliget
vasuti megdlld megvaldsithatésagi tanuimdnydaval ésszhangban.

A Balkdn utca és Fertd utca kdzotti tdmb ot a TSZT 2020. jeldlte ki Vi-2 jelU intézményi terGletként,
de meghagyta a kerUleti tervben Gksz-2 jeld gazdasdgi terUletként vald szabdlyozds
lehetdségét. Az elbzetes kerlleti egyeztetések szerint a tdmb vasut menti séGvja maradt Gksz-2
jell épitési dvezetben, a kordbbi KSZT-vel 8sszhangban eléirdnyzott Uj utca és a Bihari utca kdzott
intézményi épitési dvezetet jeldlt ki az SZT. Az dvezeti elérasok alapjdn vegyes intfézményi
funkcidk helyezhetdk el az dvezetben, a lakdépulet [etesitését is lehetdve téve. A tdbmbben ma
is taldlhatd egy nagyobb volumend, tébblakdsos épulet. A Fertd utca mellett ugyanakkor az
eléirdsok kizaridk a lakdfunkcidt.

Gazdasdgi teriletek

A Balkdn utca és a Ferté utca kdzotti tdmbben a vasiut menti sv maradt gazdasdgi terllet,
Gksz-2 épitési dvezettel a kialakult dllapot figyelembe vételével.

Itt az SZT — a jelenleg hatdlyos KSZT-vel megegyezden — egy Uj kiszolgdld utat irdnyoz elé a mar
kordbban megszintetett iparvdgdny nyomvonaldn, a Balkdn utca és a Népliget k6zott pedig
kUl6Nnszint0 kdzUti keresztezést irdnyoz eld.

A Fert6 utcatdl északra lévé gazdasdgi terlletet két épitési dvezetbe sorolta a terv.

A Budapesti ErémU Rt. terUletén a Gksz-2/1 jelU épitési dvezeti besorolds a kordbbi célzott
energiaellatdsi terGlethaszndlati médndl tdgabb hasznositdsi lehetdségét biztositjia a terlletnek.
Az épitési dvezeti hatdrértékek a telek tdbb részre vald megosztdsdt, magasabb épllet
|étesitését és alacsonyabb zoldfelUleti ardnyt tesznek lehetévé, biztositva ezzel a kereskedelmi-
szolgdltatd gazdasdgi terlletnek megfeleld funkcidvaltast.

A tdmb vasut menti sGvja, amelynek nagyobb része a vasut védbterlletében van, Gksz-2/2 jelU,
amely kevésbé intenziv beépitésre ad lehetdséget az adottsdgok miatt.

Vasuti terilet, a Népliget vasuti megalldhely

A KESZ 2018. évi egyeztetési dokumentdcié még nem tudott szdmolni a tervezett Népliget vasuti
megdlldhely pontos helyigényével, igy ennek lehetséges legnagyobb helyigényének
figyelembe vételével szabdlyozott, de a vasut terlletének bdvitését még nem irdnyozta eld. A
2020. évi tervezés meginduldsakor a NIF és a MAV egyeztetések és adatszolgdlatatds alapjan
mar figyelembe lehetett venni a vasutfejlesztés helyigényét az épitési engedélyezési tervek
alapjat képezd tervek szerint. A vasuti bévitésen kivil a megdlld megkdzelitését szolgdld
peronaluljard és gyalogos sétany, valamint egy B+R kerékpartdrold 1étesitésével is szamol terv.
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Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2021. (.... ...) onkormanyzati rendelete
a Budapest X. keriilet, Ulléi ut, Ceglédi ut, Bihari 1t, vasut altal hatarolt teriilet

rrrrr

Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet atalakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 13.§ (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi onkorményzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban és meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli
el:

, ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések

l. Fejezet
A rendelet hatalya, értelmezé rendelkezések

1.§

(1) E rendelet hatélya Budapest X. keriilet Ul18i tt, Ceglédi ut, Bihari ut, vasut altal hatarolt teriiletére
terjed ki (tovabbiakban: a Tertilet).

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott teriileten e rendeletet
a) az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo rendelet eldirdsait az e
rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel, valamint
b) a telepiiléskép védelmérdl sz616 helyi onkormanyzati rendeletben foglaltakkal
egylitt kell alkalmazni.
(3) Az (1) bekezdés szerinti Tertiletre vonatkozo
a) Szabalyozasi tervet az 1. melléklet
b) az épitési Gvezetekre és Gvezetekre vonatkozo hatarértékeket a 2. melléklet
hatarozza meg.

2.§

E rendelet alkalmazéasaban:

a) dltalanos szintteriileti mutato: az épitési 6vezetben megengedett Osszes rendeltetés szamara
felhasznalhato szintteriileti mutato érték;

b) fa élettere: a fa egészséges fejlodéséhez sziikséges, a faegyed novekedésével fokozatosan
boviilo, felszin alatt és felett elhelyezkedd, a fa lombkorondjaval és gyokérzetével lehatarolt
térrész;

C) kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo gazdasagi tevékenység: olyan gazdasagi tevékenység,
amely véddteriiletet vagy védotavolsagot nem igényel, valamint kdrnyezeti hatasvizsgalat
elvégzéséhez nem kotott;

d) levegdtisztasag-védelmi szempontbol érzékeny objektum: az egészségiigyi, oktatasi,
koznevelési, gyermekjoléti, szocialis intézmény, rekreacios teriilet és a sporttelep;

e) mélygarazs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt parkolas
céljara kialakitott 6nallo épitmény vagy épiiletrész;

f) parkolasi szintteriileti mutato: kizarélag épiileten beliil elhelyezett parkold rendeltetés és annak
kiszolgalo kozlekedési teriilete szamara felhaszndlhato szintteriiletimutato-érték;
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g) szintteriileti mutato: az 6sszes épithetd bruttd szintteriilet és a telekteriilet hAnyadosa, amely az
altalanos és a parkolasi szintteriileti mutatébol adodik dssze.

Il. fejezet
A telekalakitas és a maganut

1. A telekalakitas

3.8

(1) A szabalyozasi vonal végrehajtasa érdekében a telekalakitds akkor is megengedett, ha a
telektertilet az épitési Ovezetben vagy dvezetben megengedett legkisebb érték ala csokken.

(2) Olyan telek, amely tobb épitési dvezetbe vagy dvezetbe tartozik, nem alakithatd ki.

(3) Nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(4) A sajatos épitményfajta szamara az épitési dvezeti €s Gvezeti eldirasoktol eltérd, miiszakilag
szlikséges méretii telek is kialakithato.

(5) A koztertilet iitemezetten is kialakithato.

2. A maganut

4.8

(1) Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztositdé maganit csak
kozforgalom eldl el nem zart maganutként alakithato ki az alabbiak szerint:

a) e rendeletnek a telek kialakithato legkisebb méretére, a szélességére és hosszara
vonatkozo rendelkezéseit a magantt telkére vonatkozodan figyelmen kiviil lehet hagyni,

b) maganut — eltérd rendelkezés hianyaban — csak a Gksz épitési 6vezetben alakithato ki,

c) kozforgalom eldl el nem zart maganut kiszolgalout, kerékparut vagy gyaloglit halozati
szerepet tolthet be, és kozteriilethez vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuthoz kell
csatlakoznia,

d) akozforgalom eldl el nem zart maganut telkének minimalis szélessége

da) kiszolgalo6 ut haldzati szerep esetén 12 méter,
db) gyalogut vagy kerékparat halozati szerep esetén 4 méter,

e) akozforgalom eldl el nem zart maganut altal kiszolgalt telket ugy kell kialakitani és azon
épitményt elhelyezni, mintha a maganut kozteriilet lenne,

f) a 30 méternél hosszabb, kozforgalom eldl el nem zart maganit zsakutcaként torténd
kialakitasa esetén a zsakutca végén a tehergépjarmiivek szdmara visszafordulasi
lehetdséget kell kialakitani, a zsdkutcaként kialakithat6 tszakasz hossza legfeljebb 250
meéter lehet.

(2) A maganut fel6li épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti teriiletsav elokertnek
mindsiil.
(3) A maganut teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.

I11. Fejezet
A kozlekedés és a jarmiivek tarolasa

3. Az ingatlanok gépjarmiivel torténo kiszolgalasa

5.§
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Az épitési telek kozuti vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuti kapcsolatat az alabbiak
szerint kell biztositani:

a) minden megkezdett négyszaz személygépjarmii-férdhelyig egy utkapcsolat 1étesithetd,

b) teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek szamara 6nalld
utkapcsolat 1étesithetd,

C) az épitési telek kozati vagy kozforgalom el6l el nem zart maganuti kapcsolatat —
amennyiben az tobb utrdl is biztosithatd — az alacsonyabb hélozati szerepet bet6ltérdl kell
biztositani.

6.§

Helikopter-leszallohely kizarolag honvédelmi, rendérségi, katasztrofavédelmi, egészségiigyi és
allamigazgatasi rendeltetés elhelyezése esetén létesithetd.

4. Személygépjarmiivek tarolasa

7.8

(1) Az épitmény, 6nallo rendeltetési egység ¢€s teriilet rendeltetésszeri hasznalatdhoz a
sziikséges személygépjarmii-tarolohelyet — a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel — telken
beliil kell elhelyezni a kdvetkezOk szerint:

a) lakorendeltetés esetében a Iétesitendd személygépjarmii-tarolohelyek 100%-at épiiletben
vagy terepszint alatt kell elhelyezni,

b) szabadonalld beépitési mod esetén a létesitendé személygépjarmii-tarolohelyek legalabb
50%-at épiiletben kell biztositani a szallas, felséfokt oktatds, kozosségi szérakoztato,
kulturalis, sport-, igazgatési és iroda rendeltetés esetében,

C) bovités, atalakitas és  rendeltetésmodositas  esetén  csak a  keletkezé
tobbletszemélygépjarmii-elhelyezési  kotelezettséget kell biztositani a meglévd
tarolohely-mennyiség megtartasa mellett,

d) a gyorsvasuti megallohelytdl mért S00 méteren, a kozuti vasat (villamos) megallojatol
300 méteren beliil érintett telken az eldirt személygépjarmiitaroldhely-mennyiség 50%-at
kell biztositani a lakas rendeltetési egység, valamint a 300 m2-nél nagyobb brutté
alapteriiletii, napi fogyasztasi cikkeket értékesito lizlet kivételével,

e) lakas rendeltetési egységenként 1 személygépjarmii elhelyezését kell biztositani,

f) gyalogos aluljaroban kialakitott kereskedelmi Iétesitmény esetében az eldirt szamu
személygépjarmii-tarolohelyet nem kell biztositani,

(2) Személygépjarmi-tarolohely céljara csak burkolt feliilet vehet6 igénybe.

5. Kerékparok tarolasa

8. §

(1) A Teriiletet ugy kell tekinteni, hogy azon rendszeres kerékparforgalomra kell szamitani.

(2) Uj beépités esetén a kerékparok telken beliili elhelyezési lehetéségét a lako, szallas,
valamint oktatasi rendeltetés esetében épiiletben kell biztositani.

(3) A kerékpar elhelyezését biztositd épiileten beliili tarolohely a foldszinten vagy az els6
pinceszinten helyezhetd el.

(4) A tervezett gyorsvasuti megallohely kornyezetében B+R parkolot kell kialakitani.

6. Tehergépjarmiivek tarolasa

9.§
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(1) Az épitmény, 6nalld rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszeri hasznalatahoz a
sziikséges tehergépjarmii-tarolohelyeket telken beliil egyedi méretezés alapjan kell kialakitani.
(2) Bovités vagy rendeltetésmodositds esetén csak a keletkezé tobblettehergépjarmii-
elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévd tarolohely-mennyiség megtartasa mellett.
(3) Tehergépjarmii-tarolohely céljara csak burkolt feliilet vehet6 igénybe.

7. Autébuszok tarolasa

10. §

(1) Az épitmény, 6nalld rendeltetési egység €s teriilet rendeltetésszerli hasznalatahoz minden
megkezdett 200 féréhely utdn egy autdbusz telken beliili elhelyezését kell biztositani az alabbi
esetekben:

a) 50 vendégszobat meghaladé szallas rendeltetési egységnél,

b) 150 féréhelyet meghaladd kulturalis és kozosségi szorakoztato rendeltetési egységnél,

c) 300 munkavallalonal tobbet foglalkoztatd tizemi vagy raktarozasi rendeltetésii
telephelyen, valamint

d) 500 fér6helyet meghalado lelatoval rendelkez6 sportlétesitménynél.

(2) Bovités vagy rendeltetésmodositas soran csak a keletkez6é tobbletautobusz-elhelyezési
kotelezettséget kell biztositani a meglévo tarolohely-mennyiség megtartasa mellett.

(3) Autobusz-tarolohely céljara csak burkolt feliilet vehet6 igénybe.

IV. Fejezet
A kozmiivek

11.§

(1) Epiiletet elhelyezni kizarolag teljes kozmiivesitettség esetén lehet.

(2) Kozmi kivaltasa vagy megsziintetése esetén a kozmiihaldzat miitargyait el kell tavolitani,
amennyiben a bontds nem veszélyezteti a meglévd fadllomanyt. A bontdsi munkalatok utan a
tertiletet helyre kell allitani.

(3) Szennyviz kozmiipotld nem alkalmazhato, a szennyviz elvezetése kizarolag csatornaban
torténhet.

(4) A szennyviz és a tisztitott szennyviz szikkasztasa nem megengedett.

12. §

(1) Korlatozott mennyiséget befogadni képes egyesitett rendszerli kozcsatorna vagy
elvalasztott rendszerli csapadékcsatorna esetén a tobbletcsapadékviz-mennyiséget telken beliil
vissza kell tartani.

(2) A 400 m?t meghalado alapteriiletii uj épiilet esetében a tetéfeliiletekrdl lefolyd esdéviz a
telken beliil, terepszint alatt vagy ¢épiiletben Iétesitett ciszternaban gylijtendd, amely
tarolokapacitasanak alkalmasnak kell lennie arra, hogy a 10 perc alatt keletkezd, 255 1/s/ha
mértékado fajlagos csapadékvizhozam esetén szamitott csapadékviz-mennyiséget befogadja.

(3) A keletkezd csapadékvizeket kozvetleniil burkolt kozteriiletre kivezetni és a szomszédos
telekre atvezetni tilos.

(4) Csapadékviz elvalasztott rendszerii szennyvizcsatornaba nem vezethetd.

(5) A Teriileten 0j épiilet 1étesitése esetén a tobbletcsapadékviz csak késleltetett modon
keriilhet elvezetésre.

(6) Telken beliil elszikkasztani csak a tetéfeliiletekrol elkiilonitve gytijtott csapadékvizet lehet.

(7) Hordalékkal szennyezett csapadékvizet a telken beliil 1étesitend6 hordalékfogon keresztiil
kell megtisztitani, majd ezt kdvetden vezethetd a befogaddba.
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(8) A 400 m2-nél nagyobb 6nallé parkolobol lefolyd csapadékvizet olaj- és hordalékfogon
keresztiil lehet a befogaddba vezetni.

V. Fejezet
A természeti kornyezet védelme

8. A kornyezeti elemek védelme
13. §

(1) A Kok 6vezet hataratol 50 méteren, a Kéu-3 6vezet hataratél mért 25 méteren és egységes
kornyezethasznalati engedélyhez kotott tevékenység létesitményének telekhataratol S0 méteren
beliil levegdtisztasag-védelmi szempontbdl érzékeny 1) objektum nem helyezhetd el.

(2) A Teriileten a megengedett rendeltetéshez kapcsolodd tevékenység soran keletkezd
hulladék atmeneti tarolasa kivételével hulladékgazdalkodasi tevékenység nem végezhetd.

(3) Az 1. mellékleten ,,potencidlisan talajszennyezett”-ként jelol teriileteken az épitési és
bontasi tevékenység megkezdése eldtt a tényleges szennyezettséget feltdrd allapotvizsgalat
sziikséges, amelynek alapjan az illetékes katasztréfavédelemi és kdrnyezetvédelmi hatosag dont
a kdrmentesités sziikségességérol.

9. Kozterileti zoldfeliiletekre vonatkozo eldirasok

14. §

(1) Az uthalozati elemek létesitése vagy teljes keresztmetszetet érintd felGjitasa esetén a
kozlekedés ¢és a kozmiilétesitmények helyigényének biztositasaval fasort kell telepiteni a
Szabalyozasi Terven fasorral jelolt szakaszon.

(2) A fat a fa életterének kozmiimentes biztositasaval kell iiltetni.

(3) Ha aszabalyozasi szélesség ezt lehet6vé teszi, fasor telepitésénél legalabb 1,5 méter széles,
az utburkolattal parhuzamos zoldfeliiletet kell 1étesiteni az 6ntozés lehetdségének biztositasaval.
A 1,5 méternél keskenyebb zdldsav esetében cserje iiltethetd a kozlekedésbiztonsagi szempontok
figyelembevételével.

(4) A Szabalyozasi Terven ,Kozteriilet zoldfeliiletként fenntartando része” jellel jelolt
teriileten a zoldfeliiletek aranya legalabb 70%.

10. Epitési ovezetek zoldfeliileteire vonatkozo6 el6irasok
15. §

(1) A Szabalyozasi Terven ,,Telek zéldfeliiletként fenntartando része” jellel jelolt teriileten
a) Uj épitmény nem helyezhet6 el, kivéve a lako rendeltetés elhelyezését megengedd épitési
ovezeteket, ahol tarolo kivételével egyéb kerti épitmény 1étesitése megengedett,
b) azoldfeliiletek aranya legalabb 80%.
(2) A Vi-2 épitési dvezetekben az 500 m2-nél nagyobb alapteriiletii ij lapostetdnek a gépészeti
berendezésekkel el nem foglalt része legalabb 50%-an tetOkertet vagy legalabb egyszintes
novényallomanyu, extenziv zoldtetot kell 1étesiteni.

V1. Fejezet
Epitmények elhelyezése
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11. Altalanos eléirasok
16.§

(1) A melléképitmények koziil — eltéré rendelkezés hianyaban — minden épitési Gvezetben
elhelyezhetd
a) kozmii-becsatlakozési miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
c) kerti épitmény, a tarolo kivételével, valamint
d) zaszlotarto oszlop.
(2) Kizarolag épitési helyen beliil épithetd
a) viz- és fiirddmedence, kerti tetd, épitett tiizrakohely, valamint
b) gépjarmii- és egyeb tarolo.
(3) Az eldkertben — eltérd rendelkezés hianyaban — kizarolag
a) kerités,
b) hulladéktartaly-tarolo,
) kézmi-becsatlakozasi miitargy,
d) el6lépcsd, valamint
e) akadalymentes kozlekedést biztositd rampa
helyezhetd el.
(4) Ha egy telek egynél tobb épitési dvezetbe vagy Ovezetbe tartozik, az Gvezethatar altal
elvalasztott telekrészekre vonatkozo eléirdsokat kiilon-kiilon kell figyelembe venni.

12. A szabadon allé beépitési méda teriiletek
17.§

(1) Szabadon allo beépitési mod esetén — eltérd rendelkezés hianyaban —

a) az eldkert méretét a Szabalyozasi terv hatarozza meg, ennek hianyaban 5 méter,

b) az oldalkert mérete az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele, de

legalabb 4 méter;

b) a hatsokert mérete az épiilet hatsokertre nézd tényleges homlokzatmagassaganak mértéke,

de legalabb 6,0 méter.

(2) Az épiilet homlokzatfeliilet¢hez hozzaszamitandd épitményrész legmagasabb pontja az
ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékétdl legfeljebb annak 20 %-aval térhet
el, de magasépitmény nem létesithetd.

(3) Terepszint alatti beépités esetén a telekhatarok mellett legalabb 5 méter széles nem beépitett
savot kell biztositani, de épitési helyen terepszint alatti beépités minden esetben létesithetd.

(4) A KOu 6vezet mentén 1évé foldszinti helyiségeket legalabb 3,5 méteres belmagassaggal
kell kialakitani.

(5) A Teriileten sorgarazs nem létesithetd.

13. Kozhasznalat céljara atadott teriilet
18. §
Kozhasznalat céljara atadott teriilet — eltérd rendelkezés hianydban — csak gyalogos és

kerékparos kozlekedésre, gépjarmii-varakozohely, ingatlan kiszolgaldsat biztosito teriilet,
tovabba zoldfeliilet 1étesitésére alakithato ki.
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14. Az egyes épitményfajtak elhelyezése
19. §

(1) Kozforgalmat szolgald {izemanyagtoltd allomas és automosé6 — az elektromos
toltéallomas kivételével — kizardlag a Vi-2/2 épitési Ovezet teriiletén létesithetd. Autdbmoso
kizar6lag lizemanyagtolté dllomassal egylitt 1étesitheto.

(2) Elektromosgépjarmi-toltépont valamennyi 6vezetben és épitési dvezetben elhelyezhetd.

MASODIK RESZ
A beépitésre szant teriiletek ovezeti eldirasai

VII. Fejezet
Intézményteriiletek

15. Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2)
20. §

(1) A Vi-2 épitési 6vezetek intézményi, jellemzden szabadonalld beépitésii teriiletek
(2) Az intézményteriileten — eltéré rendelkezés hianyaban — kizarolag
a) igazgatasi, iroda,
b) kiskereskedelmi, szolgaltato, kereskedelmi célu szallas,
c) kulturalis, k6zdsségi szorakoztato,
d) hitéleti, szocialis,
e) sport,
f) parkolohaz
rendeltetés épitménye helyezheto el.
(3) A (2) bekezdésben meghatarozott épitményeken kiviil az egyes épitési Gvezetekben
lizemanyagtoltd allomas és lakas abban az esetben létesithetd, ha ezt az épitési Gvezet eldirasai
lehetéve teszik.
(4)  AVi-2 épitési dvezetekben a kiskereskedelmi célu brutto szintteriilet — eltérd rendelkezés
hidnyaban — telkenként nem haladhatja meg az 5 000 m2-t.
(5) Ha az épitési dvezetben lakas is 1étesithetd, a lakasok szama telkenként legfeljebb a
lakascélra igénybe vett bruttd szintteriilet 100-zal vald osztasabol adddo lefelé kerekitett egész
szam lehet.
(6) A Vi-2 épitési 6vezetek teriiletén
a) tobbletkapacitast biztositd kozlekedésfejlesztés nélkiil a Tertileten legfeljebb 100 parkolo
igényt keletkeztetd uj rendeltetési egység 1étesithetd;
b) 6sszesen legfeljebb 1700 parkolo elhelyezésére vonatkozd kotelezettséget keletkeztetd
épilet Iétesitésekor a kozlekedési haldzatnak az alabbi kritériumoknak kell megfelelnie:
aa) a Bihar utcan a Zagrabi utcanal 0j szintbeni csomépont és villamos megallo megléte a
teriilet megkozelitéshez,

ab) az Ull6i titon a belvaros irdnyabdl 1j, nagyives kapcsolat és tobbletkapacitas biztositott
és az Ull6i ati osztalyoz6 hosszanak novelése megtortént,

ac) az aa) és ab) pontok szerinti fejlesztésekhez kapcsolodd gyalogos és kerékparos
infrastruktura fejlesztések megléte;

b) dsszesen legfeljebb 2150 parkolo elhelyezésére vonatkozo kotelezettséget keletkeztetd ;)
épiilet 1étesitésekor az a) pontban meghatarozottakon til a Balkan utca és a Fertd utca
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kozott 1étesitendd 1 kiszolgald Gton és ennek a Fertd utcai csomoOpontjan keresztiil
tobbletkapacitas legyen biztositott;

c) 0sszesen legfeljebb 2400 parkolo elhelyezésére vonatkozo kotelezettséget keletkeztetd 1j
épiilet 1étesitésekor az a) és b) pontban meghatarozottakon til az Ul18i Gt kérnyezetében az
elovarosi vasuti megallohely ¢és ennek kozvetlen gyalogos megkdzelithetdsége a
metromegallotol legyen biztositott;

d) 6sszesen legfeljebb 3500 parkold elhelyezésére vonatkozo kotelezettséget keletkeztetd uj
éptilet 1étesitésekor a kozlekedési haldzatnak az a), b) és ¢) pontban meghatarozottakon tul
az alabbi kritériumoknak kell megfelelnie:
da) a Balkan utca folytatasaban kiépitett vasuti kozati aluljaron keresztiil tobbletkapacitas

biztositott,
db) a Ferté utca forgalomtechnikai korszerisitése és az ehhez sziikséges csomopontok
kiépitése megtortént.
(7) A Vi-2 jelti épitési dvezetek hatarértékeit a 2. melléklet 1. pontja hatarozza meg.

21. §

(1) A Vi-2/2 jelii épitési Gvezetben az épiilet foldszintjén lizemanyagtdlto allomas 1étesithetd.

(2) A Vi-2/3 jelii épitési Gvezetben épitési tevékenység csak a vasuti kozlekedési hatdsag és a
MAV elézetes hozzajarulasaval folytathato.

(3) A Vi-2/4 jeli épitési dvezetben lakas rendeltetési egység is 1étesithetd, kivéve a vasut
telekhataratol és a Fertd utcai telekhatart6l szamitott 50 m-en beliili savot.

VII1I. Fejezet
Gazdasagi teriiletek

16. Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalo teriilet (Gksz-2)
22. §

(1) Lako rendeltetés elhelyezését megengedd intézményteriilet vagy levegotisztasag-védelmi
szempontbol érzékeny telekhataratdol szamitott SO méteren beliili gazdasagi teriileten nem
helyezhet6 el

a) 30 féréhelyesnél nagyobb parkold,

b) a 7,5 tonna 6ssztomeget meghalado jarmii tarolasara szolgald parkolo,

C) nyitott rakodoudvar, szabadtéri raktarozas, kornyezethasznalati engedély koteles
rendeltetés, valamint annak épitménye.

(2) A telkek beépitésével egyidejiileg annyi lombos fat kell telepiteni és fenntartani, hogy az
eldirt legkisebb zoldfeliilet minden 200 m?-ére legalabb egy fa jusson.

23.§

(1) A Gksz-2 épitési 6vezetek teriilete elsésorban a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorlo
gazdasagi tevékenységi céli rendeltetés és annak épitménye elhelyezésére szolgal.
(2) A Gksz-2 épitési ovezetekben — eltérd rendelkezés hianyaban — kizarolag
a) kornyezetre jelentds hatast nem gyakorl6 gazdasagi,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
C) iroda,
d) parkolohaz,
e) sport
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rendeltetés épitménye helyezhet6 el, azzal, hogy sportolasi célu Iétesitmény csak a tevékenység
folytatdsadhoz sziikséges kdrnyezeti allapot megléte esetén l1étesithetd.

(3) A Gksz-2 épitési ovezetekben kizardlag a megengedett rendeltetésekhez kapcsolddod
tevékenység soran keletkezd hulladék tarolasa, kezelése, hasznositdsa megengedett.

(4) A Gksz-2 épitési dvezetek telkeinek elékertjében legfeljebb 20 m? beépitett alapteriiletii
portaépiilet és ezzel egybeépitett kerékpartarolo 1étesithetd, amely az épitési hely része.

(5) A 10 000 m?-t meghalad6 méretii telken a hatsokert és az egyik oldalkert mentén 10 méter
sz¢les haromszintes novényallomanyu zoldsavot kell 1étesiteni.

(6) Az épitési dvezet teriiletén a kiskereskedelmi célu brutto szintteriilet telkenként legfeljebb
5000 m? lehet.

(7) A Gksz-2 épitési ovezetek hatarértékeit a 2. melléklet 2. pontja hatarozza meg.

HARMADIK RESZ
A beépitésre nem szant teriiletek ovezeti eloirasai

IX. Fejezet
A kozlekedési teriiletek

17. Altaldnos eléirasok

24.§

(1) Az utvonalak halozati szerep szerinti besorolasat a kozlekedési teriiletek Ovezeti
besorolasdnak figyelembevételével a 3. melléklet hatdrozza meg.
(2) AKOu-2, KOu-3 és KOu-4 6vezetek teriiletén épiilet nem helyezhet el, a meglévé épiilet
nem bdvithetd.

18. I. rendii féit teriilete (KOu-2)

25.§

(1) A KOu-2 6vezet az 1. rendii féutvonalak, ezek szervizatjai, csomopontjai, miitargyai,
csapadékviz-elvezetd rendszere, valamint parkolo, kerékparos- és gyalogosinfrastruktira-elem,
kozuti-vasuti palya, kozmi ¢€s hirkézlési épitmény, valamint zoldfeliileti elem elhelyezésére
szolgal.

(2) Az ovezet teriiletén 1évo foutrdl a hataros beépitésre szant teriileten 1évo ingatlan kozvetlen
gépjarmii-kiszolgalasa csak akkor biztosithatd, ha az ingatlan alsobbrendii ttvonallal nem
hataros, vagy e célra kiilon szervizsav, szervizut 1étestil.

19. II. rendii fout teriilete (KOu-3)
26.§

(1) A KOu-3 6vezet a II. rendii foutvonalak, ezek szervizutjai, csomdpontjai, miitargyai,
csapadékviz-elvetd rendszere, valamint parkolo, kerékparos- és gyalogosinfrastruktura-elem,
kozuti-vasuti palya, kozmi €s hirkézlési épitmény, valamint zoldfeliileti elem elhelyezésére
szolgal.

(2) Az Ull6i ut — Ceglédi tt keresztezés mellett az Svezet teriiletén a 38317/23 helyrajzi szamu
telek jelenlegi behajtoja helyén mélygarazs lehajto 1étesithetd.

20. Telepiilésszerkezeti gyiijtout teriilete (KOu-4)

27.8
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A KOu-4 vezet a telepiilésszerkezeti jelentdségii gytijtéutak, ezek csomopontjai, miitargyai,
csapadékviz-elvezetd rendszere, valamint parkold, kerékparos- €s gyalogosinfrastruktara-elem,
kozuati-vasuti palya, kozmi és hirkozlési €pitmény, valamint zoldfeliileti elem elhelyezésére
szolgal.

21. Keriileti jelentéségii kozutak teriilete (Kt-kk)

28.§

A Kt-Kk 6vezet a telepiilésszerkezeti jelentéségii gytijtéutak k6zé nem tartozod gyiijtéutak, a
kiszolgalo és lakdutak, ezek csomoOpontjai, miitdrgyai, csapadékviz-elvezetd rendszere, valamint
parkolo, kerékparos- €és gyalogosinfrastruktura-elem, kozmi és hirkozlési épitmény, valamint
zoldfeliileti elem elhelyezésére szolgal.

22. Onall6 gyalogiit teriilete (Kt-Gy)

29.§

A Kt-Gy ovezet telepiilésszerkezeti jelent6ségii gyalogut, amely kerékparos- ¢és
gyalogosinfrastruktura-elem, kézma és hirkozlési épitmény, valamint zoldfelileti elem
elhelyezésére szolgal.

23. Kotottpalyas kozlekedési 1étesitmények teriilete (KOK)

30.§

(1) A KOk &vezet kizarolag az orszagos és helyi érdekii vasuti halézat vonalai, a féutaktol és
telepiilésszerkezeti jelentdségli gylijtéutaktol elkiiloniilé gyorsvasuti palyadk és az 6nallé kézuti-
vasuti palyak, azok megalloi és allomasai, miitargyai, lizemi épiiletei, csapadékviz-elvezetd
rendszere, valamint kozuti kozlekedési palya, parkold, kerékpéros- és gyalogosinfrastruktura-
elem, kozmii és hirkozlési épitmény, valamint zoldfeliileti elem elhelyezésére szolgal.

(2) Az 1. mellékletben meghatarozott szabalyozasi terven ,,Kiilonszintii kozhti atvezetés”
jellel jelolt tertileteken biztositani kell a meglévd kozati keresztezés fennmaradasat, valamint a
Balkén utcanal 0j kozati aluljard 1étesitésének lehetdségét.

(3) A KOk 6vezet hatarértékeit a 2. melléklet 3. pontja hatarozza meg.

24. Kozteriileti egyéb zoldteriilet (Kt-Ez)
31. §

(1) A Kt-Ez o6vezet a kozteriilet kondicionald zoldteriiletként szolgald része, amely
kerékparos- és gyalogosinfrastruktira-elem, kozmii és hirkozlési épitmény, valamint zoldfeliileti
elem elhelyezésére szolgal.

(2) A kételezden kialakitand6 legkisebb zoldfeliilet minden 250 m2-e utdn legaldbb egy
elénevelt, nagy lombkoronat nveld lombos fa telepitendd.

X. Fejezet
Zaro rendelkezések
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32. 8.

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

D. Kovacs Robert Antal Dr. Szab¢6 Krisztian
polgarmester jegyzd
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1. melléklet a .../2021. (......) 6nkormdnyzati rendelethez

Szabalyozasi terv (1:1000 méretaranyban)
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2. melléklet a .../2021. (......) onkormanyzati rendelethez

Epitési ovezetek és 6vezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2)

A B C D E F G H | J
Epitési Kialakithaté | Beépitési Megengedett | Epiiletmagassag Zildfeliilet | Terepszint | Szintteriileti
ovezet legkisebb mod legnagyobb |(m) legkisebb |alatti mutaté megengedett
jele telek teriilet beépitettség mértéke | beépités legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb | (telek m¥m?)
(%) . mértéke po Parkolasra
Legkisebb |Legnagyobb (%) Altaldnos fordithaté
1 |vi-2/1 (6000 szabadonall6 |40 45 30,0 30 80 2,25 15
2. 1Vi-2/2 {6000 szabadonall6 |50 6,0 30,0 25 80 2,25 15
3. Vi-2/3  [3000 szabadonall6 |35 6,0 12,5 30 50 1,20 0,5
4. |Vi-2/4 {3000 szabadonall6 |35 45 16,0 30 50 2,00 1,0
2. Gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgalo teriilet (Gksz-2)
A B C D E F G H [ J
Epitési Kialakithaté | Beépitési Megengedett | Epiiletmagassag Zoldfeliilet | Terepszint | Szintteriileti
ovezet legkisebb mod legnagyobb |(m) legkisebb |alatti mutaté megengedett
jele telek teriilet beépitettség mértéke | beépités legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb | (telek m¥m?)
(%) . mértéke e Parkolasra
Legkisebb |Legnagyobb (%) Altalianos fordithaté
1. | Gksz-2/1{3000 szabadonall6 |40 30 16,0 25 60 2,0 -
2. | Gksz-2/2{3000 szabadonall6 |40 3,0 8,0 25 60 1,0 -
3. Kotottpalyas kozlekedési létesitmények teriilete (KOK)
A B C D E F G H | J
Epitési Kialakithat6 | Beépitési Megengedett | Epiiletmagassag Zoldfeliilet | Terepszint | Szintteriileti
ovezet legkisebb mod legnagyobb |(m) legkisebb |alatti mutaté megengedett
jele telek teriilet beépitettség mértéke | beépités legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb | (telek m%m?)
(%) . mértéke e Parkolasra
Legkisebb |Legnagyobb (%) Altalanos fordithaté
L |kOk |- - 5 - 7,5 - - - -
4. Kozteriileti egyéb zoldteriilet (Kt-Ez)
A B C D E F G H | J
Epitési Kialakithato | Beépitési Megengedett | Epiiletmagassag Zoldfeliilet | Terepszint | Szintteriileti
ovezet legkisebb mod legnagyobb |(m) legkisebb |alatti mutaté megengedett
jele telek teriilet beépitettség mértéke |beépités legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb | (telek m?m?)
(%) . mértéke R i Parkolasra
Legkisebb |Legnagyobb (%) Altalanos fordithaté
L|Kt-Ez |- - 1 - 4,5 75 0 0,01 |-
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