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A Lakaskoncepci6 készitésének célja, folyamata

A Budapest Féviros X. keriilet Koébanyai Onkormanyzat (a tovibbiakban:
Onkormanyzat) a kizarélagos tulajdoniban 1évé lakasok (a tovabbiakban: Lakasok),
lletve Lakasok Osszessége (a tovabbiakban: Lakasallomany) vonatkozasiban nem
rendelkezik olyan dokumentummal, amely a jelenlegi helyzet attekintésével, a kortilmények
ismeretében (ami - tobbek kozott - magaba foglalja a Lakasok mennyiségi-, minéségi-,
muszaki-, valamint a Lakasokkal kapcsolatos tervszerd gazdalkodas modjanak vizsgalatat, a
lakasbérleti dijak (a tovabbiakban: Lakbér), valamint a lakasfenntartasi tamogatasi rendszer
attekintését), megfogalmazni az Onkorméanyzat lakisgazdilkodasinak céljait, illetve
meghatarozna azokat a feladatokat, amellyel a lefektetett célok a legoptimalisabb
mértékben, médon és idében valésulhatnak meg, az Onkormanyzat anyagi lehetSségei és
eszkozei figyelembe vételével.

Az Onkormanyzat az 1990-es években, illetve a Kébanyai Vagyonkezels Zrt. (a
tovabbiakban: Vagyonkezel§) 1999. évben, mir elkészitette az Onkormanyzat
lakaskoncepcidjat (a tovabbiakban: Lakaskoncepcio), azonban az azéta bekovetkezett —
gazdasagl, pénzigyi és egyéb — valtozasok szikségessé teszik egy 1j, a mai, megvaltozott
korilményeket figyelembe vevé Lakaskoncepceid kidolgozasat.

A Vagyonkezelé 2012. év elején kapott felkérést Kovacs Robert polgarmester urtél a
Lakaskoncepci6 elkészitésére.

A Lakaskoncepcid készitésekor, a Lakasok vizsgalata soran, nem hagyhatjuk figyelmen
kivill a Lakisoknak helyet biztositd, az Onkorményzat kizarélagos tulajdoniban 1évé
ingatlanokat (a tovabbiakban: Sajat Ingatlan), illetve az Onkorményzat résztulajdonat
képez6 osztatlan k6zos tulajdonu ingatlanokat (a tovabbiakban: K6z6s Ingatlan) (egyiitt, a
tovabbiakban: Lakéingatlan), valamint az ezeken az ingatlanokon taldlhat6, az
Onkorményzat kizarélagos tulajdonaban, illetve az Onkorményzat résztulajdonat képezé
osztatlan k6z6s tulajdonban 1év6 lakéépiileteket (a tovabbiakban: Lakéépiilet), tovabba az
Onkormanyzat résztulajdoniban 1évé tirsashdzakban, vagy lakasszévetkezeti ingatlanban
(egyttt, a tovabbiakban: Tarsashaz) 1évé Lakasokat.

A Lakaskoncepcidoban a Lakéépiletekben talalhaté nem lakds céljara  szolgald
helyiségeket (a tovabbiakban: Helyiség) is meg kell emliteni — mivel azok, a Lakasokkal
szervesen, egyltt jelennek meg a Lakéépiiletekben és a Tarsashazakban. A Lakaskoncepcio
a Helyiségeket kilon nem vizsgalja, ezt a feladatot egy késébbi idépontban javasolt
elvégezni.

Ugyanigy nem feledkezhetiink meg az Onkormanyzat kizarélagos-, vagy
résztulajdonaban 1évé, Gvezeti besorolasuk alapjan lakasépitésére alkalmas ingatlanokrol (a
tovabbiakban: Telkek) sem, mivel ezen ingatlanok is kapcsolod(hat)nak a Lakaskoncepcio
végrehajtasahoz.

Felhivjuk a Lakaskoncepcié olvaséjanak figyelmét, hogy a kezében tartott, illetve
DVD adathordozon tarolt anyag kozel egy éves munka, és sok egyeztetés eredménye. Az
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el6bbibdl kovetkezik, hogy a Lakaskoncepcid készitése alatt valtoztak jogszabalyok, valto-
zott a Lakasallomany és sok egyéb tényezé is, azonban az anyag készitése soran — bizonyos
esetekben — egy adott idéponthoz tartozé adatot kellett rendelniink, a hitelesség és az 6sz-
szehasonlithatésag kedvéért. Ebb6l kovetkezik, hogy az anyagban szerepl6 legtobb adat
statikus (adott - altalaban 2012. év januar 1. napi — idéponthoz rendelt) allapotot mutat, de
természetesen van olyan eset (pl. tres Lakasok tételes felsorolasa), amikor célszerd volt
,»mai” (2012. november 30. napi) adatokat is ismertetniink. Ugyanigy, az Onkormanyzat
tulajdondban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek elidegenitésének feltételei-
6l sz616 46/2007. (XI1. 19.) 6nkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet), valamint
az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadasinak feltételeirdl, és a lakasok béré-
16l sz616 68/2008. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: lakasrendelet), a
lakdsoktrdl és a nem lakas céljara szolgalé helyiségekrdl szolé 32/2012. (IX. 24.) 6nkot-
manyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) hatalyba lépésével (2012. november 1.
napjan), hatalyat vesztette, azonban tobbszor hivatkozunk a Rendeletre és a lakasrendelet-
re, mivel az adott id6észak adataihoz ez a két rendelet ,,tartozott”.

6 Készitette: Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.
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ELOZMENYEK

KOBANYA TORTENETE!

Kébanya a nevét a kébanyaszatnak koszonheti. A Kewer (K6ér) elsé emlitése IV. Béla
1244. évben kelt adomanylevelébdl (banyajog) maradt rank. A tatarjaras utan, IV. Béla
nagyszabasu var és védelmi mi épitésekbe kezdett. A Pest koriili gyenge sancok helyére
épiilt varosfal kéveit - a pesti siksigb6l 147 m-es magassigaval kimagasodé - Ohegy
teriiletén termelték ki.

Az itt talalhaté mészkS a foldtorténeti kézépkorban (miocén) keletkezett, amikor a
Karpat medence nagy részét még tenger boritotta. Ez a tertilet valészintleg egy tengerobol
lehetett, ahol a mészvazas csigak maradvanyai nagy mennyiségben rakodtak le. A mészké
rétegekre az ujkorban agyag rakédott le.

A Pest varosatdl tavol esé banyakban mar a XVII. szazadtdl intenziv kitermelés folyt,
amit a gyarapodd varos — az évszazadok soran jelentkezé — épitéanyag igénye (melynek
cstucspontja az 1838-as nagy pesti arviz utan volt) csak novelt. A jol frészelhetd, faraghato
mészkSbdl emelték tébbek kézott a Tudomanyos Akadémia, az Egyetemi Konyvtar, a Ma-
gyar Allami Operahaz, a Matyas-templom, a Citadella és a Halaszbastya éptletét, valamint a
Lanchid pilléreinek fels6 részét és az Alagtut homlokfalat, tovabba kébanyai épitékéve van
szamtalan pesti bérhaznak is. Tris van példaul arrél, hogy az 1600-as években a kecskeméti
reformatus templom faldhoz is innen szallitottak a kévet, a budai pasa kiilon engedélyével.
Az 1870-es évektdl fogva megerésodtek a téglagyarak (Lechner Odon édesapjanak is itt
volt az tizeme), s a viszonylag puha mészké elvesztette népszerségét. A kezdetleges mod-
szerekkel, kissé szervezetlenil végzett kitermelés a mult szazad végére veszélyessé tette a
banyaszatot, ezért 1890-ben rendeletben tiltottak meg a tovabbi kitermelést.

A banyaszati tevékenység befejezése utan, a hegybe vajt tregek és pincék azonban
megmaradtak és alapot szolgaltak az ideteleptil boraszat és a s6rf6zés szamara. A hatalmas
— és sokak szerint még nem minden részletében feltérképezett — pincerendszer (melynek
teljes hossza elérheti a 33 km-t is) a mai K6rosi Csoma Sandor ut és Kolozsvari utca talal-
kozasanal kezdédik, és itt van a legnagyobb bejarata is.

A banyaszaton kivil a szél6termesztés is viragzott Kébanyan, amit az akkori pestiek,
mint kellemes kirdindulShelyet és helyi borvidéket tartottak szimon. A két sz616hegy emlé-
két, az itt talalhat6 két telepiiléstész (Ohegy és Ujhegy), valamint hiarom kézteriilet (Ohegy
utca, Ujhegyi ut és Ujhegyi sétany) elnevezése 6rzi. Az Ohegy tetején all az egykori boraszat
talan utolsé helyi emléke a — Kébanya cimerében is megtalalhaté — Csésztorony.

Kébanya mara mar elfelejtett ,,nevezetessége” volt a sertéskereskedelem. Amikor a
XVIII. szazadban Pesten megtiltottdk a sertések tartasat, a sertéskeresked6k nagy része a
mai kébanyai vasutvonal mentén vasarolt telkeket a hizlaldak szamara. A legnagyobb tele-
pek a Kapolna utca és a Vaspalya utca kornyékén voltak, aminek az emlékét 6rzi a Mazsa
tér és a Mazsa utca neve is. A hizlalddk mellett, az idelatogat6 keresked6k szamara szallo-
dak is épultek. A sertéstenyésztésnek végul az 1895-0s sertésvész vetett végett.

Kevesen tudjak, hogy 1827-ben Kébanyan épilt meg az orszag elsé lovontatasa
vasitja, az un. ,lebegévasut” (ahol a lovak az épitéanyagot szallité kocsikat nem egy a

! forras: www.kobanya.hu
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foldre lefektetett sinpalyan vontattak, hanem azok pilonokon allé, gerendakkal, kotelekkel
megerdsitett szerkezeten gurultak), ami a kébanyak és Pest (a mai Keleti palyaudvar
kozelében levé vamhaz) 6sszekottetését biztositotta, és amit a — tervezett — Pest-Debrecen
vasutvonal kisérleti "példanyanak" szantak. Az 6tlet nem valt be, mivel gyakoriak voltak a
meghibasodasok és a szerkezet életveszélyes volt, ezért azt, egy évvel az avaté Unnepség
utan, le is bontottak.

A sz6l6hegyek kornyékén fekvo foldeket az 1850-es években kezdték kiparcellazni.
Kébanya fejlédése 4j lendiletet vett ebben az idében. Miutan 1872-ben Budapest megala-
kulasaval Kébanya a févaros tizedik kertilete lett, folyamatosan és rohamosan kezdett néni
a kertlet lakosainak szama. Mig 1869-ben 4 353-an laktak Kdébanyan, addig ez a szam
1910-re mar 51 034-re n6tt. A hihetetlen fejlédés rengeteg gonddal jart. A novekedés elle-
nére, egész Budapesten a X. kertiletben volt a legrosszabb az iskolai helyzet. Mind&ssze
hiarom iskola mikodott a keriiletben, és csak a tankotelesek 56%-4at irattdk be iskolaba. A
helyzet megoldasara 1904-ben gimnaziumot alapitottak Kébanyan. A lakosok nagy része
munkds volt, akik az Gjonnan idetelepilt gyarakban dolgoztak. Ekkor alakultak ki azok a
nyomortanyak és badogvarosok, melyek egészen a 1960-as évekig ranyomtak bélyegiiket a
"munkaskertletre". A stlyos lakasproblémakat az 1970-es és az 1980-as években allami la-
kasépitésekkel probaltak megoldani. Ekkor éptiltek azok a lakételepek, melyek megoldottak
a mennyiségi lakashianyt.

Az 1800-as évek derekatdl szamos nagy gyar alakult Kébanyan. A Rakos-patak és a
Kerepesi ut talalkozasanal allt hajdan Széchenyi Istvan malma. A XIX. szazad legelején ala-
kult az els6 téglagyar, a Drasche, ezt vette at 1868-ban a "K&szénbanya s Téglagyar Tarsu-
lat Pesten". A hires kébanyai sorgyarak alapjait az 1850-es években raktak le, ekkor kezdte
meg mikodését a Perlmutter, a Barber és a Klusemann-féle serf6z6. A Perlmutterbdl lett a
késébbi Dreher gyar. Richter Gedeon (hires gyogyszerész) 1906-ban alapitott gyarat a
Gyomro6i uton, amely negyven év utin, ma ismét alapitdja nevét viselheti.

KOBANYA A STATISZTIKAI ADATOK TUKREBEN

Miel6tt a Lakasok elemzését megkezdenénk, helyezzik el Kébanyat, vizsgaljuk meg
tertiletét, népességét, lakasallomanyat, valamint szocialis segélyezését, a Kozponti
Statisztikai Hivatal (a tovabbiakban: KSH) adatainak tiikrében.

Bar a statisztikai adatok ismertetése soran els6sorban Kdébanyat kivanjuk bemutatni,
azonban ahhoz, hogy a kulénb6z8 vizsgalati szempontok adatai szerint is el tudjuk
,whelyezni” Kébanyat ,térben és idében”, szitkségesnek tartjuk, hogy masik négy budapesti
(két szomszédos pesti- és két budai keriileti) 6nkorményzat — Budavar (L. kerilet), Obuda-
Békasmegyer (II1. keriilet), Jozsefvaros (VIII. keriilet) és Ferencvaros (IX. keriilet) adatait
is megjelenitsiik a kébanyai adatok mellett. (Ugyanezt tesszitk a késébbiekben, a Lakbérek
Osszehasonlitasanal is.)

8 Készitette: Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.
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Tertilet, elhelyezkedés

A 32,49 km” teriilett Kébanya, Magyarorszag févarosanak, Budapestnek a X. keriilete,
ahol — mint azt az 1. dbra is szemlélteti — a févaros foldrajzi kézéppontja talalhato.

1. dabra

Mint azt az alabbi, 1. sz. diagrambdl lathatjuk, Kébanya — tertiletének nagysaga alapjan
— Budapest huszonharom kertilete kézil a kilencedik helyet foglalja el.

1. 3. diagram

Budapesti keriiletek teriiletnagysag szerinti sorrendje
(2011, janudr 1. napjin)

Sforrds: KSH, Budapest statisgtikai 3sebkonyve, 2011.

Lakonépesség

Kébanya lakossaganak szama a rendszervaltast kovetéen drasztikusan lecsokkent, a
2011. évi népszamlalas adatai szerint a lakonépesség 80 845 f6 volt. A korabban
»,munkaskertlet”-ként emlegetett varosrészbdl féként az értelmiségi réteg vandorolt el.
Ennek f6 oka a lakaspiaci arrobbanas, illetve a kedvez6 lakashitelezési rendszer volt.

Készitette: Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. 9
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(f6) (f6)
X. 32,49 96 843 80 845 2488
I 3,41 25914 24 628 7222
111 39,70 131 605 123 552 3112
VIIL 6,85 81 787 84 300 12 307
IX. 12,53 78 422 63 268 5049
Sforrds: KSH, Budapest statisztikai 3sebkinyve, 2011. 1. 3. tdbla

A 2001. és 2011. évek kozott, az 6t vizsgalt kertletbdl négy esetében csokkent, és csak
egy (VIIL kerilet) esetében nétt a népesség szama. (Az okok vizsgalatira jelen
elemzésunkben nem kivanunk kitérni, ugyanakkor érdekesség, hogy csak, az addig is
legstribben lakott kertilet lakdnépessége novekedett. Egy késébbi tablaban — 3. sz. tabla —
lathat6, hogy 2011. évben — a vizsgalt kertiletek koztl — a VIII. keriiletben épiilt a legtobb
lakas.)

Lakonépesség f6bb korcsoportok szerint

A lakénépesség utan nézzitk meg a lakonépesség korcsoportok szerinti megoszlasat,
els6sorban Kébanyan, de a vizsgalt masik négy keriiletben is.

(t6)

152 [N o5 (GG To-

éves korig

X. 10849 14921 27639 10181 9126 8129

L 2977 3761 6 797 3173 3053 4 867

111 16 089 21 024 38 083 16 878 16 256 115 222
VIIL 10 445 17018 28 278 11 105 7900 9554
IX. 7770 12 842 20 911 7 555 5883 8 307
Sorrds: KSH, Budapest statisztikai 3sebkonyve, 2011. 2. 53 tdbla

A lakénépesség f6bb korcsoportok szerinti megoszlasa nem mutat eltérést a vizsgalt
kertletek kozott. Kébanya adatainak jobb szemléltetése érdekében, a 2. sz. diagram a
kébanyai adatokat, mig a 3. sz. diagram a kébanyai adatok szazalékos megoszlasat mutatja.

2. 53. diagram

Kébanya lakonépessége f6bb korcsoportok szerint
(2011, januar 1.)

014 | 10545

15-29 — 14921

30-29 | 2 7 29
50-59 | 10 181

60-69 I o 126

70 [ = 125

10 Készitette: K6banyai Vagyonkezel$ Ztt.
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3. sz, diagram

Kdébanya lakonépessége f6bb korcsoportok szerinti
megoszlasa
(2011, januar 1)

10% 13%

mo-14

"15.29
S ® 3049
50-59
m 60-69

270

34%

A lakoénépesség korcsoportok szerinti megoszlasabol is jol latszik, hogy Kdébanya
lakossaganak mintegy 66 %-a az aktiv korcsoportba tartozik. A 15-60 év kozotti életkorban
— az 6nall6 életkezdéstol a csaladalapitason at, a gyermekek , kireptiléséig” — eltéré6 moédon
és igényszinten jelentkezik a lakhatas iranti igény. A lakhatds lehetéségeinek biztositasaval,
és a lakhatisi feltételek javitasival, az Onkormanyzat tovabb tudja novelni az aktiv kort — a
munkaerd piacon is aktiv szerepet vallalé — lakossag aranyat a kertletben.

Lakasallomany

Kébanya a XX. szazad forduldjan fejlédott ipari telepiiléssé, s ezt kovetSen
fokozatosan valt a févaros egyik legjelentésebb ipari korzetévé. A varosrész ipari korzetté
alakulasa egyben maga utan vonta a vegyes teleptilésszerkezet kialakulasat, mely a mai napig
is jellemzi Kébanyat. Keveredik itt a lako6vezet és a munkahelyi 6vezet, de a févarosban —
a Népligetnek ¢és az egyéb zoldtertleteknek koszonhetben — itt a legnagyobb a
zoldtertletek aranya is.

A XIX.-XX. szazad forduléjan — az iparosodas ellenére — még inkabb vidéki,
kistelepiilés képét mutatta a kertilet. A feljegyzések szerint 1880-ban még csak 436 db,
tobbnyire foldszintes haz allt Kébanyan. Az ipari fejlédés és a haborus események azonban
keriileti szinten is éget6 problémat jelentettek a lakashatasi gondok megoldasaban. A
trianoni békeszerzédés utan els6édlegesen az elcsatolt teriiletekr6l menekilt emberek
befogadasa jelentett gondot, akkoriban ugyanis sok csalad lakhatasat csak vasuti kocsikban,
illetve eredetileg mas célra szant épiletek sziukséglakoteleppé alakitasaval oldottak meg. A
kritikus lakashelyzet kezelése érdekében tobb kezdeményezés indult. Az 1930-as években a
sulyos lakashianyt csak a szikséglakotelepek kialakitasaval —tudtak kezelni. A
szitkséglakotelepeket a szoba-konyhas lakasok jellemezték, s volt id6, mikor még ezeket a
kéthelyiséges lakasokat is tovabb osztottdk, s ezzel a ,Jlakasok” szaman javitva, de az
elhelyezés korilményeit tovabb rontva, tulajdonképpen tomegszallasokat alakitottak ki.

Az 1951. évi, széls6ségesen alacsony szamu lakas épitését kovetSen (41 db 4j lakas), a
keriilletben is fokozatosan elindult a lakasépités. A lakasok szamanak ndvelésére a
kertiletben mkodé ipari létesitményekben foglalkoztatott munkasok szamanak emelkedése
és a tovabbi betelepiilési szandék is Osztonzést jelentett. Ebben az idészakban azonban
még mindig a lakdsok szamanak névelésén volt a hangsuly és hattérbe szorult a lakasok
mindségének a kérdése.

Készitette: Kébanyai Vagyonkezel Zrt. 11
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Az 1970-es években megkezd6dott a nyomortelepek felszamolasa és  ezzel
parhuzamosan az akkor korszerd lakotelepek épitése. Az 1970-es évek masodik felében a
hazgyari technolégianak készonhetden, tizenegy emeletes, tavfitéses lakéhazakban, 6 968
db lakassal szinte 4j varosrész épult. A lakasszam szikségszerd novelésébdl adédd —
bizonyos  szempontb6l —szervezetlen —  fejlesztések  megvaltoztattak  Kdébanya
lakoteriileteinek képét, s maig is meghatarozzak annak megjelenését. Az 1990-es évek
elejére K&banyan megsziint az allami lakasépités.”

A kertilet egyes részeinek rehabilitacids akciétertletté nyilvanitasat kovetéen — az 6n-
kormanyzati érdekeltségti lakasberuhazasokkal parhuzamosan — a maganbefektetSk részé-
rél is elindultak a lakéhazépitések. Ennek koszonhetéen a kertlet tobb pontjan, igy a Ger-
gely utcai teriileten (Gergely Lakopark), a Kapolna téren (Csajkovszkij-palazzo), a Cserkesz
udvarban és az Ujhegyi tton, de szamos foghij telek beépitésével is, 4j lakoépiiletekkel szi-
nesedtek a varosrészek. A kezdeti fellendilést kovetéen a — Ferencvaroséhoz hasonlé —
nagyszabasu rehabilitacid, a gazdasagi valsiag hatasai miatt, remélhetéen csak ideiglenesen,
de megszakadt.

Kébanya korabbi ipari korzet jellegének megsziintetése és egy rendezettebb,
talnyomorészt lakoovezeti telepiilésszerkezet kialakitasa érdekében elindult ugyan a
megszint gyartelepek egy részének felszamolasa és lakdovezeti célu atsorolasa, de a kertlet
teriletének tobb mint 30%-a tovabbra is munkahelyi épitési 6vezetben van. Az ilyen,
munkahelyi besorolasu tertileteken lakohazak épitésére nincs lehet6ség, vagy az ilyen tipust
beruhazasokhoz kapcsol6do, tulzott anyagi raforditast igénylé elSkészités (szabalyozasi
tervek, Ovezeti atsorolasok, telekalakitisok, esetleges kornyezetvédelmi feladatok, stb.)
olyan mértékd raforditast igényelnének a maganbefekteték részérdl, melybe a jelenlegi
lakaspiaci helyzet ismeretében, illetve a lakaspiaci korilmények rovid vagy kozéptava
valtozasat remélve (4 lakastamogatasi rendszerek, gazdasag élénkiilés) egyelére nem
fektetnek be.

A keriilet lakéingatlan tipusai — tulajdoni formatdl fuggetlentl — igen valtozatosak.
Megtalalhaté itt az 6nallé csaladi haz mellett a néhany (2-15) lakasos, hagyomanyos épitésa
lakoéhaz, de talalhatunk klasszikus, tobbszintes bérhazat, illetve szamos panel épiiletet is.

Az orszagos viszonyokhoz hasonléan az 4j lakas épitésének tendenciaja a gazdasagi
valsag kirobbandasat kovet6 hanyatlast tekintve szinte semmit nem valtozott. Nézzitk meg a
3. sz. tablaban a 2011. évben kiadott lakasépitési engedélyek, és a 2011. évben megépilt és
megszint lakasok szamat.

ki%d(,)tf u] . megszint
lakasepl,tesl 1 szobés 4 és té'),bb lakas
engedély szobas
(db) %) %) (db)
X. 35 39 5,1 15,4 4
I. 4 14 28,6 21 4 3
111 141 D0e, 0,9 493 »
VIIL 61 829 13,9 49 29
IX. 352 252 17,9 2,0 158
Jorrds: KSH, Budapest statisztikai gsebkinyve, 2011. 3. 53. tibla

2 forrds: v.0. dr. Kasza Sandor: Budapest varosrészei sorozat - Kébanya X. keriilet, CEBA Kiadé 2000

12 Készitette: Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.
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A KSH adatai szerint, a Kdébanyan benyujtott kérelmek alapjan, 2011. évben
mind6ssze 35 0j lakasépitési engedélyt adtak ki, mig a megépitett lakiasok szama is
mind6ssze 39 db. (Emlékeztetsiil, 1951-ben épiilt hasonlé mennyiségli — akkor 41 db — gj
lakas Kébanyan.) Az épitett lakasok szamaval a VIIL. kertlet kimagaslik a tobbi vizsgalt
kerilet koztl, és ha ehhez a megszint lakasok szamat is vizsgaljuk, akkor Jozsefvarosban
még pozitivabb az eredmény.

Erdemes megvizsgalni, hogy az épitett lakisok esetében hogyan oszlik meg a lakdsok
szobaszama. Mig Kébanyan az épitett lakasok 5,1%-a egyszobas, addig haromszor annyi
négy és tobb szobas lakas épult (természetesen figyelembe kell venni azt, hogy az épitett
lakasok szama elenyész6, valamint a négy megszlnt lakas csokkenti a lakasallomanyt). Ez
akar jelentheti a min6ségi lakasépités felé vald elmozdulast is.

Az 1. kertletben - még kevesebb épitett lakas esetében (14 db) — ugyanez az arany
»kedvezobb”, 28,6%, illetve 21,4%, azonban a megszint lakdsok szamat is figyelembe
véve, ez minimalis 0j lakas épitését jelenti. Ez nem meglepd, hiszen az 1. kertilet teriilete a
legkisebb a vizsgalt kertletek kozil. Koébanya és a III. kertilet tizszer, a IX. kertlet
négyszer, mig a VIIL. kertlet kétszer akkora tertileten helyezkedik el, raadasul az I.
keriiletben joval kisebb a fejleszthetd, beépithetd tertilet.

A IIL keriiletben a ,legszélséségesebb” az épitett lakasok szobaszam szerinti megoszlasa.
Az épitett egyszobas lakasok aranya nem éri el az 1%-ot (ez két db lakast jelent), mig a négy
és tobb szobas lakasok aranya 49,3%, ami kiemelked6en nagy arany a vizsgalt kertletek
kozil, de még darabszamat tekintve is.

A VIIIL kertlet — mint masodik legkisebb teriiletti kertlet a vizsgalt 6t kerilet kozul —
szamadatait vizsgalva lathat6, hogy — Kdébanyaval ellentétben — itt az épitett egyszobas
lakasok aranya majdnem haromszorosa a négy és t6bb szobas lakasokénak.

A IX. keriiletben ugyanez az arany nyolcszoros, ami azt jelzi, hogy ez utobbi két kertiletben
az egyszobas lakasok kialakitasa esetleg valamilyen adottsag, illetve igény is. A IX.
keriiletben a legnagyobb a megszlnt lakasok szama a vizsgalt id6szakban, ami azt jelenti,
hogy két épitett lakasra t6bb mint egy megszint jutott. (Erdekesség az is, hogy a legtébb
lakas — az I. keriiletet nem szamitva — a két legkisebb teriiletd kertletben — VIII. és IX.
keriilet — éptlt.)

Kébanya lakasallomanya és annak szobaszam szerinti megoszlasa adatainak alakulasat
az 4. sz. tabla mutatja.

X. kertilet 1 szobas 2 szobas 3 szobas 4 szobas
%

2001. februar 1. 34 484

2008. januar 1. 36 552 21,2 47,5 248 6,6
2009. januar 1. 37 353 21,2 474 24.8 6,6
2010. januar 1. 38 074 21,0 47,5 249 6,6
2011. januar 1. 38 392 20,9 475 249 6,7
2012. januar 1. 38 427 20,9 475 249 6,7

Jorrds: KSH, Budapest statisztikai gsebkonyve, 2011. 4. 53, tdbla

Készitette: Kébanyai Vagyonkezel Zrt. 13
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Kébanya lakasallomanya az elmult 6t évben szamottevéen névekedett (1 875 db lakas,
ami a lakasok épitésének és a megsziinésének az ,,egyenlege”). Kébanya lakasallomanyanak
névekedése nem valtoztatta meg a lakasok szobaszamanak lakasallomanyon belili
megoszlasat. Az 4j lakasok épitéséhez kapcsolodod altalanos tendencia, mely szerint a kis
alaptertletd, egyszobas lakas konnyebben eladhaté, itt is megmutatkozik. A kertleti
lakasallomanyban az egyszobas lakasok 20,9%-o0s aranya azonban nem tekinthet6 tulzott
mértéklinek. A kisméret(i lakasok persze megalapozotta tehetik az Onkormanyzat fiatalok
beteleptilésére vonatkoz6 elképzeléseit, de a lakasallomany — szobaszamat tekintve — a
csaladalapitast kbvetS lakhatasi igények kielégitésére is lehet6séget biztosithat.

Szocialis segélyezés

Tekintettel arra, hogy a szocialis segélyezésnek része a lakasfenntartasi tamogatas, a
Lakaskoncepcid készitésekor nem tekinthetiink el attél, hogy ezzel a terilettel — ha csak
érintlegesen is, de — ne foglalkozzunk. (A kébanyai adatokat egy késébbi fejezetben még
ismertetjiik.)

Az onkormanyzatok feladatkorébe utalt segélyezési rendszer mikodtetése — szamos
egyéb segélyezési forma mellett — a lakhatds biztonsagat elGsegité lakasfenntartasi
tamogatast is magaban foglalja. Ez a tamogatasi forma széles korben nyujt segitséget a
raszoruloknak. A lakasfenntartasi tamogatason belill az érintettek normativ lakasfenntartasi
tamogatasban, adodssagkezelési és  méltanyossagi  lakasfenntartasi  tamogatasban
részestulhetnek. A lakasfenntartds tamogatasa azonban, nem csak a kedvezményes feltételek
mellett Lakast bérl6 (szocialis Lakbér), hatranyos helyzetd személyeket segiti, de a lakasuk
megtartasa érdekében, az arra jogosult tulajdonosoknak is timogatast jelenthet.

Nézzik meg az 5. sz. tablaban az eddig is vizsgalt keriiletek szocialis segélyezésének,
t6bb tamogatasi formak szerinti, 2010. évi szamait.

Egy fére jutéd

rendszeres ) " rendkiviili gyer-
o lakasfenntartasi . , :
szocialis se- , , atmeneti segély = mekvédelmi ta-
, tamogatas .
gély mogatas
(Ft/ho)
X. 25 028 50 590 16 383 17 072
L 27 849 36 514 35 469 40 710
I11. 25045 09 831 25 806 15 895
VIIL 27 088 36 676 14 043 9728
IX. 25556 29 578 16 994 18 687
Sforrds: KSH, Budapest statisgtikai gsebkinyve, 2011. 5. 53 tdbla

A vizsgalt 6t kertilet segélyezési adatait csak tajékoztatd jelleggel ismertettik, mivel
azok Osszehasonlitisa — csak a tablaban szereplé adatok alapjan — esetleg félrevezethet
benntnket, hiszen példaul nem ismerjiik a segélyben részestil6k — kertiletenkénti — szamat
sem.

14 Készitette: Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.
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AZ ONKORMANYZAT LAKASALLOMANYANAK ALAKULASA

Az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak 6nkormanyzatok tulajdonaba adasarél
52616 1991. évi XXXIII. torvény, tobbek kozott a kerileti dnkormanyzatok tulajdonaba
adta a korabban tandcsi kezelésben 1évé bérlakas allomany egészét. Igy, a korabban a
keriileti ingatlankezel6 vallalat kezelésben all6 allami lakasvagyont — mely szamszerien
jelent6s, de muszaki allapota, adottsagai miatt igazan komoly értéket nem képvisel6
lakasillomany — az Onkormanyzat részére adtak at. Ez a folyamat az 1990-es évek
kozepére zarult le, s ezzel parhuzamosan indult el Kdébanyan is a dompingszerti
lakasprivatizacio.

A lakasprivatizacio, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL t6rvény (a tovabbiakban:
Lakastorvény) hatalyba 1épésével, amely vételi jogot biztositott a lakasbérl6k szinte
egészének, ekkor 4j lendtletet kapott.

A lakasprivatizaci6 ezen kezdeti szakaszaban nem volt lehetéségiik az dnkormanyzatoknak
— a Lakastorvény rendelkezései miatt — a Lakasok eladasaval kapcsolatban differencialni a
tulajdonukban 1év6 Lakasok kézott, raadasul a Lakasallomany nagysaga eleve lehetetlenné
tette az érdemi felmérést.

A torvényi koételezettség alapjan lebonyolitott lakasprivatizacié — ami rendkivil gyors
ttemben tértént — végeredményeként a Lakasok szama jelent6sen csokkent. A nem
értékesitett Lakasok nagy része altalaban olyan, Lakoéépiletben volt, amely valamilyen
okbdl atmeneti tiltolistan szerepelt. Késébb azonban az ezen a tiltdlistan szerepl6 Lakasok
jelentés részére is feloldottdk a tilalmat, és az igényl6k a Lakdsokat az eredeti
kedvezményekkel vasarolhattdk meg.

A folyamat eredményeként, a vagyonitadiskor az Onkorményzat tulajdonaba Atkerilt
19 888 darab ILakasbol 2012. januar 1. napjara 101 darab Lakoéingatlanon 170 darab
Lakéépiilet és 2 495 darab Lakas maradt.

Kébanyan tobb mint harminc éven at nem épult Lakdépilet, illetve Lakas, a
Lakéépiiletek tobb mint 90%-a 1941. év el6tt 1étesilt. A Lakdépiiletek és Lakasok miiszaki
allapota miatt — az elmult évtizedekben a Lakdéépiletek és a Lakasok esetében az
Onkormanyzat, az esetek tilnyomé részében, az allagmegévasi feladatait sem teljesitette —,
tobb szaz lakast kellene az allomanybdl kivonni és felszamolni.

Az allami lakasépitések lezarultat kovetSen, a 2000-es évek elején indult el az
Onkormanyzat komplex programja, melynek keretében — elinditva a keriileti
ingatlanallomany rehabilitaciés folyamatait — a Kérési Csoma Sandor tdton (az Eles
saroknal), beruhazé bevonasaval megéptlt a ma ,,100 lakasos”-ként emlegetett Lakasokat
és Helyiségeket is magaban foglalé Tarsashaz. Bar a szaz darab 4j Lakas megépitése a
Lakasallomany Osszetételét még jelentésen nem valtoztatta meg, de a masfél szobastol a
hérom szobasig tetjedd, és 41-90 m’ kozétti alapteriilett Lakasokkal mindenképpen elére
jelezte a tavlati célokat. E projekt mellett, a kézponti kormanyzat altal meghirdetett
palyazati lehet6ségekkel élve tovabbi, kisebb-nagyobb lakasépitési (a Kolozsvari utcaban 84
darab szocialis Lakas épitése, a Madi utcaban 10 darab ILakas), illetve komplex
épuletfeltjitasi (a Bihari utcai, a Fuzér utcai, Holgy utcai, stb.) beruhazast is megvaldsitott
az Onkormanyzat.

Készitette: Kébanyai Vagyonkezel Zrt. 15
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A témeges elvandorlds megallitasara, még viszonylag id6ben reagilva, az
Onkormanyzat lépéseket tett, és tesz mai is, hogy a vérosrehabiliticiés program
végrehajtasaval, kedvez6bb lakhatasi kortlmények biztositasaval —maradasra, sot
betelepiilésre 6szt6ndzz6n minél tobb, akar az elsé lakis megszerzésében érdekelt fiatalt.’

Kébanya teljes lakasallomanyanak aranyszamaihoz viszonyitottan azonban mas
aranyokat latunk a ILakasallomanyban. Az évtizedekkel ezel6tti mennyiségi lakashiany
felszamolasa soran épitett szoba-konyhas Lakasok aranya a teljes allomanyhoz viszonyitva
t5bb mint 51%-os. Bz a koriilmény a miiszaki problémakon tdl, neheziti az Onkormanyzat
hatékony lakasgazdalkodasit. Az Onkormanyzathoz eljuté lakdsmobilitasi kérelmekbdl az
is kidertl, hogy a nagyobb alapteriilet(i, szobaszamu, csaladok szamara élhet6bb lakasok
iranti igény valds. A mai igényeknek mar nem megfelel6 lakasok felszamolasa és élhetébb
otthonok kialakitasa érdekében, ezért 6nkormanyzati vagy bérl6i sajat forras bevonasaval, a
megiresedé lakasok wjboli hasznositasi dontésében alternativa a szomszédos lakasok
Osszecsatolasa is.

JELENLEGI HELYZET

Kébanya mostani 38 427 darabos lakasallomanyahoz viszonyitottan a Lakasok aranya
elenyész6, nem éri el a 6,5%-ot. A Lakasok aranyanak ilyen mértékd csékkenése az 1990-es
években zajlott tomeges lakasértékesitéseknek koszonhets.

A Lakasok mintegy 50%-a ugyan Lakoéptletben talalhatd, azonban arnyalja a képet,
hogy az ilyen épiletben elhelyezked6 ILakasok tobb mint 85%-a az 1930-as éveket
megel6z6en épilt, s jelentés szamban munkahelyi 6vezetben, ma is mdkoédé ipari
létesitmények kozé beé¢kelédve helyezkedik el. Az épités évébdl és technoldgiajabol adoédo
miszaki problémak miatt, az Onkormanyzat kiemelt figyelmet fordit arra, hogy az ilyen
problémakat magukban hordozé ingatlanokkal kapcsolatos dontések (megtartas, szanalas,
elidegenités) miként illeszkednek a lakasépitési, lakdasgazdalkodasi terveibe.

Az Onkormanyzatnak ma mér nincs torvényi kotelezettsége a Lakasok kedvezményes
értékesitésére. Az értékesitési kotelezettség és a Lakastorvény altal szabalyozott értékesitési
feltételrendszer megszinését kovetden, a Rendelet folyamatos modositasaival (szigorubb
feltételek, magasabb eladasi ar), az értékesitési szabalyokat mar a piaci feltételekhez
igazitotta, melynek kovetkeztében a vételi szandék, illetve a megvalésult adasvételek szama
is jelentésen lecsokkent.

Az Onkormanyzat  Lakaskoncepciéja  kidolgozasdhoz, illetve  alapelveinek
meghatarozasahoz, megfogalmazasahoz, tovabba a jelenlegi allapot, illetve a helyzet jobb
megismeréséhez, vizsgaljuk meg a Lakoingatlanok, a Lakdééptletek, a Tarsashazak, a
Lakiasok és a Telkek kulonbozé —statisztikai és muszaki adatait, valamint a
lakasgazdalkodassal kapcsolatos killonféle gazdasagi és pénziigyi adatokat.

3 forrds: www.kobanya.hu

16 Készitette: Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.
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LAKOINGATLANOK

Az Onkormanyzatnak 2012. januar 1. napjin 101 db Lakdingatlana van, amelyen
Lakéépilet, illetve Lakoéptletek helyezkednek el. A Lakoingatlanokbol 89 db  Sajat
Ingatlan és 12 db K62z6s Ingatlan.

Sajat Ingatlanok

A 6. sz. tablaban ismertetjik a Lakasoknak helyet biztosité Sajat Ingatlanokat (az
Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban 1évé ingatlanokat). A Sajit Ingatlanok részletesebb
tabldja a Mellékletben talalhato.

SOf-

<zAm VArOSrész hrsz. éptilet cime
1. Ohegy 41600  Alkér u. 3.
2. Ohegy 41683  Alkéru. 19.
3. Gyarddls 38342/5  Arpau. 24.
4. Ligettelek 39102 Banya u. 7.
5. Ligettelek 39154 Banya u. 10.
6. Ligettelek 39142 Banya u. 20. (Liget u. 29.)
7. Gyarddls 38317/8  Bihari u. 8/c.
8. Ohegy 41132 Bodza u. 34.
9. Ohegy 41047  Bodza u. 46.
10. Ohegy 41048 Bodza u. 48.
11. Ohegy 41043/3  Bodza u. 50.
12. Ohegy 41772 Bolgar u. 10.
13. Ohegy 41559/2  Cserkesz u. 45/b.
14. Ohegy 41679  Cserkesz u. 68.
15. Ohegy 41622 Cserkesz u. 73.
16. Ohegy 41624  Cserkesz u. 77.
17. Ohegy 41669  Cserkesz u. 80.
18. Ohegy 41404 El6d u. 18. (Bebek u. 1.)
19. Ligettelek 38981 Endre u. 8/b.
20. Fels6rakos 39210/17  Fehér u. 20.
21. Ligettelek 39051/1  Fiizér u. 23.
22. Ligettelek 38998  Fizér u. 38.
23. Ligettelek 38994 Fuzér u. 42.
24. Ohegy 41820 Gergely u. 6.
25. Ohegy 41870  Gergely u. 30.
26. Ohegy 41726 Gergely u. 31.
27. Ohegy 41889/1  Gergely u. 46.
28. Ohegy 41602 Gyomréi at 29/b.
29. Ohegy 41634  Gyémr6i at 57.
30. Ohegy 42254  Gyémréi it 66.
31. Ohegy 42274/3  Gyomr6i Gt 88/a-b.

Készitette: Kébanyai Vagyonkezel Zrt. 17
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sof-
szam
32.
33.
34,
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43,
44,
45,
406.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
60.
67.
68.
69.
70.
71.

VArostrész

Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek
Ohegy
Ohegy
Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek
Ohegy
Kébanya-Kertvaros
Ohegy
Fels6rakos
Fels6rakos
Ligettelek
Ujhegy
Kereszturiddlé
Ligettelek
Ligettelek
Népliget
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Téglagyardalé
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Gyardalé
Laposddlé
Ohegy
Ohegy
Ohegy

hrsz.

39093
39068/1
39173
41451/6
41332/6
39009/1
38954
38970
41018/2
42540
41676
40690/3
42778
39160
42408
42556
38946
38944
38440/25
41723
41724
41883
41882
41881
41880
41879
41878
41876/1
41021
41037/5
41070
41014/10
41375
41155
41153
41174/8
38400/43
38924/10
42137/37
42027/4
42087/3

Lakdskoncepci6 2012

épilet cime

Halom u. 4.
Halom u. 9.
Harmat u. 7.
Harmat u. 23/b.
Harmat u. 26.
Hoélgy u. 21.
Holgy u. 22.
Hoélgy u. 40.
Jaszberényi at 13/b-c.
Jaszberényi ut 147.
Kada u. 34.
Kerepesi ut 81.
Keresztari u. 102.
Kolozsvari u. 29-31.
Korall u. 45.
Koranyi Frigyes erdGsor 1.
Korponai u. 11.
Korponai u. 13.
Kébanyai ut 47.
K6ér u. 32.

Kéér u. 34.

K6ér u. 40.

K6ér u. 42.

K6ér u. 44.

K6ér u. 406.

K6ér u. 48.

Ké6ér u. 50.

K&ér u. 54/a.
Maglédi ut 5.
Maglédi ut 49-51.
Maglédi ut 101. (Sibrik M. at 94.)
Malata u. 14/a-b.
Malata u. 21.

Madi u. 120.

Madi u. 126.

Madi u. 139.
Mazsa tér 7.
Monorti u.12.
Noszlopy u. 15-17.
Ohegy u. 1.

Ohegy u. 48.

Készitette: Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.
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73. Ligettelek 39177 Onodi u. 10.

75. Ohegy 41786 Roman u. 6.

77. Ohegy 41863/7  Salamon u. 15.

79. Ohegy 41037/2  Sorgyar u. 42.

81. Gyarddlé 38378 Szallas u. 14/a.

83. Ohegy 41940  Szavy u. 37.

85. Ohegy 42242 Vasgyar u. 10.

87. Ohegy 41534 Vaspilya u. 11.

89. Ohegy 42274/6  Vaspalya u. 58.
forrds: V agyonkezeld nyilvintartisa 6. $3. tabla

A Sajat Ingatlanok - Kébanyan belili - varosrészek szerinti elhelyezkedését az alabbi,
4. sz. diagram szemlélteti.

4. 53, diagram

A diagrambél lathat6, hogy a Sajat Ingatlanok (89 db) 83%-a két varosrészre (Ohegy,
Ligettelek) koncentralédik (64%-a pedig csak Ohegyen talalhatd), a maradék 17% oszlik el
a tovabbi kilenc varostrészben.

Készitette: Kébanyai Vagyonkezels Ztt. 19
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Ko6z6s Ingatlanok

Lakaskoncepci6 2012

Az alabbi tablaban (7. sz. tabla) ismertetjiik a Lakasoknak helyet biztosité Ko6z6s
Ingatlanokat (az Onkormanyzat résztulajdonit képezé osztatlan kézos —tulajdonu
ingatlanokat). A K6z6s Ingatlanok részletesebb tablaja a Mellékletben talalhato.

SOft-

szam

1.

10.
11.
12.

2
3
4.
5.
6
7
8
9

VArOStész

Ohegy

Kébanya-Kertvaros
Ohegy
Ligettelek
Ligettelek
Fels6rakos
Ohegy
Népliget
Ohegy
Ujhegy
Ohegy
Ohegy

Sorrds: V agyonkezeld nyilvantartasa

helyrajzi szam

41446

42526/328
41760
39172

42111/1

épilet cime

Bénya u. 37., Halom u. 40., Halom u. 40/a,
Thasz u. 30., Thasz u. 28/a., E16d u. 9.
Bojtocska u. 1-3.

Cserkesz u. 20.

Harmat u. 5.

Harmat u. 105.

40988/24 (/25) Jaszberényi it 86/b.

41040
38442/10
41032
42511
41014/8
41151

Kada u. 149.

Koényves Kalman krt. 17.

Magloédi ut 23-25-29.

Maglédi ut 32-36-38. - [jjhegyi ut 55.
Malata u. 10/a-b.

Madi u. 132.

7. §3. tdbla

A Koz6s Ingatlanok, Kébanyan beliili, varosrészek szerinti elhelyezkedését az alabbi
diagram szemlélteti.

5. 53, diagram

K&z6s Ingatlanok varosrészek szerinti elhelyezkedése
(2012. januar 1. napjan)

Népliget | 1
Kereszturidiild | 0 ‘
Kébanya-Kertvaros | 1
Felsbrakos il
Téglagyardilé | O ‘
Ujbegy It @db)
Ohegy | 6
Ligettelek : 2
Katto | 0
Gyardilé | O
Laposdiilé | O
0 1 2 4 5 6 7

A Koz6s Ingatlanok (12 db) eleve hatt varosrészben helyezkednek el, azonban — ahogy
a Sajat Ingatlanoknal — jelentSs résziik (66%) itt is a két varosrészre (Ohegy, Ligettelek)
koncentralédik, Ohegyen pedig a fele (50%) talalhato).

20
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LAKOEPULETEK

A Lakoéingatlanok megismerését kovetSen vegyiik szamba a rajtuk talalhato
Lakéépiileteket és vizsgaljuk meg azok szamanak alakulasat, illetve az épités éve szerinti
megoszlasukat.

(Megjegyezziik, hogy van olyan eset, amikor egy Lakoingatlanon két, vagy tobb Lakoépiilet
helyezkedik el.)

A Lakéépiiletek szamanak alakulasa

(db)
1998 306 n. a.
2008 169 n. a.
2009 169 0
2010 169 0
2011 170 1
2012 170 0
Sorrds: 1 agyonkezeld nyilvantartisa 8. 52 tdbla

6. 3. diagram

A Lakéépiiletek szdminak alakulisa
400

300

200

« IRIRIRIEEE:

1998 2008 2009 2010 2011 2012

(db)

A Lakééptletek szama tiz év alatt (1998-2008-ig) majdnem a felére csokkent (306
darabrél 169 darabra), majd a kovetkezd 6t évben szinte stagnalt. Mig 1998-2008. év kozott
az ujonnan tarsashazza alakitott Lakoéptuletekre koncentralédott a Lakasok eladasa, addig
2008-2011. év koz6tt mar csak tarsashazakban 1év6 Lakasok értékesitésére kertlt sor.

A 2004. évben a Budapest X., Kolozsvari u. 29-31. sz. alatti, an. 84 lakasos, mig 2010.
évben a Budapest X., Madi u. 120. sz. alatti lakoépilet épitésével nétt a Lakdépiletek
szama. (A 2000. évben a Budapest X., Kérési Csoma Sandor at 40. sz. alatti, 4an. 100
lakasos, épiilet késziilt el a Vagyonkezel6 beruhazasaban, azonban az mar az épitéskor
tarsashdzza lett alapitva, hogy a Lakasokat az Onkormanyzat megvasarolja.)

Készitette: Kébanyai Vagyonkezel Zrt. 21
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A Lakoépiiletek szamanak az épités éve szerinti megoszlasa

lakas
34
475
374
140

84

1200
orrds: 1V agyonkezeld nyilvantartisa 9. s2. tabla
1gyonRezelo 1y k¢

7. 5. diagram

A 2012. januar 1. napi allapotot figyelembe véve, a Lakoéptletek 90%-a (158 db) 1941
el6tt épilt, és ezekben a Lakoéptletekben talalhaté a Lakasok 90%-a (1 077 db) is. Ezen
Lakoééptletek korabbi muszaki allapotanak nem megfelel§ voltara utal, hogy azokat a
lakasprivatizacié soran nem adtak el, és az ezt koveté idészakban elmaradt felgjitasok
miatt, jelenleg is er6sen leromlott miszaki allapotban vannak. (Ez aldl kivételt képez az a
néhany Lakoéépiilet, amelyek a teljes felgjitisa megtortént, azonban éppen ezért nem
értékesitette az Onkormanyzat a benniik 1évé Lakéasokat.)

22 Készitette: K6banyai Vagyonkezel$ Ztt.
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TARSASHAZAK

A Lakéingatlanok és a Lakdépiiletek szamba vételét kévetSen, miel6tt megkezdenénk
a Lakasok vizsgalatat — tekintettel arra, hogy a Lakasok esetében nem csak a
Lakéingatlanokon 1évé  Lakoéptletekben talalhaté  Lakasokat vizsgaljuk, hanem a
Tarsashazakban lévéket is —, mint azt a Lakdingatlanok esetében is tettiik, vegyiik szamba a
Tarsashazakat.

Az alabbi tablaban (10. sz. tabla) ismertetjuk a Lakasoknak helyet biztositd
Tarsashazakat. A Tarsashazak részletesebb tablaja a Mellékletben talalhato.

sof- Reomcrl helyrajzi BBl
szim varosrész svim éplet cime
1. Ujhegy 42309/25  Agyagfejts u. 6-12.
2. Ujhegy 42309/28  Agyagfejts u. 18-20.
3, Ohegy 41599  Alkér u. 5.
4. Ohegy 41598  Alkéru. 7.
5, Ohegy 41680  Alkér u. 13.
6. Ohegy 41685/1  Alkér u. 16.
7. Ohegy 41951 Alkér u. 31/a-b.
8. Ligettelek 39016/9  Allomas u. 1-25.
9. Ligettelek 39044 Allomas u. 20.
10.  Ligettelek 39158  Banyau. 2.
11. Ligettelek 39100 Banya u. 3.
12. Ligettelek 39101 Banya u. 5.
13. Ligettelek 39144 Banya u. 18.
14. Ujhegy 42309/39  Banyaté u. 2-6.
15. Ujhegy 42309/40  Banyat6 u. 8-10.
16. Ujhegy 42309/41  Banyaté u. 12-14.
17. Ujhegy 42309/55  Banyat6 u. 22-28.
18. Gyarddls 38319/12  Bihari u. 7/b.
19. Gyardils 38431/31  Bihari u. 14/a.
20. Gyarddls 38431/24  Bihari u. 14/d.
21. Gyardils 38320/3  Bihariu 17.
22. Ohegy 41771 Bolgar u. 8.
23. Ohegy 41774 Bolgar u. 12.
24. Ohegy 41540/116  Bolgar u. 13.
25. Ohegy 41539 Csetkesz u. 17.
26. Ohegy 41540/45  Cserkesz u. 25/b
27 XIV. keriilet 39470/85  Csert6 u. 18-20.
28. Laposdualé 38911/33  Csilla u. 2.
29. Laposddlé 38911/35  Csilla u. 3.
30. Laposdualé 38911/37  Csilla u. 4.
31. Laposddlé 38911/38  Csilla u. 5.

Készitette: Kébanyai Vagyonkezel Zrt. 23
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sor- Arererfd helyrajzi s
<sim VALOStész <im épulet cime

32, Laposdils 38911/40  Csilla u. 6.

33, Laposdils 38911/42  Csillau. 7.

34.  Laposdils 38911/44  Csillau. 8.

35.  Laposdilé 38911/46  Csilla u. 9.

36.  Laposdils 38911/48  Csilla u.10.

37. Ujhegy 42309/2  Dombtets u. 2-4.

38. Ujhegy 42309/3  Dombtetd u. 6-8.

39. Ujhegy 42309/4  Dombtetd u. 10-12.

40. Ligettelek 38988 Endre u. 7. a-b.

41. Ligettelek 38979 Endre u.12.

42. Gyarddls 38431/12  Fokos u. 1.

43.  XIIL kerilet ~ 26085/104  Forgich u. 32.

44.  Ligettelek 39042 Fizérul9/a.

45, Ligettelek 39072 Fizéru. 29/b.

46.  Ligettelek 39073 Fizéru. 31.

47.  Ligettelek 39003 Fizér u. 32.

48.  Ligettelek 39002 Fizéru. 34/a.

49. Ligettelek 38997 Fuzér u. 38/a. - Liget u. 7.

50. Ohegy 41828  Gergely u. 14.

51. Ohegy 41751 Gergely u. 17.

52. Ohegy 41725  Gergely u. 33.

53, Ohegy 41717/63  Gergely u. 35/e.

54. Ohegy 41715 Gergely u. 37.

55. Ohegy 41885  Gergely u. 38.

56. Ohegy 41911 Gergely u. 52.

57. Ohegy 41942 Gergely u. 62.

58. Ohegy 41945 Gergely u. 68.

59. Ohegy 41671/9  Gergely u. 82-88.

60. Ujhegy 42309/69  Getgely u. 114-118.

61.  Laposdils 38924/34  Gépu. 7. E/3 épiilet

62.  Laposdils 38924/56  Gép u. 15. - Luca koz 2. - Luca kéz 7. - Csiké kéz 10. G, F/2, F/8 ép.

03. Laposdilé 38924/67  Doba u. 3-5-7. -- Gép u. 17. -- Pongtric ut 17/a. ], K, L, L/H épulet

64.  Felsérakos 39210/43  Gépmadar u. 3-7.

65. Ujhegy 42309/66  Gézmozdony u. 1-3.

60. Ujhegy 42309/67  Go6zmozdony u. 2-8.

67. Ujhegy 42309/65  Gézmozdony u. 10-16.

68. Ujhegy 42309/70  G6zmozdony u. 18-20.

69.  Fels6rakos 39210/42  Gyakorl6 kéz 3-5-7.

70. Fels6rakos 39210/114  Gyakotl6 u. 3.
71. Felsérakos 39210/116  Gyakotl6 u. 5.
72. Felsérakos 39210/51  Gyakotld u. 6-28.

24 Készitette: Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.
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SSZ(;; varostrész
73. Fels6rakos
74. Fels6rakos
75. Fels6rakos
76. Fels6rakos
77. Fels6rakos
78. Fels6rakos
79. Fels6rakos
80. Ohegy
81. Ohegy
82. Ohegy
83. Ohegy
84. Ligettelek
85. Ligettelek
86. Ligettelek
87. Ohegy
88. Ohegy
89. Ohegy
90. Ohegy
91. Ohegy
92. Ohegy
93. Ujhegy
94. Fels6rakos
95.  XVIIL kertilet
96. Ligettelek
97. Ligettelek
98. Ligettelek
99. Ligettelek
100. Ligettelek
101. Laposdulé
102. Ohegy
103. Ohegy
104. Ohegy
105. Ohegy
106. Ohegy
107. Ohegy
108. Ohegy
109. Ohegy
110. Ohegy
111. Ohegy
112. Ohegy
113. Ohegy

Készitette: Kébanyai Vagyonkezel Zrt.

helyrajzi
szam
39210/117
39210/119
39210/120
39210/122
39210/123
39210/125
39210/126
41617
422006
41620
41631
39053/4
39052
39185
41397/7
41301/2
41203/39
41203/23
41105/4
41105/5
42309/10
39210/8
151159/6
39010
38955/1
38956
38987
38969
38902
41302/7
41540/52
41744
41614
41605
41613
41607
42087/5
41203/38
41453/4
41510/6
41811
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Gyakotlé u. 7.
Gyakotl6 u. 9.
Gyakotlé u. 11.
Gyakotl6 u. 13.
Gyakotl6 u. 15.
Gyakotl6 u. 17.
Gyakotl6 u. 19.
Gyoémrdi ut 39.
Gyomréi ut 42.
Gyomrdi ut 45.
Gyomréi ut 49.
Halom u. 13/a.
Halom u. 15.
Harmat u. 10-12.
Harmat u. 16/a-b.
Harmat u. 42.
Harmat u. 72-74.
Harmat u. 76-78.

Harmat u. 142-148.
Harmat u. 150-156.
Harmat u. 172-188.

Hathaz u. 1-11.
Havanna u. 58.
Holgy u. 19.
Holgy u. 24/a.
Holgy u. 26.
Hoélgy u. 29-31.
Holgy u. 38.
Hés u. 15/a-b.
Thasz koz 8.
Thasz u. 4/b.
Thasz u. 5.

Kada u. 19.
Kada u. 20.
Kada u. 21.
Kada u. 24.
Kada u. 98/a-b.
Kada u. 116-118.
Kapolna tér 3.
Kapolna u. 1-23.
Kapolna u. 25.

épulet cime

25
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sot-
szam
114.
115.
116.
117.
118.
119.
120.
121.
122.
123.
124.
125.
126.
127.
128.
129.
130.
131.
132.
133.
134.
135.
136.
137.
138.
139.
140.
141.
142.
143.
144.
145.
146.
147.
148.
149.
150.
151.
152.
153.
154.

26
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Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ligettelek
Ligettelek
Ujhegy
Ligettelek
Keresztariddls
Ohegy
Ligettelek
Ligettelek
Ohegy
Ohegy
Ligettelek
Ohegy
Ligettelek
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy
Ohegy
Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek
Laposdilé
Téglagyardalé
Ujhegy
Ohegy
Ohegy

helyrajzi
szam
41540/96
41749
41837
41838/1
41203/30
41203/33
41203/32
39080/1
39171/2
42409
38972/10
42509
39031/3
39027/1
39030
41464/9
39031/6
39130
41400/19
39186/1
41400/1
41397/2
41872/1
41105/3
41105/2
42309/38
42309/37
42309/36
41507/1
39086
39111
39106
39140
39148
39151
39152
38924/54
40991/24
42428/1
41369
41372

épulet cime

Kelemen u. 1/c.

Kelemen u. 14.

Kelemen u. 32.

Kelemen u. 34/a.

Kéknyeld u. 4-14.

Kéknyeld u. 7.

Kéknyeld u. 9.

Kolozsvari u. 13.

Kolozsvari u. 39-43. - Harmat u. 1-3.
Korall u. 43.

Korponai u. 2.

Kozma u. 15.

K61r6si Csoma sétany 3.

Ké6r6si Csoma sétany 4.

K61r6si Csoma sétany 8.

Kérosi Csoma Sandor ut 1-27.
Koér6si Csoma Sandor ut 2-4. - Liget tér 3.
Kérosi Csoma Sandor ut 18-20.
K616si Csoma Sandor ut 35-37.
Kérosi Csoma Sandor at 40. - Kolozsvari u. 47.
K616si Csoma Sandor ut 41.

Kérosi Csoma Sandor ut 43-51.
Kéér u. 11.

Lavotta u. 1-7.

Lavotta u. 9-15.

Lenfoné u. 2-4.

Lenfoné u. 6-8.

Lenfond6 u. 10-12.

Liget tér 2.

Liget u. 20. - Halom u. 18.

Liget u. 25.

Liget u. 26.

Liget u. 31.

Liget u. 32.

Liget u. 38.

Liget u. 40.

Luca koz 2. - Csdko koz 7. - Nyet6 u. 6. - Vécs koz 1. F/11 épulet
Maglédi at 10/a-b.

Maglédi ut 103-107. - Szegély u. 2-16.
Malata u. 13.

Malata u. 17. - Madi u. 10.

Készitette: Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.
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SSZ(;; Varosrész

155. Ohegy
156. Ohegy
157. Ohegy
158. Ohegy
159. Ohegy
160. Ohegy
161. Ohegy
162. Ohegy
163. Ohegy
164. Ohegy
165. Ohegy
166. XV. kertlet
167. Ohegy
168. Ohegy
169. Ohegy
170. Laposdalé
171. Ohegy
172. Ujhegy
173. Ujhegy
174. Ohegy
175. Ohegy
176. Ohegy
177. Ligettelek
178. Ohegy
179. Ohegy
180. Ohegy
181. Ohegy
182. Laposdil6
183.  Laposddls
184. Laposdils
185. Ohegy
186. Ohegy
187. Ohegy
188. Laposdil6
189. Laposdialé
190. Laposdalé
191. Laposdulé
192. Laposdalé
193. Laposdualé
194. Laposdalé
195. Laposdualé

Készitette: Kébanyai Vagyonkezel Zrt.

helyrajzi
szam
41793
41808
41397/3
41339
41203/21
41105/6
41105/7
41896
41899
42094/2
41540/69
82937/29
41637
41640
41643
38924/60
41335
42309/61
42309/62
41989
41400/18
41400/21
39162/2
41987/4
41928
41986
41985
38911/29
38911/31
38924/69
41796
41783
41533
38911/8
38911/10
38911/13
38911/14
38911/16
38911/18
38911/20
38911/22
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épulet cime

Martinovics tér 4.

Martinovics tér 7.

Madi u. 3/a-b-c.

Madi u. 15/b.

Madi u. 79-89.

Madi u. 157-163.

Madi u. 165-171.

Marga u. 16.

Mirga u. 18.

Medvesz6l6 u. 4-6.

Mongol u. 25.

Neptun u. 106-112.

Noszlopy u. 20. - Cserkesz u. 92.
Noszlopy u. 26.

Noszlopy u. 32.

Nyer6 u.10. - Csiké koz 9. - Luca kéz 1-3. F/4, F/6, G/1 épulet
Nyitra u. 3.

Olt6 u. 2-8.

Olt6 u. 10-12.

Ohegy u. 39.

Onodi kéz 2.

Onodi kéz 3-5.

Onodi u. 1. - Kolozsvari u. 35/a.
Petr6ezy u. 38/a. - Szlavy u. 49/a.
Petr6czy u. 39.

Petr6ezy u. 40.

Petr6czy u. 42.

Pongracz ut 9. VIL. éptilet
Pongracz Gt 9. XVIL Epiilet
Pongtracz Gt 17 /b. - Doba u. 2. - Kisbacon u. 1-5. - Nyer6 u. 7-9. MN-O, O/1 ép.
Roman u. 2.

Roman u. 12. - Cserkesz u. 6.
Roman u. 20.

Salgétarjani u. 47.

Salgétatjani u. 49.

Salgétarjani u. 51

Salgétatjani u. 53.

Salgétarjani u. 55.

Salgétatjani u. 57.

Salgétarjani u. 59.

Salgétatjani u. 61.
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sot-
szam
196.
197.
198.
199.
200.
201.
202.
203.
204.
205.
200.
207.
208.
209.
210.
211.
212.
213.
214.
215.
216.
217.
218.
219.
220.
221.
222,
223.
224.
225.
226.
227.
228.
229.
230.
231.
232.
233.
234.
235.
2306.

28

VATOStész

Laposdalé
Ujhegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy

Gyardalé

Gyarddlé

Gyardalé

Gyarddlé

Gyardalé

Gyarddlé

Gyardalé

Gyardalé

Gyardalé

Gyardalé

Gyardalé

Gyarddlé

Gyardalé

Gyarddlé

Gyardalé

Gyardalé

Gyardalé

Ligettelek
Ohegy
Ohegy
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy

Tégalgyardalé
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy

XVIL. kertlet

Gyardalé

Gyardalé

helyrajzi
szam
38911/24
42428/3
41237
41037/4
41043/1
41142
41072
38431/25
38431/3
38375
38369/22
38428/4
38315/66
38315/60
38315/64
38315/63
38315/62
38315/59
38315/58
38315/57
38315/56
38315/55
38315/54
38390/1
39114
41203/22
41203/28
42309/45
42309/46
42309/47
42309/30
42309/29
42309/31
42428/8
41003/2
42309/50
42309/49
42309/48
121127/42
38315/39
38315/41

épulet cime

Salgétarjani u. 63.

Gyalog u. 2-10. - Sibrik Miklo6s ut 75-83.
Sorgyar u. 35.

Sorgyar u. 46-48.

Sorgyar u. 52-54.

Soérgyar u. 59.

Sorgyar u. 80-82. - Szentimrey u. 19-23.
Szallas u. 11/a.

Szallas u. 11/c.

Szallas u. 16/b.

Szallas u. 28.

Szallas u. 32-34. -- Bihati u. 16/a.
Szarnyas u. 2.

Szarnyas u. 3.

Szarnyas u. 6.

Szarnyas u. 8.

Szarnyas u. 10.

Szarnyas u. 14.

Szarnyas u. 16.

Szarnyas u. 18.

Szarnyas u. 20.

Szarnyas u. 22.

Szava u. 2. (Szarnyas u. 24.)
Szava u. 20. - Jegenye u. 2/a.
Szent Laszl6 tér 22. - Liget u. 23.
Sz6l6hegy u. 4-14.

Sz616hegy u. 9.

Sz6l6virag u. 2-6.

Sz6l6virag u. 8-10.

Sz6l6virag u. 12-14.
Sz6v6szék u. 2-4.

Sz6v6szék u. 6-12.

Sz6vészék u. 14-16.

Takarék u. 2-18. - Gyalog u. 9.
Tarna u. 4.

Tovirag u. 2-4.

Tovirag u. 6-8.

Tovirag u. 10-14.

Ujlak u. 104.

Ullsi Gt 120-122.

Ull6i at 124/a-b.

Lakaskoncepci6 2012

Készitette: Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.



Lakaskoncepcio 2012 Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat 5

sof- . , helyrajzi 2 ’
<sim Varosrész <im épulet cime
237. Gyardals 38315/70  Ulléi ut 130.
238. Gyardils 38315/73  Ulléi ut 134.
239. Gyardalé 38315/76  Ulléi ut 138.
240. Laposdiilé 38924/30  Vasks u.1-5. P-P/1-P/4 épiilet
241. Laposdalé 38924/92  Vaslab u. 3. -- Kistorony park 4. IV. épiilet
242. Ohegy 41460/12  Veszprémi u. 2-12.
243. Laposdalé 38924/48  Vécs koz 2. - Szita kéz 1. -- NyetS u. 4. F/5 ép.
244. Ohegy 41203/18  Vorosdinka u. 3.
245. Ohegy 41203/17  Vorosdinka u. 7.
246. Ohegy 41203/20  Vorosdinka u. 9.
247. Gyardalé 38315/47  Zagrabi u. 9.
248. Gyarddls 38315/48  Zagrabi u. 11.
249. Gyardals 38315/53  Zagrabi u. 19.
forrds: V agyonkezeld nyilvintartisa 10. s3. tibla

A Tarsashazak, varosrészek szerint, illetve Budapesten belili elhelyezkedését az alabbi
diagram szemlélteti.

8. sz. diagram

Tarsashazak varosrészek szerinti elhelyezkedése

(2012. januér 1. napjén)
Laposdils 30
Gyardilo 30
Kattd | 0
Ligsttelek a8
Ohegy 102
Ujhegy 28

Teglagyardiilo 2
Felsorakas 13
Kébinya-Kervires | 0
Keresaniniddlé 1
Népliget 0

Mas kedilet 5

(db)

A jellemzben Lakasokat magukba foglalé Tarsashazakrél elmondhatd, hogy 6t
Tarsashaz van Kébanyan kivil, Budapest mas kertleteiben (XIII., XIV., XV., XVII és
XVIII. kertletekben egy-egy Lakas). Harom varosrészben nincs, mig kettében csak egy,
illetve kett6 Tarsashaz talalhat6. Ahogy a Lakoingatlanok esetében, a Tarsashazak tobbsége
(56%) is Ohegyen és Ligettelken, mig 41%-a Ohegyen talalhaté.

Készitette: Kébanyai Vagyonkezel Zrt. 29
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LAKASOK

A Lakéingatlanok, a Lakéépiletek és a Tarsashazak szamba vételét kovetben a
Lakasok vizsgalatahoz érkeztiink. A Lakasok esetében nem csak a Lakdingatlanokon 1évé
Lakoéépiiletekben talalhatéd Lakasokat vizsgaljuk, hanem a Tarsashazakban 1évéket is.

Az elemzéseink folytatasa soran nézzik meg a Lakasok szamanak alakulasat, a
lakéépilet-fajta (Lakoépilet, Tarsashaz), komfortfokozat, szobaszam, 6sszes alaptertlet és
alaptertilet szerinti megoszlasat.

A Lakasok szamanak alakulasa

(db)
év januar 01-jei allapot valtozas
1998 5025 n. a.
2008 2739 -2 286
2009 2 684 -55
2010 2 546 -138
2011 2 506 -40
2012 2495 -11
Sorras: 1 agyonkezeld nyilvintartisa 11. 53. tabla

Tiz év alatt (1998-2008-ig) majdnem felére (5 025 darabrdl 2 739 darabra), mig a
kovetkezd négy évben (2008-2011-ig) mar csak 244 darabbal cs6kkent a Lakasok szama. A
Lakasok szamanak valtozasa bekovetkezhet a ILakas elidegenitésébdl, Osszevonasabdl,
bontasabdl, épitésébdl, megvasarlasabol, illetve a Lakasallomanybdl vald térlésébdl.

A Lakasok szamanak lassulé csokkenése a Lakdépiletek muszaki allapota (a j6
allapotud ingatlanok eladasra kertltek, a rossz allapotaak tilalmi listara), valamint a Rendelet
valtozasa (szigorubb feltételek, magasabb eladasi ar) miatt kovetkezett be.

Az 1998. év elétt, illetve az 1998-2008. évek kozott lezajlott értékesitési dompinget
kovetSen, 2008. évtél mar kisebb mértékben csokkent a Lakasallomany. Ebben az évben
54 darab Lakést értékesitett az Onkormanyzat, s tovabbi 3 darab Lakds egyéb okbdl (2
darab lakasosszevonas, 1 darab Helyiséggé atmindsités) kerilt ki az allomanybol. A teljes
Lakasallomany azonban a 2008. évben lezajlott 1 darab lakdasmegosztas, illetve 1 darab lakas
megvétele miatt, Osszességében 55 darab Lakassal csokkent. A Rendelet 2007. évben
tortént modositasa folytan a vételar a forgalmi érték 16,5%-r6l 33%-ra valtozott, mely a
vasarlasi hajland6sag visszaesését eredményezte.

2009. évben — koszonhetbéen annak, hogy a Rendelet mar lehet6vé tette a Lakas
vételaranak munkaltatéi, illetve banki kolcsonbdl torténd  kiegyenlitését is — ismét
névekedett az értékesitések szama. Az év folyaman 132 darab Lakas elidegenitésére kerilt
sor és 1 darab Lakast — a rossz muszaki allapot miatti hasznositasi akadalyok okan —
Helyiséggé mindsitett 4t az Onkormanyzat. Az értékesités és az 4tmin6sités mellett, tovabbi
8 darab Lakas, 6sszevonas folytan kerilt ki a Lakasallomanybol.

2010. évben a lakasértékesitések szama ismét jelentés mértékben csokkent, amit a
Rendelet moédositasa indokol. A médositott Rendelet értelmében ugyanis a Lakas vételara
2010. januar 1. napjatol megegyezik a forgalmi értékkel, igy a magasabb aron mar jéval

30 Készitette: Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.
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kevesebb bérlének volt lehet6sége a tulajdonszerzésre. 2010. év soran a Lakasallomany 40
darabbal csokkent (39 darab eladas, 1 darab Osszevonas). Az év folyaman lebonyolitott
értékesitések el6készitése még az el6z6 évben indult.

2011. évben a fizet6képes kereslet hianya és a hitelfelvételi lehetéségek erds
korlatozasa miatt, csak 3 darab Lakas adasvétele realizilédott. Az elmult évben a
Lakasallomany tovabbi csokkenését eredményezte, hogy 2 darab Lakas Helyiséggé lett
atminésitve, tovabba 5 darab Lakas masik lakassal tortént Osszenyitasa folytan, mig 1
darab Lakas bontas miatt szint meg.

A Rendelet lakasértékesitési szabalyain jelentésen konnyitett a 2012. november 1.
napjatol hatalyos Lakasrendelet, mely szerint:
8.0

Az ingatlan vételdrat a Képviselg-testiilet azg ingatlan elidegenitésre torténd kijeloléséral s30ld hatdrozatd-
ban a helyi forgalmi érték legalabb 153 s3azalékdban dllapitia meg, amely nem lebet kevesebb az ingatlan
kdnyv sgerinti értékeénel.

59.§

(1) Ha a vevd' a lakds vételdrit a szerzddéskitéskor egy osszegben megfizets, és vallalja, hogy a lakdst
egy évig nem idegeniti el, ag eladdsi ajanlatban meghatdirozott vételirbol 20% drengedmeény illeti nreg.

(2) Amennyiben a vevd a lakds vételdrdt a s3erzddéskotéskor nem egy oss3egben figeti meg, kérelmére, a
vételdrbdtralékra legfeljebb harmine évi részletfizetési kedvezmeény illeti meg. A szerzddéskotéskor a vételir
legaldbb | 0%-dt meg kell fizetni.

(3) A részletfizetés iditartamdra a vevd a mindenkori jegybantki alapkamattal megegyezd mértékii szer-
K0déses kamatot fizet.

(4) Részletfizetés esetén a vevd jogosult eldtorlesztésre, amelyet a lakdskezeld hathavonta a vevd nyilatko-
zata szerint a futamidd vagy a torlesztirészlet csokkentésére szdamol el.

(5) Ha a vevd a lakds vételarbatralékdt a részletfizetési kedvezmény lejdrta elott fizeti meg (a tovdabbi-
akban: végtirlesztés), a megfizetés iddpontiaban fenndlld vételarbatralékbil, ha a vételirhdtralék teljes isg-
S6961 a Serz0dés meghkitésétol szamitort

a) egy éven beliil megfizet, 15%,

b) harom éven beliil megfizeti, 10%,

¢) 0t éven beliil megfizeti, 6%,

d) hét éven beliil megfizeti, 4%, vagy

e) tiz éven beljil megfizeti, 2%
kedvezmeény illeti meg.

(6) Az addsvételi szerzddés megkitésétdl sdamitott i3 éven til a vételarhdtralék teljes dsszegéneke megfi-
Retése esetén a vevdt kedyezmeény nem illeti meg.”

A Lakasok lakoépiilet-fajta szerinti megoszlasa

(db)
Lakéépiletben  Tarsashazban S5sszesen
©OL) (TH)
1200 1295 2 495
Sorras: Vagyonkezeld nyilvantartasa 12. sz. tdbla

Készitette: Kébanyai Vagyonkezel Zrt. 31
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9. sz. diagram

Lakésok lakéépiilet-fajta szerinti
megoszlasa
(2012, januiar 1. napjan)
8 Lakoépiiletben
©L)

48%

@ Tarsachazban
(TH)
52%

A Lakasok majdnem fele, a 101 db Lakoéingatlanon talalhaté 170 darab Lakdoépiletben
(a tovabbiakban, a tablizatokban: OL), mig az alig tobb mint fele 249 db Tarsashazban (a
tovabbiakban, a tablazatokban: TH) helyezkedik el. Ez azt is jelenti, hogy a
Lakéépiiletekben 7,06, mig a Tarsashazakban csak 5,20 az atlagos lakasszam.

A Lakoingatlanok (Sajat, K6z6s) — mint az a 4. és 5. sz. diagramokban lathaté —

leginkabb két varosrészben (Ohegy és Ligettelek) helyezkednek el (83, illetve 66%), mig a
Tarsashazak esetében ugyanez az adat — 8. sz. diagram — csak 56%. Ebbdl az latszik, hogy a
kertiletben — a Lakoingatlanoktol eltéréen — a Tarsashazak egyenletesebben oszlanak meg a
varosrészek kozott, vagyls szétszortabban helyezkednek el. EbbSl — a 12. sz. tablat,
valamint azt a tényt is, hogy Lakas 249 db Tarsashazban és csak 170 db Lakéépiiletben van,
figyelembe véve — az is kovetkezik, hogy a Tarsashazakban 1évé Lakasok is nagyobb
tertleten helyezkednek el.
Ez abbdl a szempontbdl lehet érdekes, hogy a Lakasok kezelése (Gzemeltetése,
karbantartasa) soran nagyobb a bejarando terilet, illetve az elvégzendd feladat (kbzgytlésen
az Onkormanyzat képviselete; kézos koltség utaldsa; koltségvetés ellenSrzése...) sem
kiilonbozik jelentés mértékben egy olyan Tarsashaz esetében, ahol csak egy Lakasa van az
Onkormanyzatnak, mint ahol kilenc.

A Lakasok komfortfokozat szerinti megoszlasa

0ssz-
komfortos
OK)
187
548 1295
Sorrds: Vagyonkezeld nyilvintartdsa 13. 53. tabla

32 Készitette: K6banyai Vagyonkezel$ Ztt.
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10. sz. diagram

(2012. janmar 1. napjan)
1%

25%
M sziikséglakas (5Z)

M komfort nélkiili (KIN)

M félkomfortos (FK)
9% M komfortos (K)

M 8sszkomfortos (DK

36%

A Lakasallomany 35 %-a (875 db) szukség- (a tovabbiakban, a tablazatokban: SZ),
komfort nélkili- (a tovabbiakban, a tablazatokban: KN), illetve félkomfortos- (a
tovabbiakban, a tablazatokban: FK), mig a 65 %-a (1 620 db) komfortos- (a tovabbiakban,
a tablazatokban: K), illetve 6sszkomfortos (a tovabbiakban, a tablazatokban: OK) Lakas.

Ha mar az el6z6ekben megvizsgaltuk a Lakasok lakoéptlet-fajta szerinti megoszlasat,
nézziik meg, hogy a komfortfokozatok szerint hogyan oszlanak meg a Lakasok a
Lakéépiiletek és a Tarsashazak kozott.

11. sz. diagram

! !3!350! !01’1’1'01‘!'0!0!3! s!erm!l megos!'asa

Lakéépiiletben és Tarsashazban
(2012, januvar 1. napjan)
543 543
383
342
242
149 =
69
18 14 -
szlkséglakas  komfortnélkili  félkomfortos komfortos dszszkomfortos
5Z) (KIN) FE) & ©CK)
B Lakdépililetben {OL} tarsashazban (TH)

Alacsonyabb komfortfokozata (SZ, KN, FK) Lakasbol 65 darabbal tébb van
Lakéépiiletben, mint Tarsashdzban, ugyanakkor a magasabb komfortfokozatd (K, OK)
Lakasok esetében 160 darabbal tébb van Tarsashazban.

Készitette: Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. 33
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A Lakasok szobaszam szerinti megoszlasa

(db)

OL
TH

69
149

OL 267 47 190 20 16 3 543

TH 220 37 69 10 6 0 342
OL 54 58 50 11 11 3 187
OK TH 72 121 198 29 118 10 548
Osszesen: 126 179 248 40 129 13 735
TH 6sszesen: 624 207 290 39 125 10 1295
Minddsszesen: | 1341 [JSHH 57100078 153
Sorrds: Vagyonkezeld nyilvantartasa 14. sz. tabla

12. sz. diagram

w 1,5 sz0bas

W 2 szobis

A Lakdsok tébb mint a fele egyszobas (1 341 db), de a teljes dllomanyt tekintve, a
Lakasok 90%-a kétszobas vagy annal kisebb (2 245 db).

34 Készitette: K6banyai Vagyonkezeld Ztt.
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13. sz. diagram

‘W(db) sa0keéplskis (SZ)  m(db)komfortn .
m (db) komfortos (1) ® (db) Ssszkomfartos (OK)

Az egyszobas Lakasok tobb mint a fele (54%) sziikséglakas, komfort nélkili, illetve
télkomfortos, de az egyszobas Lakasok 42%-a komfort nélkili. Ugyanez a mutaté a masfél
szobas Lakasoknal 23%, mig a kétszobas Lakasok esetében mar csak 11% (ez utobbi két
szobanagysag esetében a sziikséglakasok szama elenyészé (1-1 darab), és a komfort nélkdli
Lakasok szama sem kiugré a komfortosnal alacsonyabb komfortfokozata ILakasok
esetében.

A szikséglakasok (SZ) kettS kivételével mind egyszobasak (30 darab), mig a harom,
illetve a haromszobasnal nagyobb ILakasok — kett6 kivételével — komfortosak, illetve
Osszkomfortosak (25 darab, illetve 142 darab).

Az eléz6ekben megnéztik, hogy a komfortfokozatok szerint, hogy oszlanak meg a
Lakasok a Lakoépiletek és a Tarsashazak kozott, most vizsgaljuk a Lakasok szobaszam
szerinti megoszlasat is a két lakoépulet-fajta kozott.

14. sz. diagram

mLakséplletben (OL) @ Ticeazhisban (TH)

Az egy-, a két- és a két és félszobas Lakasok Lakoépiiletben, illetve Tarsashazban 1évé
megoszlasa egyenletes (OL 53% - TH 47%; OL 49% - TH 51%; OL 51% - TH 49%), mig
a masik harom kategériaban (masfél-, harom- és haromszobasnal nagyobb) aranyaiban
tobb Lakas van Tarsashazban.

Készitette: Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. 35



5Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Lakaskoncepci6 2012

A Lakasok 6sszes alapteriiletének komfortfokozatonkénti megoszlasa

26 611 9 848
13 819 28772 55132

Sorrds: Vagyonkezeld nyilvintartdsa 15. 5. tdbla

15. sz. diagram

Mig a Lakasok darabszamat tekintve, a komfortos és 6sszkomfortos Lakasok a
Lakasallomany 65%.-at teszik ki (1 620 db), addig ugyanez a mutaté a Lakdsok Osszes
alapteriiletét figyelembe véve 74%-ot mutat (79 050 m?).

36 Készitette: K6banyai Vagyonkezeld Ztt.
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A Lakasok alapteriilet szerinti megoszlasa

(db)

OL e 81 84 187

OK TH 17 244 287 548
dsszesen: 39 325 371 735

TH 6sszesen: 353 578 364 1295
Sforrds: Vagyonkezeld nyilvantartdsa 16. 3. tdbla

16. sz. diagram

W <30 (m2)
W30> <50 (m2)
W >50 (m2)

38%

A Lakasok alapterilet szerinti megoszlasa azt mutatja, hogy az Osszes Lakas,
gyakorlatilag egyenletesen oszlik meg a fenti harom, alaptertlet szerinti kategoriaban.

Készitette: Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. 37
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17. sz. diagram

A Lakisok alapteriilet szerinti megoszlisa komfortfokozat

szerint (2012, januir 1. napyin)
417
371
312325 317
256
165 147
32 41 39 o I g 43 20
<30m2 30> <50 m2 >50 mZ

W (db) szGkséglakas (SZ) ™ (db) komfort nélkili (KIV)
W (db) felkomfortos (FK)  m(db) komfortos (K)
W (db) Ssszkomfortas (OK)

A Lakasok alaptertleti kategdrian belili komfortfokozat szerinti megoszlasa mar
érdekesebb képet mutat. Amig sziikséglakas (SZ) csak a legkisebb alapteriileti kategoriaban
van, addig a magasabb komfortfokozata lakasok mindharomban megtalalhatoak.

Az még valahol ,természetes”, hogy a legkisebb alapteriletd (<30 mz) kategoriaba
tartozé Lakasok (6sszesen 785 darab) tobb mint fele (53%) komfort nélkili (KNN), de ha
ide vessziik a sziikséglakasokat (SZ) és a félkomfortosokat (FK) is, akkor ez az érték mar
62%). Az azonban mar meglepd, hogy — az ebbe a kategériaba tartozé — Lakasok harmada
(33%) komfortos (K), s6t 39 darab kis alapteriiletli 6sszkomfortos (OK) Lakésa is van az
Onkormanyzatnak.

A L k62éps6” (30> <50m?) kategéridban (Osszesen 949 darab Lakés) egyenletesen
oszlanak meg a komfort nélkili (KKN) és annal alacsonyabb komfortfokozatd (6sszesen
33%), illetve a komfortos (K - 33%) és annal magasabb komfortfokozata (6sszesen 67%)
Lakasok.

s s

nélkili (KN) és annal alacsonyabb komfortfokozati Lakasok (6sszesen 73 darab) aranya
10%.

Pontositja ugyanakkor a képet, hogy a sziikséglakisok (SZ) atlag alapteriilete 18,31 m’,
a komfort nélkiili (KN) Lakasoké 30,76 m’, a félkomfortos (FK) Lakasoké 39,25 m’, a
komfortos (K) Lakisoké 45,68 m®, mig az 6sszkomfortos (OK) Lakasoké 52,54 m’.

Végil vizsgaljuk meg a Lakasok alapteriilet szerinti megoszlasat is a két lakoépiilet-
fajta (OL, TH) kozott.

38 Készitette: Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.
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18. sz. diagram

<30m2 30> <50 m2 >50 m2

A két sz€ls6 alaptertileti kategériaban a Lakoépiilet és a Tarsashaz k6zotti megoszlas
egyenletesnek mondhaté (OL 55% - TH 45%; OL 52% - TH 48%), mig a 30 és 50 m’
kozotti alapteriiletd Lakdsok esetében a megoszlds a Tarsashaz felé billen (OL 39% - TH
61%).

Ebben a fejezetben (LAKASOK) tobb helyen vizsgaltuk a Lakdsok lakéépulet-fajta
szerinti megoszlasat (Lakéépulet-Tarsashaz). Az elemzésekb6l is  latszik, hogy a
Tarsashazakban jellemzéen nem a Lakds komfortfokozatatol, szobaszamatdl, vagy
alaptertletétdl, hanem anyagi lehetéségeiktdl figgben vasaroltak meg a bérlék a Lakasokat.

A Vagyonkezel6, annak érdekében, hogy a Lakasok nyilvantartasa, illetve a Lakasokkal
kapcsolatban felmeriilé bevételek és kiadasok (illetve egyéb adatok, tervek, fényképek...)
adott Lakashoz torténé rendelése egyértelmien megtorténhessen, — az informatikai
fejlesztéséhez kapcsolodéan — elvégezte a Lakoingatlanokban 1évé Lakasok ,,virtualis”
albetétesitését.

TELKEK

Az alabbi tiblaban (17. sz. tabla) ismertetjiik a Telkek (Onkormanyzat kizardlagos-,
vagy résztulajdonaban 1évs, 6vezeti besorolasuk alapjan lakasépitésére alkalmas ingatlanok)
2012. januar 1. napjan érvényes listajat. A Telkek részletesebb tablija a Mellékletben
talalhato.

sot- L helyrajzi . o2 A teriilet

sim Varosrész im cim mivelési ag @)
1. Ligettelek 39015/3  Allomas u. 8. kivett beépitetlen teriilet 458
2. Ujhegy 42413/29 Bazalt u. 25. kivett beépitetlen terilet 577
3. Ohegy 41417  Bényau. 16/a. kivett épiilet 1533
4. Ohegy 41408/2  Banya u. 38. kivett beépitetlen teriilet 1730
5. Gyarddls 38319/47 Bihari u. 9/b. kivett beépitetlen teriilet 287
6. Kobanya-Kertvaros  42526/8 Bojtocska u. 4. kivett beépitett tertilet 1172
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SOf-
szam

N2l o

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.

40

Varosrész

Kébanya-Kertvaros
Ujhegy
Ohegy
Ujhegy

Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ujhegy
Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy

helyrajzi
szam

cim

42526/303 Borsika u. 19/a.
42414/156 Cim nélkuli (Fagyal u. 1.)

41982/42
41203/45
42758
42682
42685
42686
42687
42688
42689
42691
42693
42694
42700
42701
42702
42703
42705
42706
42707
42708
42710
42711
42712
42713
42714
42653/1
42653/2
42690/1
42690/2
42639
41451/5
41450/1
41407
42559
39060
39029
39058
42137/74
42137/75
42137/76
42137/77
42137/81
42137/80

Cim nélkiili (Kada u. 98))

Cim nélkuli (Kis-Sorgyar u.)

Cim nélkili (Rékos-patak-Keresztari t)

Dorogi utca
Dorogi utca
Dorogi utca
Dorogi utca
Dorogi utca
Dorogi utca
Dorogi utca
Dorogi utca
Dorogi utca
Dorogi utca
Dorogi utca
Dorogi utca
Dorogi utca
Dorogi utca
Dorogi utca
Dorogi utca
Dorogi utca
Dorogi utca
Dorogi utca
Dorogi utca
Dorogi utca
Dorogi utca
Dorogi utca
Dorogi utca
Dorogi utca
Dorogi utca

Domsodi utca

Eléd koz (garazsos tertlet)

El6d u. (Harmat u.)
Eléd u. 6.
Fels6csatari at
Fuzér u. 19/b.
Fizér u. 20.
Fuzér u. 21/b.
Gergely u. 102/a.
Gergely u. 102/b.
Gergely u. 102/c.
Gergely u. 102/d.
Gergely u. 106/a.
Getgely u. 106/b.

Lakaskoncepci6 2012
PRy tertlet
mavelési ag (m?)

kivett lakohaz udvar 1462
kivett beépitetlen terilet 1410
kivett lakohaz udvar 511
kivett garazs 1437
szanto és ut 1133
szanto 11 134
kivett beépitetlen terilet 5946
kivett beépitetlen terilet 7 201
kivett beépitetlen terilet 8 204
szanto 14 403
kivett beépitetlen terilet 4575
kivett beépitetlen terilet 3582
kivett beépitetlen teriilet 9372
kivett beépitetlen terilet 5 846
kivett beépitetlen terilet 8 353
kivett beépitetlen terilet 8 346
kivett beépitetlen terilet 3579
kivett beépitetlen terilet 1771
kivett beépitetlen terilet 4344
kivett beépitetlen terilet 4535
kivett beépitetlen terilet 3258
kivett beépitetlen terilet 7 875
kivett beépitetlen terilet 3588
kivett beépitetlen terilet 9995
kivett beépitetlen terilet 2 687
kivett beépitetlen terilet 1194
szanto 11 094
kivett beépitetlen terilet 3073
kivett beépitetlen terilet 2724
kivett beépitetlen terilet 1292
kivett beépitetlen terilet 5487
kivett beépitetlen terilet 14 412
kivett udvar, uzem 4 853
kivett beépitetlen terilet 20 446
kivett beépitetlen terilet 812
kivett uttdérétabor 34 354
kivett lak6haz udvar, gazd-i ép. 1568
kivett lakohaz udvar 667
kivett lak6haz udvar, gazd-i ép. 1549
kivett vendéglé és udvar 2965
kivett beépitetlen terilet 1 500
kivett beépitetlen terilet 1500
kivett beépitetlen terilet 1 500
kivett beépitetlen terilet 1575
kivett beépitetlen terilet 1 640

Készitette: Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.
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sor- 2omecnd
; varostész
sz4m
52. Ohegy

53. Fels6rakos

54. Fels6rakos

55. Ohegy

56. Ligettelek

57. Kébanya-Kertvaros
58. Kébanya-Kertvaros
59. Ohegy

60. Kébanya-Kertvaros
61. Kébanya-Kertvaros
62. Fels6rakos

63. Ohegy
64. Felsé6rakos
65. Ujhegy

66. Ligettelek

67. Ligettelek
68. Ohegy
69. Ujhegy
70. Ujhegy
71. Ujhegy
72. Ujhegy
73. Ohegy
74. Fels6rakos
75. Ohegy
76. Fels6rakos
77. Ujhegy
78. C)hegy
79. Felsérakos
80. Ujhegy
81. Ujhegy
82. Ujhegy
83. Ujhegy
84. Ujhegy
85. Ujhegy
86. Ujhegy
87. Ujhegy

88. Kdébanya-Kertvaros
89. Kdébanya-Kertvaros
90. Felsé6rakos

91. Kdébanya-Kertvaros
92. Ujhegy

helyrajzi
szam
42137/82
39210/52
40695/19
41460/21
39053/2
42526/378
42526/174
41449
42526/142
42526/4
40832
41191/11
42757
42507/2
39055/8
39053/3
41349/4
42558
42414/218
42414/236
42414/238
41369/3
40695/24
41889/4
40695/20
42413/11
42137/11
40909/14
42490/19
42413/13
42413/22
42414/216
42414/248
42414/249
42414/252
42401
42526/63
42526/54
40906/78
42526/123
42434/2

Jorrds: Vagyonkezeld nyilvantartdsa
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cim

Gergely u. 108/a.

Gyakotl6 u.

Halas utca

Halom u. (Halom u. 33.)
Halom u. 13/b.

Harslevel utca

Harsleveld utca (Harsleveld u. 9.)
Thasz u. 28.

Jaszberényi ut 70. -- Sulyom u. 8.
Jaszberényi ut 105.

Juhasz u. 41.

Kada utca

Keresztari ut (Keresztari ut 86/3)
Korall u.

Liget u. 13.

Liget u. 15/a.

Madi u. 33.

Maglodi ut

Maglédi at 127/c.

Maglédi at 133/ a.

Maglédi at 133/b.

Malata u. (Malata u. 9-11.)
Malomarok utca

Marga u.

Méhes utca

Mészaros J. u. (Dolomit u.)
Noszlopy u. 39.

Pilisi u. 70.

Serpenyé u. 10.

Sorgyar u. (Korall u.)

Sorgyar u. (Korall u.)
Sz6l6telep u. (Szoloételep u. 2.)
U hegyi ut
U
U hegyi ut
Ujhegyi tt 26.

j
jhegyi ut
j

Vadsz6l6 utca 1. - Jaszberényi at 117.

Vadsz616 u. 7.
Valt6 u.1.

Zoldpélya u. 1/a. - Magyarfalu u. 1.

Zsombék utca

Készitette: Kébanyai Vagyonkezel Zrt.

mavelési ag

kivett beépitetlen tertilet
kivett beépitetlen terilet
kivett beépitetlen terilet
kivett beépitetlen terilet
kivett izem
kivett beépitetlen terilet
kivett beépitetlen terilet
kivett udvar és transzfoall.
kivett beépitetlen terilet
kivett beépitett tertilet
kivett lakéhaz udvar
kivett beépitetlen teriilet
kivett lakéhaz udvar
kivett beépitetlen teriilet
kivett beépitetlen teriilet
kivett beépitetlen terilet

kivett izem

kivett udvar, garazs és gazd-i ép.

kivett beépitetlen teriilet
kivett lakéhaz udvar
kivett tavbeszéls kézpont
kivett beépitetlen terilet
kivett beépitetlen terilet
kivett beépitetlen terilet
kivett beépitetlen terilet
kivett lak6haz udvar
kivett épitési teriilet
kivett beépitetlen teriilet
kivett beépitetlen terilet
kivett beépitett terilet
kivett lak6haz udvar
kivett beépitetlen terilet
kivett lak6haz udvar

kivett lakéhaz udvar

kivett lakéhaz udvar gazd-i ép.

kivett beépitetlen terilet
kivett beépitett tertilet
kivett lakéhaz udvar
kivett beépitetlen terilet
beépitetlen tertilet

kivett beépitetlen terilet

teriilet
(m?)
1501
2223
2745
3 552
699
883
1725
19 968
1035
1175
1 445
524
2 904
918
2 446
330
3524
7 366
486
500
500
3017
2170
364
4 658
577
1992
1396
1210
571
670
555
587
590
593
1167
1163
1175
397
320
6 740

17. 53. tibla
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A Telkek, Kébanyan belili, varosrészek szerinti elhelyezkedését az alabbi diagram
szemlélteti.

19. sz. diagram

Telkek varosrészek szerinti elhelyezkedése
(2012. janudr 1. napjéan)

Az Onkormanyzatnak 2012. januar 1. napjan 92 db Telke van. A Telkek hat
varosrészben helyezkednek el. A Telkek 39%-a Felsérakoson van, de kiemelked6 Ohegy és
Ujhegy is a maga 22%, illetve 21%-aval.

LAKASGAZDALKODAS

A lakasgazdalkodassal ~ kapcsolatos — adatok  vizsgilata  fontos eleme a

Lakaskoncepcionak, hiszen a Lakaskoncepcid készitésének sziikségessége — részben — a
gazdalkodasi adatokban, illetve mutatékban keresendd, illetve talalhaté meg, hiszen azok az
Onkormanyzat kéltségvetésében nem elhanyagolhaté tételként szerepelnek. (A Lakasok és
Helyiségek jelentés része, a lakasprivatizacié eredményeként Tarsashazban talalhato,
amelyek gazdalkodasira az Onkormanyzatnak nem, vagy minimalis réhatésa lehet, de a —
tobbség altal elfogadott, és igy a tulajdonosoknak el6irt — fizetési kotelezettségeknek eleget
kell tennie.)
Ugyanakkor azért is kapcsolodik a Lakaskoncepcidhoz a lakasgazdalkodas, illetve a
lakasgazdalkodashoz a Lakaskoncepcid, mert a Lakaskoncepcidban megfogalmazott célok
megvaldsitasahoz (a Lakaskoncepcié végrehajtasahoz) sziikség van pénziigyi forrasokra is,
amit az Onkormanyzat koltségvetésében tervezni kell.

A lakasgazdalkodasi adatok koézil megvizsgaljuk, illetve megnézziik a Lakasok
értékviszonyait, a lakasbérleti szerz6dések idStartamat, az tires Lakasokat, a Lakbéreket, de
nem hagyhatjuk figyelmen kiviil a bevételeket, a kiadasokat és a lakasgazdalkodas egyik
neuralgikus pontjat, a hatralékokat sem.

42 Készitette: Kébanyai Vagyonkezel6 Zirt.
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A Lakasok értékviszonyai

A lakisok bruttd, illetve netté koényv szerinti  értékét az  Onkormanyzat
vagyonkatasztere tartalmazza. A ILakasok piaci forgalmi értékét meghatarozo
értékbecsléseket a Vagyonkezel6 készitette el az elmult, illetve az idei év soran (2011 és
2012.). A Lakasok brutté és nettd konyv szerinti értéke a 2012. januar 1. napi allapotot
tukrozi, azonban a Lakasok piaci forgalmi értékbecslése a 2011. marcius héban megkezdett
egy éves munkafolyamat eredménye. A forgalmi értékbecslés szerinti értékek vizsgalata —
figyelembe véve az ingatlanpiac arainak mozgasat, s ezzel az egyes ingatlanok értékében is
jelentkez6 valtozasokat — az atlagar tekintetében relevans.

(Fo)

piaci forgalmi értéke  4atlagara

6210530 230 4966 421 474 15121 600 000 6 490 000
Jorvis: az Onkormdnyzat vagyonkatas3tere, Vagyonkezeld értékbecslései 18. 53. tabla

A Lakasok értékviszonyai vizsgalatanak része kell, hogy legyen a netté konyv szerinti
értékkel nem bird, illetve a forgalmi értéket nem képvisel6 lakasok ismertetése is. A
forgalmi érték esetenként jelent6sen eltérhet a konyv szerinti értéktSl. Egy ingatlan konyv
szerinti érték alatti eladdsa papiron vagyonvesztést mutathat, de az ingatlan adottsagaitol
fiigeben, néha még a nyilvantartott érték szerinti, vagy az azt megkdzelité értéken torténd
eladas is inkiabb az Onkormanyzat érdekében allhat (rossz miszaki allapot), mint a
gazdasagtalan tizemeltetés.

Nett6 konyv szerinti értékkel nem biré Lakasok

(Fo
.. . targyi esz-
o cim lakds oL/TH Gy eszkoz ks mett
szam brutté érték .,
érték

1. Cserkesz u. 73. fszt. 4. OL 106 667 0
2. Cserkesz u. 73. fszt. 5. OL 96 000 0
3. Cserkesz u. 73. fszt. 6. OL 373 333 0
4. Fokosu. 1. fszt. 3. TH 157 426 0
5. Gyakotl6 ut 6. 111, em. 14. TH 59 474 0
6. Gyomréi ut 88. B ép. fszt. 1. OL 419 690 0
7. Gyomréi ut 88. B ép. fszt. 2. OL 512 094 0
8. Gyomtdi ut 88. B ép. fszt. 3. OL 251 791 0
9. Gyomrdi ut 88. B ép. fszt. 4. OL 260 126 0
10. Gyomr6i ut 88. B ép. fszt. 5. OL 377 715 0
11. Gyomr6i ut 88. B ép. fszt. 6. OL 268 640 0
12. Gyomrdi ut 88. B ép. fszt. 7. OL 629 624 0
13. Gyomrdi ut 88. B ép. L. em. 8. OL 597 171 0
14. Gyomr6i ut 88. Bép. L em. 9. OL 335 680 0
15. Gyomrdi ut 88. Bép. L. em. 11. OL 495 303 0
16. Gyomr6i ut 88. B ép. I. em. 12. OL 596 162 0
17. Gyomr6i ut 88. B ép. L. em. 13. OL 336 392 0
18. Gyomrdi ut 88. B ép. L. em. 14. OL 258 405 0
19. Harmat u. 5. fszt. 6. OL 409 387 0
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forvds: az Onkormanyzat vagyonkatasstere 20. 53 tabla

Piaci forgalomban értéket nem képvisel§ Lakasok

A Vagyonkezel6, 2011-2012. évben elkészitette a Lakasok értékbecsléseit, azonban az
alabbi tdblazatban szereplé Lakasokra — azok rossz muszaki allapota, hasznositasi korlatai
miatt — nem allapitott meg forgalmi értéket.

44 Készitette: K6banyai Vagyonkezeld Ztt.
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2. 41951/0/A/9 Alkéru.31/a-b. fe 4. 22 1 KN 320623
4. 41951/0/A/6 Alkéru.31/a-b. fszt. 1. 21 1 SZ 306465

1049

6. 41725 Gergely u. 33. fszt. 1. 63 2 K 168
2011. aprilisban késziilt statikai
szakvélemény, a tizfalon keletke-
zett repedések, az alapszigetelés
8. 41725 Gergely u. 33. fszt. 3. 23 1 KN 439120 avultsiga, a helyiségek oldalfala-
TH nak, mennyezetének nedvesedése,
szak-dgat érintd feldjitds" miatt
10. 41725 Gergely u. 33. fszt. 5. 4 2 K 632587 javasolja a bontis lehetéségének
atgondolasit.

3178
526

12. 41397/7/A/2 Harmatu. 16/a. fszt. 2. 62 25 OK

Befalazott ures lakas.

1053
G 881

2 1 KN
23 1 KN 184823

orrds: 1V agyonkezeld értékbecslése 20. sz. tibla
gy £ k¢

Noszlopy u. 15-  B. ép. fszt.

14. 42137/37 17. 4

D. ép. fszt.
5.

Noszlopy u. 15-
17.

16. 42137/37

A Lakasbérleti szerz6dések lejarat szerinti megoszlasanak alakulasa

(db)

Hatarozott

Sforrds: Vagyonkezeld nyilvantartasa 21. sz, tdbla

A Lakasbérleti szerzédések lejarat szerinti megoszlasanak alakuldsa tabla adatai alapjan,
a vizsgalt teljes id6szakban, a bérbe adott Lakdsok jelentés részére a hatarozatlan idej
bérleti jogviszony a jellemz6. A hatarozott ideji bérleti szerzédések inkabb a
palyazatokhoz, vagy egyéb specialis bérbeadashoz (pl. rendkivili élethelyzet, bérlSkijel6lési
jog alapjan torténd bérbeadas) kothetéek. 1998-2008. év kozott a nagyszamu értékesitésnek
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koszonhetben, a Lakasok szamaval parhuzamosan, jelentésen csokkent a hatarozatlan idejd
bérbeadasok szama. A 2008-2011. év kozott, ha kis mértékben is, de tobb hatarozott idejd
bérleti szerz6dés kottetett. (A lakasrendelet alapjan kotott hatarozott idejd  bérleti
szerz6dések — tobbszori, hatarozott idejd bérbeadast kovetben — szinte automatikusan,
hatarozatlan ideji bérbeadassa valtak.)

Megjegyezzik, hogy a tabla adataiban nem csak az érvényes bérleti szerzédések szama
jelenik meg, hanem az egyes kategériakban, a felmondassal, vagy hataridé lejartaval
megszint, de a hasznalé altal még ki nem tritett Lakasokra vonatkozo korabbi szerzédések
is. A hatarozott ideji szerzédések szamanak névelése, Utemezhet6bb és szabadabb
mozgasteret biztosit az Onkorményzat részére abban az esetben, ha a Lakast, illetve
Lakoéépiiletet mas célra kivanja hasznositani. A hatarozott ideji bérleti szerz6dés tovabbi
elénye, hogy az idétartam lejartat kévetSen az Onkorményzat nem koteles az akkor mar
jogeim nélkiili hasznalé részére cserelakast biztositani. A teljességhez az is hozzatartozik,
hogy a hatarozatlan ideji bérleti szerzédések jelentés része nem a vizsgalt idészakban
kottetett, ugyanakkor a Lakasrendelet hatalyba 1épéséig jelentds szamu bérleti szerzédést
kellett — az Onkormanyzat érdekével ellentétben, de a lakasrendeletnek megfeleléen -
hatarozott idejabdl hatarozatlan idejévé alakitani.

3

A Lakasrendelet ezen a téren is jelentés valtozast hozott, mivel kimondja, hogy
W18 §
(1) A lakdsbérleti jogviszony — jogszabdly eltérd rendelkezése hidnydban — hatdrozott iddre vagy megha-
tdrozott feltétel bekivetkeziéséig letesithetd.”
Sajnos az idézett paragrafus a meglévd, hatarozatlan ideji bérleti szerz6dések esetében nem
alkalmazhat6, de az Gj bérleti szerz6dések mar csak igy kothetSk.

A 2495 darab Lakasbol 2012. januar 1. napjan 148 darab Lakas volt tires. Ebben az
idépontban a bérbe adott, vagy jogcim nélkuli hasznalt 2 347 darab Lakasbol 1 532 darab
Lakas bérl6jének, illetve hasznaléjanak szocialis, mig 815 darab Lakas bérlGjének, illetve
hasznal6janak koltségelvi Lakbér, illetve hasznalati dij fizetési kotelezettséget kellett
teljesitenie. A jogcim nélkil hasznalt Lakasok szama 2012. januar 1. napjan 102 darab volt.

Ures Lakasok

Az Onkormanyzatnak 2012. januar 1. napjan 148 darab, mig 2012. november 30.
napjan 220 darab tres Lakasa volt. Az tres Lakasok szama emelkedésének részbeni oka az,
hogy 2012. év juniusa 6ta — a Lakaskoncepci6 készitése miatt — tires Lakas bérbeadasa nem
tortént. A bérbeadasi tilalom mellett az Ures Lakasok szidma azért is ndvekedett, mert a
végrehajtasok kévetkeztében triltek meg Lakasok, tovabba a korabbi szanalasi tervek
eredményeként tobb ingatlanban, a Lakas kituritését kovetGen azt Gjra nem adja bérbe az
Onkormanyzat, de a feldjitott LELEK programos Lakasok a céliranyos hasznositasra varva
szintén az Ures Lakasok szamat gyarapitjak.

Az ures Lakéasok felsorolasat a 22. sz. tabla tartalmazza, mégpedig olyan bontasban,
hogy az adott Lakas Sajat-, vagy K6z6s Ingatlanban, illetve Tarsashazban talalhaté-e.

46 Készitette: Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.
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ssz(zi; VArosrész
1, Ohegy
2, Ohegy
3. Ohegy
4. Ohegy
5. Ohegy
6. Ohegy
7. Ohegy
8. Ligettelek
9, Ligettelek
10. Ligettelek
11. Gyardilé
12. Gyarddls
13. Gyarddls
14. Gyarddls
15. Gyarddls
16. Gyardalo
17. Gyardalé
18. Gyardalo
19. Gyardalé
20. Ohegy
21 Ohegy
22. Ohegy
23 Fels6rakos
24, Ohegy
25. Ohegy
26. Ohegy
27. Ohegy
28. ()hegy
29. Ohegy
30. ()hegy
31. Ohegy
32. Ligettelek
33. Ligettelek
34. Ligettelek
35. Ligettelek
36. ()hegy
37. Ohegy
38. ()hegy
39. Ohegy
40. Ligettelek
41. Ligettelek
42. Ligettelek
43. Ligettelek
44. Ligettelek
45. Ujhegy

46. Kereszturidals

helyrajzi szam

41600
41600
41600
41600
41600
41683
41683
39102
39102
39142
38317/8
38317/8
38317/8
38317/8
38317/8
38317/8
38317/8
38317/8
38317/8
41679
41622
41404
39210/17
41820
41726
41634
42254
42274/3
42274/3
41451/6
41451/6
39173
39173
39009/1
38954
41676
41676
41676
41676
39160
39160
39160
39160
39160
42408
42556
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cim

Sajat Ingatlanban

Alkér u. 3.

Alkér u. 3.

Alkér u. 3.

Alkér u. 3.

Alkér u. 3.

Alkér u. 19.

Alkér u. 19.

Banya u. 7.

Banya u. 7.

Banya u. 20.

Bihari u. 8/c.

Bihari u. 8/c.

Bihari u. 8/c.

Bihari u. 8/c.

Bihari u. 8/c.

Bihari u. 8/c.

Bihari u. 8/c.

Bihari u. 8/c.

Bihari u. 8/c.
Cserkesz u. 68.
Cserkesz u. 73.
El6d u. 18. (Bebek u. 1.)
Fehér ut 20.
Gergely u. 6.
Gergely u. 31.
Gyoémtdi ut 57.
Gy6mréi it 66.
Gyomrdi ut 88.
Gyomrdi ut 88.
Harmat u. 23/b.
Harmat u. 23/b.
Harmat u. 7.
Harmat u. 7.

Holgy u. 21.

Holgy u. 22.

Kada u. 34.

Kada u. 34.

Kada u. 34.

Kada u. 34.
Kolozsvari u. 29-31.
Kolozsvari u. 29-31.
Kolozsvari u. 29-31.
Kolozsvari u. 29-31.
Kolozsvari u. 29-31.
Korall u. 45.

Koranyi F. erd6sor 1.

lakas

fszt. 2.
fszt. 5.
fszt. 7.
fszt. 11.
fszt. 12.
fszt. 3.
fszt. 21.
fszt. 5.
fszt. 9.
fszt. 7.
félemelet 6.
félemelet 14.
I. em. 22.
I1. em. 46.
I11. em. 60.
II1. em. 61.
II1. em. 65.
III. em. 66.
III. em. 70.
fszt. 2.
fszt. 4.
Lem.

II. em. 1.
fszt. 7.
fszt. 6.
fszt. 3.
fszt. 17.

A. ép. fszt. 2.
B. ép. fszt. 6.

I. em. 6.
fszt. 3.
fszt. 2.

fszt. 8/a.

I em. 11.

fszt. 1/b.
fszt. 5.
fszt. 6.
fszt. 7.
fszt. 9.
fszt. 8.

L. em. 16.

II. em. 44.

III. em. 62.

tetGtér 72.
fszt. 3.
fszt. 11.

szoba-
szam

1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
2+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+1
1+0
2+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
2+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
2+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+1
1+0
1+0

m?2

58
27
27
24
46
27
25
25
25
26
27
57
26
24
28
25
27
25
27
40
30
57
51

24
25
31

42
69
32
47
48
28
28
121
16
49
24
24
25
27
26
27
27
48
26
33

komf-

fok.

FK
KN
K
KN

OK
Sz

K
KN
KN
OK
OK
OK
OK
OK
KN
KN
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sor- Aol A 7 p szoba- komf-

szAm varostész helyrajzi szam cim lakas szim m? fok.
47. Ligettelek 38946 Korponai u. 11. fszt. 1. 2+0 57 K
48.  Ligettelek 38944 Korponai u. 13. fszt. 2. 240 77 K
49. Ligettelek 38944 Korponai u. 13. fszt. 5. 1+0 28 K
50. Ohegy 41723 Kéér u. 32. fszt. 2. 1+0 29 KN
51. Ohegy 41723 Kéér u. 32. fszt. 9. 1+0 33 K
52. Ohegy 41882 Kéér u. 42. fszt. 4. 1+0 29 KN
53. Ohegy 41879 Kéér u. 48. fszt. 5. 1+0 24 KN
54. Ohegy 41879 K&ér u. 48. fszt. 13. 1+0 28 K
55. Ohegy 41876/1 K6ér u. 54/a. fszt. 8. 1+0 9 SZ
56. Ligettelek 39142 Liget u. 29. ( Banya u. 20.) fszt. 9/a. 1+0 25 KN
57. Ohegy 41014/10 Maléta u. 14/a-b. fszt. 11. 1+0 35 K
58. Ohegy 41014/10 Maléta u. 14/a-b. fszt. 4. 1+0 33 K
59. Ohegy 41375 Malata u. 21. I. em. 8. 1+0 27 KN
60. Ohegy 41375 Malata u. 21. fszt. 1. 1+0 32 K
61. Ohegy 41375 Malata u. 21. fszt. 4. 1+0 37 K
62. Ohegy 41375 Malata u. 21. fszt. 6/a. 1+0 30 K
03. Ohegy 42137/37 Noszlopy u. 15-17. Aép.fszt. 1. 1+0 33 FK
64. Ohegy 42137/37 Noszlopy u. 15-17. A ép.fszt. 2. 2+0 56 K
05. Ohegy 42137/37 Noszlopy u. 15-17. A ép.fszt. 5. 1+0 22 KN
66. Ohegy 42137/37 Noszlopy u. 15-17. B. ép. fszt. 4. 1+0 22 KN
67. Ohegy 42137/37 Noszlopy u. 15-17. B. ép. fszt. 7. 1+0 23 K
68. Ohegy 42137/37 Noszlopy u. 15-17. D.ép. fszt. 2. 140 28 K
69. Ohegy 42137/37 Noszlopy u. 15-17. D.ép. fszt. 5.  1+0 23 KN
70. Ohegy 42137/37 Noszlopy u. 15-17. D.ép. fszt. 6.  1+1 39 OK
71. Laposdilé 38911/2 Salgétatjani ut 47. Furdéépulet 1+1 54 K
72. Kereszturidils 42514 Sirkert at 27. I. em. 3. 2+1 83 K
73. Gyardilé 38433/2 Szallas u. 15. fszt. 2. 1+0 25 KN
74. Gyardilé 38433/2 Szallas u. 15. fszt. 4. 1+0 29 KN
75. Ohegy 42243 Vasgyar u. 12. fszt. 1/a. 1+0 27 K
76. Ohegy 42243 Vasgyar u. 12. fszt. 7. 1+0 26 K
77. Ohegy 42243 Vasgyar u. 12. fszt. 15. 1+0 26 FK
78. Ohegy 42243 Vasgyar u. 12. fszt. 16-17. 2+1 68 K
79. Ohegy 41534 Vaspélya u. 11. fszt. 1. 140 31 K
80. Ohegy 42274/5 Vaspalya u. 57. II. em. 14. 2+0 55 K
81. Ohegy 42274/5 Vaspélya u. 57. fszt. 3. 1+1 50 K
82. Ohegy 42274/6 Vaspilya u. 58. IL. em. 11. 2+0 59 K

Ko6z6s Ingatlanban

83. Ohegy 41446 Halom u. 40. IL. em. 11. 2+0 81 K
84. Ohegy 41446 Halom u. 40. IL. em. 13. 2+0 92 K
85. Ligettelek 39172 Harmat u. 5. fszt. 2. 1+0 26 K
86. Ligettelek 39172 Harmat u. 5. fszt. 10. 1+0 31 KN
87. Ligettelek 39172 Harmat u. 5. fszt. 12. 1+0 36 K
88. Ligettelek 42111/1 Harmat u. 105. fszt. 1. 1+0 29 FK
89. Ohegy 41446 Thasz u. 30. fszt. 1. 2+0 88 OK
90. Ohegy 41446 Thész u. 30. fszt. 8. 1+0 44 K
91. Ohegy 41446 Thész u. 30. I. em. 8. 0+1 16 SZ
92. Ohegy 41446 Thész u. 30. I. em. 15/a. 1+0 23 KN

48 Készitette: Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.
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sszoérr;l varostrész
93. Ohegy
94. Ohegy
95. Ohegy
96. Ohegy
97. Ohegy
98. Ohegy
99. Ohegy
100. Ohegy
101. Ujhegy
102. Ujhegy
103. Ujhegy
104. Ujhegy
105. Ujhegy
106. Ujhegy
107. Ujhegy
108. Ohegy
109. Ohegy
110. Ohegy
111. Ohegy
112. Ligettelek
113. Ligettelek
114. Ligettelek
115. Ligettelek
116. Ligettelek
117. Ujhegy
118.  Gyard(ls
119.  Gyard(ls
120. Ohegy
121. Ohegy
122.  Laposddld
123. Laposdilé
124.  Laposddld
125. Laposdilé
126. Laposdils
127. Ligettelek
128. Ligettelek
129. Ligettelek
130. Ohegy
131. Ujhegy
132. Ujhegy
133. Ujhegy
134. Ujhegy
135.  Fels6rakos
136.  Fels6rakos
137.  Fels6rakos
138. Ohegy

helyrajzi szam

41446
41040
41032
41032
41032
41032
41032
41032
42511
42511
42511
42511
42511
42511
42511

41599/0/A/4
41680/0/A/4
419510/ /A/6
419510/0/A/7
39016/9/A/29
39016/9/A/533
39016/9/A/538
39016/9/A/572
39100/0/A/13
42309/39/A/11
38431/24/A/8
38320/3/A/10
41744/0/A/5
41540/45/A/3
38911/48/A/34
38911/35/A/37
38911/37/A/25
38911/33/A/37
38924/67/C/6
38988/0/A/44
39072/0/A/10
39003/0/A/4
41885/0/A/9
42309/66/A/32
42309/66/A/80
42309/65/A/74
42309/70/A/50
39210/42/A/38
39210/116/A/31
39210/122/A/62
41617/0/A/5

Készitette: Kébanyai Vagyonkezel Zrt.

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat 5

cim

Thasz u. 30.

Kada u. 149.
Madi u. 132.
Madi u. 132.
Madi u. 132.
Madi u. 132.
Maglédi ut 25.
Maglédi ut 25.
Maglédi ut 32-36.
Maglédi ut 32-36.
Maglédi ut 38.
Maglédi ut 38.
Maglédi ut 38.
Magl6di dt 38.
Magl6di dt 38.

Tarsashazban

Alkér u. 5.
Alkér u. 13.
Alkér u. 31. a-b.
Alkér u. 31. a-b.
Allomais u. 1.
Allomais u. 19.
Allomds u. 19.
Allomds u. 21.
Banya u. 3.
Banyaté6 u. 6.
Bihari u. 14/d.
Biharti u. 17.
Bolgar u. 12.
Cserkesz u. 25/b.
Csilla u. 2.
Csilla u. 3.
Csilla u. 4/a.
Csilla u. 10.
Doba u. 3.
Endre u. 7/b.
Fizér u. 29/b.
Fizér u. 32.
Gergely u. 38.
Gézmozdony u. 1.

Go6zmozdony u. 3.

Go6zmozdony u. 12.

Gézmozdony u. 20.

Gyakorl6 kéz 3.
Gyakorlé u. 5.
Gyakorlé u. 13.

Gydmréi it 39.

lakas

II. em. 17.
I. em. 2.
fszt. 2.
fszt. 3.
fszt. 5.
fszt. 7.
I.em.7.

II. em. 10.

L ép. fszt. 29.

IV. ép. I. em. 54.

L ép. fszt. 3.

IL ép. I. em. 4.

1L ép. fszt. 2.
IIL. ép. fszt. 2.
IIL. ép. fszt. 4.

fszt. 4.
fszt. 4.
fszt. 1.
fszt. 2.
V. em. 24.
VIIIL. em. 37.
IX. em. 42.
IV. em. 18.
fszt. 13.
I. em. 8.
I. em. 4.
fszt. 10.
fszt. 5.
alagsor 1/a.

II. em. 450.

IV. em. 754/b.

I. em. 697.

IV. em. 802/b.

I em. 6.
I. em. 5.
fszt. 10.
fszt. 1.
fszt. 9.
VIIL em. 32.
IX. em. 37.
VIL em. 31.
II. em. 8.
VI. em. 38.
V. em. 31.
X. em. 62.
fszt. 3.

szoba-
szam

340
340
1+0
1+0
1+0
2+0
2+0
2+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+1
1+0

240
1+0
0+1
1+0
1+1
2+0
240
2+0
1+0
2+0
1+0
1+0
1+0
1+0
0+2
1+0
1+1
1+0
3+0
2+0
1+0
1+1
1+0
2+0
3+0
2+0
1+0
2+1
1+2
1+1
1+0

&

94
78
32
28
15
48
76
72
55
54
53
54
54
55
52

52
31
20
23
41
51
51
51
26
50
33
34
14
27
36
38
37
38
79
71
33
51
25
50
68
50
36
73
58
35
39

komf-
fok.

K
K

K
K
SZ.
KN
OK
OK
OK
OK
K
OK
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SOft-

szam

50

139.
140.
141.
142.
143.
144.
145.
146.
147.
148.
149.
150.
151.
152.
153.
154.
155.
156.
157.
158.
159.
160.
161.
162.
163.
164.
165.
166.
167.
168.
169.
170.
171.
172.
173.
174.
175.
176.
177.
178.
179.
180.
181.
182.
183.
184.
185.
1806.

VArosrész

Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Fels6rakos
XVIII. keriilet
Laposdilé
Laposdilé
Laposdilé
Laposdiilé
Laposdilé
Laposditlé
Laposdilé
Laposdilé
Laposdilé
Laposdilé
Laposdilé
Laposdilé
Laposdilé
Laposdilé
Laposdilé
Laposdilé
Laposdilé
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ligettelek
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ligettelek
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ligettelek
Ohegy

helyrajzi szam

41617/0/A/7
42206/0/A/5
42206/0/A/11
41397/7/A/2
41203/39/A/8
39210/8/A/299
151159/6/A/144
38902/0/A/16
38902/0/A/71
38902/0/A/91
38902/0/A/108
38902/0/A/125
38902/0/A/129
38902/0/A/131
38902/0/A/141
38902/0/A/151
38902/0/A/152
38902/0/A/173
38902/0/A/176
38902/0/A/227
38902/0/A/254
38902/0/A/278
38902/0/A/283
38902/0/A/299
41744/0/A /44
41607/0/A/4
41510/6/A/83
41510/6/A/115
41510/6/A/129
41510/6/A/343
41510/6/A/485
39171/2/A/40
42409/0/A/4
42409/0/A/5
42409/0/A/7
41464/9/A/45
41464/9/A/81
41464/9/A/214
41464/9/A/245
41464/9/A/260
41464/9/A/295
41464/9/A/319
39130/0/A/49
41464/9/A/539
41464/9/A/672
41464/9/A/693
39186/1/A/97
41397/2/A/21

cim

Gyomrdéi at 39.

Gyomréi at 42.

Gyomréi at 42.

Harmat u. 16/a.

Harmat u. 72.

Hathaz u. 9.

Havanna u. 58.

Hés u. 15/a.

Hés u. 15/a.

Hés u. 15/a.

Hés u. 15/a.

Hés u. 15/a.

Hés u. 15/a.

Hés u. 15/a.

Hés u. 15/a.

Hés u. 15/a.

Hés u. 15/a.

Hés u. 15/b.

Hés u. 15/b.

Hés u. 15/b.

Hés u. 15/b.

Hés u. 15/b.

Hés u. 15/b.

Hés u. 15/b.

Thasz u. 5.

Kada u. 24.

Kapolna u. 3.

Kapolna u. 5.

Képolna u. 5.

Kapolna u. 17.

Képolna u. 23.

Kolozsvari u. 41.

Korall u. 43.

Korall u. 43.

Korall u. 43.

Kérosi Csoma Sandor at 3.
Kérosi Csoma Sandor at 3.
Kérosi Csoma Sandor at 7.
Kérosi Csoma Sandor at 9.

Kérosi Csoma Sandor ut 9.

Ké6r6si Csoma Sandor at 11.
Ké6rési Csoma Sandor at 13.
Ké61r6si Csoma Sandor at 18-20.
Kér6si Csoma Sandor ut 21.
Kérosi Csoma Sandor at 27.
Kér6si Csoma Sandor ut 27.
Kérosi Csoma Sandor at 40.

Kérosi Csoma Sandor at 43-51.

lakas

fszt. 5.
fszt. 5.
fszt.11.
fszt. 2.
II. em. 7.
IV. em. 408.
C Lh. V. em. 25.

fszt. 12.

I. em. 105.
II. em. 48-49.
II. em. 123.
III. em. 64.
III. em. 68.
II1. em. 70.
I11. em. 137.
II1. em. 147.
III. em. 148.

fszt. 14.

fszt. 17.
1. em. 106.

II. em. 114.
II1. em. 62.
II1. em. 67.
II1. em. 140.
II. em. 9.
fszt. 5.
VII. em. 30.
IV. em. 32.
VI. em. 46.

1. em. 11.
IV.em. 17.
III. em. 38.

fszt. 4.
fszt. 5.
fszt. 7.

I em. 2.
V. em. 38.
X. em. 59.
VI. em. 29.
IX. em. 44.
IX. em. 27.
IV. em. 20.
IV. em. 48.
IX. em. 35.

VIIL em. 64.
X. em. 85.
IV. em. 18.
V.em. 4.

Készitette: Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.
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szoba- 2 komf-
szam fok.
1+0 33 K
1+0 25 K
1+0 34 K
2+1 62 OK
2+1 55 OK
1+0 36 K
2+0 54  OK
140 25 KN
1+0 24 KN
2+0 53 K
1+0 26 KN
1+0 26 KN
1+0 26 KN
1+0 26 KN
1+0 25 KN
1+0 25 KN
1+0 25 KN
1+0 27 K
1+0 25 KN
1+0 18 KN
1+0 30 KN
1+0 24 KN
1+0 25 KN
1+0 26 KN
1+0 29 K
1+0 24 K
2+0 51 OK
1+0 38 OK
1+0 38 OK
1+0 38 OK
1+0 38 OK
2+0 55 K
1+0 25 KN
1+0 25 FK
1+0 25 K
3+1 76 OK
3+0 64 OK
3+0 64 OK
3+1 77 OK
3+0 77 OK
1+0 32 OK
2+0 51 OK
2+0 58 OK
3+1 76 OK
3+0 64 OK
3+1 76 OK
1+0 41 OK
1+0 40 OK
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Lakaskoncepcio 2012
SSZ(;; varostész helyrajzi szam cim lakas sszzoébnal— g k;)omk.f—
187. Ohegy 41397/2/A/36  Kérosi Csoma Sandor ut 43-51. IV.em. 1. 2+0 53 OK
188. ()hegy 41397/2/A/64 Kérosi Csoma Sandor ut 43-51. VI. em. 1. 1+0 26 KN
189. Ligettelek 39111/0/A/6  Liget u. 25. I.em. 1. 1+0 26 KN
190. Ligettelek 39140/0/A/6  Ligetu. 31. fszt. 9. 1+0 32 K
191. Ohegy 41339/0/A/20 Madiu. 15/b. II. em. 20. 1+0 33 KN
192. Ujhegy 42428/1/A/15 Maglodi ut 107 /a. fszt. 15. 1+0 37 FK
193.  Ujhegy 42428/1/A/10  Maglodi Gt 107/b. fszt. 10. 140 38 K
194. ()hegy 41369/0/A/16  Malata u. 13. fszt. 17. 1+0 25 KN
195,  Ohegy 41896/0/A/13  Marga u. 16. fszt. 14. 0+1 7 Sz
196.  XV.kerulet  82937/29/A/105 Neptun u. 110. IV. em. 19. 1+2 55 OK
197. Ohegy 41335/0/A/17  Nyitra u. 3. I. em. 13. 1+0 31 KN
198. C)hegy 41987/4/A/3  Petrbezy u. 38/a. fszt. 3. 2:Fl 65 K
199. C)hegy 41985/0/A/7  Petrbezy u. 42. fszt. 4. 1+0 31 K
200. C)hegy 41533/0/A/1  Roman u. 20. fszt. 1. 1+0 26 KN
201. Laposdilé 38911/10/A/19  Salgétatjani u. 49/b. fszt. 326. 1+0 36 FK
202. Laposdtilé 38911/10/A/41 Salgétartjani u. 49/c. 1. em. 346. 1+0 37 FK
203.  Laposddilé 38911/13/A/26  Salgétatjani u. 51/b. 1. em. 277. 1+1 38 FK
204. Gyardalé 38375/0/A/20  Szallas u. 16/b. I. em. 20. 1+0 23 KN
205. Gyardialé 38428/4/A/27  Szallas u. 32-34. ILép. Il.em. 5. 1+0 26 K
206. Gyardalé 38428/4/A/30  Szallas u. 32-34. I ép. IIL em. 1. 1+0 26 K
207. Gyardalé 38428/4/A/37  Szallas u. 32-34. IL.ép.IV.em. 1.  0+2 15 SZ
208. Gyardalé 38428/4/A/50  Szallas u. 32-34. IIL ép. L em. 7A 240 68 K
209. Gyardalé 38315/64/A/20 Szarnyas u. 6. fszt. 4. 1+0 29 K
210. Gyardalé 38315/58/A/4  Szarnyas u. 16. fszt. 4. 1+0 29 K
211. (’)hegy 41072/0/A/215 Szentimrey u. 23/b. XIII. em. 11. 2+0 49 K
212, Ohegy  41203/22/A/33 Sz6l6hegy u. 6. IV.em.15. 140 27 OK
213. Ujhegy 42309/45/A/10  Szolévirag u. 2. I.em.7. 340 68 OK
214. Ujhegy 42309/29/A/144 Sz6vSszék u. 12. fszt. 3. 3+0 68 OK
215. Ujhegy 42428/8/A/80  Takarék u. 14. fszt. 211. 1+0 38 K
216. Téglagyirdals  41003/2/A/42 Tarna u. 4. 1. em. 36/a. 1+0 18 KN
217. 'Téglagyarddls — 41003/2/A/67 Tarnau. 4. II. em. 60. 2+0 38 K
218. Téglagyardals 41003/2/A/100 ‘Tarna u. 4. II1. em. 92. 1+0 29 K
219.  Uhegy  42309/49/A/91 Tévitsg u. 8. X.em 40. 240 50 OK
220. [’thegy 42309/48/A/27 'Tévirag u. 10. VI. em. 27. 340 68 OK

Sorras: 1V agyonkezeld nyilvintartasa

22. 53, tdbla

Az tres Lakasok vizsgalata nem szakadhat el a Lakoingatlan vizsgalatatdl, illetve a La-
kaskoncepcié hasznositasi javaslataiban megfogalmazottaktol, ezért az tres Lakasokkal
kapcsolatban nem tudunk javaslatot tenni.
(Megjegyezziik ugyanakkor, hogy ha csak a 17 darab Hés u. 15/a-b. és a 8 darab Noszlopy
u. 15-17. szam alatti lakasokat vessztk ki az tres Lakasok tablajabol, mar 25 darabbal csok-
ken az tres Lakasok szima, ami az ures Lakasok szamanak (220 darab) t6bb mint tiz szaza-
1éka (11%).

Készitette: Kébanyai Vagyonkezel Zrt.
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Nézzik, meg az ures Lakasok komfortfokozat szerinti megoszlasat.

20. s3. diagram

Ures Lakasok komfortfokozat szerinti megoszlasa
(2012. oktober 30. napjn)

saiiksépiakis (SZ)
4%

félkomfortos

FK)
%

Az Ures Lakasok komfortfokozat szerinti megoszlasa - csak a diagramot tekintve - ér-
dekes képet ad, mivel az tires Lakasok tSbb, mint kétharmada (67%) 6sszkomfortos (OK)
¢és komfortos (K), és csak az egyharmada sziikséglakas (§Z), félkomfortos (FK), illetve
komfort nélkili (KN) Lakas. Megvizsgalva az egyes Lakdépiiletekben 1évé Lakasokat, maris
arnyaltabb képet kapunk, hiszen rossz allapotu épiiletekben is talalunk komfortos Lakaso-
kat (pl. Alkér u. 3., Noszlopy u. 15-17.).

A Lakasrendelet az tres Lakassal kapcsolatban — tébbek kozott — az alabbiak szerint
rendelkezik.
)
Azt a megiiresedett lakdst, amely a miiszaki dllapota miatt bérlakdskeént nem vagy ardnytalan anyagi
raforditdssal haszndilhato, a lakdsdllomdnybol ki kell vonni, és lakhatatlannd kell tenni, vagy nem lakds
céljara sz0lgald helyiségként kell hasgnositani vagy elidegeniteni.”,

A Lakaskoncepci6é készitése soran lefolytatott egyeztetéseket kévetSen, megkezd6dott
egyes Lakasok Lakasallomanybol valo torlésének a folyamata.

Tekintettel arra, hogy a Lakaskoncepcié végrehajtasahoz vélhet6en sziikség lesz bérbe
adhat6 Lakasokra, ezért az lires Lakasok — Lakasrendelet szerinti — bérbe adasat a Lakas-
koncepcid altal javasol hasznositasi javaslatok, illetve a Lakaskoncepcid végrehajtasa lehe-
téségeinek a figyelembe vételével kell a jovében megtenni.

A Lakbérek alakulasa

A Lakbérek vizsgalata soran, a tablazatban 6t budapesti (harom szomszédos pesti- és
két budai keriileti) énkormanyzat — Kébanya (X. keriilet), Budavar (I. keriilet), Obuda-
Békasmegyer (III. kerilet), Jozsefvaros (VIIL. kerilet) és Ferencvaros (IX. kertlet) —
szocialis- (a tablazatban: SZOC), illetve koltségelvi (a tablazatban: KTSG) Lakbéreit
hasonlitjuk 6ssze.

52 Készitette: K6banyai Vagyonkezel$ Ztt.



Lakaskoncepcio 2012 Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat 5

Kébanyan az elmult 6t évben nem volt Lakbér emelés (bar ez a tablazatbdl nem dertl
ki, az utols6 Lakbér emelés 2007. évben volt, ami 2008. évtdl érvényes), és a Lakastorvény
altal biztositott piaci Lakbér megallapitasanak, illetve a ILakasok piaci alapon torténd
bérbeadasanak lehet6ségével sem él az Onkormanyzat. (Az I (Budavar) és a VIIL
(Jézsefvaros) keriletben van piaci Lakbér. Mig a VIIIL. keriletben a piaci Lakbér mértékét
rendeletben szabalyozza az 6nkormanyzat, addig az 1. kertiletben annak mértékét minden
esetben kiillon — a bérbeadaskor — hatarozzak meg. )

Itt kell megjegyezzik, hogy a Lakasrendelet hatalyba 1épésével Kébanyan is lehetévé tette
az Onkormanyzat — egyedi déntés alapjan — a piaci alapd bérbeadaést.

A 23. sz. tablaban szerepl6 adatok, a vizsgalt 6t kertiletnek, az adott év januar 1. napjan
érvényes Lakbéreit tartalmazzak.

(Ft/m?/ho)
komf- | & 2008 | 2000 2010 2om 2012
fok.  kerilet SZOC KTSG SZOC KISG SZOC KISG SZOC KISG SZOC KISG
X. 101,90 152,00 101,90 152,00 101,90 152,00 101,90 152,00 101,90 152,00
L 50,00 100,00 53,00 106,00 57,50 11500 60,00 12125 63,50 128,27
L 13400 159,00 143,00 160,00 143,00 160,00 149,00 166,00 156,00 173,00
VIIL 131,00 144,00 109,17 120,00 13625 16500 13625 16500 13625 173,75
IX. 120,00 - 91,00 - 91,00 - 96,00 - 96,00 -
X. 133,00 199,00 133,10 199,00 133,10 199,00 133,10 199,00 133,10 199,00
L 63,00 15500 67,00 16500 72,50 178,75 76,25 187,50 80,01 198,12
KN  IIL 15400 199,00 16500 200,00 16500 200,00 171,00 20500 179,00 215,00
VIIL 163,00 180,00 135,83 150,00 170,00 206,25 170,00 206,25 170,00 217,50
IX. 160,00 - 111,00 - 111,00 - 115,00 - 115,00 -
X. 170,60 255,00 170,60 255,00 170,60 255,00 170,60 255,00 170,60 255,00
L 83,00 23500 88,00 250,00 9500 27125 100,00 28500 10541 300,99
IIL 200,00 278,00 214,00 289,00 214,00 289,00 222,00 29500 233,00 309,00
VIIL 212,00 233,00 176,67 194,17 22125 267,50 22125 267,50 22125 281725
IX. 20500 - 15500 - 155,00 - 162,00 - 162,00 -
X. 266,40 399,00 266,40 399,00 266,40 399,00 266,40 399,00 266,40 399,00
L 190,00 400,00 202,00 42500 218,75 46125 230,00 483,75 242,57 510,54
K IIL 308,00 416,00 330,00 44500 330,00 44500 34300 458,00 360,00 480,00
VIIL 32600 359,00 271,67 299,17 340,00 411,25 340,00 411,25 340,00 432,50
IX. 330,00 - 26900 - 269,00 - 280,00 - 280,00 -
X. 278,90 418,00 278,90 418,00 278,90 418,00 278,90 418,00 278,90 418,00
L 23800 400,00 253,00 42500 27500 46125 288,75 483,75 304,80 510,54
ML 322,00 457,00 34500 490,00 34500 490,00 358,00 500,00 376,00 525,00
VIIL 348,00 383,00 290,00 319,17 362,50 43875 36250 43875 36250 462,50
IX. 39600 - 42200 760,00 469,00 1010,00 536,00 1100,00 536,00 1 100,00

Jforrds: dnkormdnyzat és vagyonkezeld adatszolgdltatisa 23. sz tdbla

El6szor vizsgaljuk meg az egyes kertiletekben a Lakbér valtozasat, majd azt kovetSen
hasonlitsuk 6ssze az egyes kertletekben a Lakbérek nagysagat.

Az adatokbol megallapithatd, hogy az elmult 6t évben — a vizsgalt budapesti kertiletek
kozil — Kébanya volt az egyetlen kertilet, ahol nem volt sem szocidlis, sem koltségelvii
Lakbér emelés.

Az 1. kertiletben mind a szocialis, mind a koltségelvi Lakbér, évente egyszer, emelésre
kerult 6, 8, 5, illetve 5%-kal.

Készitette: Kébanyai Vagyonkezel Zrt. 53
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A III. kertletben a vizsgalt id6szakban haromszor kerilt sor — a szocialis és a koltségelv —
Lakbéremelésre, és egy alkalommal (2011. évben) nem valtozott a Lakbér mértéke.

A VIII. kertletben a szocialis Lakbérek emelésére az elmult négy évben két alkalommal
kertlt sor. Ez 2009. évben egy 20%-os Lakbércsokkentést, mig 2010. évben egy 25 %-os
Lakbéremelést jelentett, aminek kovetkeztében — a IX. kertlettel ellentétben — a 2010. évi
Lakbérek meghaladtiak a 2008. évi Lakbérek mértékét. 2012. évben a koltségelvi Lakbért
5%-kal emelték.

A IX. kertletben csak 2009. év 6ta és csak az 6sszkomfortos Lakasok esetében jelenik meg
a koltségelvi Lakbér. A szocialis Lakbérek emelésére az elmalt négy évben két alkalommal
kertlt sor. Ez a 2009. évben — az 6sszkomfortos Lakbérek 7%-os emelésén kiviil — 20%
korili Lakbéresokkentést, mig a 2011. évben — az 6sszkomfortos Lakbérek majd 15%-os
emelésén kivil — 5%-os Lakbéremelést jelentett. A 2011. évi Lakbér — az 6sszkomfortos
Lakbér kivételével — még igy sem éri el a 2008. évi Lakbérek 6sszegét, attol 20%-al elmarad.
A koltségelvl Lakbér emelésére csak 2010. évben keriilt sor, ami akkor 33%-0s emelést
jelentett.

Ha az egyes keriletek Lakbéreit hasonlitjuk 6ssze, néhany meglepé megallapitasra
jutunk.

A Lakbérek alakulasa tablabdl latszik, hogy az 6t 6sszehasonlitott, illetve vizsgalt kertlet
Lakbéreit figyelembe véve, a sziikség-, komfort nélkili- és félkomfortos lakasok esetében
az Onkormanyzat kozépértéknek tekintheté dijtételeket alkalmaz (szocidlis- és kéltségelvi
Lakbérként egyarant).

Az Onkormanyzat 4ltal szabalyozott szocidlis- és koltség alapt ésszkomfortos lakdsok
Lakbére Koébanyan a legalacsonyabb az Gsszehasonlitott kertletek viszonyaban. Bar a
komfortos Lakasok szocialis alapu Lakbérének mértéket az I. kertilet alacsonyabb
Osszegben hatarozta meg, azonban a komfortos lakasok koltség alapu Lakbérének mértéke
— az Osszehasonlitas szerint — szintén Kébanyan a legkisebb.

A koltségelv Lakbér mértéke szintén eltérést mutat. A IX. kertilet csak az 6sszkomfortos
lakasokra hataroz meg koltségelv Lakbért. A tovabbi kertletekhez viszonyitva Kébanya a
koltségelvi Lakbérekben — az dsszkomfortos lakasok Lakbérét nem szamitva — egy koztes
dijmértéket hatarozott meg. Megfigyelheté azonban, hogy Kébanyan — mind a szocialis,
mind pedig a koltség alapon bérbe adott — 6sszkomfortos Lakasok Lakbérének mértéke
jelentésen alul maradt az Gsszehasonlitas alapjat képezé keriletekhez képest. A bevételek,
illetve elmaradasok alakuldsa szempontjabdl az egyes keriiletekben alkalmazott dijtételek
hatékonysagarol nem all adat a rendelkezéstinkre.

Amint erre mar korabban utalas tortént, a bérbe adott, vagy jogcim nélkil hasznalt 2 347
darab Lakasbol 1 532 darab Lakas bérl6jének, illetve hasznaldjanak szocialis, mig 815 darab
Lakas bérljének, illetve hasznaléjanak koltségelvi Lakbér, illetve hasznalati dij fizetési
kotelezettséget kellett teljesitenie.

Kébanyan, a Lakasrendelet 2012. november 1. napjan tortént hatalyba lépésével meg-
szint a koltségelv Lakbér, csak szocialis és piaci Lakbér maradt. A Lakasrendelet altal el6-
irt Lakbér felilvizsgalat alapjan a koltség alapt lakbérek — jovedelmi viszonyokhoz igazitot-
tan — szocialis alapu lakbérré alakulnak at. A jévedelmi, vagyoni viszonyoktdl fiigeden, a
(differencialt) szocialis Lakbér szamitasanak modja is megvaltozott, amit a Lakasrendelet az
alabbiak szerint szabalyoz:

54 Készitette: Kébanyai Vagyonkezel$ Ztt.
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2 23.0

(1) A piaci alapon bérbe adbatd lakdsok lakbérét a Képviseld-testiilet normativ hatirogatban dllapitia
meg. A piaci alapon bérbe adott lakdsok lakbérét a Képviseld-testiilet évente azg éves infldcid mértékével
emelheti.

(2) A piaci lakbér mértékét a lakdskezelonek a lakasbérleti piac vigsgdlatin alapuld javasiata figyelem-
beveételével kell meghatirozni.

(3) A szocidlis lakbért a kérelmezd, a bérld és a vele egyiitt lakd vagy kiltozd személyek jovedelmi hely-
gete alapyan kell megdllapitani.

(4) A lakdskezeld a lakbér mértékét rendszeresen feliilvizsgalja, és s3iikség esetén kezdeményezi a lak-
bér mddositdsat.

24.§

(1) Abban az esetben, ha a bérlonek a vele egyiitt lakd vagy Roltiz0 kozeli hozzdtartozdkkal egyiitt
szamitva azg egy fore jutd havi nettd jovedelme nem haladja meg az dregségi nyngdyy legkisebb dsszegének
kétszeresét, egyediilallo esetén a hdromszorosdt, a sgocidlis lakbér alapdij dt az 1. melléklet hatirogza
neg.

(2) Abban az esetben, ha a bérlonek a vele egyiitt lakd vagy koltizd kozeli hogzdtartogokkal egyiitt
szamitva az, egy fore jutd havi nettd jovedelme meghaladja az (1) bekezdésben meghatirozott jovedelemba-
tdrt, a sgocidlis lakbér alapdija az 1. mellékletben meghatdrozott alapdijnak a jovedelembatdrt meghalado
Jovedelemrész 20%o-dval nivelt dsszege.

(3) A havonta fizetendd szocidlis lakbért a lakds miiszaki dllapota alapjan az; alapdij és a korrekcids
tényexd sgorzataként kell meghatdarozni.”

A lakasrendelet, de a Lakasrendelet is, nem a bérbe adandé Lakasokat kategorizalja, hanem
a bérbeadaskor hatarozza meg azt, hogy az adott Lakas 4j bérl6je a bérbeadaskor meglévé
jovedelmi-, illetve vagyoni viszonyai alapjan milyen mértékd szocialis Lakbért kell, hogy
fizessen. A piaci alapt bérbeadas lakashoz kapcsolodé kategoria, fiiggetlen a bérls és a vele
kolt6zok igazolt jovedelmi, vagyoni viszonyaitol.

(Megjegyezziik, hogy a Lakaskoncepcio, a Lakasok (Lakdépiiletek) hasznositasi javaslataban
tesz olyan javaslatot, amely az adott Lakas piaci bérbeadasara vonatkozik.)

Készitette: Kébanyai Vagyonkezel Zrt. 55
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Lakasgazdalkodasi bevételek alakulasa

A fejezet (LAKASGAZDALKODAS) elején emlitettitk mar, hogy a Lakasgazdalkodas azért
fontos eleme a lLakdskoncepcidnak, mert az Onkorméinyzat kéltségvetésének részét
képezik a Lakasokkal kapcsolatos kiadasok és bevételek. A koltségvetés végrehajtasanak
szigoru szabalyait is figyelembe véve, a bevételek és kiadasok egyenlege nem lehet negativ.

Nézzik meg el6szor a bevételeket (el6iras és befolyt) Lakas, Helyiség és Egyéb
bontasban, az elmult 6t évre visszatekintve (24. sz. tabla).

(Y

bétleti dij 369 831 304 352 148 973

Lakas viz- és csatornadjij 43097 773 40 029 930

tavhé (DHK) 69 933 0

bétleti dij 277 018 145 256 779 773

2007 Helyiség tertlethasznalati dij 3516 962 3351 379
viz- és csatornadjij 2 810 024 2633 791

fltés 0 74 528

Egyéb 0 0
Osszesen: 696 344 141 655 018 374
bétleti dij 461 677 085 428 616 824

Lakas viz- és csatornadij 53 002 523 45936 720

tavhé (DHK) 64 769 305 302 294

bétleti dij 214 114 039 185 957 945

2008 Helyiség tertilethasznalati dij 31 383 857 30 745 701
viz- és csatornadij 2 549 456 2323 373

fltés 43 421 26 939

Egyéb 2516432 2516 432
Osszesen: 830 056 118 696 426 228
bétleti dij 441 948 243 397 081 802

Lakas viz- és csatornadij 54 725 500 46 408 459

tavhé (DHK) 0 6 531 961

bétleti dij 194 854 174 183 278 545

2009 Helyiség tertilethasznalati dij 33 923 054 32 687 431
viz- és csatornadij 3133 300 2 832 692

fités 81953 95 552

Egyéb 37 691 858 37 691 858
Osszesen: 766 358 082 706 608 300
bétleti dij 438 769 677 387 469 532

Lakas viz- és csatornadij 48 067 895 41 477 991

tavhé (DHK) 53 250 093 1391 888

bétleti dij 195 243 378 163 295 293

2010 Helyiség tertilethasznalati dij 38 795 021 39 497 407
viz- és csatornadij 3109 662 2 682 426

fités -425 507 58 265

Egyéb 13 314 876 13 314 876
Osszesen: 790 125 095 649 187 678
bétleti dij 495 333 119 386 599 089

Lakas viz- és csatornadij 49 231 510 36 120 543

tavhé (DHK) 0 4417 187

bérleti dij 233 827 241 172 871 751

2011 Helyiség terilethasznalati dij 43 387 350 38 912 662
viz- és csatornadij 2771 465 2433 943

fités 42197 41 130

Egyéb 24537147 24537147
Osszesen: 849 130 029 665 933 452
Sorrds: V agyonkezeld nyilvantartasa 24. 53. tibla
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A bevételek elemzése el6tt, néhany megjegyzés a tabla adataithoz:

A Lakas és Helyiség bérleti dij sor tartalmazza a bérl6kre esetlegesen (azért esetlegesen, mert
a koéztzemi dijak minimalis részét kell tovabbszamlazni, hiszen pl. az aram, gaz, stb. dijak
fizetését a szolgaltatd felé kell a bérl6knek teljesiteniiik) tovabbharitott kéztizemi-, az an-
tenna-, a felvono hasznalati-, a kéményseprési, valamint a szemétszallitasi dfjakat.

Az BEgyéb soron a bérleti dijak utan megfizetett késedelmi kamatok, kerekitési killonbo-
zet, banki kamatjovairas és egyéb helyre be nem sorolhat6 bevételek kertilnek elszamolasra,
amelyek el6iranyzata megegyezik a befolyt bevétellel.

2007. évben a bevételek beszedése 94%-os (Lakasok esetében 95%) hatékonysaga
volt.

A 2008. évtdl megemelt Lakbér ugyan nominalisan nagyobb bevételt jelentett, azonban — a
kintlévéségek novekedésével (FOTAV Zirt. altal a DHK Hatralékkezel6 és Pénziigyi Szol-
galtaté Zrt-nek engedményezett tavhészolgaltatasi dij tartozasok) — a bevételek teljesiilése
az el6z6 évihez képest 13%:-al csokkent. Ebben az esetben azonban figyelembe kell venni
azt is, hogy az Onkormanyzat altal 2 DHK Hatralékkezel$ és Pénziigyi Szolgaltatd Zrt-nek
(a tovabbiakban, és a tablaban: DHK) megfizetett tavhészolgaltatasi dij bevétel-
eldiranyzatként kerilt el6irasra, és annak minimalis teljesiilése jelentésen rontotta a besze-
dés hatékonysagat. (A DHK az a behajtasra szakosodott cég, amelynek a FOTAV Zrt. —
élve a tavhészolgaltatasi torvényben elbirt tulajdonosi helytallasi kotelezettség adta lehet6-
séggel — engedményezi az Onkormanyzattal szemben érvényesitheté — a szolgaltatasi dija-
kat nem fizet6 Lakas-, és Helyiségbérl6k tartozasainak behajtasat.)

A tavhészolgiltatasrdl sz6l6 2005. évi XVIIL térvény 2012. évi médositasaval az Onkor-
manyzat helytallasi kotelezettsége egyszerti sortartd kezességre valtozott.

A4, §

(3) Az épiilet, épitmeny, épiiletrész tulajdonosa és a bérld vagy a hasgnald egyiittes kérelmeére a tavhd
sz0lgdltatd a dijat kovetleniil a bérli vagy a hasgnald részére syamlazza. A tavhd-szolgiltatisi djj a bérld
vagy a hasgndld dltal tirténd megfizetéséért - a hitelszer30désbil eredi kotelezettségeiknek eleget tenni nem
tndd természetes személyek lakbatisanak bigtositisdrdl s30lo torvény alapjan ag dllam vagy a telepiilési
dnkormanyzat tulajdondban lévi lakdingatlanok kivételével - a tulajdonos egyszersi (sortartd) kezesként
Selel.”

2009. évben a Lakbérek beszedése 2%-kal javult, és az Gsszes bevételek teljestilése is 3,5%-
os javulast mutat, azonban itt figyelembe kell venni azt a tényt, hogy ebben az évben DHK
el6iras nem tortént, viszont az el6z6 évi el6irasbol befolyt 6 532 eFt.

2010. évben a Lakbér bevételek teljestilése csokkent az el6z6 évihez képest (80%), az Osz-
szes bevétel teljestilését viszont jelentésen rontja a DHK-nak kifizetett tavhészolgaltatasi
dij (56 448 eFt), bevétel elbiranyzatként torténd elbirasra, amivel szemben minimalis (3%-
0s) a teljesilt bevétel.

2011. évben az elbiranyzat ndvekedést, az un. ,,.S1” teriilet haszonbérleti szerzédésének
megszinése okozta. A Lakasok esetében a beszedés ,,hatékonysaga” nem valtozott szamot-
tevéen.

A 2007. évi 95%-16l, 2011. évre 79%-ra cs6kkent a Lakbér bevételek teljesiilése. Ugyanak-
kor a DHK-nak 2011. december 31. napjaig kifizetett 166 537 eF't a kintlévéség 18%-at
teszi ki.

(Megjegyezziik, hogy a tablazatban a tavhé (DHK) sorhoz tartozé elbiranyzat oszlopban
nem az adott évben elutalt tavhészolgaltatasi dij tartozas Gsszege szerepel, hiszen a DHK-
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val kétott megallapodésban szereplé (annak mellékletét képez6) hatralékot utalja az On-
kormanyzat a DHK részére, viszont a megallapodas és a fizetési tranzakcid kozott eltelt id6
alatt (s6t, sokszor az utalas megtorténte utan is) a hatralékokbol befizetés torténik a DHIKK
felé a Bérlok altal. Ezeket a befizetéseket a DHK tulfizetésként kezeli, igy visszautalja azt az
Onkormanyzatnak, a Vagyonkezel6 pedig ezeket az 6sszegeket jovairja a Bérlk folydszam-
lain, ami altal igy kisebb lesz a tényleges kévetelés.)

Lakasgazdalkodasi kiadasok alakulasa

A lakasgazdalkodassal kapcsolatos kiadasok alabbi tablaban (25. tabla) feltiintetett
adatai nem csak a Lakasokkal, Lakdééptletekkel, hanem a Helyiségekkel kapcsolatos
kiadasokat is tartalmazzak. A kiadas nagysagrendjét, az egyes éveket, illetve az egyes éveken
belil, a kiadasi kategoriak — tlizemeltetés, karbantartas és feldjitas — egymas kozotti
megoszlasat érdemes Osszehasonlitani, vizsgalni.

(eFt)
2006 2007 2008 2009 2010 2011
feldjitas 74 022 46 914 42 372 61778 124 995 56 043
Osszesen 535753 536 236 622978 647 351 769137 539 557
Sorrds: Vagyonkezeld nyilvantartasa 25 5z tdbla

21. sz, diagram

Lakdsgazdailkodisi kiaddsok alakulisa
600000
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W lzemeltetés  Mlkarbantartas © felijitas

Ha a lakasgazdalkodasi kiadasok évenkénti Osszesen sorait hasonlitjuk Ossze,
megallapithatd, hogy az elmult négy év soran bekovetkezett kiadds-névekedés a 2011.
¢vben visszaesett a 2000. év szintjére. Igaz ez a harom kiadasi kategoriara is, azonban
ezekben az évenkénti valtozasok masként alakultak. Az tizemeltetési kiadasok esetében a
2008-as (amellett, hogy a vizsgalt hat évben harom-harom év kiadasai viszonylagos
egyenletességet mutatnak), a karbantartasi kiadasok esetében a 2010-es (amellett, hogy a
tobbi 6t év kiadasaibol négy év kiadasai nagyjabdl azonos szinten teljesiiltek), mig a
felujitasi kiadasok esetében a 2010-es év (amellett, hogy itt csak két év kiadasai egyeztek
meg) volt a kiemelkedé.
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Ha a kiadasi kategoriak éven belili megoszlasat hasonlitjuk Ossze évenként, akkor arra
a megallapitasra jutunk, hogy az lizemeltetés aranya az 56% és a 77% kozott (atlag 66%), a
karbantartas aranya a 17% és a 25% kozott (atlag 23%), mig a feldjitas a 7% és a 16%
kozott (atlag 11%) mozog. Frdekes, hogy mig a karbantartas és a feldjitas ardnya a 2010.
évben (ami Gsszes kiadas tekintetében kiemelked6) a legnagyobb, addig az tizemeltetés
aranya ebben az évben a legkisebb.

A lakéhaz-miikodtetési deficit eredeti elGiranyzatanak alakulasa

(eFt)
év 2007 2008 2009 2010 2011 2012
deficitei.  -138 355 -222 403 -242 673 -566 049  -306974  -998 141
Jorvis: az Onkormdnyzat kiltséguetési rendeletei 26. 3. tdbla

A lakéhaz-muikodtetési deficit eliranyzatanak alakulasa tablazatban szereplé adatokat
csak a folyamat — novekedés — szempontjabol lehet értékelni, mivel ezek az adatok az
Onkormanyzat koltségvetésének készitésekor, a tervezett adatok figyelembe vételével
keriiltek meghatarozasra, és a koltségvetési évet kovetben, az éves beszamoldban —
informacionk szerint — a tény adatok nem kertlnek bemutatasra. Azért sem mutatnak a
Lakéépiiletekkel és a ILakasokkal kapcsolatban pontos adatokat, mert a lakéhaz-
mukodtetési deficit adatok tartalmaznak Helyiséggel és egyéb, szintén nem Lakasokkal
kapcsolatos adatokat is.

Erdekes megfigyelni, hogy a lakisgazdalkodassal kapcsolatos kiadasok (25. sz. tabla)
2010. évben voltak a legnagyobbak, ebben az évben nétt meg jelentésen a lakohaz-
mukodtetési deficit eredeti elbiranyzata (20. sz. tabla) is, és a hatralékok (27. sz. tabla),
valamint a lakassal kapcsolatos hatralékok (28. sz. tabla) is 2010. évben mutatjak az addigi
legnagyobb éves novekedést, illetve Osszeget.

Célszert lenne egy-egy koltségvetési évet kévetben a lakohaz-muikodtetési deficit
tényleges mértékét kiszamitani, és az igy kapott értéket Osszehasonlitani az eléiranyzat
értékével, tovabba megkeresni az okokat az esetleges eltérésekre.

A hatralékok alakulasa

(Fo
’ 2007 2008 2009 2010 2011
S december3lopidlporseerine
hatralék 238 924 202 367 930 734 427 680 516 560 353 319 694 170 763
névekmény n.a. 129 006 532 59 749 782 132672803 133 817 444
Sorrds: Vagyonkezeld nyilvantartasa 27. 53. tibla

A 27. sz. tablaban feltuntetett adatok, a Lakasok és a Helyiségek bérbeadasaval
kapcsolatban keletkezett, gdngyolitett hatralékokat szemléltetik. A hatralékok névekedése —
a 2009. év kivételével — minden évben meghaladta a szazmillié forintot. A hatralék 6sszege
az elmult négy év soran majdnem haromszorosara (2,9-szeresére) nétt, és 2011. december
31. napjara elérte a 700 milli6 forintot.

A hatralékok alakulasanak vizsgalatakor figyelembe kell venni néhany olyan tényt, ami
jelentésen hozzajarult a hatralékok ilyen jelentés mértékd névekedéséhez.
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A kilakoltatasi moratérium 2010. jalius 1. napjatél minden hatralékosra vald kiterjesztése
tovabb rontotta a fizetési moralt.

A gazdasagi valsag, illetve annak, szinte minden tertletre kiterjedé hatasa kévetkeztében
jelentésen nétt az 6nhibajukon kivil fizetni nem tuddk szama.

Meg kell azonban azt is jegyezni, hogy a Lakas kitiritésre iranyuld végrehajtasok is csak
abbol a szempontbdl ,,eredményesek”, hogy az Onkormanyzat birtokba keriil, vagyis a
hatralék az adott ingatlan vonatkozasiban nem halmozédik tovabb, és az ingatlant Gjra
hasznositani tudja, azonban a hatralék 6sszege mar nem folyik be bevételként, és végiil,
behajthatatlan kovetelésként kénytelen azt leirni.

A végrehajtasok (ingatlan kitiritések) esetében az eddigi tapasztalat azt is mutatja, hogy a
végrehajtok ,,nehezen mozdulnak™ az ilyen végrehajtasokra.

A Lakassal kapcsolatos hatralékok alakulasa

A 27. sz. tabla mintajara — a hatralékokat a Lakasokra szdrve —, készitsik el a Lakassal
kapcsolatos hatralékok alakuldsanak tablajat.

(Fo
hatralék 106795719 211378 213 244 202262 336 565 104 454 920 117
névekmény n.a. 104 582 494 32 824 049 92 362 842 118 355 013
Sforrds: Vagyonkezeld nyilvantartdsa 28. 53, tdbla

Miel6tt a tablaban szereplé adatokat elemeznénk, bontsuk tovabb a 28. sz. tabla adatait
a Lakassal kapcsolatos hatralékok harom {6 6sszetevéjére — Lakbér, viz- és csatornadij és
DHK — és készitsik el a Lakassal kapcsolatos hatralékok alakulasanak részletezése (adott
év december 31. napi allapot) tablajat (29. tabla), és a két tablat (28. és 29. sz. tabla) egyttt
elemezziik.

(eFy)
ek L tamted e reirgy"

megneve- nyit6 eléirt befolyt o tatlan évi 0sz-

zése allomany O beved hitralék  halmozott | 5veelés szesen

Lakbér 66 659 369 831 352 149 17 682 84 341 0

Ve 19317 43098 40030 3068 22385 0

csatornadi]

DHK 0 70 0 70 70 0 70

Lakbér 84 341 461 677 428 617 33 060 117 401 11 117 390

iz es e 22 385 53 003 45 937 7 066 29 451 0 29 451

csatornadi]

DHK 70 64 769 302 64 467 64 537 0 64 537
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ek | e

m _ " 51 tatlan
egneve nyito el el hatralék  halmozott

e emin e s

Lakbér 117 390 441948 397082 44 866 162 256 10 516

"té_l‘gy"
évi Osz-
szesen

151 740

VIZZCS 29451 54726 46408 8318 37769 3311 34458
csatornadij
DHK 64 537 0 6532 -6532 58005 0 58005
Lakbér 151740 438770 387470 51300 203040 15527 187513
viz- és

34458 48068 41478 6590 41048 1859 39189
csatornadij
DHK 58005 53250 1392 51858 109863 0 109863
Lakbér 187513 495333 386599 108734 296 247 927 297174
VIZZES 39189 49232 36121 13111 52300 0 52300
csatornadij
DHK 109 863 0 4417  -4417 105446 0 105446

Jorrds: V agyonkezeld nyilvintartisa 29. sz. tabla

A Lakassal kapcsolatos hatralékok novekedése, a behajthatatlan kovetelések leirasa
nélkil, - a 2009. év kivételével — minden évben meghaladta a szazmilli6 forintot. A Lakassal
kapcsolatos hatralék Osszege az elmult négy év soran tObb mint négyszeresére (4,25-
szeresére) nétt, és 2011. december 31. napjara elérte a 455 milli6 forintot.

Mig 2007. évben az Osszes hatralék 45%-a volt csak a Lakassal kapcsolatos hatralék, addig
2011. évre ez az arany meghaladta a 65%-ot.

Meg kell jegyezni, hogy a 28. sz. tablaban szereplé adatokat ,javitja” a behajthatatlan
kovetelések lefrasa.

A targy” évi el6irt Lakbér bevételekbdl is latszik, hogy 2007. évben volt utoljara
Kébanyan Lakbér emelés. Ennek ellenére, a ,,targy” évi hatralék négy év alatt tobb mint
hatszorosara (6,15) noévekedett (17 682 331 Ft-r6l, 108 734 030 Ft-ra).

Ugyanezeket az adatokat a viz- és csatornadij esetében vizsgalva megallapithatd, hogy
a ,targy” évi hatralék négy év alatt tobb mint négyszeresére (4,27) névekedett (3 067 843
Ft-rol, 13 110 967 Ft-ra).

A tablaban a DHK-val kapcsolatos ,,széls6séges” adatok hatterében az all, hogy DHK
kovetelést (a tabla id6szakiban) elészor 2008. évben fizetett az Onkormanyzat, ezért O Ft a
2007. évi nyit6 allomany. Ezt kévetéen 2010. évben és 2011. évben is kifizette az
Onkormanyzat a lakisbérl6i 4ltal felhalmozott hétralékot. Az fgy kifizetett Gsszegeket,
minden esetben az adott lakas bérléjére terheljik, és megkiséreljiik az Gsszeget a bérl6tol
behajtani.
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SZOCIALIS TAMOGATASOK

A Lakassal kapcsolatos jelents hatralékok miatt mindenképpen itt kell szélni az
Onkormanyzat altal nyujtott szocialis tamogatasokrol is.

Az Onkormiényzat altal nyujtott szocidlis ellitisok jogosultsagi feltételeit, a szocialis
igazgatasrol és a szocialis ellatasokrdl szolo 1993. évi I1I. torvény (a tovabbiakban: Szt.)., és
a szocidlis ellatdsokrol és gyermekvédelmi tamogatisokrdl szolé 32/2011. (IX. 23)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) hatdrozza meg.

Lakasfenntartasi tamogatas

A lakasfenntartasi tdAmogatas a szocialisan raszorulé haztartasok részére a haztartas
tagjai altal lakott lakas, vagy nem lakas céljara szolgalé helyiség fenntartasaval kapcsolatos
rendszeres kiadasaik viseléséhez nyujtott hozzajarulas.

A lakasfenntartasi timogatasnak harom formaja van:
- A normativ lakasfenntartasi tamogatas jogosultsagi feltételeit az Szt. szabalyozza, és az
Onkormanyzat a kifizetett 6sszeg 80 %-4t visszakapja a kozponti kéltségvetésbél;
- Az Szt. altal szabalyozottan szintén normativ lakasfenntartasi timogatasban részesil az
adossigkezelési szolgaltatasban részesils személy, mely esetben az Onkorminyzat a
kifizetett 6sszeg 80%0-at szintén visszakapja a kézponti koltségvetésbol;
- A méltanyossagi lakasfenntartasi tamogatas feltételeit a R. hatarozza meg, és a pénziigyi
forrasit az Onkormanyzat kéltségvetése biztositja.

Az alabbi tablaban nézzik meg az Onkorményzat altal nyujtott lakasfenntartasi
tamogatasok alakulasat az elmdlt 6t évben.

normativ + mél- csalad (db) 1393 1279 2 246 2175 2 609
tanyossagi Osszeg (el't) 98883 91500 97728 111 067 116 053
adosagkezeléshez csalad (db) 52 52 69 130 182
nyujtott Osszeg (el't) 2552 3159 2 810 5543 7 266
) . csalad (db) 1445 1331 2315 2305 2791
OSSEESER: Gsszeg By 101435 94659 100538 113372 123 319
forvis: az Onkormdnyzat (Polgdrmesteri Hivatal, Humdn Iroda) adatszolgiltatisa 30. sz. tabla

A természetbeni ellatasként nyujtott lakasfenntartasi tamogatasok tObbségét az
Onkormanyzat a kéziizemi szolgaltatoknak utalta. Az elmult évben 37 esetben az utalds az
Onkormanyzat lakasgazdilkodasi szamlajira tortént és a Vagyonkezels a jogosult
lakbérében irta jova a timogatas Gsszegét.

Adéssagcesokkentési tamogatas
Az addssagesokkentési  tamogatas (az  Szt. szerint addssagkezelési  szolgaltatas

keretében nyujtjak az adéssagesokkentési tamogatast) utalasa minden esetben a koziizemi
szolgaltatohoz torténik, akik azt a tartozas kiegyenlitésére forditjak.

Az aldbbi tabliban nézzilk meg az Onkorményzat altal nyutjtott adossagesdkkentési
tamogatasok alakulasat az elmalt 6t évben.
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2007 2008 2009 2010 2011
csalad (db) 90 103 72 130 182
Osszeg (eFt) 7 480 11 607 13 599 21711 34156
Jorvds: az Onkormdnyzat (Humdn Iroda) adatszolgdltatdsa 31. sz. tabla

A lakasfenntartasi tamogatasok kozponti koltségvetés altal meg nem téritett része,
illetve a kifejezetten az Onkormanyzat kéltségvetése terhére finanszirozott méltinyossagi
lakisfenntartasi timogatas, ha kozvetetten is, de rontja az Onkormanyzat lakasgazdalkodasi
eredményeit. A tamogatasok jellemzdéen azoknak a lakasoknak a bérleti dij fizetésében,
hatralék kiegyenlitésében, illetve koztizemi koltségek finanszirozasaban jelentkeznek,
melyeket mér eleve szocialis alapon ad bérbe az Onkormanyzat. Igy pl. a szocidlis alapon
bérbe adott lakasok jelent6s hanyadanal tobbszorés timogatas valosul meg, ami a
gazdasagos ingatlanhasznositast eleve kizarja.

OSSZEFOGLALAS

Az Onkorminyzatnak 2012. januar 1. napjin 102 darab ingatlanon 170 darab
Lakoépilete és abban 1 200 darab Lakdsa, valamint 249 darab Tarsashazban 1 295 darab
Lakasa, 6sszesen 2 495 darab Lakasa van. A Lakésok &sszes alapteriilete 107 419 m”,

A Lakasallomany darabszamat tekintve 35%-a, mig alaptertletét tekintve 26%-a sziikség-,
komfort nélkili-, illetve félkomfortos Lakas. A Lakasok toébb mint a fele egyszobas, de a
teljes allomanyt tekintve, a Lakasok 90%-a kétszobas vagy anndl kisebb. A sztukséglakasok
atlag alapteriilete 18,31 m® a komfort nélkiili Lakasoké 30,76 m®, a félkomfortos Lakasoké
39,25 m®, a komfortos Lakasoké 45,68 m> mig az 6sszkomfortos Lakasoké 52,54 m?.

Kébanyan tobb mint harminc éven at nem épult Lakdépiilet, illetve Lakas, a
Lakoéptletek tobb mint 90%-a 1941. év elbtt 1étesilt, és ezekben a Lakdéptletekben
talalhat6 a Lakasok 90%-a is. A 2004. évben a Budapest X., Kolozsvari u. 29-31. sz. alatti,
un. 84 lakasos, mig 2010. évben a Budapest X., Madi u. 120. sz. alatti lakoéptlet épitésével
nétt a Lakdépiiletek szama. (A 2000. évben a Budapest X., Kérosi Csoma Sandor ut 40. sz.
alatti, un. 100 lakasos, épulet készilt el a VagyonkezelS beruhazasaban, azonban az mar az
épitéskor tarsashazza lett alapitva, hogy a Lakasokat az Onkormanyzat megvasarolja.)

A 2495 darab Lakasbol 2012. januar 1. napjan 148 darab Lakas volt tires. A bérbe
adott, vagy jogcim nélkuli altal hasznalt 2 347 darab Lakasbol 1532 darab Lakas
bérléjének, illetve hasznaléjanak szocialis, mig 815 darab Lakas bérl6jének, illetve
hasznaléjanak koltségelvi Lakbér, illetve hasznalati dij fizetési kotelezettséget kell
teljesitenie. A jogcim nélkiil hasznalt Lakasok szama 2012. januar 1. napjan 102 darab volt.

A hatralékok névekedése - a 2009. év kivételével — minden évben meghaladta a
szazmillié forintot. A hatralék 6sszege az elmult négy év soran majdnem haromszorosara
nétt, és 2011. december 31. napjara elérte a 700 millié forintot.

A Lakassal kapcsolatos hatralékok novekedése is, a behajthatatlan kovetelések leirasa
nélkil, - a 2009. év kivételével — minden évben meghaladta a szazmilli6 forintot. A Lakassal
kapcsolatos hatralék Gsszege az elmult négy év soran tobb mint négyszeresére nétt, és
2011. december 31. napjara elérte a 455 milli6 forintot.
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Mig 2007. évben az Gsszes hatralék 45%-a volt csak a Lakassal kapcsolatos hatralék, addig
2011. évre ez az arany meghaladta a 65%-ot.

A hatralékok alakulasanak vizsgalatakor, figyelembe kell venni néhany olyan tényt, ami
jelentésen hozzajarult a hatralékok ilyen jelentés mértékd névekedéséhez. A kilakoltatasi
moratérium 2010. jalius 1. napjatél, minden hatralékosra vald kiterjesztése tovabb rontotta
a fizetési moralt. A gazdasagi valsag, illetve annak, szinte minden tertiletre kiterjed6 hatasa
kovetkeztében jelentésen nétt az 6nhibajukon kivil fizetni nem tudok szama.

Kébanyan az elmult 6t évben nem volt Lakbér emelés (bar ez a tablazatbol nem dertl
ki, az utols6é Lakbér emelés 2007. évben volt, ami 2008. évtdl érvényes), és a Lakastoérvény
altal biztositott piaci Lakbér megallapitasanak, illetve a ILakasok piaci alapon torténé
bérbeaddsanak lehetéségével sem él az Onkormanyzat.

Az Onkormanyzat altal szabélyozott szocidlis- és koltség alapu 6sszkomfortos lakasok
Lakbére Kébanyan a legalacsonyabb az Osszehasonlitott kertletek viszonyaban. Bar a
komfortos Lakasok szocialis alapi Lakbérének mértéket az I. keriilet alacsonyabb
Osszegben hatarozta meg, azonban a komfortos lakasok koltség alaptu Lakbérének mértéke
— az 6sszehasonlitas szerint — szintén Kébanyan a legkisebb.

A koltségelvl Lakbér mértéke szintén eltérést mutat. A IX. keriilet csak az dsszkomfortos
lakasokra hataroz meg koltségelvl Lakbért. A tovabbi keriiletekhez viszonyitva Kébanya a
koltségelvt Lakbérekben — az 6sszkomfortos lakasok Lakbérét nem szamitva — egy koztes
dijmértéket hatarozott meg. Megfigyelhet6 azonban, hogy Kébanyan — mind a szocialis,
mind pedig a koltség alapon bérbe adott — 6sszkomfortos Lakasok Lakbérének mértéke
jelentésen alul maradt az Gsszehasonlitas alapjat képezé keriiletekhez képest. A bevételek,
illetve elmaradasok alakulasa szempontjabol az egyes kertiletekben alkalmazott dijtételek
hatékonysagarol nem all adat a rendelkezéstinkre.

Az Onkorméanyzat nem a bérbe adandé Lakisokat kategorizilja, hanem a bérbeadiskor
hatarozza meg azt, hogy az adott Lakas 4j bérl6je a bérbeadaskor meglévé jovedelmi-,
illetve vagyoni viszonyai alapjan milyen mértékd szocialis Lakbért kell, hogy fizessen. A
piaci alapu bérbeadas lakashoz kapcsolédo kategoria, fliggetlen a bérls és a vele koltozok
igazolt j6vedelmi, vagyoni viszonyaitol.

A lakasfenntartasi tamogatasok kozponti koltségvetés altal meg nem téritett része,
illetve a kifejezetten az Onkormanyzat koltségvetése terhére finanszirozott méltanyossagi
lakasfenntartasi timogatas, ha kozvetetten is, de rontja az Onkormanyzat lakasgazdalkodasi
eredményeit. A tamogatasok jellemzéen azoknak a lakasoknak a bérleti dij fizetésében,
hatralék kiegyenlitésében, illetve kozizemi koltségek finanszirozasaban jelentkeznek,
melyeket mér eleve szocialis alapon ad bérbe az Onkormanyzat. Igy pl. a szociélis alapon
bérbe adott lakasok jelentés hanyadanal tObbszords tamogatds valésul meg, ami a
gazdasagos ingatlanhasznositast eleve kizarja.

A Lakasok — 2012. januar 1. napi allapotot tikr6zé — bruttd, illetve netté koényv
szerinti értéke 6 210 530 230, illetve 4 966 421 474 Ft. A Lakasok — Vagyonkezel6 altal
2011. marcius hotol készitett értékbecslései alapjan szamitott —piaci forgalmi értéke 15 121
600 000 Ft.
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A LAKASKONCEPCIO ALAPELVEI

Annak érdekében, hogy a Lakaskoncepcié olyan célokat, javaslatokat és feladatokat
hatarozzon meg, amely a ILakasok (valamint a Helyiségek) és a Lakdépiiletek
gazdalkodasaval kapcsolatban elsésorban az Onkormaényzat gazdasigi érdekeit tartja szem
el6tt — elsé, illetve kozbensd 1épésként —, szitkségesnek tartottuk azt, hogy meghatarozzuk
a koncepcio kidolgozasanak alapelveit.

Ennek megfelel6en, illetve a Jelenlegi helyzet c. fejezetben vizsgaltakbol kévetkezben,
az alabbiakban fogalmazzuk meg a Lakaskoncepci6 alapelveit.

1. Hosszu tava bérlakas program kialakitasa és megvaldsitasa. Ennek célja egy
gazdasagosan tizemeltethetd (els6sorban Sajat Ingatlanban 1év6) Lakasallomany kialakitasa,
mely alapjat képezheti a2z Onkormanyzat hatékony és rugalmas lakaspolitikajanak.

2. A Lakoéépiletek ,virtualis” albetétesitésével meg kell teremteni annak a
lehet6ségét, hogy a Lakdéplleteken belil az egyes Lakasok és Helyiségek tényleges
fenntartasi koltségei kimutathatéva valjanak.

3. Lakasgazdalkodasi szempontok alapjan, illetve a fenntarthat6sag érdekében, meg
kell wvizsgalni a Lakdingatlanok értékesitéséhez kapcsoléddéan a ILakasallomany
csokkentésének lehetéségét. Lakoingatlanban 1év6 Lakasok esetében a Lakasok kiilén-
kiillon torténd értékesitése nem javasolt, mert ha az Onkorminyzat a tulajdonabdl
tarsashazi (vegyes) tulajdont hoz létre, akkor az Uzemeltetési (és felyjitasi) koltségek
tekintetében kiszolgaltatotta valhat.

4. Lakasgazdalkodasi szempontok alapjan, illetve a fenntarthatésag érdekében, a
Tarsashazakban 1évé (ott, ahol az Onkorményzat a tulajdoni hdnyada szerint kisebbségben
van, vagy ahol az Onkormanyzat a tulajdoni hdnyada szerint ugyan tSbbségben van, de a
Lakasok vagy a Lakdépiiletek rossz miszaki allapota, vagy egyéb adottsaga azt indokolja)
Lakasok elidegenitésével csokkenteni kell a Lakasallomanyt, csere-, elhelyezés- vagy
felmondas utan, a Lakas szabad piacon torténé értékesitésével, a Lakas bérlé altali —
forgalmi értéken torténé — megvasarlasanak biztositasaval, vagy — adott esetben — akar a
tényleges forgalmi érték alatti aron torténd értékesitéssel, a jogszabalyokban meghatarozott
feltételek szerint.

(A forgalmi érték alatti értékesitéshez be kell mutatni az adott ingatlan altal termelt
veszteséget, illetve azt a minimum 4rat, ami alatt azt nem adja el az Onkormanyzat, hiszen a
forgalmi érték alatti értékesités jelentds vagyonvesztéssel jarhat.)

5. Lakasgazdalkodasi szempontok alapjan, illetve a fenntarthatésag érdekében, a
Tarsashazakban 1évé (ott, ahol az Onkormanyzat a tulajdoni hanyada szerint kisebbségben
van, vagy ahol az Onkormanyzat a tulajdoni hdnyada szerint ugyan tdbbségben van, de mar
csak gazdasagosan nem hasznosithaté Helyiségek vannak a tulajdonaban) Helyiségek
elidegenitésével csokkenteni kell az Onkormanyzat tulajdonat, csere-, elhelyezés- vagy
felmondas utan, a Helyiség szabad piacon torténé értékesitésével, a Helyiség bérlé altali —
forgalmi értéken torténé — megvasarlasanak biztositasaval, vagy — adott esetben — akar a
tényleges forgalmi érték alatti aron térténd értékesitéssel.
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(A forgalmi érték alatti értékesitéshez be kell mutatni az adott ingatlan altal termelt
veszteséget, illetve azt a minimum arat, ami alatt azt nem adja el az Onkormanyzat, hiszen a
forgalmi érték alatti értékesités jelentés vagyonvesztéssel jarhat. A Helyiségek esetében
ennek azért van jelentésége, mert el6fordulhat, hogy egy Helyiség akkora bevételt termel,
amely miatt érdemesebb fenntartani, mint eladni az egyszeri bevételért.)

6. Lakasgazdalkodasi szempontok alapjan, illetve a fenntarthat6sag érdekében, meg
kell vizsgalni (tirsashdzanként), hogy a Térsashazakban 1évé (ott, ahol az Onkormanyzat a
tulajdoni hanyada szerint ugyan tobbségben van a) magantulajdond Lakasok és Helyiségek
megvasarlasaval (visszavasarlasaval) a tiszta Onkormanyzati tulajdond tarsashazak
kialakitasanak lehet6ségét.

,

7. Ujra kell gondolni, és 0j alapokra kell helyezni a Lakasok (nem csak) szocialis
alapokon nyugvo bérbeaddsanak rendjét, illetve a szocialis Lakbérre valé jogosultsagot. A
Lakasok Lakbérét a Lakoépiilet, illetve a Lakdsok (Onkormanyzatot terhels) fenntartasi
koltségeihez kell igazitani. Felul kell vizsgalni a Lakbérek megallapitasanak (szocialis,
koltségelvi, piaci) rendjét, és ugy kell meghatarozni a Lakbéreket, hogy az alapvetéen
koltségelvi-, illetve piaci Lakbér legyen. Rendeletben kell biztositani a szocialis-, a
koltségelvi- és a piaci Lakbér évenkénti megallapitasainak modjat, illetve felilvizsgalatanak
lehet6ségét. A Lakbér megallapitas rendjével egyidejileg - vélhetéen - a tamogatasi
rendszert is Gjra kell gondolni.

8. Rendeletben kell meghatarozni a Lakbér timogatds mértékét, a jogosultsag
elbiralasanak rendjét.

9. Rendeletben kell megteremteni annak a lehet6ségét, hogy a fizetend6 bérleti djij
kategoria (szocialis alapu, koltségelvli) meghatarozasara ne csak a bérleti jogviszony
keletkeztetésekor legyen lehet6ség. A bérleti dijakat altalanosan koltség alapon kell
meghatarozni, majd ehhez kapcsoléddan kialakitani a szocialis raszorultsag alapjan a
tamogatasi rendszert. A csokkentett lakbér fizetésére igy csak az a bérl6 lenne jogosult, aki
évente igazolja a szocialis raszorultsagat.

10. Rendeletben kell biztositani, hogy a szocialis Lakbérre — amennyiben az nem
szinik meg —, illetve a szocialis bérlakasra jogosultak csak a raszorultsaguk id6tartamara
(vagyls amig a bérl6, életkorilményeit tekintve jogosult, vagy az életkezdési nehézségek
fennallnak, illetve amig a koltségelvi vagy a piaci Lakbér viselésére képessé valik)
¢lhessenek ezzel a lehet&séggel, és ezért folyamatosan vizsgalni kell a raszorultsagukat.

11. Rendeletben kell megteremteni a jogszabalyi lehet6séget arra, hogy a Lakasokra
kizarolag hatarozott idejd bérleti jogviszonyt lehessen létesiteni, igy kikiiszobolve azt, hogy
az ingatlan mas céld hasznositasi terve esetén a tdlzott mértékii felmondasi id6 korlatozza a
Lakoépiilet, vagy az ingatlan mas céli hasznositasat, illetve a nem fizet6 bérlék esetében a
Lakas kitiritésére vonatkozé végrehajtas évekig elhuzodjon.

12. A bérleti dij-, illetve a vételarhatralékot minimalisra kell szoritani és a bérleti dij-,
illetve a vételarhatralékkal rendelkezé bérlok, illetve tulajdonosok tovabbi eladésodasat
meg kell allitani. A vételar totlesztéssel jelentSs elmaradasba kertlt tulajdonosok esetében a
probléma kezelését elGsegitheti a korabban kotott adasvételi szerzédések jelentds részében
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kikotott elallasi jog, mely a felek kozotti elszamolas mellett lehet6séget biztosit az eredeti
allapot visszaallitasara.

13. Fel kell tarni és ki kell dolgozni a lakasok épitésének lehet&ségeit. Javaslatot kell
tenni azokra ingatlanokra, amelyeken hosszt tivon az Onkormanyzat Lakésokat alakithat
ki, valamint szamba kell venni azon ¢épileteket, melyek tavlatban Lakasok céljara
atalakithatok, és a szabalyozast ezen funkciénak megfelel6en kell megalkotni.

14. A Lakasok korabbi és majdani értékesitésébdl befolyd pénziigyi eszkozoket —
lehet6leg kiilsé forrasok igénybevételével egytitt —, hidnytalanul a Lakdépiletek, illetve a
Lakasok muszaki allapotanak javitasara (épités, felujitas) kell forditani.

15. A Lakaskoncepci6 végrehajtasa soran, a lakasgazdalkodas része kell, hogy legyen a
lakhatasi problémak (pl.: nagyobb lakas bérleti dfjanak és rezsikoltségének fizetési
nehézségei) kezelésére a lakasmobilitasi folyamatok megerdsitése és felgyorsitasa.

A LAKASKONCEPCIO HASZNOSITASI JAVASLATAI

Mint ahogy azt a Lakdskoncepcié készitésének céljanal megfogalmaztuk, az
Onkormanyzat tulajdondban 1évé, illetve tulajdoni hanyadaval érintett ingatlanokat négy
csoportra osztottuk. Az els6 csoportba a Sajat Ingatlanokon, a masodikba a Ko6zos
Ingatlanokon 1év6 Lakdééptiletek, a harmadikba a Tarsashazakban 1évé Lakasok, mig a
negyedik csoportba a Telkek tartoznak.

A Lakaskoncepcié alapelveinek meghatarozasat kovetéen, az abban foglaltak
végrehajtasahoz — a fent emlitett négy csoport szerinti megosztasban —, elkészitettitk az
egyes ingatlanok adatlapjait. A Lakaskoncepcioban feldolgozott ingatlanok adatai az
ingatlan-nyilvantartasi allapotot titkrozik.

Ahhoz, hogy az egyes Lakdingatlanok, illetve Lakéépiiletek hasznositasi javaslatat el
lehessen késziteni, sziikség volt — a Lakasokra készitett forgalmi értékbecslésen kivil — a
Lakéépiletek — és egyes esetekben a Lakasok — muszaki szemmel t6rténd bejarasara, az
elvégzendd felujitasi munkak (épitési, elektromos, gépészeti) meghatarozasara, valamint a
felgjitasi munkakra vonatkozo koltségbecslések elkészitésére. Ezen adatok alapjan késziilt
egy muszaki koltségbecslés a Lakdépiiletek, illetve a Lakasok felgjitasarol.

Az egyes adatlapokban ismertetésre kertlnek az adott ingatlan alapadatai (a kertleten
beltli elhelyezkedés bemutatasaval, foldhivatali térképpel, fényképpel, szabdlyozasi terv
ovezeti kivonattal, 1égi fotdval és a kozlekedési kapesolatok bemutatasaval kiegészitve), az
ingatlant érinté tertletre vonatkozé szabalyozasi terv, majd az ingatlan és a Lakoépiilet
bemutatasara keriil sor (az alapadatok bévebb kifejtése). Ez utébbi blokkban keriilnek
ismertetésre az értékviszonyok (nettd-, illetve brutté konyv szerinti érték, forgalmi érték) és
a jogi rendezettséggel kapcsolatos adatok. Ezt kovetéen a kezel6i- és a miszaki vélemény
keril megfogalmazasra. Az adatlapot a hasznositasi javaslat zarja, amely az ingatlan
(Lakoéptlet) tovabbi sorsaval kapesolatban fogalmazza meg a Vagyonkezel6 javaslatat.

Az egyes csoportokon belil, az ingatlanok vizsgalata soran, megvizsgaltuk az adott
ingatlan szomszédsagaban talalhat6, mas funkciéju, szintén onkormanyzati tulajdonu, vagy
onkormanyzati érdekeltségti ingatlanok egytittes hasznositasanak lehet&ségét is. Az
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adatlapokban ezeket a kapcsolodasi pontokat csak figyelemfelhivo jelleggel tintettiik fel, az
adott ingatlanok egyiittes hasznositasanak lehet6ségét kilon kell vizsgalni.

A Lakaskoncepcié hasznositasi javaslatainak megfogalmazasa el6tt, az ingatlanok
vizsgalata soran — az alapelvekkel és a célokkal 6sszhangban —, figyelembe kell venniink az
alabbi szempontokat, azonban azokat nem egyedileg, hanem komplexen kell vizsgalni:

- a munkahelyi, vagy épitési szempontbdl lakas funkciot nem engedé 6vezetekben 1évé
Lakoépiileteket, ahol azokat jelenleg is tzemi ingatlanok &vezik — kuléndsen, ha azt a
Lakoéépiiletek miiszaki allapota is indokolja — javasolt megsziintetni (értékesités, bontas,
mas céld hasznositas);

- a Tarsashdzakban, ahol az Onkormanyzat, a tulajdoni hdnyada alapjan kisebbségben
van, a Lakasokat és — gazdasagos lzemeltetési lehetéség hianyaban — a Helyiségeket
értékesiteni kell (ott viszont, ahol a Tarsashaz varoskézponti, vagy Kébanya frekventaltabb
teriiletein helyezkedik el, a Tarsashazban 1évé, jelenleg is bérbeadott, vagy hosszabb tavon
vélhetben jol hasznosithaté Helyiségeket javasolt tulajdonban tartani);

- a tovabbuzemeltetésre tervezett lakdingatlanokban (amennyiben azokat hosszu tavon
Lakéingatlanként  kivanja az Onkormanyzat tlizemeltetni) a sziikséges feldjitasi
munkalatokat, az e célra elkilonitheté forrasok megteremtésével, palyazati forrasok
felkutatasaval, tUtemezetten meg kell kezdeni (Ennek keretében a bérleti jogviszony
megsziinése esetén az Onkorminyzat a megiiresedé Lakast Gjabb bérbeadassal nem
hasznositja és az ingatlan teljes kitritését kovetSen kezdi meg a felijitast. A feldjitas
mértékétol fuggden, ezek az ingatlanok késébb piaci alapon is bérbe adhatdak.);

- a palyazati forrasbol épiilt, vagy feljitott Lakasok, vagy Lakdépiiletek esetében vizsgalni
kell, hogy a timogatési szerz6désben nem vallalt-e az Onkormanyzat a szabad bérbeadast
részlegesen korlatozoé feltételeket (pl.: csak szocialis alapon adja bérbe egy ideig, stb);

- a felyjitott, vagy épitett Lakasok, illetve Lakdépiiletek esetében — az el6z6 bekezdésben
emlitetteket figyelembe véve, de nem kizarva — vizsgalni kell a piaci bérbeadas lehet&ségét
(Lakas megiiresedése, bérleti jogviszony megszinése esetén), amire a Lakasrendelet — a
Lakastorvény mellett — mar lehet6séget biztosit;

- a Lakasallomany portfolié tisztitasa soran elsédleges cél az alacsony komfortfokozata
(sziikséglakds, komfort nélkili, félkomfortos) Lakdsok megsziintetése. A 20-30 m” alatti
Lakasokat ujra bérbe adni nem javasolt, azokat a Lakasallomanybdl tordlni kell és
esetlegesen a szomszédos lakas bovitésére kell felhasznalni (tarsashazi Lakas esetén azt
értékesiteni).

Hasznositasi javaslatként négy kategériat kulonboztetink meg:  értékesités,
tovabbuzemeltetés, tovabbiizemeltetés piaci alapon, és mas célu hasznositas.

A kovetkezékben — kilon-kilon — foglaljuk 6ssze, az ingatlanok négy csoportja szerint
elkészitett adatlapok kilonb6z6 hasznositasi javaslatait.

SAJAT INGATLANOK

A Sajat Ingatlanok — az Onkormanyzat kizarélagos tulajdondban 1évé ingatlanok —
csoportjaba 89 db ingatlan tartozik. Ezen ingatlanok jelentSs részében egy Lakoingatlanon
tobb — esetenként szélsGségesen eltéré muszaki allapotd — Lakdépilet all. A Sajat
Ingatlanokon all6 lakééptiletek szama: 145 db. Az épitési 6vezeti szempontbdl is sokszini
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Kébanyan, a Sajat ingatlanok tObbsége lakéovezeti és munkahelyi, de esetenként
intézményi, vagy egyéb (E-VE, KI.-KT) 6vezetben helyezkedik el.

Ebben a csoportban, hasznositasi javaslatként négy kategoriat hataroztunk meg:
- értékesités;
- tovabbuzemeltetés;
- tovabbiizemeltetés piaci alapon;
- mas céld hasznositas.

Az Onkormanyzat altal bérl6kihelyezéssel eladasra felkinilandé Sajat Ingatlan
értékesités feltételezi, hogy a jelenlegi bérl6k részére, illetve elhelyezéséhez az
Onkormanyzatnak lakast kell biztositania. Részben ezért, illetve részben a kozép, vagy
hosszabb tavu kedvez6 hasznositasi lehetéségek miatt a Sajat Ingatlanok csoportjan beldl
egy jelent6sebb csoportot képviselnek a tovabbuzemeltetésre javasolt Lakoingatlanok. A
tovabblizemeltetésre javasolt ingatlanok esetében kétféle javaslatot fogalmaztunk meg.

A hasznositas szempontjabol tovabbiizemeltetésre javasolt Lakoingatlanok egy része a
Lakoépilet, illetve a Lakasok adottsagaibdl, illetve muszaki allapotabdl fakaddan a
tovabbiakban is — egy esetleges teljes kora feltjitasig — csak szocialis alapt bérbeadassal
hasznosithaté. Ebbe a hasznositasi csoportba mintegy 600 db Lakas tartozik.

Az elmult tiz év soran épilt, vagy teljes kortien feldjitott Lakoingatlanok esetében az

Onkorményzatnak lehet6sége van — a Lakisrendeletben rogzitettek szerint — a megiiresedd
Lakasok piaci alapon t6rténd bérbeadasara. Annak ellenére, hogy a piaci alapa bérbeadas —
a Lakéstorvény szerint - szélesebb bérbeaddi kételezettséget jelent az Onkormanyzat
részére, mindezt ellensulyozza az ilyen tipusi bérbeadasbdl szarmazé, nyereséget is
kalkulalé bérleti dij nagysaga.
A palyazati forrasbol épitett, illetve feltjitott Lakdépiiletekben a piaci bérbeadas lehetéségét
egyenként, az adott ILakas megiiresedése esetén kell vizsgalni. Az ilyen tipusa
hasznositasban a kovetkezé ingatlanok lehetnek érintettek: Fuzér u. 38., Fizér u. 42,
Halom u. 9., Holgy u. 21., Korponai u. 11., Madi u. 120. és Maglédi u. 49-51.

A munkahelyi 6vezetben elhelyezked6 lakoépiiletek, a lakhatas nyugalma iranti igényt,
a kornyezo6, mikodd tizemi ingatlanok altal Gvezve, nem tudjak kielégiteni és adott esetben
leromlott miszaki allapotuk sem indokolja, hogy jelent6sebb beruhazast végezzen rajta az
Onkormanyzat.

Annak érdekében, hogy a Lakasallomany — a Lakaskoncepciéban megfogalmazottak
végrehajtasat kovetéen — lehetéség szerint és elsésorban lakdovezeti besorolasd
ingatlanokban helyezkedjen el — az egyéb szempontok figyelembe vétele mellett és a vegyes
funkcioéju ingatlantémbok megszintetése érdekében —, javasoljuk ezeknek a munkahelyi- és
részben lako6vezeti besorolasu ingatlanoknak a kitiritését és értékesitését. Az ilyen tipus,
értékesitési céld hasznositas esetén — illetve annak megvalosulasat kovetéen — a Sajat
Ingatlanok allomanyabdl mintegy 300 darab Lakas kertilne ki.

A hasznositasi javaslatok kozil a negyedik kategéridba tartoznak a mas céla
hasznositasra javasolt Sajat Ingatlanok. Az ebbe a csoportba sorolt Lakéingatlanok, tavlati
mas célu hasznositasat elsédlegesen 6vezeti besorolasuk hatarolja be. A KL-KT vagy E-VE
Ovezetbe tartozé ingatlanokat az  Ovezeti adottsagoktdl figgben  felmertld
kozlekedéstejlesztési, vagy pl. temetS bévitési igények esedékességéig jelen funkcidjaval
tovabb lehet tizemeltetni.
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A Sajat Ingatlanok hasznositasi javaslatait az ingatlanokrol készult Gsszesité tablazat
tartalmazza.

KOZz0S INGATLANOK

A Kéz6s Ingatlanok — az Onkormanyzat résztulajdonat képezé osztatlan kozos
tulajdonu ingatlanok — csoportjaba 12 darab ingatlan tartozik. Ezekben az ingatlanokban az
Onkormanyzat tulajdoni hinyadihoz — a kialakult hasznélat alapjan — Lakéépiilet is
kapcsolodik.

Ebben a csoportban, hasznositasi javaslatként — a Lakoéépiiletek adottsagai miatt —
harom kategoriat hataroztunk meg:
- értékesités;
- tovabblizemeltetés;
- mas célu hasznositas.

Azon Kéz6s Ingatlanok esetében, ahol az Onkormanyzat tulajdoni hanyada, a
tulajdoni hanyadhoz kapcsolodé Lakdépiilet adottsagai, a Lakoépiilet miszaki allapota,
vagy egyéb ingatlangazdalkodisi szempontok indokoljak, javasoljuk az Onkormanyzat
tulajdoni hanyadat — a bérl6k kihelyezését kovetéen — elsésorban a tarstulajdonosok
részére megvételre felajanlani. Amennyiben a tarstulajdonosok nem élnek a vételi
lehet6séggel, ugy megnyilik az Onkormanyzati tulajdoni hanyad arverésen torténé
értékesitésének a lehetGsége, amely soran a tarstulajdonos még mindig élhet elGvasarlasi
jogaval. A Ko6z6s Ingatlanok ilyen tipusu, értékesitési célu hasznositasa esetén, illetve annak
megvaldsulasat kvetéen, 20 darab Lakas keriilne ki a Lakasallomanybol.

A Koz6s Ingatlanok csoportjaban azon ingatlanokat javasoltuk tovabbiizemeltetésre,

ahol az Onkormanyzat tulajdoni hanyadanak nagysiga lehetSséget adhat arra, hogy
telekosztassal kizardlagos onkormanyzati tulajdonu ingatlan (Sajat Ingatlan) alakuljon ki,
illetve egyéb teriiletfejlesztési szempontok ezt indokoljak.
Ilyen példaul az un. ,,S17 tertletén és annak koérnyezetében elhelyezked6 tobb Lakdépiilet,
amelyek végsé hasznositasi formajat a Lakaskoncepciéban nem vizsgaltuk. Ezt az
ingatlantémbét jelenleg tovabbiizemeltetésre javasoljuk, az Onkormanyzat teriiletre
vonatkozo tavlati hasznositasi koncepciojanak kidolgozasaig.

A csoport ,,mas célu hasznositas”-i kategoridjaban egyetlen ingatlan (Jaszberényi ut
80.) érintett. Az ingatlan esetében — a tulajdoni viszonyok rendezése mellett — a révid tava
tovabblzemeltetést a tavlati kozlekedéstejlesztési tervek megvalésitasa indokolja.

A Ko6z06s Ingatlanok hasznositasi javaslatait az ingatlanokrol késziilt 6sszesité tablazat
tartalmazza.

TARSASHAZAK

A Tarsashazak — az Onkormanyzat résztulajdondban 1évé tarsashizak — csoportjaba
249 db ingatlan tartozik.

Ebben a csoportban, hasznositasi javaslatként harom kategoriat hataroztunk meg:
- értékesités;
- tovabblizemeltetés;

- tovabbiizemeltetés piaci alapon.
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Az 1990-es évek elején még jellemzSen Sajat Ingatlanok tarsashazza alakitdsat és a
Lakasok privatizaciojat, illetve az Onkormanyzat altali lakdsvasarlasokat kévetSen, mara
249 darab — Lakést is magaba foglalé — Tarsashdzban van az Onkormanyzatnak tulajdoni
hanyada. Az egyes Tarsashazakban — ugyan eltéré mértékben, de — t&bbnyire kisebbségi
tulajdoni hanyada van az Onkormanyzatnak.

A Tarsashazak miszaki allapota, gazdalkodasi nehézsége, a magantulajdonosi
felel6sségvallalas hianya, vagy csak a tulajdonosok anyagi lehetéségeinek a korlatai miatt
ezekben az ingatlanokban az Onkormanyzatnak jellemzéen komoly terheket kell villalnia,
melyek a Lakas- és Helyiség bérleti dij bevételekbdl gazdasigosan és hosszabb tivon nem
finanszirozhatdak.

A Térsashdzakban 1évé — az Onkormanyzat tulajdoni hanyadira szamitott bevételi-
kiadasi szamokat tekintve — hosszabb tavon gazdasagosan nem tizemeltetheté Lakasok
esetében javasoljuk a Lakasok — els6sorban a bentlakd bérl6k részére torténd —
értékesitését. A Tarsashazban 1évo, értékesitésre javasolt Lakasok rendkivil eltérd
adottsagokkal rendelkeznek. Az alacsony komfortfokozata Lakasok mellett, az Gsszes
tavfitéses Lakast is ebbe a kategériaba soroljuk. Néhany évvel ezeltt a tavidtéses
panellakasok irant még nagyobb kereslet mutatkozott, azonban mara a tdlzott mértékd
fenntartasi koltségek miatt ezek a Lakasok nehezen hasznosithatok, és igy ezek a Lakasok a
bérbeadas hianya miatt kies6 bevételek mellett, a k6z0s koltség fizetési és a folyamatos
tavtatési koltséget figyelembe véve, abszolut veszteséget termelnek.

A Tarsashazakban 1évé Lakasok értékesitési céli hasznositisa esetén, illetve annak
megvalésulasat kovetéen a Lakasallomany, mintegy tovabbi 900 darab ILakassal
csOkkenhet.

Megjegyezzik, hogy az értékesitésre javasolt Tarsashazakban — ahol Helyiség is
talalhaté — a Helyiségek értékesitését — a r6vid és hosszu tavu hasznositasi lehet6ségeket is
figyelembe véve — kiilon-kiilon, Helyiségenként javasoljuk vizsgalni. Ugyan az adatlapokon
a Helyiségekre vonatkozodan is tettiink el6zetes javaslatot, azonban a Lakaskoncepcio
elsGsorban a Lakasok hasznositasi javaslataira koncentral.

A tovabbuzemeltetésre javasolt kategdriaban 1évé Tarsashazak esetében, a Lakasok
tulajdonban tartisit — esetleges korszer(sitését — az Onkormanyzat adott Tarsashazban
meglévé tulajdoni hanyada, vagy egyéb hasznositasi elképzelés indokolja. ,,A kébanyai Kis-
Pongrac lakételep szocialis célu varosrehabilitacioja™ projektben érintett 72 darab Lakas
esetében — ahol a felgjitdas soran a Lakasok viz- és csatornahaldzatinak cseréje, illetve a
félkomfortos Lakasok komfortositisa torténik meg — palyazati feltétel volt, hogy az
Onkormaényzat ezeket a Lakasokat tiz évig, szocialis alapt bérbeadassal hasznositja.

A Tarsashazak csoportban — adottsagai miatt — csak egy Tarsashazban (Kérési Csoma
Sandor ut 40. — un. ,,100 lakasos” épiletben) 1évé Lakasok esetében van lehetéség — a
Lakasrendeletben r&gzitettek szerint — a megiiresedé Lakasok piaci alapon torténd
bérbeadasara. Annak ellenére, hogy a piaci alapui bérbeadds — a Lakastorvény szerint —
szélesebb bérbeadoi kotelezettséget jelent az Onkormanyzat részére, mindezt ellenstlyozza
az ilyen tipust bérbeadasbodl szarmazé, nyereséget is kalkulalo bérleti dij nagysaga.

A Tarsashazak hasznositasi javaslatait az ingatlanokrél készilt Osszesité tablazat
tartalmazza.

Készitette: Kébanyai Vagyonkezel Zrt. 71



§Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Lakaskoncepci6 2012

TELKEK

A Telkek — az Onkormanyzat kizardlagos-, vagy résztulajdondban 1évé, ovezeti
besorolasuk alapjan lakasépitésére alkalmas ingatlanok — csoportjaba 92 db ingatlan
tartozik.

Ebben a csoportban, hasznositasi javaslatként harom kategoriat hataroztunk meg:
- értékesités;
- tovabblizemeltetés;
- mas célu hasznositas.

A Telkek csoportban a lako- és intézményi Gvezetben elhelyezkedd, eltéré mértékben,
de lakéhaz épitésére lehet6séget biztosité ingatlanokat gydjtottiik Ossze. Két hasznositasi
kategériaval (tovabbuzemeltetés, mas céld hasznositas) a révid tava hasznositasokra
tettiink javaslatot. A hasznositasi javaslat elfogadasa esetén — a tényleges végrehajtashoz —
az egyes ingatlanok paramétereit, ingatlanjogi korilményeit és az elézményeket kiilon-
kiilon sziikséges megvizsgalni (nem hozhaté altalanos jellegl dontés).

Az értékesitésre javasolt ingatlanok kozott, szamos foldhasznalati joggal terhelt
ingatlan szerepel. Ezeket az ingatlanokat az Onkormanyzat — tekintettel arra, hogy azokon,
tobbségében, magantulajdonu lakéépilet all — Onalléan nem tudja hasznositani. Ezen
hasznositasi korlat miatt, javasoljuk a foldhasznalati joggal terhelt ingatlanokat, a
felépitményben érintett tulajdono(ok) részére értékesiteni. Az egyéb, lakohaz épitésére
alkalmas Telkeket — az ingatlant6l fuggden, lehetSség szerint azt megosztva, esetleg az
ingatlanpiac élénkulését kivarva — értékesiteni javasoljuk.

A tovabblizemeltetésre javasolt ingatlanok egy részét (pl.: Felsérakosi rétek) jelenleg
értékesiteni nem javasoljuk, mert jelen adottsagaiknal fogva sem lakohaz épitésére, sem
egyéb célra nem hasznosithatdak. A telekalakitasokat kévetéen mérlegelend a kialakuld, és
igy beépitésre alkalmassa valé ingatlanok tovabbi hasznositasa. A tovabbi, e kategoriaba
tartozo ingatlanokat - egyéb keriletfejlesztési elképzelésekhez is kapcsoloddan — javasoljuk
r6vid- vagy koézéptavon tulajdonban tartani.

A mas célu hasznositasra javasolt néhany ingatlant szintén tavlati, kertletfejlesztési
céllal javasoljuk tulajdonban tartani.

A Telkek hasznositasi javaslatait az ingatlanokrol készult 6sszesité tablazat tartalmazza.

A LAKASKONCEPCIO VEGREHAJTASANAK FELADATAI

Az eddigiek soran, megfogalmaztuk a Lakaskoncepcid készitésének céljat, attekintettik
az elézményeket, megvizsgaltuk a jelenlegi helyzetet, meghataroztuk a Lakaskoncepciod
alapelveit és elkészitettitk a Lakaskoncepcié hasznositasi javaslatait. Ahhoz, hogy az anyag
teljes és egész legyen, szitkségesnek tartjuk, hogy — ha csak nagy vonalakban is, de —
végigoondoljuk és megfogalmazzuk a Lakaskoncepcié végrehajtasainak — altalunk
szitkségesnek tartott, de sorrendet és a végrehajtasi idejét nem meghatarozo6 — feladatait.

Az Onkormanyzat hosszi tavi bérlakis programijinak megvaldsitisihoz — aminek

célja egy gazdasagosan tzemeltethetd (elsésorban Sajat Ingatlanban 1év6) Lakasallomany
kialakitasa —, illetve a Lakaskoncepcioban megfogalmazott hasznositasi javaslatok hatékony
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végrehajtasahoz (pl: bérlé kihelyezéssel kapcsolt értékesitések, lakohaz feldjitasok, stb.)
javasoljuk egy Utemterv készitését (majd annak folyamatos karbantartasat).

A Lakaskoncepcid elfogadasat kovetéen, a hasznositasi javaslatok alapjan meg kell
hatarozni az elidegenitésre szant ILakasokat, illetve ILakdingatlanokat, majd ezeket az
Onkormanyzatnak ki kell jelélnie elidegenitésre.

(Az el6z6 bekezdésben emlitett Utemterv elkészitése nem feltétele az itt
megfogalmazottaknak, azonban a kijel6lési javaslatok elkészitésénél — az érintett ingatlanok
esetében — kiillonos korutltekintéssel kell eljarni.)

A Lakaskoncepci6 alapelvei fejezetben megfogalmazottaknak megfeleléen — a Lakbér
megallapitasa vonatkozasaban — javasoljuk a Lakasrendelet felilvizsgalatat, és modositasat,
kapcsoltan a Lakbér timogatasi rendelet kidolgozasaval.

A Lakaskoncepcié elfogadasat kévetden javasoljuk az tres Lakasok allomanyanak
vizsgalatat. Ennek soran els6dlegesen a hasznositasi javaslatokban megfogalmazottakat
(révid- és hosszu tavut is) kell figyelembe venni. Ki kell jelolni a bérbe adhat6 Lakasokat.
(A bérbe adhaté Lakasokat javasoljuk kategorizalni abbdl a szempontbdl, hogy az
Onkorményzat melyeket tervezi a sajat koltségvetése terhére, feltjitva bérbe adni, illetve
melyek azok, amelyeket a tovabbiakban helyreallitasi kotelezettséggel ad bérbe.) A bérbe
adasra nem javasolt Lakasok esetében tovabb kell vizsgalni a hasznositasi lehet6ségeket
(Lakasallomanybol valé torlés, elidegenités, lakashoz csatolas...), és ennek megfelel6en kell
intézkedni a Lakas tovabbi sorsaval kapcsolatban (lakhatatlanna tétel, ajanlattétel. ..).

A Lakaskoncepcioban t6bbszor hivatkozunk a Helyiségekre, illetve arra, hogy a
Helyiségek — az esetek jelentSs részében — nem valaszthatok el a Lakasoktol, illetve a
LakoéptletektSl, azokkal egytitt kezelend6k. Ezért az adott Lakéingatlan hasznositasi
javaslatiban megfogalmazottak végrehajtasa soran elkeriilhetetlen, hogy az adott
Lakéingatlanban 1év6é Helyiségekkel ne foglalkozzunk, viszont, mivel a Helyiségek
részletes, atfogd vizsgalata nem lehetett a Lakaskoncepcié része, javasoljuk 2013. évben
elkésziteni — a Lakaskoncepcidhoz hasonléan — a Helyiségekre vonatkoz6 koncepciot
(Helyiségkoncepcio).

Az ingatlanok értékesitésébdl (korabbi lakasértékesitések vételar torlesztése és a
Lakaskoncepci6 elfogadasat kévets értékesitések vételara) befolyé bevételeket javasoljuk
elkiilonitetten kezelni és ezeket a bevételeket a tovabbiizemeltetésre javasolt — megmarado
— Lakoépiletek és Lakasok feldjitasara, 4j lakoéptletek épitésére és bérl6k kihelyezésére,
lletve a Lakaskoncepcié végrehajtasahoz kapcsolédd egyéb feladatok finanszirozasara
(telekalakitasok, ingatlanok jogi helyzetének rendezése) felhasznalni.

A LELEK-program keretében feltjitott Lakdsok esetében javasoljuk, hogy az
Onkormanyzat kezdeményezze a timogatasi szerz6dés modositasat. A moédositas utan a
szerz6dés tegye lehetévé az Onkormanyzatnak, hogy ne cimesitett (feltjitott, iires)
Lakas(oka)t tartson fent, mig a programban részt vevé elérkezik a Lakasba koltozéshez,
hanem azt vallalja, hogy amennyiben arra sziikség lesz, hasonlé adottsagu és feljitasban
részesitett Lakast biztosit a LELEK-program ,végrehajtasahoz”. Ez megoldhatna azt a
jelenlegi allapotot, mely szerint 15 darab felgjitott Lakas tresen all (nem adhaté bérbe), és
csak koltséget termel (6rzés, allapotanak folyamatos ellenérzése, kéztizemek. . .).

A kis alaptertiletd és sokszor alacsony komfortfokozati Lakasok esetében — ahol a
hasznositasi javaslat a Lakdépiletet hosszabb tavon is tovabbuizemeltetésre javasolja —,
javasoljuk, hogy kezdédjenek meg azok a tervezési feladatok, ahol ezen, kis alapteriletd
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Lakasok felszamolasaval és esetlegesen Lakasok Osszevonasaval jobb adottsagu, élhetébb,
legaldbb 40 m” alapteriilet(i és legaldbb komfortos lakasok alakithatok ki.

Szamos Lakoéingatlan és Telek, a mérete és adottsigai miatt megoszthaté. Azon
ingatlanok esetében, ahol adott a lehetéség arra, hogy telekosztassal (esetenként, ha a
szomszédos ingatlanok is onkormanyzati érdekeltséglick, el6zetes telekdsszevonassal és
ujra osztassal) kizarélagos onkormanyzati tulajdonu ingatlan alakuljon ki, javasoljuk az
ingatlanok megosztasanak megkezdését, hogy az ingatlanpiac élénkilése esetén
megkezdédhessen azok értékesitése, vagy esetleg lakohaz épitése.

Javasoljuk  folytatni azt a megkezdett folyamatot, melynek keretében a
szitkséglakasokat, komfort nélkili, félkomfortos Lakasokat — ha azok adottsagaiknal
(alapterilet, helyiség elosztas...) fogva komfortositasra nem alkalmasak — az
Onkormanyzat vonja ki a Lakasallomanybol.

A mas céld hasznositasra javasolt ingatlanok esetében, a késébbi hasznositas id6beli
megvaldsitasanak terveit mérlegelve, javasoljuk titemterv készitését.

Az elvben lakéhaz épitésre alkalmas Telkek (figyelembe véve esetleg mas Lakoingatlan
megosztasat is) esetében, javasoljuk az épitési lehet6ség feltételeit megvizsgalni, valamint
meghatarozni és Utemezni az ezzel kapcsolatos feladatokat.

A Lakéépiiletet is magaban foglalo, Ko6z6s tulajdonu ingatlanok esetében — lehet6ség
szerint — javasoljuk a k6z6s tulajdon megsziuntetését.

A megtartandé Lakdépiiletek esetében éves Utemtervet javasolunk késziteni az egyes
épuletek részleges, vagy teljes feldjitasara. Javasoljuk megvizsgalni azt, hogy esetleg ki
lehetne jelolni olyan Lakdépileteket, melyeknek nem csak a f& szerkezeti-, gépészeti
elemei-, hanem a benne 1évé Lakasok is teljes korGen feldjitasra kertilnének (palyazati
forrasok felkutatasa). Ezeket a Lakasokat a kés6bbiekben kizardlagosan piaci alapu
bérbeadassal lehetne hasznositani.

Javasoljuk kidolgozni az idében is hatékony lakasmobilitas eljarasi rendjét kidolgozasat
a hatralékos Bérl6k probléma kezelésére.

A Lakaskoncepcid végrehajtasanak feladatai kozott — a teljesség igénye nélkil —
felsorolt feladatok szamossaga és komplexitasa is azt mutatja, hogy a Lakaskoncepcid
elfogadasaval valdjaban nem befejez6dik a munka, hanem éppen megkezdédik, elindul egy
folyamat, melynek kell, hogy legyenek révid tavu eredményei is, ezeket azonban csak olyan
moédon szabad elérni, ami a hossza tavd — a Lakaskoncepcié céljaban és alapelveiben
megfogalmazott — eredmények elérését nem veszélyeztetik, hanem elésegitik.
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SOf Onkoqnényzat b
. Varosrész hrsz. ¢éptlet cime tulajdoni hasznositasi javaslat
Szam hanyada
1. Ohegy 41600 Alkér u. 3. 1/1 értékesités
2, Ohegy 41683 Alkér u. 19, 1/1 értékesités
2 Gyarddls 38342/5 Arpa u. 24. 1/1 értékesités
4. Ligettelek 39102 Bénya u. 7. 1/1 tovabblzemeltetés
5. Ligettelek 39154 Banya u. 10. 1/1 tovabbuzemeltetés
6. Ligettelek 39142 Banya u. 20. (Liget u. 29.) 1/1 tovabbiizemeltetés
7. Gyardalé 38317/8 Bihari u. 8/c. 1/1 tovabbuzemeltetés
8. Ohegy 41132 Bodza u. 34. 1/1 tovabbiizemeltetés
9. Ohegy 41047 Bodza u. 46. 1/1 tovabbiizemeltetés
10. Ohegy 41048 Bodza u. 48. 1/1 tovabbulizemeltetés
11. ()hegy 41043/3 Bodza u. 50. 1/1 tovabbuzemeltetés
12. Ohegy 41772 Bolgar u. 10. 1/1 tovabbulizemeltetés
13. ()hegy 41559/2 Cserkesz u. 45/b. 1/1 értékesités
14. Ohegy 41679 Cserkesz u. 68. 1/1 értékesités
15. Ohegy 41622 Cserkesz u. 73. 1/1 értékesités
16. Ohegy 41624 Cserkesz u. 77. 1/1 értékesités
17. ()hegy 41669 Cserkesz u. 80. 1/1 értékesités
18. Ohegy 41404 Eléd u. 18. (Bebek u. 1.) 1/1 tovabbiizemeltetés
19. Ligettelek 38981 Endre u. 8/b. 1/1 tovabbuzemeltetés
20. Fels6rakos 39210/17 Fehér ut 20. 1/1 mas céld hasznositas
21. Ligettelek 39051/1 Fuzér u. 23. 1/1 tovabbuzemeltetés
22. Ligettelek 38998 Fiizér u. 38. 1/1 tovabbiizemeltetés PIACI BERBEADAS
23. Ligettelek 38994 Fiizér u. 42. 1/1 tovabbiizemeltetés PIACI BERBEADAS
24. Ohegy 41820 Gergely u. 6. 1/1 tovabbiizemeltetés
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SOt-
szam

25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.
47.
48.

VArostrész

Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek
()hegy
Ohegy
Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek
Ohegy
Kébanya- Kertvaros
Ohegy
Fels6rakos
Fels6rakos
Ligettelek
Ujhegy
Keresztari -dilé
Ligettelek
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htsz.

41870
41726
41889/1
41602
41634
42254
42274/3
39093
39068/1
39173
41451/6
41332/6
39009/1
38954
38970
41018/2
42540
41676
40690/3
42778
39160
42408
42556
38946

¢éptlet cime

Gergely u. 30.
Gergely u. 31.
Gergely u. 46.
Gyomrdéi at 29/b.
Gyomr6i ut 57.
Gyomréi ut 66.
Gyomrd6i at 88/a-b.
Halom u. 4.
Halom u. 9.
Harmat u. 7.
Harmat u. 23/b.
Harmat u. 26.
Holgy u. 21.
Holgy u. 22.
Holgy u. 40.

Jaszberényi ut 13/b-c.

Jaszberényi ut 147.
Kada u. 34.
Kerepest ut 81.
Keresztari at 102.
Kolozsvari u. 29-31.
Korall u. 45.

Koranyi Frigyes erdésor 1.

Korponai u. 11.

Onkormanyzat
tulajdoni
hanyada

1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1

Lakaskoncepcié Melléklete

hasznositasi javaslat

értékesités
tovabbuzemeltetés
tovabbuzemeltetés
tovabbuzemeltetés
értékesités
tovabbuzemeltetés
tovabbuzemeltetés
értékesités
tovabbiizemeltetés PIACI BERBEADAS
tovabbuzemeltetés
tovabbuzemeltetés
tovabbuzemeltetés
tovabbiizemeltetés PTACI BERBEADAS
tovabbuzemeltetés
tovabbiizemeltetés PIACI BERBEADAS
tovabbuzemeltetés
mas célu hasznositas
értékesités
tovabbluzemeltetés
értékesités
tovabbluzemeltetés
tovabbuzemeltetés
tovabbluzemeltetés
tovabbiizemeltetés PIACI BERBEADAS
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SOt-
szam

49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
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VArostrész

Ligettelek
Népliget
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Gyardtloé
Laposdtlé
Ohegy
Ohegy
Ohegy

htsz.

38944
38440/25
41723
41724
41883
41882
41881
41880
41879
41878
41876/1
41155
41153
41174/8
41021
41037/5
41070
41014/10
41375
38400/43
38924/10
42137/37
42027/4
42087/3

¢éptlet cime

Korponai u. 13.
Kébanyai ut 47.
K6ér u. 32.
K6ér u. 34.
K6ér u. 40.
K6ér u. 42.
K6ér u. 44.
K6ér u. 46.
K6ér u. 48.
K6ér u. 50.
K&ér u. 54/a.
Madi u. 120.
Madi u. 126.
Madi u. 139.
Maglédi ut 5.
Maglédi ut 49-51.
Maglédi ut 101. (Sibtik M. ut 94.)
Malata u. 14/a-b.
Malata u. 21.
Mazsa tér 7.
Monori u.12.
Noszlopy u. 15-17.
()hegy u 1.
Ohegy u. 48.

Onkormanyzat
tulajdoni
hanyada

1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1
1/1

Lakaskoncepcié Melléklete

hasznositasi javaslat

értékesités
tovabbuzemeltetés
tovabbuzemeltetés
tovabbuzemeltetés
tovabbuzemeltetés
tovabbuzemeltetés
tovabbuzemeltetés
tovabbuzemeltetés
tovabbuzemeltetés
tovabbuzemeltetés
értékesités
tovabbiizemeltetés PIACI BERBEADAS
tovabbuzemeltetés
tovabbuzemeltetés
értékesités
tovabbiizemeltetés PIACI BERBEADAS
tovabbluzemeltetés
tovabbuzemeltetés
értékesités
értékesités
mas céla hasznositas
értékesités
tovabbluzemeltetés

értékesités
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Ohegy 41898 Petréezy u. 21. tovabbiizemeltetés

Ohegy 41868 Salamon u. 5. tovabbiizemeltetés

78. Kereszturi -dald 42514 Sitkert u. 27. 1/1 tovabbuzemeltetés

80. ()hegy 41220 Sorgyar u. 49/a. 1/1 tovabblizemeltetés

82. Gyardul6 38433/2 Szallas u. 15. 1/1 értékesités

84. ()hegy 41939 Szlavy u. 39. 1/1 tovabbuzemeltetés

86. Ohegy 42243 Vasgyar u. 12. 1/1 értékesités

88. ()hegy 42274/5 Vaspilya u. 57. 1/1 tovabbiizemeltetés
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