Gq
Budapest Févaros X. keriilet JOH . szam eléterjesztés
Kébanyai Onkormanyzat
Alpolgarmestere

Eléterjesztés
a Gazdasagi Bizottsag részére
a KISCSOKOR Bt. méltanyossagi kérelmérol

I. Tartalmi ésszefoglalé

A Gazdasagi Bizottsag a 2012. aprilis 17-én tartott iilésén dontott egy, a Kozma utcai
koérforgalom épitésével érintett vallalkozé elhelyezésérol.

55/2012. (IV. 17.) GB hatérozat Sandor Henrietta teriiletbérleti kérelmérél

1. A Gazdasagi Bizottsdg felkéri a KObanyai Vagyonkezelé Zrt.-t, hogy a Budapest X.,
Sirkert utca 27. szam alatti, 42513/4 hrsz.-u telekingatlannak az eléterjesztés 4. mellékletében
megjelolt 60 m? nagysagh részére kosson bérleti szerzédést Sandor Henrietta vallalkozoval
élelmiszerbolt létesitése céljabol, hatérozatlan iddre, 3 hénap felmondési id6 kikotésével
4 000 Ft/m?%év dijjal abban az esetben, ha ehhez minden ott €16 lako igazolhaté médon
hozzédjarul. 2. A Bizottsag javasolta, hogy a bérleti szerz6dés felmondasa esetén az
azonnali felmondasi okként hatdrozza meg a lakokozosség 4/5-ének erre iranyuld irdsos
kérését is.

A Dbérleti szerz6dést a KoObanyai Vagyonkezeld Zrt. végiil a Gazdasagi Bizottsag
hozzijarulasaval nem Sandor Henriettdval, hanem a Kiscsokor Bt.-vel (Budapest X., Sirkert
utca 35.) kététte meg 2012. junius hé 6-an.

A bérl6t idokozben tajékoztatta a Polgarmesteri Hivatal Hatosagi Irodéja, hogy csak abban az
esetben adhat ki épitési engedélyt az altala kérelmezett bolt felépitésére, ha megvaldsul a
Sirkert utcanak a szabalyozasi tervben eloirt 1 méteres (jogi) szélesitése, telekhatar rendezése.

Az erre vonatkoz6 véltozasi vazrajz elkésziilt, az jelenleg a Foldhivatalnal dtvezetésre var.

Sandor Henrietta, a Kiscsokor Bt. képviseletében az eldterjesztés 2. mellékletét képezd
kérelemmel fordult Onkormanyzatunkhoz, melyben azt kérte, hogy a jogerds épitési engedély
megszerzéséig ne kelljen bérleti dijat fizetnie, mert addig termeld tevékenységet sem tud ott
folytatni.

IL. A végrehajtas feltétele

A Budapest K6banyai Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz6l6 43/2004. (VI. 24.) rendelet rendelet 7. §-a értelmében a teriiletbérleti
szerz0désekr6l a Gazdasagi Bizottsig dont, ezért a kérelem teljesitéséhez a Bizottsag
hozzajarulésa sziikséges.




II1. Hatasvizsgalat
A méltanyossagi kérelemben foglaltakat tamogatisra javasolom azzal, hogy a dijfizetési
mentesség ne a jogerds €pitési engedély kiadasaig, hanem a Sirkert utca (42513/4 hrsz.-u

ingatlan) jogi telekhatar-rendezéséig tartson.

IV. Dontési javaslat

Budapest Fovéaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Gazdasagi
Bizottsaga meghozza az el6terjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.

Budapest, 2012. december 7.
/ *
dr. Pap Sandor y
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Torvényességi ontbél ellenjegyzem:
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1. melléklet az eloterjesztéshez

Budapest Féviros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Gazdasagi Bizottsaga

.../2012. (... ...) hatarozata
a KISCSOKOR Bt. méltanyossagi kérelmérdl

A Gazdasagi Bizottsag helyt ad a KISCSOKOR Bt. (Budapest X., Sirkert utca 35.)
méltanyossagi kérelmének, és felkéri a Kobanyai Vagyonkezelé Zrt.-t, hogy a bérleti
szerz6dést akként modositsa, hogy a bérlé mindaddig mentesiiljén a bérleti dij fizetésének
kotelezettsége aldl, amig a Sirkert utca (42513/4 hrsz.- G ingatlan) jogi telekhatar-rendezése
be nem fejezodik.

Hatéridé: azonnal
Feladatkorében érintett: a gazdasagi ¢és fejlesztési szakteriiletért felelos
alpolgarmester

a F6épitészi Csoport vezetdje
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Kovacs Jozsef

Feladé: "Henrietta Sdndor" <shenaj76@gmail.com>
Datum: 2012. november 28. 18:52

Cimzett: <kovacsj@kobanya.hu>

Targy: Kérelem .

Tisztelt Onkorméanyzat!

Alulirott Sandor Henrietta a Kiscsokor Bt. képviseljeként kérem Ondket, hogy a Budapest
X., Sirkert utca 27. szamu 6nkormanyzati ingatlanbdl altalam a Gazdasagi Bizottsag
34/2012.(I1.21.) hatarozat alapjan bérelt 60 m2 alapteruletl ingatlanrész bérleti dijfizetését
felfliggeszteni sziveskedjenek az alabbi indokok alapjan:

A korforgalom épitésekor el kellett bontanom az ott 7 éve Uzemelé ABC boltomat, melyet a
bizottsagi hatarozatban megjeldlt helyre kivanok attelepiteni.

A bolt felépitése épitési engedélyhez k6tott, melyet nem kapok meg addig, amig a
vonatkozo szabalyozasi terv eléirdsainak megfelel6éen nem alakul ki a Sirkert utca
szélessége. *

A telekalakitasi vazrajz elkészilt, az zaradékolasra var a Foldhivatal részérdl.

Tekintettel arra, hogy az épitési engedély megkapasaig semmilyen tevékenységet nem

tudok a bérelt teriileten folytatni, kérem, hogy a bérfizetési kotelezettségemet
sziveskedjenek a fenti iddszakra a szerz6dés megkotésétédl szamitva felfliggeszteni.

K&szdnettel, Budapest

2012. november 28.

Sandor Henrietta

2012.12.04.
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TERULET BERLETI SZERZODES

(tovabbiakban: Szerzodés)

amely létreitt egyréssrdl a

Budapest Févaros X. Keriilet K6banyai Onkormanyzat
(1102 Budapest, Szent Laszl6 tér 29.)

képuiseletéhen eljird

Cég neve: Kébanyai Vagyonkezeld Zartkorlien Miik6d6 Részvénytarsasag
Székhely: 1107 Budapest, Ceglédi at 30.

Cégjegyzékszam: 01-10-042140

Addszam: 10816772-2-42

Képvisel:: Szabd Laszld vezétigazgatd

Kapcsolattarto: Varginé Horvath Gabriella helyiség-gazdilkodd
mint Bérbead6 (zwvibbiakban: Bérbeadd),

widsréssrdl

Cégnév: Kiscsokor Kereskedelmi Betéti Tarsasag
Székhely: 1108 Budapest, Sirkert u 35.

Cégjegyzékszam: 01-06-727663

Addszam: 20550040-2-42

Képviseli: Sandor Hentietta tzletvezetésre jogosult tag

mint B (tovdbbiakban: Bérls)

(tovibbiakban egyiittesen: Felek) kazoit az alulirott belyen é5 idiben az; aldbbi feltéleleke szerint:

1

1.1.

12,

Altalinos rendelkezések

Bérbeadé kijelenti, hogy a 42514 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest X, ker.,
Sitkert waton talalhaté telekingatlan a Budapest Févaros X. Kerilet Kdbanyai
Onkormanyzat - kizdrélagos tulajdonat képezi, melyre tekintettel a jelen SzerzGdés
megkotésére a Budapest Féviros X. Kerillet Kébinyai Onkormanyzat valamint a
Kdbanyai Vagyonkezels Zit. kozote megkorstr, és 2011, augusztus 1. napjan hatalyba
lépett Kogszplydltatisi Keretszeryddés alapjan a Kébanyal Vagyonkezeld Zst. jogosult.

Felek rogzitik, hogy a jelen bédleti jogviszony a Budapest Févaros X. Keriilet Kébanyai
Onkorminyzat KépviselS-testillete Gazdasigi Bizottsaginak §5/2012. (IV. 17.) szimu
hatarozata alapjan jon létre.

Bérlé kijelenti és a Szerzddés idotartamara szavatossagot vallal azért, hogy:

a)  Magyarorsziagon bejegyzett és mukods gazdasagi tirsasag, amely ellen nincs
folvamatban cséd-, végrehajtasi, felszamolisi, vagy ezek barmelyikével egy tekintet ald es6
olyan eljards, amely a jelen Szerzddés teljesitésér akadalyozna, tovabba birmely flyen
eljaris megindulisa esetén haladéktalanul bejelenteni kételes azt Bérbeado felé;

b) valamennyi szikséges engedéllyel, hozzajaruldssal rendelkezik, dletve tevékenysége
megkezdésekor rendelkezni fog ahhoz, hogy a Bétleményben a 2.2, pont szerinti
tevékenységet folytassa,
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2.1

2.2,

2.3.

24.

3.1

3.2

¢) a Szerzbédésben foglalt kotelezettségei teljesitéste képes, képviseletében a jelen
SzerzGdést arra jogosult és kellen fethatalmazott személy itja ala.

Felek rogzitik, hogy ezen kijelentések ¢és kotelezettségek nem teljesitése sulyos
szerzdésszegésnek mindsiil.

A Szerz6dés targya

Felek a jelen SzerzGdés alairasaval megallapodnak abban, hogy Bérbeadé 2012, jalius 1.
napjatél hatdrozatlan idétartamra bérbe adja, Bérl§ pedig bérbe veszi az 1.1. pontban
korilirt ingatlan 60 m2 nagysiglh teriletrészét, (lomibbiakban: Bérlemény) mely a jelen
Szerz6dés 1. sz. mellékletét képezS Bemérési visgrajzon megjeldlésre keriilt.

Bérls a Bérleményt kizdrdlag élelmiszerbolt céliira hasznalhatja. Mas célra torténd
hasznalathoz Bérbeadd elézetes, irasbeli hozzéjarulasa szitkséges.

Felek rogzitik, hogy Bérlé mikodéséher szikséges szakhatosigi és egyéb engedélyek
beszerzése kizarolag BérlS feladata, melynek koltségei is Bérlot terhelik.

A jelen pontban irt kotelezettségek megszegése silyos szerzddésszegésnek mindsiil.

Bérbeadd a Bérleményt jelen SzerzGdés alairdsatol szamitott 10 munkanapon beliil
rendeltetésszeni hasznglatra alkalmas allapotban koteles Bérlének atadni Az ataddsrdl
jegyzikonyvet kell felvenni, amelyben rGgziteni kell a Bérlemény és felszereléset dllapotat,
és szitkség esetén a Felek egyéb nyilatkozatait.

Felek rogzitik, hogy Bérld a Bérlemény teriiletén sajit koltségén felépitményt létesit a
vonatkozd  épitésiigyi  jogszabilyok betarrisival. Amennyiben a jelen Szerzédés
megszink, Bérdé a felépitménnyel kapesolatban semmilyen kirtéritésre  vagy
kartalanitasra nem tarthat igényt.

Bérleti dij, koziizemi koltségek

Béd6 a Bérlemény hasznilataért bérdeti dijat koteles fizetni, mely havonta esedékes az
alabbi 6sszegben.

Az éves bérleti dij Gsszege: 4000,-Ft/m2
A havi bérleti dij sszege: 20.000,-Ft

Bérlet dij elbiranyzat kezdd idGpontja: 2012. pilivs 1.

Bérbead6 az évenkénti inflicié mértékének megfeleld bétleti dij emelési jogat fenntartia.
Bérlé a havonta esedékes bérleti dijat koteles minden hénap 15. napjiig az atadott
csekken befizetni, vagy a Budapest Féviros X. keriilet Kébanyai Onkorminyzat OTP

Banknal lévé 11784009-15510000-10740006 szamt szamldjira Atutalni.

Felek togzitik, hogy a 3.1. pont alatt rogzitett bérleti dfj akkor tekinthetd megfizetettnek,
ha az Bérbeadd jelen pont szetinti bankszamldjan jovéirasea keriilt.
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3.3.

34.

3.5.

4.1

4.2,

4.3.

4.4,

4.5.

Amennyiben Bétlé a 3.1, pont alatt régzitetr fizetési kitelezettségével késedelembe esne,
gy a késedelem id6tartamdra a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresénck megfeleld
mértékh késedelmi kamatot tartozik Bérbeado részére fizetnt,

Felek megallapodnak, hogy Bétld a Bérlemény hasznalataval dsszefiigpésben felmeriilo
koziizemi koltségeket a 3.1. pontban foglalt bérleti dijon feliil koteles maradéktalanul
megfizetni, melynek érdekében Bérld koteles az érintett kézmivekkel a Szerzédés
alairdsatol szamitott 30 napon beliil a szerz6déseket megkdtni.

A jelen pontban irt kételezettség megszegése stlyos szerzédésszegésnck mindsil.

Bérbeadot a hétralékos bérleti dij és annak jarulékai erejéig a Polydri Torvénykbpyerdl szt
1959, évi IV, tirvény 429. § (1) bekezdése alapjin a Bérlonek a Bérleménybe bevitt sszes
vagyontargyan zilogjog illett meg. Berbeado a zalogtargybol kielégitést kereshet, ha Berlo
a bérleti dijat nem fizeti, vagy Bérlovel szemben kartéritési igénye meriilne fel.

A Bérlemény hasznalata

Bérl a Bérleményt rendeltetésszerien, a Bérlemény allapotanak megévisaval - ide nem
értve 2 rendeltetésszerG hasznalatbél adédd természetes elhasznalodast - allaganak
sérelme nélkill koteles és jogosult hasznalni, illetve azt sajat kolségén rendeltetésszerG
hasznalatra alkalmas dllapotban tartani.

Felek rogzitik, hogy a Bédemény teriiletén talalhatd Gsszes készilék és miiszaki tartozék
karbantartasi-, bzemeltetési koltsége, és az esetleges egyéb ezzel kapcsolatban felmerild
mellékkéltség (javitasi, ill. karbantartast munkak koltsége) a Bérlot terhels

Bétlo koteles haladéktalanul értesiteni Bérbeaddt minden olyan meghibasodasedl, vagy
esemenyr6l, amely a Bérlemény dllaginak romlasihoz vezethet. Az ennek elmulasztasdbdl,
vagy a késedelmes értesitésbdl eredS kirokést a felelGsség Bérldt terheli, a helyrellitas
soran jelentkezd, ebbdl adodo koltségndvekedést koteles viselni.

Bérbeado Bérlé engedélye nélkil is jogosult intézkedni, ha az a Béremény fenntartisa,
korszerGsitése, vagy fenyegets veszély, illetve kirok elharitisa érdekében sziikséges.

A Bérlemény tizrendészeti, balesetvédelmi, valamint raktarozasi és tarolasi rendjének
kialakitisa Bérlé feladatit képezi. Ezen kotelezettségek elmulasziasabol —credd
mindennemi kart Bérl koteles viselni,

Bérlé koteles tevékenysége sorin a mindenkor hatdlyos munkavédelmi, tizvédelmi és az
dltala folytatott tevékenységére vonatkozo jogszabilyok és hatosagi hatirozatok elGirasait
betartani. BérlS az alkalmazottal, latogatdi altal okozott karokért feleldsséggel tartozik.

Bérlé kizarolag Bérbeadd elSzetes irdsbeli hozzajaruldsival jogosult a Bérlemeény teriiletén
barmilyen valtoztatast, atalakitast végrehajtani, azon értéknéveld beruhazast végezni.

Amennyiben Bérlé6 Bérbeadd clézetes irasbell hozzijirulasa nélkil végezne ilyen

munkalatokat Bérbeadé kérésére koteles sajat koltségén a Bérlemény ewdctl allapotaba
valé visszaallitasara, az elvégzett valtoztatisok, dtalakitasok visszarendezés
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4.6.

4.7,

4.8.

4.9.

51

5.2,

5.3.

Arra az esetre, ha Bérbeadd az eredeti allapot visszaallitdsat mégsem iri el Bérlének,
Bédé elismeri, hogy az altala veg::chq]tc)tt valtoztatas, atalakitds, hozzaépités Bérbeado
kizirolagos tulajdondt képezi, és kitelezettséget vallal arra, hogy ezt megtéritési 1gmv
nélkil a Bédemény teriiletén hagyja a Szerzédés barmely okbdl torténd megszinése
esetén.

Bérlé nem jogosult a Bérlemény egészének vagy egy részének albérletbe adasdra, a bérleti
joganak dtruhazasira, illetve fedezetként torténd felajinlasara.

Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadd a bérleti jogviszony teljes idStartama alatt
jogosult a rendeltetésszerl hasznalatot, illetve a jelen Szerzédéshen foglalt kételezettségek
teljesitését - Bérl6 sziikségtelen hiboritasa nélkiil ~ birmikor ellen6rizni.

Beérlének a Bérdemény terilletén talilhatd ingdsagok, vagyontargyak bxytan@agaml azok
biztositasarol sajit maginak kell gondoskodnia, az azokban bekovetkezs baemilyen karért
Bérbeadd semmiféle feleldsséget nem vallal. Bérld villalia, hogy a bérleti jogviszony
fennallisinak  teljes idGtartama alatt a  Bérleményre, sajit koltségére bérdéi
felel6sségbiztositast kot, illetve tart fenn. Fonek elmulasztisibél eredd mindennemd
karért a felelGsség BétlSt terheli.

Felek rogzitik, hogy a 4. fejezetben, a Bérlemény hasznilatival kapesolatosan rogritett
tendelkezések megszegése silyos szerzGdésszegésnek mindsiil.

A Szerzddés megsziinése

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerz6dést a misik félhez intézett, frasbeli
nyilatkozattal - ajénlott tértivevényes levélben - barmelyik fél indokolas nélkiil
felmondhatja 3 honapos felmondasi idével.(rendes felmondds)

Bérbeadé a Szerzédést irdsban, azonnali hatallyal felmondhatja (rewdkiviili felmonds)

a) ha a Bérlé 20 napot meghaladd késedelembe esik a 3.1. pont alatt régzitett bérleri dij
megfizetésével feltéve, hogy Bérbeadd Bérlst 8 napos hataridé tizésével és a
kovetkezményekre valo figyelmeztetéssel a hatralék megfizetésére irisban felszolitotta, és
Bérl6 ¢ hatiridd elteltéig sem fizetett.

) ha a Bérlé a Szerzédésben vallalt vagy jogszabdlyban eldirt egyéb  lényeges
kotelezettségét nem teljesiti — kiilondsen a jelen Szerzédésben silyos szerz6désszegésként
jelolt esetekben.

¢) a lakokozbsség 4/5 - énck erre itdnyuld irdsos kérelme esetén.

Felek megallapodnak abban, hogy a felmondist az etre jogosulr fél a masik félnek, a
felmondis idépontjaban a cégnyilvantartdsban bciegv?ctt székhelyének (lakdhelyének)
cimére, ajinlott, tértivevénnyel ellitott postai kildeményként megkildstt frasbeli
nyilatkozatéval gyakorolja. A felmondést tartalmazé levelet abban az esetben is dtvettnek
kell tekinteni, ha az a fél székhelyének (lakéhelyének) cimérdl , nem kereste”, | ismeretlen

‘helyre kéltozott”, ,a cimzett ismeretlen” postal jelzéssel erkc:nk vissza, vagy pedig a

cimzett a kiildemény dtvételét megtagadta.



5.4. Felek megillapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony birmely okbol t6rténd megsziinése
esetén BérlS elhelyezési, kirtéritési illetve kartalanitisi igény elSterjesztésére nem jogosult,
a Bérleményt pedig kételes a bérleti jogviszony megszfinését kovets 8 napon belil
clhagyni, és azt Bétbeadd részére — kidiriterr és rendelterésszeri haszndlatta alkalmas
allapotban — visszaadni.

A visszaadastdl jegyzékonyvet kell felvenni, amelyben rogziteni kell a Bérlemeny és
felszerelései allapotat, és szitkség esetén a Felek egyéb nyilatkozatait.

5.5.  Felek rogzitik, hogy a bérleti jogviszony megszinését kovetéen az 5.4. pontban foglaltak
szerint at nem adott, vagy jogcim nélkiil hasznilatba vett teriilet hasznalatiért a volt Bérlé
és jogeim nélkili hasznilé minden megkezdett honapra haszndlati dijat tartozik fizetni,
amelynek Gsszege a 3.1. pontban rogzitetr bérlet: dij kétszerese.

6. Vegyes rendelkezésck
6.1. Béré kotelezettséget villal arra, hogy a jelen Szerzédést érintd, céges adataiban
bekovetkezett valtozasokrdl Bérbeadét nyolc napon belil — ajanlott tértivevényes levél

forméjiban — értesiti, Az értesités elmulasztisibol eredé mindennemii kirt Bérls viseli.

6.2.  Felek a jelen Szerz6dést kizarélag irdsban modosithatjak, mely mbdositisnak tartalmaznia
kell a Szerz6dés moédositdsira iranyuld szandék kifejezését is.

6.3. A jelen Szerz3désben nem szabalyozott kérdésekben a Pojgdri Tirvénykonyordl s3616 1959. évi
1V, térvény rendelkezésel az iranyadoak.

Felek a jelen Szerzédést kolesonds atolvasis és értelmezés utin, akaratukkal mindenben
megegyezonek jelentk ki, és az alulirott helyen és idében — cégjegyzésre jogosult képvisel6ik Gtjan
- helybenhagyolag irjak ala.

Budapest, 2012. janius 6.

Budapest Févaros X. Keriilet Kébanyai Onkormanyzat
képviseletében eljaro

-
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Zartkorien Miikods Részvénytarsasig képp.: Sandor Henrietta
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