
Budapest Főváros X. kerület 
Kőbányai Önkormányzat 
Alpolgármestere 

Előterjesztés 

a Gazdasági Bizottság részére 

5v~ . számú előterjesztés 

a KISCSOKOR Bt. méltányossági kérelméről 

I. Tartalmi összefoglaló 

A Gazdasági Bizottság a 2012. április 17-én tartott ülésén döntött egy, a Kozma utcai 
körforgalom építésével érintett vállalkozó elhelyezésérőL 

55/2012. (IV. 17.) GB határozat Sándor Henrietta területbérleti kérelméről 
l. A Gazdasági Bizottság felkéri a Kőbányai Vagyonkezelő Zrt.-t, hogy a Budapest X., 
Sírkert utca 27. szám alatti, 42513/4 hrsz.-ú telekingatlannak az előterjesztés 4. mellékletében 
megjelölt 60 m2 nagyságú részére kössön bérleti szerződést Sándor Henrietta vállalkozóval 
élelmiszerbolt létesítése céljából, határozatlan időre, 3 hónap felmondási idő kikötésével 
4 OOO Ftlm2/év díjjal abban az esetben, ha ehhez minden ott élő lakó igazolható módon 
hozzájárul. 2. A Bizottság javasolta, hogy a bérleti szerződés felmondása esetén az 
Önkormányzat zárjon ki mindennemű kártérítési igényt a bérlő részéről, továbbá a Bizottság 
azonnali felmondási okként határozza meg a lakóközösség 4/5-ének erre irányuló írásos 
kérését is. 

A bérleti szerződést a Kőbányai Vagyonkezelő Zrt. végül a Gazdasági Bizottság 
hozzájárulásával nem Sándor Henriettával, hanem a Kiscsokor Bt.-vel (Budapest X., Sírkert 
utca 35.) kötötte meg 2012. június hó 6-án. 

A bérlőt időközben tájékoztatta a Polgármesteri Hivatal Hatósági Irodája, hogy csak abban az 
esetben adhat ki építési engedélyt az általa kérelmezett bolt felépítésére, ha megvalósul a 
Sírkert utcának a szabályozási tervben előírt l méteres Gogi) szélesítése, telekhatár rendezése. 

Az erre vonatkozó változási vázrajz elkészült, az jelenleg a Földhivatalnál átvezetésre vár. 

Sándor Henrietta, a Kiscsokor Bt. képviseletében az előterjesztés 2. mellékletét képező 
kérelemmel fordult Önkormányzatunkhoz, melyben azt kérte, hogy a jogerős építési engedély 
megszerzéséig ne kelljen bérleti díjat fizetnie, mert addig termelő tevékenységet sem tud ott 
folytatni. 

II. A végrehajtás feltétele 

A Budapest Kőbányai Önkormányzat vagyonáról, a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok 
gyakorlásáról szóló 43/2004. (VI. 24.) rendelet rendelet 7. §-a értelmében a területbérleti 
szerződésekről a Gazdasági Bizottság dönt, ezért a kérelem teljesítéséhez a Bizottság 
hozzájárulása szükséges. 



III. Hatásvizsgálat 

A méltányossági kérelemben foglaltakat támogatásra javasolom azzal, hogy a díjfizetési 
mentesség ne a jogerős építési engedély kiadásáig, hanem a Sírkert utca (42513/4 hrsz.-ú 
ingatlan) jogi telekhatár-rendezéséig tartson. 

IV. Döntési javaslat 

Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testületének Gazdasági 
Bizottsága meghozza az előterjesztés l. mellékletében foglalt határozatot. 

Budapest, 2012. december 7. 

~ 
dr. Pap Sándor f, 

jegyző 

l. melléklet az előterjesztéshez 

Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testületének 
Gazdasági Bizottsága 

.. ./2012. ( ... ... )határozata 
a KISCSOKOR Bt. méltányossági kérelméről 

A Gazdasági Bizottság helyt ad a KISCSOKOR Bt. (Budapest X., Sírkert utca 35.) 
méltányossági kérelmének, és felkéri a Kőbányai Vagyonkezelő Zrt.-t, hogy a bérleti 
szerződést akként módosítsa, hogy a bérlő mindaddig mentesüljön a bérleti díj fizetésének 
kötelezettsége alól, amíg a Sírkert utca ( 42513/4 hrsz.- ú ingatlan) jogi telekhatár-rendezése 
be nem fejeződik. 

Határidő: 

Feladatkörében érintett: 
azonnal 
a gazdasági és fejlesztési szakterületért felelős 

alpolgármester 
a Főépítészi Csoport vezetője 



bp. &oldal, összesen: l 

Kovács József 

Feladó: "Henrietta Sándor" <shenaj76@gmail.com> 
Dátum: 2012. november 28. 18:52 
Címzett: <kovacsj@kobanya.hu> 
Tárgy: Kérelem 

Tisztelt Önkormányzat! 

Alulírott Sándor Henrietta a Kiscsokor Bt. képviselőjeként kérem Önöket, hogy a Budapest 
X., Sírkert utca 27. számú önkormányzati ingatlanból általam a Gazdasági Bizottság 
34/2012.(11.21.) határozat alapján bérelt 60 m2 alapterületű ingatlanrész bérleti dijfizetését 
felfüggeszteni szíveskedjenek az alábbi indokok alapján: 

A körforgalom építésekor el kellett bontanom az ott 7 éve üzemelő ABC boltomat, melyet a 
bizottsági határozatban megjelölt helyre kívánok áttelepíteni. 

A bolt felépítése építési engedélyhez kötött, melyet nem kapok meg addig, amíg a 
vonatkozó szabályozási terv előírásainak megfelelően nem alakul ki a Sírkert utca 
szélessége. 

A telekalakítási vázrajz elkészült, az záradékolásra vár a Földhivatal részéről. 

Tekintettel arra, hogy az építési engedély megkapásáig semmilyen tevékenységet nem 
tudok a bérelt területen folytatni, kérem, hogy a bérfizetési kötelezettségemet 
szíveskedjenek a fenti időszakra a szerződés megkötésétől számítva felfüggeszteni. 

Köszönettel, Budapest 

2012. november 28. 

Sándor Henrietta 

2012.12.04. 



SZERZÓDÉS NYILVÁNTARTÓ LAP 
Szenődés csoport: Szerződésuóm a központi uerzéSdésnyUvóntartóban: 

l Helyiséggazdálkodási csoport l l ÖK l 
SzerzéSdés tárgya: Szerződésszám a uerződéskötő egységnél: 

1408 l ÖK / HSG 
VK 

Bérleti szerződés (Sírkert utca) KERETKÖD l KERETMEGNEVEZÉS 

l l 

Szerződés megkötésére jogosult (aláíró): Keretgazda 

l Szabó László Vargáné H. Gabriella 

Szakmai előkészüsért felelős {ellenjegyzó): Keretgazda olólrósa 

l dr. Nagy Judit 

Szerződés kelte: Szerződött összeg összesen: 

2012. június 6. neH ó 20 OOO Ft 

Szerződés teljesítésének hatórideje: 

l folyamatos 

Egyéb Információk: 

Fordítotfon adózik: 

Gyűjtőuómla: 

Szerződő partner adatai 

Neve: 

Címe: 

Adószám a: 

Képviselfre Jogosult: 

Telefonuóm: 

A szerzödést a központi 
számlanyilvántartásban történő 
rögzítés érdekében átvettem: 

l AFA: Ft 

BruHó: 20 OOO Ft 

RésneVesítés eng. [ 

VÉOElT SlERlÓOÉS! l 

Kiscsokor ker. Bt. 

1108 Budaeest! Sirkert u. 35 

aláírás 

l 



atnefy létn:;ott eJJJifi.rtről a 

TERÜLET BÉRLETI SZERZÖDÉS 
(továbbiakban: Szerződés) 

Budapest Főváros X. Kerület Kőbányai Önkormányzat 
(1102 Budapest, Szent László tér 29.) 
kiptiJeletébm r/járo 

Cég neve: Kőbányai Vagyonkezelő Zártkötűen Míiködő Részvénytársaság 
Székhely: 1107 Budapest, Ceglédi út 30. 
Cégjegyzékszám: 01-10~042140 

Adószám: 10816772-2-42 
Képviseli: Szabó László vezérigazgató 
Kapcsolattartó: Vargáné Horváth Gabriella helyiség-gazdálkodó 
mint Bérbeadó (továbbiakban: Bérbeadó), 

C égn év: 
Székhely: 
Cégjegyzékszám: 
Adószám: 

Kiscsokor Kereskedelmi Betéti Társaság 
1108 Budapest, Skkert u 35. 
01-06-727 663 
20550040-2-42 

Képviseli: Sándor Henrietta üzletvezetésre jogosult tag 
mint Bérlő (továbbiakban: Bérlő) 

(továbbiakban e/tJiiltesen: J:?elek) közott az alu/Irott befyen éJ időben az alábbijéltételek J:(!rint: 

1. Általános rendelkezések 

1.1. Bérbeadó kijelenti, hogy a 42514 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest X. ker., 
Sírkert úton található telekingatlan a Budapest Főváros X. Kerület Kőbányai 

Önkormányzat kizárólagos tulajdonát képezi, tnelyre tekintettel a jelen Szerződés 
megkötésére a Budapest Főváros X. Kerület Kőbányai Önkormányzat valamint a 
Kőbányai Vagyonkezel6 Ztt. között megkbtött, és 2011. augusztus 1. napján hatályba 
lépett Kő!ifzo!gáltatási Kefl!tszefi!idé.r alapján a Kőbányai Vagyonkezelő Ztt. jogosult. 

Felek rögzítik, hogy a jelen bérleti jogviszony a Budapest F6város X. Keriilet Kőbányai 
Önkormányzat Képviseló-testülete Gazdasági Bizottságának 55/2012. (IV. 17.) számú 
határozata alapján jön létre. 

1.2. Bérló kijelenti és a Szerzódés íd6tattamára szavatosságot vállal azért, hot,ry: 

a) Magyarotszágon bejegyzett és működő gazdasági társastig, amely ellen nincs 
folyamatban cs6d,, végrehajtási, fe~számolási, ntgy ezek bármdyíkével egy tekintet alá es6 
olyan eljárás, amely a jelen Szerz6dés teljesítését akadályozná, továbbá bármely ilyen 
eljárás megindulása csetén haladéktalanul bejelenteni köteles azt Bérbeadó felé; 

b) valamennyi szükséges engedéllyel, hozzájárulással rendelkezik, illet;Ve tevékenysége 
megkezdésekor rendelkezni fog ahhoz, hogy a Bérleményben a 2.2. pont szerinti 
tevékenységet folytassa, 



c) a Szerződésben foglalt kötelezettségei teljesítésre képes, képviseletében a jelen 
Szt~rz6dést arra jogosult és kellően felhatalmazott személy írja alá. 

Felek rögzítik, hogy ezen kijelentések és kötelezettségek nem. teljesítése súlyos 
szerződésszegésnek minősiil. 

2. A Szerződés tárgya 

2.1. Felek a jelen Szerzé><iés aláírásával megállapodnak abban, hogy Bérbeadó 2012. július t 
napjától határozatlan időtartamra bérbe adja, Bérlő pedig bérbe veszi az 1.1. pontban 
köriilirt ingatlan 60 m2 nagyságú teriilettészét, (továbbiakban: l3irlmtén,y) mely a jelen 
Szerződés l. sz. mellékletét képező Br:miréJi vázr'!izon megjelölésre került. 

2.2. Bérlő a Bérleményt kizárólag élelmiszerbolt céljára használhatja. .Más célra történő 
használathoz Bérbeadó előzetes, írásbeli hozzá.járulása sziikséges. 

Felek rögzítik, hogy Bérlő múködéséhez szükséges szakhatósági és egyéb engedélyek 
beszerzése kizárólag Bérlő feladata, mdynek költségei is Bérlőt terhelik. 

A jelen pontban írt kötelezettségek megszegése súlyos szerződésszcgésnek minősiil. 

2.3. Bérbeadó a Bérleményt jelen Szerz6dés aláírásától számított 1 O munkanapon belül 
rendcltetésszen1 basználatta alkalmas átlapotban köteles Bérl6nek átadni. Az átadásról 
jegyzőkönyvet kell felvenni, amelyben rögzíteni kell a Bérlemény és felszerelései állapotát, 
és sziikség esetén a Felek egyéb nyilatkozatait. 

2.4. Felek rögzítik, hogy Bérl6 a Bé.rlemény területén saját költségén felépíttnényt létesít a 
vonatkozó építésügyi jogszabályok betartásával. Amennyíben a jelen Szerződés 
megszúnik, Bérlő a felépíttnénnycl kapcsolatban semmilyen kártérítésre vagy 
kártalanításta nem tarthat igényt. 

3. Bérleti díj, közüzemi költségek 

3.1. Bérlő a Bérlemény használatáért bérleti díjat köteles fizetni, mcly havonta esedékes a:z 
alábbi összegben. 

Az éves bérleti dij összege: 
A havi bérleti dij összege: 

4000,-Ft/m2 
20.000,-Ft 

Bérleti díj előirányzat kezdő id6pontja: 2012. július 1. 

Bérbeadó az évenkénti infláció mértékének megfelele) bérleti díj cmelési jogát fenntartja. 

3.2. Bérlő a havonta esedékes bérleti díjat köteles minden hónap 15. napjáig az átadott 
esekken befizetni, vagy a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat OTP 
Banknállév6 11784009-15510000-10740006 számú számlájára átutalni 

Felek rögzítik, hogy a 3.1. pont alatt rögzített bérleti díj akkor tekinthető megfizetettnek, 
ha az Bérbeadó jelen pont szerinti bankszámláján jóváírásra kt.~1illt. 

2 



------------------------------------ ----

3.3. Amennyiben Bérlő a 3.1, pont alatt rögzített fizetési kötelezettségével késedelembe esoe, 
úgy a késedele.m időtartamára a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresének megfelel<) 
mértékű késedelmi kamatot tartozik Bérbeadó .részére fizetni. 

3.4. Felek megállapodnak, hogy Béri<) a Bérlemény használatával összefüggésben felmerűlő 
közüzemi költségeket a 3.1. pontban foglalt bérleti díjon felül köteles maradéktalanul 
megfizetni, melynek érdekében Bérlő köteles az érintett közművekkel a Szerződés 
aláírásától számított 30 napon belül a szerzódéseket megkötni 

A jelen pontban írt kötelezettség n1egszegése stilyos szerzódésszegésnck minósül. 

3.5. Bérbeadót a hátralékos bérleti díj és annak járulékai erejéig a Polgáti TiirPirrykiif!YtJtifl J:t;fló 
1959. lt•i fl'. tíirvé~v 429. § (1) bekezdése alapján a Bérlőnek a Bérleménybe bevitt összes 
vagyontárgy·án zálogjog Hleti meg. Bérbeadó a zálogtárgyból kielégítést kereshet, ha Bérlő 
a bérleti díjat nem fizeti, vagy Bér16vel szemben kártéritési igénye mctülne fet 

4. A Bérlemény használata 

4.1. Bérlő a Bérleményt rendeltetésszerűen, a Bérlemény állapotának megóvásával - ide nem 
értve a rendeltetésszerű használatból adódó t<.~rmészetes elhasználódást - állagának 
sérelme nélkül köteles és jogosult használni, Hletve azt saját költségén rendeltetésszerű 
használatra alkalmas állapotban tartani. 

Felek rögzítik, hot,ry a Bérlemény területén található összes készülék és műszaki tartozék 
karbantartási-, üzemeltetési költsége, és az esetleges egyéb ezzel kapcsolatbatt felmerülő 
mellékk6ltség (javítási, ill. karbantartási munkák k<jltsége) a l~érlőt terheli. 

4.2. Bérlő köteles haladéktalanul értesíteni Bérbeadót minden olyan meghibásodásról, vagy 
eseményről, amely a Bérlemény állagának romlásához vezethet. Az ennek eJmulaszcisából, 
vagy a késedelmes értesítésből eredő károkért a felelősség Bérlót terheli, a helyreállitás 
során jelentkező, ehból adódó kültségnövekedést köteles viselni. 

Bérbeadó Bérl6 engedélye nélkül is jogosult íntézkedt:1i, ha az a Bérlemény fenntartása, 
korszerűsítése, vagy fenyegető veszély, illetve károk elhárítása érdekében szükséges. 

4.3. A Bérlemény tűzrendészeti, balesetvédelmi, valamint raktározási és tárolási rendjének 
kialakítása Bérlő feladatát képezi. Ezen kötelezettségek elmulasztásából eredő 

mindennemű kárt Bérlő köteles viselni. 

4.4. Bérlő köteles tevékenysége során a mit1denkor hatályos munkavédelmi, tűzvédelmi és az 
általa folytatott tevékenységére vonatkozó JOgszabályok és hatósági határozatok elóirásait 
betartani. Bérlő az alkalmazottai, látogatói által okozott károkért felelősséggel tartozik. 

4.5. Bérlő kizárólag Bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulásával jogosult a Bérlemény terűletén 
bánnilyen változtatást, átalakítást végrehajtani, azon értéknövelő beruházást végezni. 

Amennyiben Bérlő Bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulása nélkül végezne ilyen 
munkálatokat, Bérbeadó kérésére köteles saját költségén a Bérlemény eredeti állapotába 
való visszaállítására, az elvégzett változtatások, átalakítások visszarendezésére. 

~ 
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Arra az esetre, ha Bérbeadó az eredeti állapot visszaállitását mégsem írná dó Bérlőnek, 
Bérlő elismeri, hogy az általa végrehajtott változtatás, átalakítás, hozzáépítés Bérbeadó 
kizárólagos tulajdonát képezi, és kötelezettséget vállal arra, hogy ezt megtéritési igény 
nélkül a Bétlemény területén hagyja a Szerződés bármely okból történő megszűné.<re 
esetén. 

4.6. Bérlő nem jogosult a Bérlemény egészének vagy egy részének albérletbe adására, a bérleti 
jogának átmházására, illetve fedezetként történő fdajánlására. 

4. 7. Felek megállapodnak abban, hogy Bérbeadó a bérlerí jogviszony teljes :időtartama alatt 
jogosult a rendeltetésszerű használatot, illetve a jelen Szerződésben foglalt kótelezettségek 
teljesítését - Bérlő szükségtclen háborítása nélkül - bármikor ellenőrizni. 

4.8. Bétlőnek a Bérlemény terűletén található íngóságok, vagyontárgyak biztonságáról, azok 
biztosításáról saját magának kell gondoskodnia, az azokban bekövetkező bármilyen kárért 
Bérbeadó semmiféle felelósséget nem vállal. Bérlő vállalja, hogy a bérleti jogviszony 
fennállásának tcljes időtartama alatt a Bérleményre, saját költségére bi\tlői 
fclelósségbiztosítást köt, illetve tart fenn. Ennek elmulasztásából eredő mindennemű 
kárért a felelősség Bérlőt terheli. 

4.9. Felek rögzítik, hogy a 4. fejezetben, a Bérlemény használatával kapcsolatosan rögzített 
rendelkezések megszegése súlyos szt:rzc5désszcgt~snek min<)sül. 

5. A Szerződés megszűnése 

5.1 Felek megállapodna.k abban, hogy a jelen Szerződést a másik félhez intézett, írásbeli 
nyilatkozatt.al · ajánlott tértivevényes levélben . bármelyik fél indokolás nélkül 
felmondhatja 3 hónapos felnwndási időveL(nmde.r/(/mondáJJ 

5.2. Bérbeadó a Szer.cődést írásban, azonnali hatállyal felmondha~a ( rendkivilli jtlmondáJj 

tl) ha a Bérlő 20 napot meghaladó késedelembe esik a 3.1. pont alatt rögzitett bét:leti dij 
megfizetésével feltéve, hogy Bérbeadó Bérlőt 8 napos határidő tűzésével és a 
következményekre való figyelmeztetéssei a hátralék megfizetésére írásban felszólította, és 
Bérlő e határidő elteltéig sem fizetett 

b) ha a Bérlő a Szerződésben vállalt vagy jogszabályban el<:}itt egyéb lényeges 
kötelezettségét nem teljesíri kül<)nósen a íelen Szerződésben súlyos szerződésszegésként 
jelölt esetekben. 

c) a lakókózösség 4/5 - ének erre irányuló írásos kérehne csctén. 

5.3. Felek megállapodnak abban, hogy a fclmondást az ette jogosult fél a másik félnek, a 
felmondás időpontjában a cégnyilvántartásban bejegyzett székhelyének (lakóhelyének) 
címére, ajánlott, tértivevénnyel ellátott postai kí:ildcményként megküldött irásbeli 
nyilatkozatával gyakorolja. A felmondást ta1talmazó levelet abban az esetben is átvettnek 
kell tekinteni, ha az a fél székhelyének (lakóhelyének) eiméről "nem kereste", ,.ísmeretlct1 

· helj·re költözött", "a címzett ismeretle~" po:>tai jclzé~;sel érkezik vissza, vagy pedig a 
címzett a küldemény átvételét megragadta. 
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5.4. Felek megállapodnak abban, hogy a bérleti jo{S\"iszony bármely okból történő mcgszűnése 
esetén Bérlő clhelyezési, kártérítési illetve kártalanítási igény elóterjesztésére nem jogosult, 
a Bérleményt pedig kötdes a bérleti íogviszony mcgszúnését követő 8 napon belill 
elhagyni, és azt Bérbeadó részérc - kiürített és rendeltetésszerű használatra alkalmas 
állapotban - visszaadní. 

A visszaadásról jegyzőkönyvet kell felvenni, amelyben rögzíteni kell a Bérlemény es 
felszerelései állapotát, és szükség esetén a Felek egyéb nyilatkozatait. 

5.5. Felek rögzítik, hogy a bérleti jogviszony megszűnését követ/)en az 5.4. pontban foglaltak 
szerint át nem adott, va&ry jogcím nélkül használatba vett terület használatáért a volt Bérlő 
és jogcím nélküli használó minden megkezdett hónapra használati díjat tartozik fizemi, 
amelynek összege a 3.1. pontban rögzÍtett bérleti dij kétszerese. 

6. Vegyes rendelkezések 

6.1. Bérlő kötelezettséget ''állal arra, hogy a )elen Szerzódést érintő, céges adataiban 
bekövetkezett változásoktól Bérbeadót nyolc napon belül - ajánlott tértivevényes levél 
formájában - értesíti. Az értesítés elmulasztásából ered6 mindennemú kárt Uérlő vi'ieli. 

6.2. Felek a jelen Szerzódést kizárólag irásban módosíthatják, mely módosít.ásnak tartalmaznia 
kell a Szerződés módosítására irányuló szándék kifejezését ís. 

6.3. A jelen Szerzódésben nem szabályozott kérdésekben a Polgtiri loroéttvkötf}vről.fzóld /9 59. ltti 
rv. tiinléJ!y rendelkezései az itányadóak. 

Felek a jelen Szerződést kölcsönös átolvasás és értelmezés ut.án, akatatukkal núndenben 
megegyezőnek jelentik ki, és az alulitott helyen és időben - cég)egyzésre jogosult képviselőik útján 
- helybenhagyólag írják alá. 

Budapest, 2012. június 6. 

Budapest Főváros X. Kerület Kőbányai Önkormányzat 
képviseletében eljáró 

L . . '·-)/ 
------------ - ------------

Kőbányai V onkeze · 
Zártkötűen Műkődő Részvénytársaság 

képv.: Szabó László ~~ 
Bérbeadó .L:;;;~:~:~ 

J;;, • ..-'""" --,~ ... --"~<--

Mellékletek: 
5. 

1. Ben1érési vizrajz 
2. Bérlő c:égkívonata, képviselő aláírási címpéldánya 

5 

i Betéti Társaság 
MptJ.: Sándor Henrietta 

Béd ő 


