ARVERESI FELHIVAS

Budapest Févaros X. keriilet KS8banyai Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a
Budapest X. keriilet, Sulyom utca 8. szam alatt 1év0, 42526/142 helyrajzi szamu ingatlan
elidegenitésérdl szolé 12/2025. (I. 30.) KOKT hatirozat alapjan arverést ir ki az
Onkorményzat tulajdonaban 4116, Budapest X. keriilet, Sulyom utca 8. szdm alatt talalhato,
42526/142 helyrajzi szamu, 1035 m? teriiletli ingatlan értékesitésére.

Az ingatlan leirasa:

Cime: Budapest X. keriilet, Sulyom utca 8. (Jaszberényi Ut 69/A), helyrajzi szédma
42526/142, teriilete 1035 m?, miivelési 4ga ,kivett beépitetlen teriilet”. A telek alakja téglalap,
sik feliilett, fakkal-bokrokkal részben bendétt, elhanyagolt allapoti. Az ingatlan a Sulyom utca
feldl nincs lekeritve, a Jaszberényi ut feldli hatso telekhataron drotfonatos kerités talalhato.
Az ingatlan jobb oldali keritése nem teljesen a telekhatdron huzodik (a telekhatar pontjai a
mellekelt kitlizési vazlaton lathatok). A hatsé telekhatar kozvetlen kdzelében a Jaszberényi uti
feliiljard helyezkedik el. A Sulyom utcai utcafront a zajvédd gattal rendelkezé Budapest —
Szolnok vasuti palyara néz.

Az ingatlan K&banya Kertvaros varosrészében helyezkedik el. A telek a Budapest — Hatvan és
a Budapest — Szolnok vasttvonal kozotti haromszégben a Jaszberényi uti feliiljaro melletti
tertileten fekszik.

Az ingatlan kozmiibekotéssel nem rendelkezik, a Sulyom utcdban a szennyvizcsatorna, a
gazvezeték és az elektromos aram megtalalhatd, a vizvezetékhalozat a Jaszberényi uton van.

Az ingatlan tulajdoni lapjan a IIV/I. sorszam alatt kartalanitasi igény kizarasa bejegyzes
szerepel, amelynek jogosultja a Magyar Allamvasutak.

Az ingatlanra a Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkorményzat keriileti épitési
szabalyzatarol szolé 16/2020. (XI. 26.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KOKESZ)
vonatkozik, amely szerint az ingatlan Ovezeti besoroldsa Lke-1/6 jeli intenziv kisvarosias
lakotertilet.

Ezen Ovezetre vonatkozd eldirasok a kovetkezOk. A beépitési mod szabadonallo, a
legnagyobb megengedett beépitési mérték 25%, a legnagyobb megengedett szintteriileti
mutaté 0,5 m*/m?, a legnagyobb megengedett épiiletmagassag 5,5 méter, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, a kialakithato legkisebb telekteriilet 800 m?.

A KOKESZ 32. §-a az alabbiak szerint rendelkezik:
»32. § (1) Az Lke épitési dvezetben lako rendeltetésen kiviil - eltérd rendelkezés hianyaban -
kizarélag a helyi lakossag ellatasat szolgalo

a) kiskereskedelmi, szolgéltato,

b) oktatasi,

¢) hitéleti, valamint

d) egészségiigyi
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheto el.
(2) A szolgaltatdo rendeltetések koziil szallashely-szolgaltatas, valamint vendéglatds nem
1étesithetd.
(3) Az Lke épitési ovezetben telkenként egy fO0 rendeltetésii épiilet helyezhetd el kivéve a
legalabb 80 méter mélységet meghaladod telket, amelyen két f& rendeltetésii épiilet is
elhelyezhetd.



(4) Az Lke épitési Gvezetben a személygépjarmii-tarold kivételével az 6nalldé rendeltetési
egységek szamat - eltérd rendelkezés hianyaban - az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a) a 400, 450 és 600 m? legkisebb telekméretii épitési dvezet telkén legfeljebb egy 6nalld
rendeltetési egység 1étesithetd,

b) a 800 m? legkisebb telekméretii épitési dvezet telkén a bruttd szintteriilet 125-tel vald
osztasabol adodo lefele kerekitett egész szamu rendeltetési egység épithetd, de nem haladhatja
meg a négy rendeltetési egységet,

c) az 1000, 1200 és 1500 m? legkisebb telekméretii épitési Svezet telkén a bruttd szintteriilet
125-tel vald osztasabol adodo lefele kerekitett egész szamu rendeltetési egység épithetd, de
nem haladhatja meg a hat rendeltetési egységet.

(5) Amennyiben az épitési dvezet eldirasa nem zarja ki, telkenként egy 6nalldo gépjarmiitarolo
¢épiilet helyezhetd el abban az esetben, ha a telken f6 rendeltetési egységként mar meglévo
lakoépiilet talalhato.

(6) Az Lke épitési Ovezet hatarértékeit a 2. melléklet 7. pontja hatarozza meg.”

Az ingatlan beépithetéségével, az azt meghatarozo épitésiigyi eloirasokkal, illetve az
ingatlan kozmiivesitettségével kapcsolatos tovabbi informaciét Budapest Fovaros X.
keriilet Kébanyai Polgarmesteri Hivatal Foépitészi Osztalya nyujt (telefon: 06 1 4338
389).

Az ingatlan megtekintése: az ingatlan megtekintésére telefonon (06 1 666 2728,
06 1 666 2729) tortént elézetes egyeztetést kovetden biztosit lehetdséget az Onkormanyzat.

Az ingatlan kikialtasi ara: 58 900 000 Ft + afa.

A nyilvanos arverés helye és idépontja: Budapest Fdévaros X. keriilet Kdbanyai
Polgarmesteri Hivatal (cime: 1102 Budapest, Szent Laszlo tér 29. fszt. 20.), ideje: 2025.
aprilis 2. (szerda) 10.00 ora. Az arverés kozjegyzo6 jelenlétében torténik.

Az arverésre jelentkezés helye, modja és idépontja: az arverésre az Onkormanyzat
honlapjarol letolthetd ingyenes jelentkezési lap kitoltésével €s annak a hivatal@kobanya.hu,
valamint a VentzlJozsef@kobanya.hu e-mail cimre torténé megkiildésével 2025. marcius 31.
napjan 16.00 oraig lehet jelentkezni.

Az ajanlati biztositék osszege, letétbe helyezésének hatarideje és modja: az arverésen valo
részvétel feltétele, hogy a jelentkezd ajanlati biztositékot fizessen, amelynek mértéke
7 480 300 Ft. Az ajanlati biztositék Osszege a vételarba vételareldlegként beszamitasra kertil.
Az ajanlati biztositékot az arverésre torténd jelentkezés benyujtasdnak hataridejéig kell
4tutaldssal megfizetni az Onkormanyzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett, 11784009-15510000
szaml bankszamlajara.

Az Onkormanyzat a nem nyertes ajanlattevd részére az ajanlati biztositék Osszegét 5
munkanapon beliil, kamatmentesen az ajanlattevd altal megjelolt szamlaszamara visszautalja.
Amennyiben a szerzddés megkotése az arverés nyertesének felrohatdo vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbol hitisul meg, az ajanlati biztositékot elveszti.

Az arverésen valo részvétel altalanos feltételei:
1. a személyazonossdg igazoldsa, képviselet esetén a hatdlyos jogszabalyi
rendelkezéseknek megfeleld okiratba foglalt meghatalmazas 4tadésa,
2. az arverezd nyilatkozata arrol, hogy hozzijarul a természetes személyazonositd
adatainak és a lakcimének a kezeléséhez,



3. igazolas bemutatdsa arrdl, hogy az arverezd az ajanlati biztositékot az arverésre
torténd jelentkezés benyujtasanak hataridejéig atutalta (bankterminél-rendszerbdl
kinyomtatott igazolas is elfogadhato),

4. az egyéni vallalkozok nyilvantartdsabol kinyomtatott igazolds vagy a nyilvantartd
hatosag altal kiallitott hatdsagi bizonyitvany, illetve jogi személy esetén tarsasagi
szerz0dés masolatanak benyujtasa,

5. gazdasagi tarsasag nevében torténd részvétel esetén 30 napndl nem régebbi cégkivonat
(elegendd az e-cégjegyzekbdl kinyomtatott cégkivonat is) vagy a gazdasagi tarsasag
bejegyezése iranti eljaras kezdeményezését tanusitd cégbirdsagi igazolas, valamint a
hatéalyos alairasi cimpéldany hitelesitett masolatanak atadésa,

6. az arverez0 irasbeli nyilatkozata arr6l, hogy nincs koztartozdsa (add, vam,
tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhaztartds alrendszereivel szemben
fennallo fizetési kotelezettség).

Egyéb feltételek:

1. Az Onkorményzat tjékoztatja az érdekldddket, hogy az ingatlanra a Budapest
Févaros Onkormanyzatanak és a Magyar Allamnak elévasarlasi joga van.

2. Az Onkorméanyzat az arverés nyertesével az arverést kdveté 20 munkanapon beliil kot
szerzOdést, amely az eldvasarlasra jogosultak lemond6d nyilatkozatainak
megérkezésével 1€p hatalyba.

3. Amennyiben a szerz0dés megkotése az arverés nyertesének felrbhatdo vagy
érdekkdrében felmeriilt més okbdl hiusul meg, az ajanlati biztositékot elveszti.

4. Az arverés nyertese koteles az ingatlan teljes vételarat a szerzddés hatalybalépésétol
szamitott 15 napon beliil megfizetni.

5. Az Onkormanyzat fenntartja a jogot, hogy az adasvételi szerzédéstol elalljon abban az
esetben, ha a Vevd a vételarat a szerzédésben rogzitett idépontig nem fizeti meg az
Onkormanyzat részére.

6. Az ingatlan vevo részére torténd birtokatruhazasara a teljes vételar beérkezését kovetd
5 munkanapon beliil keriil sor.

7. Az ingatlan jobb oldali keritése nem teljesen a telekhatiron huzodik (a telekhatér
pontjai a mellékelt kitlizési vazlaton lathatok). A vevé feladata a szomszédos
ingatlanok tulajdonosaival a kerités esetleges athelyezésének rendezése.

8. Az Onkorményzat az ingatlant jelen, az arverezék 4altal megismert allapotaban
értékesiti, az elidegenitést kovetden az elidegenitéssel kapcsolatban minden
igényérvényesitést kizar.

9. Az Onkormanyzat fenntartja a jogot, hogy a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén az
arverés soron kovetkezo helyezettjével kosson szerzodést.

Az arverésen torténé licitalas feltételei és modja:

Az arverésen az a jelentkezd vehet részt, aki az arverési hirdetményben leirtak szerint
jelentkezett az arverésre, €s teljesitette a kiirt kovetelményeket. Az arverés az arverésen
résztvevok licitalasaval torténik. A licit érvényes, ha a kikialtasi arat eléri és a megelézden tett
licitet meghaladja. Az arverést addig kell folytatni, amig a licitalok ajanlatot tesznek. Ha nincs
ujabb érvényes licit, a felajanlott legmagasabb ellenérték haromszori kikialtasat kovetden az
arverést levezetd kijelenti, hogy a vagyonelem atruhdzasa a legmagasabb ellenértéket ajanlo
licitalo részére torténik.

Az arverés eredménytelen, ha

1. az ajanlattevOk nem tettek érvényes vételi ajanlatot,

2. az Onkorményzat azt az arverés bdrmely szakaszdban akdr indokolds nélkiil is
eredménytelennek nyilvanitja, vagy



3. a nyertes ajanlattevé visszalépése esetében, ha a soron kovetkezd helyezettel az
Onkorményzat nem kot szerzddést.

Az arverési eljarassal kapcsolatban tovabbi felvilagositas a VentzlJozsef@kobanya.hu és a
KovacsJozsef@kobanya.hu e-mail cimeken vagy telefonon, a 0614338 133-as ¢és a
06 1 4338 176-0s telefonszdmokon kérhetd.

Budapest, 2025. februar 18.

Budapest Févaros X. keriilet K&banyai Onkormanyzat



