Tarsashazak torvényességi feliigyelete
Jogszabalyok
A tarsashdzakrol sz616 2003. évi CXXXIII. torvény (a tovabbiakban: Tht.)

A jegyz0 tarsashazak feletti torvényességi felligyeletének eljarasi szabalyairol sz6l6 155/2015.
(VI. 25.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rend.)
Kizarélag az adatkezelésre az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. térvény.
Az eljaras targya
Tht. 27/A. § (1) A tarsashaz miikodésének, a tarsashaz szerveinek €s e szervek miikodésének
torvényességi feliigyeletét a jegyzo latja el. A torvényességi feliigyelet nem terjed ki az olyan
iigyre, amelyben birdsagi, hatosagi eljarasnak van helye.
(2) A torvényességi feliigyeletet gyakorld jegyz6 hivatalbdl ellendrzi, hogy a tarsashaz

a) alapitd okirata, szervezeti-milkodési szabalyzata és azok modositasa megfelel-e a
jogszabalyoknak,

b) miikodése, kozgylilési hatarozata megfelel-e a jogszabalyoknak, az alapit6 okiratnak €s
szervezeti-mikodési szabalyzatnak, és

c¢) milkdodése megtelel-e a kozgylilési hatarozatokban foglaltaknak.

Korm. rend. 5. § Az eljaras nem iranyulhat a tarsashdz miitkodésének gazdasadgossagi vagy
célszerliségi szempontbol valé ellendrzésére.

Nem targya az eljarasnak

a) a tulajdonostarsak egymas kozotti vitdja,

b) a kozds képviseld emberi viselkedése, megnyilvanuldsai, modora stb.

c) a volt kozos képviseldvel torténd elszamolas, iratok kiaddsa, amivel kapcsolatban
birésaghoz lehet fordulni,

d) a tarsashazi kozos tulajdon zavar6 hasznalata, amire tekintettel birtokvédelmi eljarasnak
lehet helye,

e) a tarsashaz miiszaki allapota, karbantartasi és felujitasi munkak sziikségessége, épitésiigyi
kérdések vizsgalata, amivel kapcsolatban a Hatosagi Foosztaly Epitési Osztaly ad
felvilagositast,

f) a 60 napnal nem régebben hozott kozgytilési hatarozat, amelynek feliilvizsgalatat a
birosagtol lehet kérni,

g) alegfeljebb hatlakasos tarsashaz, mert az nem koteles a Tht. szerint miikddni, hanem a Ptk.
rendelkezései iranyadok ra.

Idobeli korlat

Az eljaras targya egy évnél nem régebbi eljarasra okot ado koriilmény lehet kivéve, ha az
a) folyamatosan fennall, vagy
b) kozgylilési hatarozat végrehajtasat érintd mulasztasban nyilvanul meg.

Illetékesség

A tarsashaz cime szerint illetékes jegyz6 jar el, a X. keriiletben a Kébanyai Onkormanyzat
Jegyzdje. Mas kertiletben 1év6 tarsashaz esetén a jegyz6 a Korményhivatal kijeldlése alapjan
jarel.

Az eljaras jellege, a jegyzo hataskore

A torvényességi feliigyeleti eljaras alapvetden a kozos képviseld altal benyujtott tarsashdzi
iratok vizsgalataval zajlik. Az eljaras soran a jegyz6 nem hozhat végrehajthato kozigazgatasi
hatarozatot, se mas kikényszerithetd intézkedést. Igy a jegyzé nem intézkedhet a kozos
képviseld felfliggesztése vagy felmentése irant, tovabba nem jogosult Osszehivni a kdzgytilést
sem. Tovabba a jegyz6 nem donthet el jogvitat, ami a birosag hataskore (pl. tobb jegyzOkonyv
koziil melyik az érvényes, vagy a jegyzOkonyv tartalmanak megallapitasa vita esetén).



Az eljaras célja a Tarsashaz torvényes miikodésének helyreallitdsa, nem az egyéni jog- vagy
érdeksérelem orvoslasa, ennek érdekében birdsaghoz kell fordulni.
Ki tehet bejelentést?

Bejelentést a tarsashazi tulajdonostars ¢s a kozos képviseld (intézobizottsag elndke) tehet,
mas személy nem. A tulajdonostars helyett meghatalmazott is eljarhat, a meghatalmazast
irasban csatolni kell.

A tulajdonjog fennallasat 30 napnal nem régebbi legalabb nem hiteles (elektronikus)
tulajdonilap-masolattal kell igazolni.

A koz0s képviselonek csatolnia kell a megvalasztasardl szolo kozgytilési hatarozatot.
A bejelentés tartalma

a) bejelentd neve, cime, e-mail cim megadhato6 a kapcsolattartashoz,

b) tarsashaz cime, helyrajzi szama,

¢) nyilatkozat arrol, hogy a tarsashdzban hany albetét van,

d) kozos képviseld (intézo bizottsag elndke) neve, cime, elektronikus elérhetdsége,

e) probléma leirasa,

f) ha a probléma csak konkrétan vizsgalhaté (pl. a kozds képviseld biztositotta-e az
iratbetekintést a tulajdonostarsnak), nyilatkozat arrol, hogy a bejelentd hozzajarul a személyes
adatai kozos képviseld részére torténd tovabbitdsdhoz a bejelentés vizsgalata céljabol,

g) mellékletként csatolni kell

ga) tulajdonilap-maésolatot a bejelentd tarsashazban 1€vé ingatlanarol,
gb) meghatalmazast, ha a tulajdonostars helyett meghatalmazott jar el,
gc) kozos képviseld megvalasztasardl szolo kozgytilési hatdrozatot tartalmazo kozgyulési
jegyzokonyv-kivonatot, ha a bejelentd a kozos képviseld,
gd) a probléma leirdsahoz tartozo iratot lehet csatolni, pl. kozgylilési hatarozat vagy
jegyzokonyv.
Hianypotlasra nincs lehetéség! Hianyos bejelentés alapjan az eljaras nem Keriil
meginditasra.
A bejelentés modja
Bejelentést irasban

a) papir alapon postai uton vagy az Ugyfélkdzpontban személyes atadassal,

b) elektronikus uton E-papir szolgaltatassal ligyfélkapu vagy cégkapu azonositassal
lehet tenni.

Gazdalkodo szervezet és jogi képviseld az elektronikus tigyintézésrol szolo torvény szerint csak
elektronikus tton tehet bejelentést.

Nem lehet bejelentést tenni személyesen szoban, telefonon vagy e-mailen, és az iigy jellege
miatt személyes {ligyfélfogadasra — a bejelentés személyes benyujtdsan tulmenden az
Ugyfélkozpontban — nincs lehetdség!

A Hivatal nem adhat jogi tanicsot a bejelentdnek, ¢€és nem segithet a bejelentés
megfogalmazasaban, ennek érdekében iigyvédhez lehet fordulni. Aki a vagyoni-jovedelmi
viszonyai alapjan erre rdszorul, az jogi segitségnyujtast kérhet a Kormanyhivatalnal (bévebb
informécio: https://kormanyhivatalok.hu/ kormanyhivatalok/budapest/megye/jogi-
segitesnyujtas-es-partfogo-ugyvedi-kepviselet)

Fizetési kotelezettség

A bejelentéssel Osszefiiggésben sem eljarasi illetéket, sem dijat nem kell fizetni.
Kizarasi ok

A jegyz6 nem vehet részt abban az eljarasban, amelyben


https://kormanyhivatalok.hu/

a) a jegyzO0 illetékességi teriiletén mitkkddo helyi onkorményzat, képviseld-testiilet, azok szerve
vagy érdekeltségi korébe tartozd gazdalkodo szervezet tarsashézi tulajdonostarsként, vagy

b) ajegyz0 illetékességi teriiletén mitkddo helyi onkormanyzatnak, illetve képviseld-testiiletnek
szerve vagy érdekeltségi korébe tartozo gazdalkodd szervezete kozos képviseldként vagy a
tarsashaz tarsashazkezeldjeként

az eljaras érintettje.

A jegyz0 a kizarasi okrdl torténd tudomasszerzést kovetd S munkanapon beliil az ligy iratait —
a kizarassal kapcsolatos allaspontjaval egyiitt — megkiildi az illetékes fovarosi kormanyhivatal
részére.

A févarosi kormanyhivatal az iratok kézhezvételét kovetd 15 munkanapon beliil dont a
kizarasrol, sziikség esetén — az ligy iratainak megkiildésével egyidejlileg — mas jegyzot jeldl ki.
A kizérasi okot a jegyz0 hivatalbol veszi figyelembe, kizarasi ok bejelentésére nincs lehetdség.
Az eljaras meginditasa

Az eljaras hivatalbol indul, melyet a jegyz6 akkor indit meg, ha a bejelentési jogosultsag igazolt
¢s a bejelentés alapjan az eljarasra okot add koriilmény fennallasa valoszintisithetd.

Ha a jegyz6 nem indit eljarast, a bejelentét — a bejelentésében foglalt erre iranyuld kérelme
esetén — az irasbeli bejelentés kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil irdsban tajékoztatja az
eljaras elmaradasanak indokairol.

Az eljaras meginditasarol a jegyz0 irasban értesiti a k6zos képviseldt, valamint a bejelentot.
Az eljaras menete

Az eljaras meginditasarol szolo értesitéssel egyidejlileg a jegyz6 felhivja a kozos képviselot a
tarsashaz alapvetd dokumentumai (alapitd okirat, szervezeti-mikodési szabalyzat, a
megvalasztasarol szol6 kozgylilési hatarozat), valamint az eljaras targyat képezo tovabbi iratok
benytjtasara, tovabba nyilatkozattételre az liggyel dsszefiiggésben. A kozos képviselonek a kért
iratok benyujtdsdra 10 munkanap 4all rendelkezésére, ami indokolt esetben egyszer
meghosszabbithato.

A kozos képviselo altal benyujtott iratokat a jegyz6 jogszerliségi szempontbol megvizsgalja. Az
eljaras felfliggesztésére nincs lehetdség.

A kozos képviselo koteles a jegyzovel egyiittmiikodni, a kért iratokat megkiildeni és
nyilatkozatot megtenni. Ennek elmulasztdsa esetén a jegyzo a kozos képviseld ellen pert indit
a k6zos képviseld birsagolasa irant.

Az eljaras befejezése

A jegyz0 az eljarast felhivas kibocsatasa nélkiil lezarja, ha az ellendrzés soran megallapitja,
hogy a tarsashaz torvényes mikodését sértd koriilmény nem, vagy mar nem all fenn. Az eljaras
lezarasarol a jegyz6 a kozos képviseldt és a bejelentdt irdsban tajékoztatja.

Ha a jegyz6 az eljards alapjan a tarsashaz miikodésének a Tht. 27/A. § (2) bekezdésébe
itk6zését allapitja meg, torvényességi felhivast bocsdt ki, amelyben a tarsashédzat kotelezi a
torvényes mitkddése helyreallitdsara. Errdl a bejelentd nem kap kiilon értesitést. A felhivast a
kozos képviseldnek kell 3 napon beliil a tarsashdzban jol lathatd helyen kifiiggesztenie, €s igy
értesitenie a tulajdonostarsakat. A tarsashaznak 60 napja van a felhivasban foglaltak
teljesitésére. Ennek hidnyaban a jegyz6é 30 napon beliil bir6saghoz fordulhat.

A jegyz06 az eljarast megsziinteti, ha megéllapitja, hogy a tarsashdz

a) a felhivasban foglaltaknak megfeleléen a térvényes miitkodését helyreéllitotta, vagy

b) torvényes mitkodését sértd koriilmény mar nem 4ll fenn.

Az eljaras megsziintetésérol a jegyz0 a kozos képviseldt és a bejelentdt irasban tajékoztatja.
Szervezeti egység, iigyintézo elérhetosége

Jegyz6i Fbosztaly Jogi Osztaly: dr. Egervari Eva Andrea jogtanacsos, telefon: 06 1 4338 220



