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Targy: Javaslat a Budapest Févros X.
Keriilet Kébanyai Onkorményzat
.../12008.(...) sz. rendeletének megalko-
tasara az onkormanyzat tulajdoniaban
allé lakasok bérbeadisanak feltételeirél
és a lakasok bérérél

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIIL. Térvény generalis modosuldsa miatt
a Képviseld-testiilet 2007. marciusaban megalkotta 12/2007. (II1.30.) sz. az Snkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a lakdsok bérér6l szolo helyi
rendeletét.

Az alkalmazésa soran kideriilt — mind a Szocidlis és Egészségiigyi Bizottsag, mind a foosztaly
részérdl -, hogy szamos helyen modositani, a mindennapi gyakorlathoz igazitani sziikséges.
Fébb problémak voltak: sziikséges-e a szocialis raszorultsagot évente vizsgalni; a hatarozott
idejii bérleti jogviszony ne csak egy évre szoljon, stb. Ezek a feladatok megndvekedett
adminisztraciés terhet rdottak mind a Szocidlis és Egészségogyi Foosztaly lakasiigyi
igyintézdire, mind a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. kollégaira.

Masik fobb moédositisa a rendeletnek, hogy a Lakastorvény és a helyi rendelet éaltal
leszabalyozottak keriiljenek vissza Polgarmesteri hataskorbe, és azok az esetek, ahol
mérlegelési jogkor felmeriilhet, a Szocidlis és Egészségiigyi Bizottsag hataskorébe keriiljon.

A modositasok miatt célszer(i a jelenlegi rendelet hatalyon kiviil helyezése, €s {1j rendelet
megalkotisa.

A Szocidlis ¢és Egészségiigyi Bizottsag 371/2008.(VIL.8.) szamu hatarozataban felkérte a
Polgarmestert, hogy a rendelet keriiljon kiegészitésre a lejart hatarideji lakasbérleti
szerz8déssel rendelkezo bérlok esetében kovetendd eljarast tartalmazo leirdssal, melyet a 2.
sz.melléklet tartalmaz.

A Szocidlis és Egészségiigyi Bizottsig a rendelet-tervezetet tobb menetben targyalta, a
mddositasi javaslataik atvezetésre keriiltek.
A Jogi Bizottsag javaslatat a bizottsag elnske a Képviselo-testiileti tilésen ismerteti.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, tamogassa a rendeletalkotasi javaslatot.




Rendeletalkotasi javaslat:

Budapest Févaros X. Keriilet Kébanyai Onkormanyzat KépviselS-testiilete _megalkotja a
.../2008. (...) szamu rendeletét a Budapest Fovaros X. Keriilet K6banyai Onkormanyzat
tulajdondban allo lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, és a lakasok bérérol.

Al

Verbai Lajos

Budapest, 2008. december 4.

Torvényességi szempontbdl latta:

dr. Neszteli Istvan
jegyzo




EREDETI

12/2007. (I1L. 30.) Budapest Kéb4anyai Onkorményzati
rendelet

az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakdsok
bérbeaddsanak feltételeirél,

és a lakdsok bérérol

Egységes szerkezetben 3.

A Budapest Kébdnyai Onkormdnyzat Képviselo-testiilete
a lakasok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrél szolo 1993. évi LXXVIIL térvény
(tovabbiakban: Ltv.) 3. § (1)-(2) bek., 4. § (3) bek., 5. § (3)
bek., 12. § (5) bek., 19. § (1)-(2) bek., 20. § (3) bek., 21. §
(6) bek., 23. § (3) bek., 27. § (2) bek., 31. § (2) bek., 33. §
(3) bek., 34. § (1), (3), (6) bek., 35. § (2) bek., 54. § (1), (3)
bek., 62/B. § (2) bek., 68. § (2) bek., 80. § (1)-(2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjén a tulajdonaban
allo lakasok bérbeadasanak feltételeirdl szold rendeletének
keretei kézott a kovetkezd rendeletet alkotja:

I. RESZ

ERTELMEZO RENDELKEZESEK

1. § E rendelet értelmében:

jogeim nélkiili hasznalé: aki a lakast (helyiséget)

|. oldal. sszesen; 35

MODOSITOTT

.../2008. (...) Budapest Kébdnyai Onkorményzati
rendelet

az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok
bérbeadasanak feltételeiraol,

és a lakasok bérérdl

A Budapest Féviros X. Keriilet K6bdnyai Onkormdnyzat
Képviselo-testiilete a lakasok és nem lakds céljara szolgalo
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL
torvény (tovabbiakban: Ltv.) 3. § (1)-(2) bek.. 4. § (3) bek.,
5. § (3) bek., 12. § (5) bek., 19. § (1)-(2) bek., 20. § (3)
bek., 21. § (6) bek., 23. § (3) bek., 27. § (2) bek., 31. § (2)
bek., 33. § (3) bek., 34. § (1), (3), (6) bek., 35. § (2) bek.,
54. § (1), (3) bek., 62/B. § (2) bek., 68. § (2) bek., 80. §
(1)-(2), 86. §(2) bek. bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan a tulajdondban 4&ll6 lakdsok bérbeadasanak
feltételeirdl a kovetkezo rendeletet alkotja:

I. RESZ
ERTELMEZO RENDELKEZESEK

1. § E rendelet alkalmazdsdban:
jogeim nélkiili haszndlé: aki a lakést (helyiséget)




a bérbeaddnak — bérlokijelolési vagy bérlokivalasztasi jog
fennalldsa esetén e jog jogosultjdnak — a hozzajaruldsa
vagy a vele kdtott szerzodés nélkiil haszndlja.

kiilon szolgdltatds: a kozlizemi dijakon tul a felvono
hasznélaténak biztositasa (beleértve az OTEK el6irason
kiviil épitett, és tizemeltetett liftet is), a portaszolgalat, a
sajat tarolé helyiség biztositasa, az egyedi és épiiletben
miik6do koz0s kazan altali fiités és melegviz-szolgaltatas.
méltanyolhaté lakasigény:

a) két személyig: 1 lakdszoba

b) hdrom személy esetében: 1 és fél- 2 lakoszoba

¢) négy személy esetében: 2-3 lakdszoba

d) minden tovabbi személy esetében fél szobaval né a
lakohelyiség jogosultsag mértékének felsd hatara

e) harom vagy tobb gyermeket neveld csalad esetében a
lakasigény mértékének felsé hatdra minden tovabbi
személy esetében egy szobaval né.

létfenntartast veszélyezteté rendkiviili élethelyzet: akik
onmaguk, illetve csalddjuk lakdsfenntartisdarol mds
mddon nem tudnak gondoskodni, vagy alkalmanként
Jjelentkezd tobbletkiaddsok, kiilondsen betegség, elemi kir
miatt segitségre szorulnak.

lakdasmobilitas: meglévo lakédsa leadasa mellett a bérlo
szamdra optimalis méretl, lakasigényének megfelel6 lakas
biztositisa szerzédés alapjan, amely az Onkormanyzat
lakasgazdalkodasat elosegiti.

jovedelem: a személyi jovedelemadorol szolo térvényben
jovedelemként meghatérozott, belfoldrdél vagy kiilfoldrol
szarmazd vagyoni érték (bevétel) munkavallal6i
jarulékkal, személyi jovedelemadéval, egészségbiztositasi
¢s nyugdijjarulékkal, magan-nyugdijpénztari tagdijjal,
valamint a jovedelemaddrél sz6lo toérvényben elismert
koltségekkel csokkentett része, fliggetleniil attél, hogy
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a bérbeadonak — bérlokijeldlési vagy bérlokivalasztasi jog
fennallasa esetén e jog jogosultjanak — a hozzajarulasa
vagy a vele valo megdllapodids nélkil haszndlja.

kiilon szolgaltatds: a koziizemi dijakon tul a felvond
hasznalatanak biztositasa (beleértve az OTEK el6irdson
kiviil épitett, és lizemeltetett liftet is), a portaszolgélat, a
sajat tarolo helyiség biztositasa, az egyedi és épiiletben
mikodo kozos kazan 4ltali flités és melegviz-szolgéltatas.
méltanyolhatoé lakasigény:

a) két személyig: 1-2 lakdszoba

b) harom vagy négy személy esetében: 2-3 lakdszoba

¢) minden tovabbi személy esetében fél szobaval nd a
lakéhelyiség jogosultsag mértékének felso hatara

d) harom vagy t6bb gyermeket neveld csalad esetében a
lakasigény mértékének felsé hatara minden tovabbi
személy esetében egy szobaval no.

létfenntartast veszélyezteté rendkiviili élethelyzet:
olyan allapot, amelyben a kérelmezd onmaga, illetve
csalddja lakhatdsdrél mds modon- dtmenetileg vagy
hosszantartéan  -nem  tud  gondoskodni,  vagy
alkalmanként jelentkezé tobbletkiaddsok, kiilondsen
betegség, elemi kdr miatt segitségre szorul.

lakdsmobilitdas: meglévd lakdsa leaddsa mellett a bérlod
szamara optimalis mérett, lakasigényének megfeleld lakas
biztositdsa szerzodés alapjan, amely az Onkormanyzat
lakasgazdalkodasat eldsegiti.

jovedelem: a személyi jovedelemado6rdl szolo térvényben
jovedelemként meghatarozott, belfoldr6l vagy kiilfoldrol
szarmazo vagyoni érték  (bevétel) munkavallaléi
jarulékkal, személyi jovedelemaddval, egészségbiztositasi
és nyugdijjarulékkal, magan-nyugdijpénztari tagdijjal,
valamint a j6vedelemadordl szolo térvényben elismert
koltségekkel csokkentett része, fliggetleniil attol, hogy




adémentesnek vagy addkotelesnek mindsiil, ideértve a
barmely orszag jogszabalya alapjan folyositott nyugdijat.

szocidlisan raszorult: akinek, illetve a vele egyiittlakok
vagy vele egylittkdltozo kozeli hozzatartozoknak 1 fore
juté havi netté jovedelme nem haladja meg a mindenkori
Oregségi nyugdij legkisebb Gsszegének két és félszeresét,
egyediilalld esetén hdromszorosdt, és egylittes vagyonuk
nem haladja meg a mindenkori dregségi nyugdij legkisebb
Osszegeének szdzszorosdt.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatilya

2. § (1) A rendelet hatilya a Budapest Kébanyai
Onkorményzat (tovabbiakban: Onkorméanyzat)
tulajdonaban all6 lakasokra terjed ki, tekintet nélkiil arra,
hogy azok hol talalhatok.

(2) Az Onkorményzat koltségvetési szervének épiiletében
lIévo - a rendelet hatélybalépésekor a koltségvetési szerv
rendelkezésében 4ll6, szolgalati lakasnak mindsiilé - lakas
bérbeadasanak és a bérbeadoi hozzajarulasnak a feltételeit
a koltségvetési szerv e rendeletben rogzitett feltételek
szerint hatdrozza meg, a lakbérre jelen rendelet 1. szamu
mellékletében meghatarozott bérleti dijak iranyaddak.

(3) A Vagyonatad6 Bizottsag hatdskorével vagy tulajdoni
igény alapjan indult bir6ségi eljarassal érintett lakds
bérbeadasara az emlitett eljardsokban hozott jogerds és
végrehajthaté hatérozat meghozataldig e rendeletet kell
alkalmazni.
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adomentesnek vagy addkotelesnek mindsiil, ideértve a
barmely orszag jogszabalya alapjan folyositott nyugdijat.

szocialisan raszorult: az a személy, akinek, illetve a vele
egylitt lakok vagy wvele egylitt koltozd kozeli
hozzatartozéknak 1 fére juté havi netté jovedelme nem
haladja meg a mindenkori Oregségi nyugdij legkisebb
Osszegének két ¢és félszeresét, egyediilallé esetén
négyszeresét, ¢s egyiittes vagyonuk nem haladja meg a
mindenkori Oregségi nyugdi] legkisebb &sszegének
kétszdzszorosdat.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya

2. § (1) A rendelet hatalya a Budapest Févdros X. Keriilet
Kobanyai Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonaban 4ll6 lakasokra terjed ki, tekintet nélkiil arra,
hogy azok hol taldlhatok.

(2) Az Onkorméanyzat koltségvetési szervének épiiletében
lévé - a rendelet hatdlybalépésekor a koéltségvetési szerv
rendelkezésében allo, szolgalati lakdasnak minésiilé - lakas
bérbeaddsanak és a bérbeado6i hozzéjarulasnak a feltételeit
a koltségvetési szerv e rendeletben rogzitett feltételek
szerint hatarozza meg, a lakbérre jelen rendelet 1. szamu
mellékletében meghatarozott bérleti dijak iranyadoak.

(3) A Vagyonatad6 Bizottsag hataskorével vagy tulajdoni
igény alapjan indult birdsagi eljarassal érintett lakas
bérbeadasara az emlitett eljardsokban hozott jogerds és
végrehajthaté hatarozat meghozataldig e rendeletet kell
alkalmazni.




Hataskori szabalyok

3. § (1) A képviselo-testiilet a rendeletben foglaltak
szerint a bérbeadd jogainak gyakorldsdval és
kotelezettségeinek teljesitésével dtruhazott hatiskiérben —
kiveve a 20. § 32. § 33. § 34. § és a 43. §
vonatkozdsdban a Polgdrmesterre dtruhdzott
hatdskoroket — a Szocidlis és Egészségiigyi Bizottsdgot
(tovabbiakban: Bizottsdg) bizza meg.

(2) A Polgarmester és a Bizottsdg adminisztrativ
feladatkoreinek ellatasit a Polgarmesteri Hivatal, és
megbizds utjan a Kobanyai Vagyonkezelé Zrt.
(tovabbiakban: Vagyonkezel6 Zrt.) latja el.

(3) Az Onkormanyzat, mint bérbeadé helyett és nevében a
Vagyonkezeld Zrt. kéti meg az egyes bérleti szerzédéseket
és teszi meg a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos egyéb
jognyilatkozatokat. A kiutalé hatdrozatot a bérbeadd
(Onkormanyzat) képviseletében a Bizottsag doéntése
alapjan a Polgarmester adja ki.

A LAKASBERLET LETREJOTTE

4. § (1) A lakasbérleti jogviszonyt a bérbeado és a bérld
szerzOdése hozza létre.

(2) Az Onkorméanyzat tulajdonaban 1évé lakést csak az e
rendeletben meghatérozott jogcimen és modon lehet bérbe
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Hataskori szabalyok

3. § (1) A képviselo-testiilet a rendeletben foglaltak *
szerint a  bérbeadé jogainak gyakorldsdval ¢és
kotelezettségeinek teljesitésével dtruhdzott hataskorben —
kivéve a 6. §, 20. §(2), 23. §(2), 32. §, 34. §, 38. § és a 43.
§ vonatkozdsiban a  Polgdrmesterre  dtruhdzott
hatdskoroket, és a 37. § (4) bekezdés b) pontja
vonatkozdsaban a Szocidlis és Egészségiigyi Bizotisdg és
a Vagyongazdilkoddsi és Keriiletiizemeltetési Bizottsag
egyiittes elbirdldsra vonatkozé hatdaskorét— a Szocidlis és
Egészségiigyi Bizottsdgot (tovabbiakban: Bizottsdg) bizza
meg.

(2) A Polgarmester ¢és a Bizottsdg adminisztrativ
feladatkoreinek ellatasat a Polgarmesteri Hivatal, és
megbizas utjan a Kdbanyai Vagyonkezeld Zrt.
(tovabbiakban: Vagyonkezel0 Zrt.) latja el.

(3) Az Onkormanyzat, mint bérbeadé helyett és nevében a
Vagyonkezel$ Zrt. kéti meg az egyes bérleti szerzodéseket
¢s teszi meg a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos egyéb
jognyilatkozatokat. A bérbeaddi hozzdjarulds a bérbeado
(Onkormanyzat) képviseletében a Bizottsag dontése

alapjan a Polgarmester adja ki.

A LAKASBERLET LETREJOTTE

4. § (1) A lakasbérleti jogviszonyt a bérbeado €s a bérld
szerzodése hozza létre.

(2) Az Onkormanyzat tulajdonaban lévé lakést csak az e
rendeletben meghatarozott jogeimen €s modon lehet bérbe




adni.
(3) A lakas bérbeadasanak érvényességéhez a szerz6dés
irasba foglalasa sziikséges.

(4) A lakasbérleti jog a lakasra és a lakashoz tartozd
helyiségre terjed ki.

(5) Semmis az a szerzédés, amelyet e rendelet
megkertilésével kotnek.

(6) A bérlo kitelezettségeinek biztositdsdra dvadékot kell
kikotni, ez a lehetoség a szocidlis helyzet alapjdn torténd
bérbeadds esetére nem vonatkozik. Az dvadék ésszege 2
havi lakbér,

II. RESZ
A LAKASOK BERBEADASA

A LAKASOK BERBEADASANAK JOGCIMEI ES
MODJAI

5. § (1) A lakdsokat szocidlis helyzet alapjdn, illetve nem
szocidlis helyzet alapjin — koltségelven — a Bizottsdg
Jogosult a (2) bekezdésben meghatdrozott jogcimeken
bérbe adni.

(2) A lakasok bérbeaddsa az alabbi jogcimeken térténhet:

a) Az dtadott Dbérldkijelslés és bérlo-kivalasztas
alapjén;

b) az e rendeletben el6irt — masik lakds biztositasara
véllalt - kotelezettség alapjan;

¢)  az Onkormanyzat altal egyéb szerzédésben vallalt
kotelezettség teljesitése érdekében;

.

d) az e rendeletben meghatarozott vagyon - és
lakasgazdalkodasi feladatok ellatasanak érdekében;

e) pélyézat utjan:

3. oldal, 6sszesen: 35

adni.

(3) A lakéas bérbeadasanak érvényességehez a szerzddés
irasba foglalasa sziikséges.

(4) A lakasbérleti jog
helyiségre terjed ki.

(5) Semmis az a szerzodés, amelyet e rendelet
megkeriilésével kdtnek.

a lakasra és a lakashoz tartozo .

II. RESZ
A LAKASOK BERBEADASA

A LAKASOK BERBEADASANAK JOGCIMEI ES
MODJAI

5. § (1) A lakdsokat szocidlis helyzet alapjdn, illetve nem
szocidalis helyzet alapjin — kiltségelven — a Bizottsdg
Jjogosult a (2) bekezdésben meghatdrozott jogcimeken —
az a) és a h) pont kivételével - bérbe adni.

(2) A lakasok bérbeadasa az alabbi jogcimeken torténhet:

Az atadott bérlokijeldlés és bérlokivalasztas alapjan:

oo

b) az e rendeletben el6irt — masik lakds biztositasara
vallalt - kotelezettség alapjan;

¢)  az Onkormaényzat 4ltal egyéb szerzédésben vallalt
kotelezettség teljesitése érdekében;

d) az e rendeletben meghatarozott vagyon - és
lakdsgazdéalkodasi feladatok ellatdsanak érdekében;

€) palyazat utjan:



- szocialis bérletre jogosultaknak:

- a lakas rendeltetésszerii hasznalatra vald
alkalmassa tételének feltételével;

- lakasmobilitas eldsegitése érdekében;

- koltségalapon hatarozott lakbérii lakésként,
) lakasmobilitas eldsegitése érdekében palydzaton
kiviil;
2) létfenntartast veszélyeztetd rendkiviili élethelyzet
esetén egyedi bizottsagi dontés szerint;
h) bérbeadas bérlotarsak részére;
i) megliresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasa;
i) az allampolgarok kozotti — a 34. § szerinti —
lakascsere alapjan
k) szolgalati jelleggel

BERBEADAS BERLOKIJELOLESI ES BERLO-
KIVALASZTASI JOG ALAPJAN

6. § (1) Ha az 1990 elott keletkezett, bérlokijel6lési és
bérlo-kivalasztasi joggal terhelt lakast ismételten bérbe
lehet adni, a bérld kijelolésére, illetve a bérlé
kivalasztasara jogosultat fel kell hivni, hogy 15 napon
beliil kozdlje a bérlé személyét és hatdrozza meg a
bérbeadasnak azokat a feltételeit, melyre jogszabaly vagy
megallapodas feljogositja.

(2) A jogosult figyelmét fel kell hivni, hogy ha hataridében
nem valaszol, vagy az éltala kozolt adatok alapjan a
szerz6dést nem lehet megkotni, a lakds bérének megfeleld
Osszeget €s a lakas bérbeaddjanak szamlazott koziizemi és
(tarsashazi) kozos koltségeit koteles megtériteni.
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- szocialis bérletre jogosultaknak;

- a lakas rendeltetésszerii hasznalatra vald
alkalmassa tételének feltételével;

- lakédsmobilitas eldsegitése érdekében;
- koltségalapon hatarozott lakbérii lakasként.
f) lakasmobilitas elGsegitése érdekében palyazaton
kiviil;
g) létfenntartast veszélyezteté rendkiviili élethelyzet
esetén egyedi bizottsagi dontés szerint;

h) bérbeadas bérldtarsak részére,

i) megliresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasa;

1) az éallampolgarok ko6zotti — a 35. § szerinti —
lakéscsere alapjan

k) szolgalati jelleggel

BERBEADAS BERLOKIJELOLESI ES BERLO-
KIVALASZTASI JOG ALAPJAN

6. § (1) Ha az 1990 eldtt keletkezett bérldkijeldlési és
bérlékivalasztasi joggal terhelt lakast ismételten bérbe
lehet

adni, a bérlé kijellésére, illetve a bérld kivdlasztasara
jogosultat fel kell hivni, hogy 15 napon beliil kézblje a
bérlé személyét és hatarozza meg a bérbeaddsnak azokat a
feltételeit, melyre jogszabaly vagy megallapodas
feljogositja.

(2) A jogosult figyelmét fel kell hivni, hogy ha hataridében
nem valaszol, vagy az altala kozolt adatok alapjan a
szerz6dést nem lehet megkétni, a lakas bérének megfeleld
Osszeget és a lakas bérbeaddjanak szamlazott koziizemi és
(tarsashazi) kozos koltségeit koteles megtériteni.




BERBEADAS MASIK LAKAS BERBEADASARA
VALLALT KOTELEZETTSEG ALAPJAN

7. § (1) A jogcim nélkiili lakashasznélé a lakast a jogcim
nélkiili hasznalat kezdetét6l szamitott 60 napon beliil
koteles elhagyni.

(2) Az (1) bekezdés nem alkalmazhatd, ha a lakasban
visszamaradt jogcim nélkilli lakashaszndlé elhelyezésre
tarthat igényt.

(3) Masik lakast kell bérbe adni annak a jogcim nélkiil
lako személynek, aki a bérleti jog megsziinése utdn maradt
vissza a lakdsban, ha a bérleti jog megsz{inését megel6z6 5
évben adllandd jelleggel jogszertien a lakasban lakott,
feltéve, hogy a lakasbérleti jog nem az Ltv. 24. § (1) bek.
a) pontjaban foglaltak szerinti felmondas miatt sziint meg.
Az elhelyezésre jogosulttal bérleti szerz6dés azonban csak
hatarozott idétartamra kthetd.

(4) Ha a (3) bekezdés alapjan tébb jogosult van, résziikre
egylittesen egy masik lakast lehet bérbe adni. A jogosultak
kérelmére a lakast bérldtarsi jogviszonyban kell bérbe
adni.

(5)  Masik lakasként - a jogosult (jogosultak) és a vele
koltozo személyek egyiittes szamatol fiiggetleniil -
egyszobas lakas adhat6 bérbe.

(6) Ha az a lakads, amelyben a jogeim nélkiili
lakashasznald lakik egyszobas, Ugy az éltala hasznalt lakas
is bérbe adhaté részére.

(7) A masik lakasra vald jogosultsag megallapitasdhoz
sziikséges adatok és igazolasok benyujtasdra a lakédsban
lakokat hataridé megjel6lésével fel kell hivni. Ha a
hatarid6 eredménytelentiil telt el, a felhivast ijabb hatdrnap
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BERBEADAS MASIK LAKAS BERBEADASARA
VALLALT KOTELEZETTSEG ALAPJAN

7. § (1) A jogeim nélkiili lakdshasznalo a lakast a jogcim
nelkiili hasznalat kezdetét6l szamitott 60 napon beliil
kételes elhagyni.

(2) Az (1) bekezdés nem alkalmazhato, ha a lakasban
visszamaradt jogcim nélkiili lakdshasznalo elhelyezésre
tarthat igényt.

(3) Masik lakast kell bérbe adni annak a jogeim nélkiil
lakd személynek, aki a bérleti jog megsziinése utan maradt
vissza a lakasban, ha a bérleti jog megsziinését megel6z6 S
évben allandd jelleggel jogszerlien a lakasban lakott,
feltéve, hogy a lakésbérleti jog nem az Ltv. 24. § (1) bek.
a) pontjaban foglaltak szerinti felmondas miatt sziint meg.
Az elhelyezésre jogosulttal bérleti szerz6dés azonban csak
hatarozott idotartamra kotheto.

(4) Ha a (3) bekezdés alapjan tobb jogosult van, résziikre
egylittesen egy masik lakdst lehet bérbe adni. A jogosultak
kérelmére a lakdst bérldtarsi jogviszonyban kell bérbe
adni.

(5) Masik lakasként - a jogosult (jogosultak) és a vele
koltozd személyek egyiittes szamatol fliggetleniil -
egyszobas lakas adhato bérbe.

(6) Ha az a lakas, amelyben a jogcim nélkiili lakashasznalo
lakik egyszobas, ugy az altala hasznalt lakds is bérbe
adhato részére.

(7) A masik lakasra vald jogosultsig megéllapitdsahoz
sziikséges adatok és igazoldsok benyujtasara a lakasban
lakokat hataridd megjelolésével fel kell hivni. Ha a
hatérid6 eredménytelentiil telt el, a felhivast ujabb hatarnap




a)
b)

kittizésével meg kell ismételni, s annak eredménytelensége
esetén a masik lakas bérbeaddsara valé jogosultsagot nem
lehet megallapitani

(8) A szocidlis intézménybol tavozo részére, kivéve ha a

yor oy

lakdsarol a szocidlis intézménybe utalasakor térités
ellenében mondott le, az intézménybdl torténéd

elbocsatasakor legfeljebb egyszobas hasonlo
komfortfokozatu lakéds adhat6 bérbe.

(9) Nem adhaté6 masik lakas bérbe a (3) bekezdésben
meghatéarozott feltételek fennallasa esetén sem, ha:

lakasbérleti jog folytatasara jogosult lakik a lakasban;
visszamaradt személynek - kiskori esetében neki vagy
sziiléjének - barmilyen bekoltézhetd lakasra tulajdonjoga,
bérleti, illetve haszonélvezeti joga van.

8. § Ha az onkorményzati lakds bérleti szerz6dését
lakbérhatralék, illetve koziizemi dijhdtralék miatt
felmondtdk és a birdsdg itéletében a lakéds Kkiliritését
rendelte el, az itélet jogerére emelkedéséig a hatralék és
jarulékai teljes megfizetésének esetén a lakast az ott lako,
Jjogeim nélkiili személyek szamara — kérésiikre - ismételten
bérbe lehet adni.

AZ ONKORMANYZAT ALTAL EGYEB
SZERZODESBEN VALLALT KOTELEZETTSEG
TELJESITESE ERDEKEBEN

9. § Amennyiben az Onkormanyzat szerzédésben olyan
kotelezettséget vallal, mely szerint az 6nkormanyzati vagy
egyéb tulajdonban 4all6 lakas bérléje vagy hasznaldja
szamdra lakast kell bérbe adni, a lakéasbérleti szerzodést a
szerzddésben jogositott személlyel, az ott meghatarozott

hatéridén beliil kell megkdtni.
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kitlizésével meg kell ismételni, s annak eredménytelensége
esetén a masik lakas bérbeadaséara valo jogosultsagot nem
lehet megallapitani

(8) A szocialis intézménybdl tavozo részére, kivéve ha a

eore

lakdsarél a szocidlis intézménybe utalasakor térités
ellenében mondott le, az intézménybdl torténd
elbocsatasakor legfeljebb egyszobdas hasonlo
komfortfokozatu lakas adhato bérbe.

(9) Nem adhaté masik lakas bérbe a (3) bekezdésben
meghatarozott feltételek fennallasa esetén sem, ha:

a) lakasbérleti jog folytatasara jogosult lakik a lakasban;

b)

visszamaradt személynek - kiskori esetében neki vagy
sziil6jének - barmilyen bekoltozhetd lakasra tulajdonjoga,
bérleti, illetve haszonélvezeti joga van.

8. § Ha az oOnkormanyzati lakds bérleti szerzodését
lakbérhatralék, illetve koziizemi dijhatralék miatt
felmondtédk és a birdsdg itéletében a lakas Kkiiiritését
rendelte el, az itélet jogerére emelkedéséig a hatralék és
jarulékai teljes megfizetésének esetén a lakast az ott lakd,
jogeim nélkiili személyek szdmara — kérésiikre - ismételten
bérbe lehet adni.

AZ ONKORMANYZAT ALTAL EGYEB
SZERZODESBEN VALLALT KOTELEZETTSEG
TELJESITESE ERDEKEBEN

9. § Amennyiben az Onkormdnyzat szerzédésben olyan
kotelezettséget vallal, mely szerint az énkormanyzati vagy
egyéb tulajdonban all6 lakas bérléje vagy hasznaloja
szamara lakdst kell bérbe adni, a lakasbérleti szerzodést a
szerzodésben jogositott személlyel, az ott meghatarozott
hatéridon beliil kell megkétni.



BERBEADAS VAGYON- VAGY
LAKASGAZDALKODASI FELADATOK
KERETEBEN

10. § (1) Lakasgazdalkodasi feladatként az Onkormanyzat

e

tulajdonaban all6 lakas bérloje szamara masik lakas adhaté
bérbe, ha a bérbead6 a lakasbérleti szerzodést felmondta, s
részére masik lakast biztosit a tarsashazban fennallo
onkormanyzati tulajdoni illetéség csokkentése érdekében.

(2) Azon bérlo lakascsere iranti kérelméhez, aki ellen
lakbérhatralék megfizetése irant végrehajtasi eljards van
folyamatban — jelen rendelet 34. § foglaltak betartdsaval —
a hozzajarulast meg kell adni, amennyiben a bérleményt
masik onkormdnyzati bérlovel kivanja elcserélni. A
hozzajarulas megadasara az egyéb jogszabalyi feltételek
megléte esetén akkor van lehetdség, ha a végrehajtassal
nem érintett lakas bérlje igazolja a lakbérhatralek,
valamint a  végrehajtassal  felmeriild  koltségek
maradéktalan megfizetését.

(3) Vagyongazddlkoddsi feladatok elldtisdindl, a
kiiiritendd lakdsokban lakok elhelyezése, beérleti jog
megvdltdssal (pénzbeli kifizetéssel), illetve cserelakds
biztositdsdval valosithato meg.

a) A bérleti jog megvdltds alapjan torténd kifizetésnél a
bérlemény piaci értékének 100%-dt kell figyelembe venni.
b) A cserelakas biztositasdval torténd kitirités esetén a
lakasban jogszerien lakok létszama szerinti jogosultsag
mértékének megfelel6é lakas biztositasaval kell megoldani
az elhelyezést.
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BERBEADAS VAGYON- VAGY
LAKASGAZDALKODASI FELADATOK
KERETEBEN

10. § (1) Lakésgazdalkodasi feladatként az Onkormanyzat

tulajdonaban allo lakas bérléje szamara masik lakas adhato
bérbe, ha a bérbeadd a lakasbérleti szerzoédést felmondta, s
részére masik lakast biztosit a tdrsashdazban fennallo
Onkormanyzati tulajdoni illetéség csokkentése érdekében.

(2) Azon bérld lakascsere iranti kérelméhez, aki ellen
lakbérhatralék megfizetése irant végrehajtasi eljaras van
folyamatban — jelen rendelet 34. § foglaltak betartasaval —
a hozzajarulast meg kell adni, amennyiben a bérleményt
masik onkormanyzati bérlovel kivanja elcserélni. A
hozzajarulas megadasara az egyéb jogszabalyi feltételek
megléte esetén akkor van lehet6ség, ha a végrehajtassal
nem érintett lakds bérldje igazolja a lakbérhatralék,
valamint a  végrehajtassal  felmeriil6  koltségek
maradéktalan megfizetését.

(3) Vagyongazdilkoddsi feladatok elldtisa sordn a
kiiiritendé lakdsokban lakok elhelyezésére elsosorban
cserelakdst kell felajanlani. Amennyiben a felajdanlott
cserelakdst a bérlé’ nem fogadja el, bérleti joga pénzbeli
kifizetéssel megvdithato.

a) A hatdarozatlan idejii bérleti jog megviltdsa sordn a
bérlemény piaci értékének 50 %-dt kell figyelembe venni.

b) A cserelakds biztositasaval torténé kiiirités esetén a
lakasban jogszerien lakdk létszama szerinti jogosultsag
mértékének megfelelé lakas biztositasaval kell megoldani
az elhelyezést.




LAKAS BERBEADASA PALYAZAT UTJAN

Altalanos feltételek

11. § (1) A Vagyonkezel6 Zrt. dltal jogilag rendezett, iires

o

és rendeltetésszerii hasznalatra alkalmasnak mindsitett
lakdsok esetében évente legaldbb egyszer pdlydzatot kell
kiirni, melyet a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a
Kobanyai Hirek c. lapban, illetve az Onkorményzat
hivatalos honlapjan (www.kobanya.hu) és egy orszdgos
terjesztésii lapban a palyazat benyljtasara megallapitott
hataridét megel6zé legalabb 30 nappal (tovabbiakban:
szokasos mddon) kdzzé kell tenni0.

(2) A pélyazatot e rendelet keretei kozott a Bizottsag
dontése alapjan a Polgarmester irja ki, és a Bizottsag
rangsorolja és allapitja meg a nyertest, akivel a bérleti
szerz6dést meg kell koétni. A palyazatot az elore
meghatdrozott formdji - a pélydzénak ingyenesen
rendelkezésre bocsatott - nyomtatvanyon kell benyujtani.
A palyazatok elbiradlasanak értékelését a Polgarmesteri
Hivatal késziti elo.

(3) A pélyazati kiirasnak tartalmaznia kell:
a) a lakas cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat;

b) a lakasra megallapitott lakbér mértékét, valamint a kiilén a)
szolgaltatasok dijat;
¢) a palyazati feltételeket; b)

d) a palyazat benytjtasanak helyét, idejét, modjat;
e) az eredmény kozlésének idopontjat és modjat. c)
d)

¢)
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LAKAS BERBEADASA PALYAZAT UTJAN

Altaldnos feltételek

11. § (1) A Vagyonkezeld Zrt. dltal jogilag rendezett, iires

és rendeltetésszerii haszndlatra alkalmassa ftett és a
Lakdstorvény szerint alkalmasnak mindsitett lakdsok |
esetében a Polgdrmester pdlydzatot ir ki, melyet a
Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Kobanyai Hirek c.
lapban, illetve az Onkorményzat hivatalos honlapjan
(www.kobanya.hu) a palydzat benyujtasdra megallapitott
hataridét megel6zé legalabb 30 nappal (tovabbiakban:
szokasos modon) kozzé kell tenni.

(2) A pélyazatot e rendelet keretei kozott a Bizottsag
dontése alapjan a Polgarmester irja ki, és a Bizottsag
rangsorolja és allapitia meg a nyertest, akivel a bérleti
szerzOdést meg kell kotni. A pélyazatot az eldre
meghatdrozott formaji - a palydzonak ingyenesen
rendelkezésre bocsatott —

nyomtatvanyon  kell  benyujtani. A pdlyazatok
elbiralasanak értékelését a Polgarmesteri Hivatal késziti
eld.

(3) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a lakas cimét, alapteriiletét, szobaszamat,
komfortfokozatat;

a lakasra megallapitott lakbér mértékét, valamint a kiilon
szolgéltatasok dijat;

a palyazati feltételeket;

a palyazat benyujtasanak helyét, idejét, modjat;

az eredmény kozlésének idopontjat és modja
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(4) A palyazo a pélyazat benytjtasakor kételes csatolni a f) a lakds megtekinthetdségének idépontjit.

palyazati kiirasban szerepl6 igazolasokat, nyilatkozatokat. (4) A pdlydzatnak tartalmaznia kell a pdlydzé nevét, a
(5) Egy palyazé6 az azonos idGpontban meghirdetett lakdsba koltozd személyek szdmdt, nevéf, a pdlydzoval
lakésok kozill 3 lakds bérbevételére nytjthat be palyazatot. JSenndlld rokoni kapcsolatdt.

(5) A palyazé a palyazat benyujtasakor koteles csatolni a
palyézati kiirasban szerepl6 igazolasokat, nyilatkozatokat.

(6) A nyertes palyazoval a bérbeadoi okirat
kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil bérleti szerzédést

kell kotni. Amennyiben a hataridé lejartdt kovetéen a . ; . o
bérbeadoi okirat kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil (7) Kozds hdztartdsban €6 hdzas- vagy élettirsak

. T s . . palydzatot csak kézdsen nyujthatnak be.
a nyertes pdlyazo6 nem koti meg a szerzodést és a L, . ) , .
késedelmét nem menti ki, Ggy a nyertes palyazé a (8) A pdlydzathoz csatolni kell a Foldhivatal dltal kiadott
pélyézatbl automatikusan torlésre keril. A nyertes igazoldst a palydzo és a kozos haztartasban élok Budapest
visszalépése vagy kiesés esetén az értékelésben soron teriiletén taldlhato ingatlanjairdl.
kovetkez6 palyazoval kell megk6tni a szerzédést. (9) A pdlyazo szdmdra a pdlydzat ideje alatt a lakds
megtekintését 2 alkalommal lehetové kell tenni.
(10) A lakds bérleti szerzodésében meghatdrozott bérleti

dij és az esetleges kiilon szolgdltatasokeért fizetendd dij
pdalydzé és a vele koltozo személyek  netto

osszjovedelmének 35 %-dt nem haladhatja meg.

(6) Egy palyazé az azonos idépontban meghirdetett
lakasok koziil 3 lakas bérbevételére nyujthat be palyazatot.

(11) A nyertes palyazoval a bérbeaddi okirat
kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil bérleti szerzodést
kell kotni. Amennyiben a hataridé lejartat kovetéen a
bérbeaddi okirat kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil
a nyertes palydzo nem koti meg a szerzddést és a
késedelmét nem menti ki, ugy a nyertes palyazo a
palyazatbél automatikusan torlésre keriil. A nyertes
visszalépése vagy kiesés esetén az értékelésben soron
kovetkezo palyazoval kell megkétni a szerzddést.

(12) Pdlydzat alapjan nem adhaté bérbe lakas annak, aki



Lakas bérbeadisa szocidlis bérletre jogosultaknak
palyazat atjan

12. § (1) Szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan
torténd bérbeadas feltételei az alabbiak:

a) a palyazoé és a vele egyiittlaké vagy vele egyiittk61t6z6
kozeli hozzatartozok esetében megallapithatdé a szocialis
raszorultsag,

b) palyazé a péalydzat benyljtasira megallapitott
hatdrnapig a nagykorusagot elérte,

¢) a palydzo vagy hdzastirsa (élettdirsa) illetve a vele
egyiittkoltozo hozzdtartozdja tulajdondban,
haszonélvezetében, haszndlatiban vagy bérletében nincs
musik lakds,

d) Az egyiittkoltozok igazolt havi jovedelmének 35%-it

[

nem haladja meg a szocidlis lakdsbérleti alapdij.

(2) A bérld szocidlis helyzet alapjdn tirténd bérbeaddshoz
valé jogosultsdgdt a Polgdrmester a bérleti jogviszony
Sfenndllasa alatt évente vagy a jogosult kérelmére
Seliilvizsgalja.
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a) a pdlydzatiban szdndékosan valotlan adatot kézol;

b) barmilyen madsik, Budapest teriiletén elhelyezkedd
bekoltozhetd lakds legaldbb Yi-ed tulajdoni hdnyaddval
vagy lakds bérleti, illetve haszonélvezeti jogaval
rendelkezik (kivéve, ha az Onkormdnyzat tulajdondban
léve  lakdsdat a bérbeado részére (téritésmentesen
visszaadja,  illetve  villalja  jelenlegi  oroklakdsa
téritésmentes tulajdonba addsdt az Onkormdnyzatnak).

Lakas bérbeadasa szocialis bérletre jogosultaknak
palyazat atjan

12. § (1) Szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan
torténd bérbeadas feltételei az dltaldnos feltételeken til az
alabbiak:

a) a palyazo és a vele egyiittlako vagy vele egyiittk61t6z6
kozeli hozzatartozok esetében megallapithato a szocidlis
raszorultsag,

b) palyazé a palyazat benyujtasara megéllapitott
hatarnapig a nagykortsagot elérte.

(2) Ha a bérleti jogviszony hosszabbitdisakor
megdllapitast nyer, hogy az (1) bekezdésben szabdlyozott
feltételek nem dllnak fenn, koltségelvii lakbért kell
megdllapitani.




(3) Ha a feliilvizsgdlat sordn megdllapitdst nyer, hogy az
(1) bekezdésben szabdlyozott feltételek nem dllnak fenn,
kéltségelvii lakbért kell megdllapitani.

(4) Ervénytelen az a palyazat, amely:

a) az (1) bekezdésben rogzitett feltételeknek nem felel meg

b)

a méltanyolhatd lakédsigény felsé hatarit meghalad6
nagysagu lakas bérleti joganak elnyerésére iranyul, kivéve,
ha az egyiitt koltoz0 kozeli hozzatartozok kézoétt olyan
tartésan beteg személy van, akinek kiilon szobdban vald
elhelyezése indokolt, melyet szakorvos igazol,

nem az erre a célra rendszeresitett nyomtatvanyon adott be a
palyazo, illetve hianyos, vagy valétlan adatokat kdzol.

(5) A palyazé a palyazat benyujtasakor koteles hitelt
érdemlGen igazolni a szocidlis bérletre valé jogosultsagat,
valamint egyidejlileg csatolni a palyazati kiirdsban
szerepl6 igazoldsokat, nyilatkozatokat.

Lakas bérbeadds palyazat ufjan a lakas
rendeltetésszerii hasznalatra valé alkalmassa tételének
feltételével

13. § (1) A Vagyonkezeld Zrt. altal jogilag rendezett, iires
¢s rendeltetésszerli hasznalatra alkalmatlannak mindsitett
lakasok esetében, évente legaldbb egyszer pdlydzatot kell
kiirni, melyet a szokdsos mdédon kozzé kell tenni.

N

(2) A palyazatot az eloére meghatarozott formaji - a
palyazonak ingyenesen rendelkezésre bocsdtott -
nyomtatvanyon  kell  benyujtani. A  pélyazatok
elbirdlasanak értékelését a Polgarmesteri Hivatal késziti
eld a Vagyonkezel6 Zrt. 4altal készitett miiszaki
dokumentécio alapjan.

a)
b)

13. oldal, 6sszesen: 35

(3) m_dmnﬁm_o: az a palyazat, amely:
az (1) bekezdésben rogzitett feltételeknek nem felel meg

a méltanyolhatd lakasigény fels¢ hatdrat meghalado
nagysagl lakas bérleti jogénak elnyerésére iranyul, kivéve,
ha az egyiitt koltozé kozeli hozzatartozok kozoétt olyan
tartdsan beteg személy van, akinek kiilén szobdban vald
elhelyezése indokolt, melyet szakorvos igazol,

nem az erre a célra rendszeresitett nyomtatvanyon adott be a
palyazo, illetve hianyos, vagy valétlan adatokat kdzol.

(4) A palyazd a palyazat benyujtasakor koteles hitelt
érdemlden igazolni a szocialis bérletre valo jogosultsagat,
valamint egyidejiileg csatolni a palyazati kiirasban
szerepld igazolasokat, nyilatkozatokat.

Lakas bérbeadas pdlydzat atjian a lakas
rendeltetésszerii haszndlatra valé alkalmassa tételének
feltételével

13. § (1) A Vagyonkezeld Zrt. éltal jogilag rendezett, lres
¢s rendeltetésszerii hasznalatra alkalmatlannak mindsitett
lakasok esetében a Polgdrmester pdlydzatot ir ki, melyet a
szokasos modon kozzé kell tenni.

(2) A palyazatot az elére meghatarozott formaju - a
palyazonak ingyenesen rendelkezésre bocsatott -
nyomtatvanyon  kell  benyujtani. A palyazatok
elbiralasanak értékelését a Polgarmesteri Hivatal késziti
el6 a Vagyonkezel6 Zrt. altal készitett miiszaki
dokumentacio alapjan.



(3) A palyéazati kiirasnak tartalmaznia kell a 11. § (3)
bekezdésében foglaltakon feliil a feldjitds mértékét leird
miiszaki dokumentaciot is.

(4) Amely palyazo szocidlis rdszorultsdg alapjdn nyijt be
pdlydzatot, koteles a pdlydzat benyijtisakor hitelt
érdemlden igazolni a szocidlis bérletre vald jogosultsdgdt,
valamint egyidejiilleg csatolni a pdlydzati kilrasban
szerepld’ igazoldsokat, nyilatkozatokat. A pdlydzati
kifrasban rogziteni kell, hogy a szocidlis rdszorultsdg
alapjin pdlydzok eldnyt élveznek az egyéb pdlydzdval
szemben.

(5) A nyertes palyazoval az err6l szolo bérbeadoi okirat
kézhezvételétdl szamitott 15 napon belill bérleti
eloszerzodést kell kdtni. Amennyiben a hataridé lejartat
kovetéen nyertes palyazé nem koti meg az elészerz6dést, a
késedelmét nem menti ki, ugy a nyertes palydzd a
palyazatbol automatikusan tdrlésre keriil. A nyertes
visszalépése vagy kiesés esetén az értékelésben soron
kovetkezd palyazoval kell megkétni az eldszerz6dést.

(6) A lakds - pdlydzati kiirdsban meghatirozott -
rendeltetésszerii  haszndlatra  alkalmassd  tételének
kitelezettségével adhato bérbe, melyet a bérli kiteles
meghatdrozott idd alatt elvégezni. A szerzéodés tartalmit -
e rendelet keretei kozott bérbeado dllapitia meg. A lakas
rendeltetésszerii  haszndlatra alkalmassa tételéig a
szerzddés a

lakasban valé lakasra nem jogosit, igy bérleti dij sem
kovetelhetd.

(7) A lakds rendeltetésszerii haszndlatra alkalmassd
tételére megjelolt hatdaridot kovetden, illetve annak lejdarta
elott — mindkét esetben — a Vagyonkezeld Zrt. dltal
miiszakilag igazolt teljesiilés alapjin, annak dtvételének
idopontjdtol jogosult a bérld a lakdsba bekéltozni,
életvitelszeriien a bérleményben tartozkodni, illetve ettol
az idoponttél koteles berleti dijat fizetni. A szocidlis
alapon  bérbevett lakdsok esetében a  szocidlis
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(3) A palyazati kiifrasnak tartalmaznia kell a 11. § (3)
bekezdésében foglaltakon feliil a felgjitds mértékét leird
miiszaki dokumentaciot is.

(4) A szocidlis rdszorultsig alapjin pdlydzok elonyt
élveznek az egyéb palydzoval szemben.

(5) A nyertes pdlydzéval az errol szolé bérbeadoi okirat
kézhezvételétol szamitott 15 napon beliil bérleti

eloszerzodeést kell kitni, mely tartalmazza, hogy a bérle

kiteles a koziizemi dijakat fizetni az eldszerzodés
megkotésének idopontjatol. Amennyiben a hatarido
lejartat kovetéen nyertes palyazé nem koti meg az
elészerzOdést, a késedelmét nem menti ki, ugy a nyertes
palydzd a palyazatbdl automatikusan torlésre keriil. A
nyertes visszalépése vagy kiesés esetén az értékelésben
soron koOvetkezé  palyazéval kell megkbtni az
elészerzodést.

(6) A lakas palyazati  kitrasban meghatdarozott

rendeltetésszeri haszndlatra alkalmassa tételének a bérlé

koteles meghatdrozott ido alatt eleget tenni.

A lakas rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tételéig a
szerz6dés a lakasban vald lakasra nem jogosit, igy bérleti
dij sem kovetelhet6.

(7) A lakds rendeltetésszerid haszndlatra alkalmassd
tételét

kovetoen a Vagyonkezeld' Zrt. dltal miiszakilag igazolt
teljesités és a meghkotott bérleti szerzodes alapjdan, a
birtokbaadds iddpontjdtol jogosult a bérld a lakdsba
bekiltozni, életvitelszeriien a bérleményben tartézkodni,




rdszorultsagot a bekoltozéstdl szdmitott 5. év utdn kell
eldszor vizsgdlni, ezt kovetden pedig évente.

(8) Amennyiben a bérleti szerzdédés a szerzodés
megkotésétdl szamitott S éven belill felmondasra keriil,
illetve barmilyen okbol megsziinik, a bérlével a
raforditasokat idéaranyosan el kell szamolni.

14. § (1) A rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapot
kialakitdsdnak feltételével meghirdetett palyazati lakas
esetében a szerzodésnek tartalmaznia kell:

a) a lakas helyreallitasi munkélatainak megnevezését, valamint
a tervezett koltségeit;

b) a cserélendd, illetve pétlandd lakéasberendezési (fiité, f6zo,
tisztalkodasi)  targyak  megnevezését,  funkcidjuknak
megfeleld atlagos koltségét;

¢) (2) bekezdés esetében: a koltségek bérld részére torténd
megtéritésének modjat;

d) amunkélatok elvégzésének hataridejét;

¢) a munkavégzéssel Osszefiiggben a karfelelosséget a
bérbead6val, az épiilet bérldivel, tulajdonosaival,
hasznaléival szemben;

f) a szabaélytalan, illetve az engedélyektdl eltéré kialakitas
esetén a bérlonek az eredeti 4llapot szerinti, vagy az
engedélyeknek megfelel6 helyreallitasi kotelezettségét;

g) a bérbead6 (2) bekezdésben foglaltak szerinti elallasi
jogét és a bérld kotelezettségét elallas esetén.
(2) Ha a bérl6 a munkélatokat sajét hibdjdbél a bérleti

szerzbdésben meghatdrozott hatdridén beliil nem végzi el,
a bérbeado a szerzodéstdl elallhat. Ebben az esetben a
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illetve ettol az idoponttol kiteles bérleti- és a koziizemi
dijat fizetni. A rendeltetésszerii haszndlatra valo
alkalmassa tétel feltételével bérbevett lakdsok esetében a
bérbeadds idotartama 5 év.

(8) Amennyiben a bérleti szerzédés a megkotésétol
szamitott 5 éven beliil felmondasra kertil, illetve barmilyen
okbol megsziinik, a bérlovel a raforditasokat idoéaranyosan
el kell szamolni.

14. § (1) A rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas éllapot
kialakitdsanak feltételével meghirdetett palyazati lakas
esetében a szerzodésnek tartalmaznia kell:

a) a lakas helyreallitdsi munkaélatainak megnevezését, valamint

a tervezett koltségeit;

b) a cserélendd, illetve potlando lakasberendezési (fiito, f6z0,
tisztalkodasi)  targyak  megnevezését, funkciojuknak
megfelelo atlagos koltségeét;

¢) (2) bekezdés esetében: a koltségek bérlé részére torténd

megtéritésének modjat;

d) a munkalatok elvégzésének hataridejét;

e) a munkavégzéssel Osszefliggben a karfelelosséget a
bérbeadéval, az épiilet bérldivel, tulajdonosaival,
hasznalo6ival szemben;

f) a szabdlytalan, illetve az engedélyektdl eltéré kialakitas
esetén a bérlének az eredeti allapot szerinti, vagy az
engedélyeknek megfelel6 helyredllitasi kételezettségét;

g) a bérbead6 (2) bekezdésben foglaltak szerinti elallasi
jogat és a bérlo kotelezettségét elallas esetén.

(2) Ha a bérl6 a munkdlatokat sajat hibajabol a bérleti
szerzOdésben meghatarozott hataridén beliil nem végzi el,
a bérbeadd a szerzédéstdl eldllhat. Ebben az esetben a




a)

b)

bérld koteles a lakdst a bérbeadd birtokaba adni és a
bérbeadéval elszamolni. A bérld szamara az altala
elvégzett és a bérbeado altal el6zetesen elfogadott
értékndveld beruhédzasait - szamla ellenében - vissza kell
tériteni.

(3) A (2) bekezdés szerinti lakds esetében ismételten
kifrhat6 palyazat.

Lakasbérbeadas lakasmobilitas eldsegitése érdekében
palyazati uton

15. § (1) A palyazaton azok a személyek vehetnek részt,
akik:

a palyazat kiirgjaval érvényes szerzodéses lakasbérleti

jogviszonyban allnak, vallaljak jelenlegi bérleményiik
téritésmentes leadasat, valamint nincs bérleti-, illetve
koziizemi dijtartozasuk

az Onkormanyzat kozigazgatdsi terilletén per- és

tehermentes 6roklakassal rendelkeznek és véllaljak jelenlegi
oroklakasuk  téritésmentes  tulajdonba  addsit  az
Onkormanyzatnak.

(2) A lakds bérleti szerzodésében meghatdrozott bérleti dij
és az esetleges kiilon szolgdltatdsokért fizetendd dij
pdalydzo és a vele koltozd személyek  netto
osszjovedelmének 35 %-dt nem haladhatia meg.

(3) A megpélyézott lakasra vonatkozodan az egytittk§lt6zok
szama alapjan szamitott 1 f6re juté alapteriilet nem lehet
kevesebb 12 m*-nél.

o

(4) Hazastarsak pdlydzatot csak kdzosen nydjthatnak be.

(5) Palydzat alapjan nem adhato bérbe lakds annak, aki
a) a pdlydzatiban szdndékosan valdtlan adatot kozél;

b)
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bérld koételes a lakast a bérbeadd birtokaba adni és a
bérbeadoval elszamolni. A bérl6 szamara az altala
elvégzett és a bérbeadd altal elozetesen -elfogadott
értéknoveld beruhdzasait - szamla ellenében - vissza kell
tériteni.

(3) A (2) bekezdés szerinti lakas esetében ismételten
kiirhato palyézat.

Lakasbérbeadas lakdasmobilitas elosegitése érdekében
palyazati iiton

15. § (1) A palyazaton azok a személyek vehetnek részt,
akik:
a palyazat kiirgjaval érvényes szerzodéses lakasbérleti
jogviszonyban allnak, wvallaljak jelenlegi bérleményiik

téritésmentes leadasat, valamint nincs bérleti-, illetve
koziizemi dijtartozasuk
az Onkormanyzat kozigazgatdsi teriiletén per- és

tehermentes oroklakdssal rendelkeznek és vallaljak jelenlegi

Oroklakasuk  téritésmentes  tulajdonba  adasat  az
Onkormanyzatnak.
(2) A megpalyazott lakasra  vonatkozdéan az

egylittkoltézok szama alapjan szamitott 1

fore jutd
alapteriilet nem lehet kevesebb 12 m*-nél.



b) barmilyen mdsik lakds tulajdonjogdval vagy lakds
bérleti, illetve haszonélvezeti jogdval rendelkezik (kivéve,
ha az Onkormdnyzat tulajdondban Iévé lakdsdt a
bérbeado részére téritésmentesen visszaadja, illetve
vallalja jelenlegi oroklakdsa téritésmentes tulajdonba
addsdt az Onkormdnyzatnak).

16. § (1) A pélyazat az Onkorményzat sajat eszkozeibol
létesitett, valamint teljes feldjitasban részesiilt lakasok
esetében irhato ki. A Bizottsag a nyertest a Vagyonkezeld
Zrt. éltal készitett értékbecslési szakvélemény alapjan
allapitja meg.

(2) A pdlydzatot a szokdsos médon kizzé kell tenni.

(3) A pdlydzé szamdra a pdlydzat ideje alatt a lakds
megtekintését 2 alkalommal lehetové kell tenni.

(4) A palydzati kifrasnak tartalmaznia kell a 11. § (3)
bekezdésében JSoglaltakon kiviil a lakds

F_r

megtekinthetoségének idopontjit;

(3) A pdlydzatot az e célra rendszeresitett nyomtatvinyon
kell benyujtani.

(6) A pdlyazatnak tartalmaznia kell a pdlydzo nevét, a
lakdsba koltozo személyek szdmdt, nevét, a pdlydzoval
Sfennadllo rokoni kapcsolatit.

(7) Az eredményesen pdlydzo a kozzétételtdl szamitott 15
napon beliil, de legkésobb az errdl szolo kiilon értesités
kézhezvételétol szamitott 8 napon beliil kiteles a bérleti
szerzodést megkotni.

(8) A bérleti szerzodés a palyazo eredeti bérleti
jogviszonyanak megfeleléen, azzal azonosan, illetve
oroklakas tulajdonjoganak atadasat kdvetben hatdrozatlan
iddre kotheté meg.
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16. § (1) A palyazat az Onkormanyzat sajat eszkozeibol
létesitett, valamint teljes felujitdsban részesiilt lakasok
esetében irhaté ki. A Bizottsdg a dontés soran a
Vagyonkezel6  Zrt. Aaltal készitett  értékbecslési
szakvéleményt is figyelembe veszi.

(2) A Dbérleti szerz6dés a palyazo eredeti bérleti
jogviszonyanak megfeleléen, azzal azonosan, illetve
oroklakas tulajdonjoganak atadasat kovetéen hatarozatlan
idore kothet6 meg.




Koltségelven meghatarozott lakbéri lakasok
bérbeaddsa pdlydzat itjan

17. § (1) Az 6nkorményzati pénzeszkdzok felhasznalasaval
az Onkormanyzat tulajdonaba kerills vagy felujitott
bérlakdsok esetében az Onkorményzat koltségelven
meghatdrozott lakbér(i lakdsokat is mikodtethet. A
koltségelven bérbe adhatd lakasok koérét a Vagyonkezeld
Zrt. javaslata alapjan a Bizottsag hatdrozza meg.

(2) A palyazat nyertese altal az 1. szama mellékletben
meghatarozott bérleti dijat minden év elején szazalékos
emeléssel az inflacionak megfeleléen valorizalni kell.
Ennek  megfizetésére a  pélyazaton résztvevinek
kotelezettséget kell vallalnia.

(3) A palyazat részletes eljarasi szabalyait a Polgarmester
hatarozza meg.

BERBEADAS LAKASMOBILITAS ELOSEGITESE
ERDEKEBEN PALYAZATON KiVUL

18. § (1) Az Onkorményzattal érvényes lakasbérleti
jogviszonyban allok alacsonyabb komfortfokozatu, illetve
kisebb alapteriiletii lakds kiutalasat kérhetik az altaluk
bérelt bérlemény leaddsa mellett. Az esetlegesen
JSelhalmozott lakbérhdtralék a bérlakdsok értékének
kiilonbozetébe beszdamitisra keriil.

(2) Az esetleges kiziizemi dijtartozds bérld dltali

megfizetése elofeltétele ar (1) bekezdésben koriilirt
iigyletnek.
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Koltségelven meghatarozott lakbéri lakasok
bérbeadasa palyazat Gtjan

17. § (1) Az 6nkorményzati pénzeszk$zok felhasznalasaval
az Onkormanyzat tulajdondba keriild vagy felgjitott
bérlakdsok esetében az Onkorméanyzat koéltségelven
meghatarozott lakbérii lakasokat is mikd&dtethet. A
koltségelven bérbe adhaté lakasok korét a Vagyonkezeld

Zrt. javaslata alapjan a Bizottsag hatirozza meg.

(2) A palyazat nyertese altal az 1. szamt mellékletben
meghatarozott bérleti dijat minden év elején szazalékos
emeléssel az inflacionak megfeleléen valorizalni kell.
Ennek megfizetésére a  palydzaton résztvevionek
kotelezettséget kelll vallalnia.

(3) A palyazat részletes eljarasi szabalyait a Polgarmester
hatarozza meg.

BERBEADAS LAKASMOBILITAS ELOSEGITESE
ERDEKEBEN PALYAZATON KivUL

18. § (1) Az Onkorményzattal érvényes lakésbérleti
jogviszonyban &llok alacsonyabb komfortfokozatu vagy
kisebb alapteriiletli lakds bérbeaddsdt kérhetik az altaluk
bérelt bérlemény rendeltetésszerii dllapotban valé leadésa
mellett. Ebben az esetben bérbeado kiteles az iires
Sorgalmi értékek kiilonbozetének 50%-dt megfizetni. Az
esetlegesen felhalmozott lakbér- és kioziizemi dijhdtralék
a bérlakdsok értékének kiilinbozetébe beszdmitdsra
keriil,

(2) Az Onkormdnyzattal érvényes  lakdsbérleti
jogviszonyban dllék magasabb komfortfokozati vagy
nagyobb alapteriiletii lakds bérbeaddsdt kérhetik-




LAKAS BERBEADASA LETFENNTARTAST
VESZELYEZTETO RENDKIVULI ELETHELYZET
ESETEN

19. § A Bizottsag létfenntartast veszélyeztetd rendkiviili
¢lethelyzet esetén, kérelem alapjan, egyedi dontéssel bérbe
adhat lakast. A bérleti szerzddést hatdrozott, 1 éves
iddtartamra kell megkdtni. A Bizottsdg a bérbeadasrol
kérnyezettanulmany alapjan dont.

BERBEADAS BERLOTARSAK RESZERE

20. § (1) Hazastarsak részére irasbeli kérelmiikre bérlGtarsi
Jogviszony keretében kell a lakast bérbe adni.

(2) Ha a lakasbérleti szerzédés e  rendelet

hatdlybalépésekor mar fenndll, a bérlétarsi jogviszony
kérelemre johet 1étre.

MEGURESEDETT TARSBERLETI LAKRESZ
BERBEADASA
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Jjogosultsag esetén- az dltaluk

bérelt bérlemény tiszta, kifestett, rendeltetésszerii
allapotban valo leaddsa mellett, amennyiben a lakdson

kdziizemi és bérleti dijtartozds nincs.

(3) Az (1) és a (2) bekezdésben foglalt kérelmek teljesitése
az énkormdnyzat rendelkezésére dllo lakdsai szamdnak a
fiiggvénye. A lakdsmobilitis eldsegitése érdekében
palydzaton kiviili bérbeadds igénylonként csak egy
alkalommal lehetséges.

LAKAS BERBEADASA LETFENNTARTAST
VESZELYEZTETO RENDK{VULI ELETHELYZET
ESETEN

19. § A Bizotisdg létfenntartdst veszélyeztetd rendkiviili
élethelyzet esetén, kérelem alapjin, egyedi diontéssel
bérbe

adhat lakdst. A bérleti szerzodést hatdrozott, 1 éves
idotartamra, ezt kivetben 3 évre, majd hatdrozatlan
idotartamra kell megkétni. A Bizottsag a bérbeaddsrol
kérnyezettanulmany alapjan dont.

BERBEADAS BERLOTARSAK RESZERE

20. § (1) Héazastarsak részére irasbeli kérelmiikre bérlotarsi
Jogviszony keretében kell a lakast bérbe adni.

(2) Ha a lakasbérleti szerzédés e rendelet
hatalybalépésekor mar fenndll, a bérlotarsi jogviszony
kérelemre johet létre.

MEGURESEDETT TARSBERLETI LAKRESZ
BERBEADASA




21. § (1) A megiiresedett tarsbérleti lakrészt a visszamaradt
tarsbérlének kell bérbe adni, ha a teljes lakds nem, vagy
legfeljebb 1 szobéaval haladja meg a visszamaradt tarsbérld
lakasigénye mértékét.

(2) A visszamaradt tarsbérlé lakasigénye mértékének
szamitasanal csak azokat a lakasban éllando jelleggel lako
személyeket lehet figyelembe venni, akiket a bérld a
bérbeado hozzajarulasa nélkiil fogadhat be a lakésba.

(3) Egyediilallo  visszamaradt  tarsbérld  részére
megiiresedett tarsbérleti lakrész nem adhat6 bérbe.

(4) Ha az (1) - (3) bekezdésben meghatarozott feltételek
nem é&llnak fenn, a bérbeadd a visszamaradt tarsbérld

lakasbérleti szerzodését cserelakas egyidejii felajanlasa
mellett felmondhatja.

1. RESZ

A BERBEADAS IDOTARTAMA

22.§ (1) Fegyveres testiiletek és rendvédelmi szervek
dolgozéi részére kizarélag megallapodds keretében
szolgalati jelleggel egy év hatarozott idére, a rendeletben
meghatdrozott

feltételektol eltéréen Onkormanyzati lakas adhaté bérbe
szocialis lakbérért.

(2) Az (1) bekezdésében meghatarozott szervvel és annak
alapjan az adott személlyel koétstt megallapodasnak
tartalmazni kell, hogy az altala kijelslt személy részére
hatarozott id6re adhato bérbe a lakas, a szervnél fennallo
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21. § (1) A megiiresedett tarsbérleti lakrészt a visszamaradt
tarsbérlonek kell bérbe adni, ha a teljes lakds nem, vagy
legfeljebb 1 szobaval haladja meg a visszamaradt tarsbérld
lakasigénye mértékét.

(2) A visszamaradt tarsbérlé lakdsigénye mértékének
szamitasanal csak azokat a lakdsban alland6 jelleggel lako
személyeket lehet figyelembe venni, akiket a bérlé a
bérbeado hozzédjarulasa nélkiil fogadhat be a lakasba.

(3) Egyediildllo  visszamaradt  tarsbérlé  részére
megiiresedett tarsbérleti lakrész nem adhato bérbe.

(4) Ha az (1) - (3) bekezdésben meghatarozott feltételek
nem allnak fenn, a bérbeadd a visszamaradt tarsbérlo
lakasbérleti szerzddését cserelakas egyidejii felajanlasa
mellett felmondhatja.

I1I. RESZ

A BERBEADAS IDOTARTAMA

22.§ (1) Fegyveres testliletek ¢és rendvédelmi szervek
dolgozoi részére kizardlag megallapodas keretében
szolgalati jelleggel egy €v hatarozott idore, a rendeletben
meghatarozott feltételektdl eltéréen Snkormdanyzati lakas
adhat6 bérbe szocialis lakbérért.

(2) Az (1) bekezdésében meghatarozott szervvel és annak
alapjan az adott személlyel kotott megallapoddsnak
tartalmazni kell, hogy az altala kijel6lt személy részére
hatarozott idore adhatd bérbe a lakas, a szervnél fennallo
Kobanyai szolgalati, illetve munkaviszonya idejére. Az
ilyen célra felhasznalhato lakasok szamarol és elosztasarol




Kdébanyai szolgalati, illetve munkaviszonya idejére. Az
ilyen célra felhasznalhaté lakdsok szamarol és elosztasarol
évente a Jogi Bizottsag javaslata alapjan a Szocidlis és
Egészségligyi Bizottsag dont.

23. § (1) A lakasbérlet létrejohet hatarozatlan, vagy
hatarozott idore, illetve valamely feltétel bekvetkezéséig.

(2) Szocidlis bérlet esetén - hatdirozott idére szolo

bérbeaddskor -, ha a szocidlis feltételek a hatdridé

[

lejdartakor a bérldre vonatkozoan tovdbbra is fenndllnak
ésaz Liv. 24. § (1) a), b), c), d) pontjai nem dllnak fenn, a
szerzodést a bérld kérelmére meg kell hosszabbitani.

A bérleti szerz6dés meghosszabbitasat a bérlonek, annak
lejarta el6tt 60 nappal irasban kell kérelmeznie.

Amennyiben a szocidlis feltételek a hatdridd lejartakor a
bérlore vonatkozoan nem dllnak fenn, a szerzodés kiltség
alapu szerzodésre vialtozik, vagy megsziinik.

(3) Hatarozott idore vagy feltétel bekovetkezéséig kell a
lakast bérbe adni, ha a bérlokijelolési vagy a bérld
kivalasztasi jog jogosultja igy rendelkezik.

(4) A bérlo koteles a bérleti szerzoédés megsziinésekor a
lakdst a bérbeadd részére rendeltetésszerli haszndlatra
alkalmas allapotban atadni.
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évente a Jogi Bizottsadg javaslata alapjan a Szocilis és
Egészségiigyi Bizottsag dont.

23. § (1) A lakasbérlet Iétrejohet hatdrozatlan, vagy
hatarozott iddre, illetve valamely feltétel bekovetkezéséig.

A hatdrozott idore szolo bérbeadds — a rendeltetésszerii
haszndlatra valé alkalmassa tétel feltételével torténd
bérbeadids kivételével — idotartama elészor 1 év. A lejdarat
utin a hosszabbitis eldszor 3 évre, majd hatdirozatlan
idore torténik. A hatdrozott idétartamra bérbeadott

lakdsok nem elidegenithetok.

(2) Ha a hatdaridok lejartakor a Ltv. 24. § (1) a), b), ¢), d)
pontjaiban meghatdrozott felmonddsi okok a bérlovel
szemben nem dllnak fenn, a szerzodést a bérlo kérelmére
meg kell hosszabbitani.

(3) Az Ltv. 24. § (1) a), b), ¢, d) pontjaiban
meghatdrozott  felmonddsi  okok  fenndllisdit a
Vagyonkezelo Zrt, a dijtartozdsok és a kivizsgalt
jelentések alapjdn, jegyzokonyvvel igazolva a Budapest
Févidros X. Keriilet Kébdnyai Onkormdnyzat
Polgdrmesteri Hivatal Szocidlis ¢és Egészségiigyi
Foosztilydra megkiildi, a bérleti szerzodés lejdarta elitt
legaldbb 30 nappal. A bérleti jogviszony folytatisdrdl ez
esetben a Bizottsag dont. Nemleges dontés esetén a
bérloknek a lakdst a szerzédéses viszony lejdartdaval el kell
hagyniuk.

(4) A bérleti szerz6dés meghosszabbitdsat a bérlonek,
annak lejarta el6tt 60 nappal irdsban kell kérelmeznie.
Amennyiben a bérld a szocidlis rdszorultsdgdt az eldirt
mdodon nem igazolta hitelt érdemlé modon és igy a
szocidlis feltételek a hatdrido lejartakor a bérldre
vonatkozéan nem dllnak fenn, a szerzodés kiltség alapu

szerzodésre viltozik, vagy megsziinik.




(5) Ha a lakdst 1993. december 31-e eldtt a ,lépcsozetes
lakdshoz jutds elve” szerint dtmeneti jelleggel utalta ki a
Lakasiigyi Hatosdg, azt a bérlé kérelmére, szimdra
hatdrozatlan idére kell bérbe adni.

IV. RESZ

A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

24. § (1) Ujonnan létrejott bérbeadasi szerz6dés esetén a
lakésokat az Ltv, 6-22. §, és a szerzodésben meghatarozott

feltételek szerint Vagyonkezeld Zrt. jegyzOkonyv felvétele
mellett adja at a bérlének, melyben szavatol azért, hogy a
lakés

az atadaskor rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas legyen.
Kivételt képez ez aldl, ha a bérld a lakas rendeltetésszerii
hasznélatra valo alkalmassd tételéhez sziikséges munka
elvégzésének feltételével allapodott meg a bérbeadoval.

(2) A bérleti jogviszony megszilinése esetén a bérbeadd
birtokba veszi a lakdst és érvényesiti a bérbeadoi
igényeket.

(3) A lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és
berendezési targyainak karbantartasardl, felujitasarol,
cseréjérol, potlasardl a bérld koteles gondoskodni szocialis
bérti lakas esetén. Létfenntartdst veszélyeztetd rendkiviili
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Amennyiben a  bérld a  bérleti  szerzodés
meghosszabbitdsdt nem kezdeményezi az eldirt mddon és
hatdridoben, ugy a lejdart hatdridejil bérleti szerzddéssel
rendelkezd bérlok tekintetében alkotott eljdrdsi rend az
irdnyado.

(5) Hatarozott idore vagy feltétel bekovetkezéséig kell a
lakast bérbe adni, ha a bérldkijelolési vagy a bérld

kivalasztasi jog jogosultja igy rendelkezik.

(6) A bérld koteles a bérleti szerzédés megsziinésekor a
lakast a bérbeado részére tisztan, kifestve, rendeltetésszer(i
hasznélatra alkalmas éllapotban atadni.

IV. RESZ

A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

24. § (1) Ujonnan létrejott bérbeadasi szerzédés esetén a
lakasokat az Ltv. 6-22. §, és a szerzddésben meghatarozott

feltételek szerint Vagyonkezel6 Zrt. jegyzékonyv felvétele
mellett adja at a bérlonek, melyben szavatol azért, hogy a
lakas

az atadaskor rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas legyen.
Kivételt képez ez aldl, ha a bérlé a lakds rendeltetésszerii
hasznalatra vald alkalmassa tételéhez sziikkséges munka
elvégzésének feltételével allapodott meg a bérbeadodval.

(2) A bérleti jogviszony megsziinése esetén a bérbeadd
birtokba veszi a lakast €s érvényesiti a bérbeadoi
igényeket.

(3) A lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és
berendezési targyainak karbantartasarol, feldjitasarol,
cseréjérdl, potlasarol

a bérld koteles gondoskodni szocidlis béri lakas esetén.
Létfenntartdst veszélyeztetd rendkiviili élethelyzet




élethelyzet alkalmdval a potlds, csere koltségét a
Bizottsag dintése alapjdan bérbeado dtvdllalhatja.

Amennyiben a bérleti szerzodésben meghatarozott munkak
sziikségességét a lakas nem rendeltetésszerii hasznalata,
illetve rongalas idézte eld, azok elvégzését a bérlé a
bérbeaddétol nem kovetelheti.

(4) A bérbeado a rendeltetésszerii haszndlatot, valamint a
szerzodésben foglalt kitelezettségek teljesitését évente
legaldbb egyszer a szerzodésben meghatdrozottak szerint
- a bérlo sziikségtelen hdboritisa nélkiil - ellendrzi. A
bérl6 koteles a bérleményben életvitelszertien tartézkodni,
a bérl6 a lakasbdl t6rténé két honapot meghaladé tavollétét
és annak idétartamat koteles irasban bérbeado részére
bejelenteni.

25. § Az idoészeri és a tervszerli karbantartasok
onkormanyzati tulajdoni hanyada utan a pénziigyi
fedezetet a képvisel6-testiiletnek az éves koltségvetési
rendeletében kell jovahagyni.

HASZNALATI DiJ

26. § (1) Az onkormanyzati bérlakds jogcim nélkiili
haszndl6ja hasznalati dijat koteles fizetni. Ha a lakasban
tobb jogcim nélkiili személy maradt vissza, akkor
hasznalati dijfizetési kitelezettségiik egyetemleges.

(2) A bérleti dijjal azonos dsszegii haszndlati dijat kell
Jizetni, ha a jogcim nélkiili lakdshaszndlo a bérbeaddval
katott megdllapodds alapjdan elhelyezésre igényt tarthat.
(3) Az elhelyezésre nem jogosult jogcim nélkiili
lakdshaszndlo esetén a haszndlati dij a jogcim nélkiili
lakdshaszndlat kezdetétol a tényleges kitiritésig szamitott:
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alkalmdval a potlds, csere koltségét a mindenkori
koltségvetésben Iétrehozott céltartalék  terhére a
Bizottsag dontése alapjain bérbeado dtvillalhatia a
szocidlis bérii lakdsok esetében.

Amennyiben a bérleti szerz6désben meghatarozott munkak
szilkségességét a lakdas nem rendeltetésszerii hasznalata,
illetve rongalas idézte el6, azok elvégzését a bérlo a
bérbeadd16l nem kévetelheti.

(4) A bérbeado a rendeltetésszerii haszndlatot, valamint a
szerzodésben foglalt kotelezetiségek teljesitését évente
kétszer, sziikség esetén soron kiviil ellendrzi. A bérl
koteles a bérleményben életvitelszertien tartézkodni, a
bérl6 a lakasbol torténd két honapot meghaladd tavollétét
és annak 1ddtartamat koteles irasban a Vagyonkezeld Zrt.
részére bejelenteni. A Vagyonkezeld Zrt. minden év
mdrcius  31-ig  beszdmol az addig  végzett
bérleményellendrzések tapasztalatairdl.

25. § Az id6szeri és a tervszerii karbantartasok
Onkormanyzati tulajdoni hanyada utan a pénziigyi
fedezetet a képviselo-testiiletnek az éves koltségvetési
rendeletében kell jovahagyni.

HASZNALATI DiJ

26. § (1) Az onkormanyzati bérlakas jogecim nélkiili
hasznaldja hasznalati dijat koteles fizetni. Ha a lakasban
tobb jogcim nélkiili személy maradt vissza, akkor
hasznalati dijfizetési kotelezettségiik egyetemleges.

(2) A lakdshaszndlati dij dsszege megegyezik a lakdsra
megdllapitott lakbér dsszegével.



a ) 3 honapig a lakdsra megdllapitott lakbérrel azonos
osszeg;

b) 3-12 honapig a lakdsra megidllapitott lakbér kétszerese;

¢) 12-24  honapig a lakdsra megdllapitott lakbér
hdromszorosa;

d) 24 honap utdn a lakdsra megdllapitott lakbér dtszordse.

V.RESZ

o A r»mwmm‘zm‘uﬁwmm_,b
KULONSZOLGALTATASOK u\:.p ESAZ EGYEDI
FELSZERELTSEG DIiJAZASA

LAKBER MERTEKE

A lakbér alapdija

27. § A ndveld- és csokkentd tényezdkkel nem rendelkez6
— szocialis alapon, kéltségelven bérbe adott — lakasok —

havonta fizetend6 — lakbérének mértékét (tovabbiakban:
alapdij) a rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.
A lakbér mértékét novel6 és csikkenté tényezdk

28. § (1) A lakbér alapdijanak mértékét a kategdridkon
belill — szocialis alapt, koltségelvii, — a miszaki allapot
korrigalhatja az egyes tipus mellé rendelt szorzészammal.
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V. RESZ

L A LAKBER MERTEKE, A
KULONSZOLGALTATASOK DiJA ESAZ EGYEDI
FELSZERELTSEG DIJAZASA

LAKBER MERTEKE

A lakbér alapdija

27. § A noveld- és cstkkentd tényezokkel nem rendelkezd
— szocidlis alapon, koltségelven bérbe adott — lakdsok —

havonta fizetendé — lakbérének mértékét (tovabbiakban:
alapdij) a rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.
A lakbér mértékét novel6 és csokkenté tényezok

28. § (1) A lakbér alapdijanak mértékét a kategoriakon
beliil — szocidlis alapt, koltségelvii, — a miszaki allapot
korrigalhatja az egyes tipus mellé rendelt szorzészammal.




e

(2) A muszaki allapot korrekcids tényezoi:

Lakas miiszaki dllapota Az alapdijat médosité
SZorz0szam
Uj épitésii (1-5 év) 1,3 szorz6
Felujitott (5-10 év) 1,1 szorzd
Atlagos miiszaki allapotu 1,0 szorzd
Rossz miiszaki allapotu 0.8 szorzd

A KULONSZOLGALTATASOK DIiJA

29. § A kiilon szolgaltatasok dijat a rendelet 1. szamu
melléklete tartalmazza.

EGYEDI FELSZERELTSEG DIiJAZASA

30. § Egyedi dijazas keriil megallapitasra a bérlé felé a
beépitett butorzat €s haztartasi felszerelés esetében az

igazolt bekeriilési koltségek és a 15 éves amortizacio
figyelembevételével.

VI. RESZ
A BERBEADOI HOZZAJARULAS SZABALYAI

A bérbeadéi hozzajarulas altalinos szabdlyai

31. § A bérbeaddi hozzajarulast meg kell tagadni, ha:

a) a bérlének az érintett lakas utan fennallé lakbérhatraléka
vagy koziizemi dijtartozésa van;
b) az 6nkormanyzat a bérleti szerz6dést felmondta;
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(2) A miszaki allapot korrekcids tényezoi:

Lakas miiszaki dllapota Az alapdijat moédosito
szorzészam
Uj épitésii (1-5 év) 1,3 szorzé
Felgjitott (5-10 év) 1,1 szorzé
\Emem miiszaki allapoti 1,0 szorzd
Rossz miiszaki allapotu 0,8 szorzo

A KULONSZOLGALTATASOK DiJA

29. § A kiilon szolgdltatasok dijat a rendelet 1. szamu
melléklete tartalmazza.

EGYEDI FELSZERELTSEG DIJAZASA

30. § Egyedi dijazas keriil megéllapitasra a bérld felé a
beépitett btitorzat és haztartasi felszerelés esetében az

igazolt bekeriilési koltségek és a 15 éves amortizéacié
figyelembevételével.

VL. RESZ
A BERBEADOI HOZZAJARULAS SZABALYAI

A bérbeaddi hozzajarulas altalanos szabdlyai

31, § A bérbeadoi hozzdjarulast meg kell tagadni, ha:

a) a bérlének az érintett lakas utin fennallé lakbérhatraléka
vagy koziizemi dijtartozasa van;
b) az 6nkormanyzat a bérleti szerzédést felmondta:
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c¢) a bérleti szerzddéssel kapcsolatban birdsagi vagy
végrehajtasi eljaras van folyamatban.

c) a Dbérleti szerzddéssel kapcsolatban birésagi vagy
végrehajtasi eljaras van folyamatban.

HOZZAJARULAS A LAKASBA TORTENO
BEFOGADASHOZ

HOZZAJARULAS A LAKASBA TORTENO
BEFOGADASHOZ

32. § (1) Bérbeads a bérld(k) (bérldtars, tarsbérlé) egyiittes

irasbeli kérelmére hozzajarulhat ahhoz, hogy a térvényben el6irt
személyeken kiviil a bérld:

32. § (1) Bérbeadd a bérl6(k) (bérlGtars, tarsbérld) egyiittes
irasbeli kérelmére hozzajarulhat ahhoz, hogy a térvényben el6irt
személyeken kiviil a bérlo:

a) a testvérét,

b) az élettarsat,

¢) a gyermekének hazastarsat,

d) a gyermekének élettarsat,

e) az unok4jat,

/) az eltartojat,

g) az albérldjét, tovabba a

h) jogszerlien befogadott személyeknek az egyiitt lakas ideje
alatt sziiletett gyermekét a lakasba befogadhatja.

(2) A hozzajarulas csak abban az esetben adhaté meg, ha a
befogadni kivant személy kozjegyz6i  okiratban
nyilatkozik arrdl, hogy a bérl6 lakasbérleti jogviszonyanak
megsziinését kdveté 30 napon beliil a lakasbol kiksltozik,
tudomasul véve, hogy a bérbeadd felé elhelyezési igényt
nem tadmaszthat.

(3) A hozzajarulast akkor lehet megadni, ha a bérld és a
befogadando személy az eldirt feltételt tudomasul veszi és
a bérbeadohoz benytjtja a befogadd nyilatkozatot,
valamint, ha van a bérlonek bérlétarsa vagy tarsbérlje,
akkor azok irasban nyilatkoznak, hogy a befogadéssal

szemben kifogast nem emelnek.

a) a testvérét,

b) az élettarsat,

c) a gyermekének héazastarsat,
d) a gyermekének élettarsat,
e) az unok4jat,

/) az eltartojat,

g) az albérldjét, tovabbd a
h) jogszerien befogadott személyeknek az egyiitt lakas ideje
alatt sziiletett gyermekét a lakasba befogadhatja.

(2) A hozzajarulas csak abban az esetben adhato meg, ha a
befogadni kivant személy kozjegyzoi okiratban
nyilatkozik arrdl, hogy a bérl6 lakasbérleti jogviszonyanak
megsziinését kévetd 30 napon beliil a lakasbol kikdltozik,
tudomasul véve, hogy a bérbeadd felé elhelyezési igényt
nem tamaszthat.

(3) A hozzajarulast akkor lehet megadni, ha a bérlo és a

befogadandé személy az eldirt feltételt tudomasul veszi és
a bérbeadbhoz benyujtja a befogadé nyilatkozatot,
valamint, ha van a bérlének bérlétarsa vagy tarsbérldje,
akkor azok irasban nyilatkoznak, hogy a befogadassal
szemben kifogdst nem emelnek.




HOZZAJARULAS TARTASI SZERZODES ESETEN

33. § (1) A bérbeadd6 a bérld irasbeli kérelmére
hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérlé a hatdrozatlan idére
sz0l6 bérleti jogviszony folytatdsa ellenében tartsi
szerzodést kosson, ha nem dllnak fenn térvényben
meghatarozott kizar¢ feltételek.

(2) A bérbeadodi hozzéjarulas csak abban az esetben adhatd
meg, ha tartdsi szerzddés Kkoételezettje vallalja, hogy
életvitelszerlien a bérleményben lakjon. Hozzajarulds
esetén a bérld az eltartét a lakasba tovabbi bérbeadoi

hozzéjéarulas nélkiil befogadhatja.

(3) A hozzajarulast meg kell tagadni, ha a szerzédo felek
¢letkora vagy egyéb korlilményei alapjan a bérlé tartasra
nem szorul, illetdleg az eltart6 a tartasra nem képes.

HOZZAJARULAS ALBERLETBE ADASHOZ

34. § (1) Az albérletbe adashoz hozzéjarulas akkor adhato,
ha legaldbb 1 lakészoba a bérlé haszndlatdban marad és az
albérleti jogviszony alapjan a lakasba koltoz6k, valamint a
mar lakdsban jogszerlien lakok szamat figyelembe véve, a
2_es lakoé-alaptertilet

rrr

lakds egy hasznaldjara legalabb 6 m
jut.

(2) Az oOnkormanyzati bérlakas egésze vagy az (1)
bekezdést meghalad6 része abban az esetben és arra az
id6re adhato albérletbe, ha a bérl6:
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HOZZAJARULAS TARTASI SZERZODES ESETEN

33. § (1) A bérbeadd a bérlé irasbeli kérelmére
hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérlé a hatarozatlan idére
szol6  bérleti jogviszony folytatdsa ellenében tartasi
szerzOdést kosson, ha nem allnak fenn tdrvényben
meghatarozott kizar6 feltételek.

(2) A bérbeaddi hozzajarulas csak abban az esetben adhaté
meg, ha tartasi szerz6dés kotelezettje vallalja, hogy
életvitelszertien a bérleményben lakjon. Hozzajarulas
esetén a bérld az eltartot a lakdsba tovabbi bérbeadoi
hozzajarulas nélkiil befogadhatja.

(3) A hozzajarulast meg kell tagadni, ha a szerzédo felek
életkora vagy egyéb koriilményei alapjan a bérl tartasra
nem szorul, illetéleg az eltarté a tartdsra nem képes.
(4) A hozzdjdarulds megtagadhaté, amennyiben a bérlé a
keriilet dltal biztositott személyes gondoskoddst nyuijto
szolgdltatdsok keretében sajdt lakdsdban elldthato.

HOZZAJARULAS ALBERLETBE ADASHOZ

34. § (1) Az albérletbe adashoz hozzajarulas akkor adhato,
ha legaldbb 1 lakdszoba a bérlé haszndlatdban marad ¢€s az
albérleti jogviszony alapjan a lakasba koltézok, valamint a
mar lakésban jogszeriien lakok szamat figyelembe véve, a
lakas egy hasznaldjara legaldabb 6 m’-es lak6-alaptertilet
jut.

(2) Az oOnkormanyzati bérlakas egésze vagy az (1)
bekezdést meghaladdé része abban az esetben €s arra az
idére adhato albérletbe, ha a bérlé:

a) a Foévaros teriiletén kivil dolgozik, vagy folytatja
tanulmanyait;

a) a Fovaros teriiletén kiviil dolgozik, vagy folytatja
tanulmanyait legfeljebb 1 évig;
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b) lakéhelyén kiviil gyogykezelésben részesiil; b) lakéhelyén kiviil gyogykezelésben részesiil legfeljebb egy
c¢) szabadsagvesztés biintetését tolti, évig;
d) kényszergyogykezelt. ¢) szabadsagvesztés biintetését tolti,

(3) A lakésbol a (2) bekezdés szerinti tartés tavollét okat a d) kényszergydgykezelt.
bérl6 hitelt érdemlGen igazolni koteles.

(4) Egyszobas lakas albérletbe adasa csak a (2)
bekezdésben felsorolt esetekben engedélyezhetd.

HOZZAJARULAS LAKAS BERLETI JOGANAK
CSEREJEHEZ

35. § (1) A lakds bérleti joganak cseréjéhez vald
hozzajarulast a Bizottsag az Ltv. 29. § keretei kozott adja
meg, illetve tagadja meg.

(2) Onkormanyzati lakés bérleti joga kizarolag masik lakés
bérleti vagy tulajdonjogéra cserélhetd.

Onkorméanyzati lakds esetén a bérbeaddi hozzajarulds
megadasat és a csereszerz6dés érvényes megkotését
megel6zéen a bérbeado- legaldbb 30 napos hatarid6
megjelolésével- koteles az Gnkormanyzati lakasra bérleti
jogot szerzé cseréld félt6l kérni:

a) a lakasbérleti szerzédésének, illetleg a lakasbérleti
jogviszonya fennélldsdt tanusitdé bérbeadd irdsbeli
nyilatkozaténak,

(3) A lakésbdl a (2) bekezdés szerinti tartos tavollét okat a
bérld hitelt érdemléen igazolni koteles.

(4) A bejelentést elmulasztc bérld tdvolléte alatt
bekovetkezd  kdresemények  tekintetében  helytdlldsi
kotelezettséggel felel.

(5) A szocidlis bérlakdst életvitelszeriien nem haszndlo
beérlo vagy bérlotars bérleti vagy bérldtdrsi szerzodését a
bérbeadonak fel kell mondani.

(6) Egyszobas lakas albérletbe adasa csak a (2)
bekezdésben felsorolt esetekben engedélyezhetd.

HOZZAJARULAS LAKAS BERLETI JOGANAK
CSEREJEHEZ

35. § (1) A lakas bérleti jogdnak cseréjéhez vald
hozzajarulast a Bizottsag az Ltv. 29. § keretei kozott adja
meg, illetve tagadja meg.

(2) Onkormanyzati lakas bérleti joga kizarélag masik lakds
bérleti vagy tulajdonjogara cserélhetd.

Onkormanyzati lakds esetén a bérbeadéi hozzajarulas
megadasat és a csereszerzédés érvényes megkotését
megel6zéen a bérbeadd- legalabb 30 napos hataridd
megjel6lésével- koteles az dnkormanyzati lakasra bérleti
jogot szerzé cseréld féltol kérni:

a) a lakdsbérleti szerzodésének, illetdleg a lakasbérleti
jogviszonya fennalldsat tanusitdé bérbeadé irdsbeli
nyilatkozatanak,




b) lakastulajdonra torténé csere esetén a tulajdondban 4llo
lakoingatlanra vonatkozé tulajdoni lap 30 napnal nem
régebbi  hiteles mésolatdnak az iratokhoz t6rténd
benytjtasat.

(3) Ha a csere folytan tulajdonkdzdsségben 1évé
tobblakasos épiiletben tulajdoni hényadot szereznek, a
tulajdoni hanyad megszerzésével egyiitt 6nallé lakasnak
alkalmas helyiségcsoport kizérolagos hasznélatat is meg
kell szerezni.

(4) Ha a bérbeadé a lakas bérleti joganak elcseréléséhez
hozzajarult, akkor az 0j bérleti szerz6dés feltételeit sem
allapithatja meg hdtrdnyosabban a cserével megsziind
bérleti szerzodés feltételeinél, kivéve, ha ehhez a csere
folytan bérleti jogot szerz6 hozzajarul.

Az Ltv. 21. § (2) bekezdésében meghatarozott konkrét
személyi kordn kiviil allo személyeknek a befogadaséhoz,
akik a csere folytdn a lakasba koltoznek, a bérbeadd
hozzéjarulhat, de a befogadott személyek a bérleti
jogviszony megsziinése esetén nem tarthatnak igényt lakas

bérbeadésara.

(5) Amennyiben a csere targyat képezod bérleti jog olyan
személyt illet meg, aki szocidlis raszorultsag alapjén kapta
a bérleti jogot, Gigy a bérleti jog cseréje esetén a masik
bérleti jog vagy tulajdonjog jogosultja abban az esetben
lesz jogosult szocidlis bérleti dijra, ha annak
megallapitasanak feltételei személyében is fennallnak,
ellenkezé esetben a koltségalapu bérmegallapitas szabélyai
szerint koteles a bérleti dijat fizetni.
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b) lakastulajdonra torténd csere esetén a tulajdonaban allé
lakoéingatlanra vonatkozo tulajdoni lap 30 napnal nem
régebbi hiteles masolatanak az iratokhoz torténd
benyujtasat.

(3) Ha a csere folytan tulajdonk6ztsségben 1évé
tobblakdsos épiiletben tulajdoni hanyadot szereznek, a
tulajdoni hanyad megszerzésével egyiitt onallo lakasnak
alkalmas helyiségesoport kizarolagos hasznalatat is meg
kell szerezni.

(4) Ha a bérbeado a lakés bérleti joganak elcseréléséhez
hozzajarult, akkor az 0j bérleti szerzddés feltételeit sem
allapithatja meg terhesebben a cserével megszing bérleti
szerzodés feltételeinél, kivéve, ha ehhez a csere folytan
bérleti jogot szerzd hozzajarul.

Az Ltv. 21. § (2) bekezdésében meghatarozott konkrét
személyl koron kiviil allé személyeknek a befogadasahoz,
akik a csere folytdn a lakasba koltoznek, a bérbeadd
hozzéajarulhat, de a befogadott személyek a bérleti
jogviszony megsziinése esetén nem tarthatnak igényt lakas
bérbeadésara.

(5) Amennyiben a csere targyat képezd bérleti jog olyan
személyt illet meg, aki szocidlis raszorultsag alapjan kapta
a bérleti jogot, gy a bérleti jog cseréje esetén a masik
bérleti jog vagy tulajdonjog jogosultja abban az esetben
lesz jogosult szocidlis bérleti dijra, ha annak
megéllapitasanak feltételei személyében is fennallnak,
ellenkezo esetben a koltségalapa bérmegallapitas szabalyai
szerint koteles a bérleti dijat fizetni.




LAKAS NEM LAKAS CELU HASZNALATA

36. § (1) Azokat a megiiresedett lakasokat, amelyek
miiszaki 4llapotuk miatt bérlakasként nem, vagy aranytalan
anyagi raforditdssal hasznalhatok, a lakasallomanybél ki
kell vonni, €s a tovabbiakban nem lakas célu helyiségként
is hasznosithatok.

A lakéasalloménybdl torténd torlésrdl a Bizottsag javaslata
alapjan a képvisel6-testiilet dont.

(2) Lakas nem lakas céljara csak kézérdek(i hasznositasra,
meghatdrozott idére és tevékenységre hasznilhaté vagy
adhato bérbe.

(3) A lakas egy részét az alabbi feltételek egyiittes
fennallasa esetén lehet nem lakas céljara haszndalni:

a) a bérld a sajat jogan kivan a lakasban gazdasigi vagy
szolgéltatasi tevékenységet végezni;

b) bérlotarsak esetében a bérlGtars a lakds egy részének
mas célra torténd hasznalatahoz hozzéjarul,

¢) olyan tevékenységet folytat, ami a lakds miiszaki
allapotat nem karositja, a tébbi laké nyugalmit nem
zavarja,

(4) A lakas teljes vagy részleges nem lakds célu
hasznalatdhoz a bérbead6 hozzéjaruldsa sziikséges.

(5) Ha a bérl6 a lakasat a bérbead6 engedélye nélkiil nem

lakas céljara hasznalja, a bérleti szerzodést fel kell
mondani.
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LAKAS NEM LAKAS CELU HASZNALATA

36. § (1) Azokat a megiiresedett lakasokat, amelyek
miszaki allapotuk miatt bérlakasként nem, vagy aranytalan
anyagi raforditassal hasznalhatok, a lakasallomanybol ki
kell vonni, és a tovabbiakban nem lakas célu helyiségként
is hasznosithatok.

A lakasallomanybol térténd térlésrél a Bizottsdg javaslata
alapjan a képvisel6-testiilet dont.

(2) Lakés nem lakas céljara csak kézérdek(i hasznositasra,
meghatdrozott iddre és tevékenységre hasznalhato vagy
adhaté bérbe.

(3) A lakas egy részét az alabbi feltételek egyiittes
fennallasa esetén lehet nem lakas céljara haszndlni:

a) a bérld a sajat jogén kivan a lakdsban gazdasagi vagy
szolgéltatasi tevékenységet végezni,

b) bérlétarsak esetében a bérldtars a lakas egy részének
mas célra t6rténd hasznalatahoz hozzéjarul;

c) olyan tevékenységet folytat, ami a lakds miszaki
allapotat nem Kkérositja, a tobbi laké nyugalmat nem
zavarja;

(4) A lakas teljes vagy részleges nem lakas célu
hasznalatdhoz a bérbeadd hozzajarulasa sziikséges.
(5) Ha a bérlé a lakasat a bérbeadd engedélye nélkiil nem

lakas céljara hasznalja, a bérleti szerzodést fel Kell
mondani.




VIL. RESZ

A LAKASBERLET MEGSZUNESEVEL
KAPCSOLATOS SZABALYOK

37. § (1) A hatarozatlan ideji bérleti jogviszony
megsziintetésérdl akkor lehet megéllapodni, ha a bérld
masik lakas bérbeaddsarél illetve pénzbeli térités
fizetésérol allapodik meg a bérbeaddval.

(2) Amennyiben szerz6d6 felek tgy sziintetik meg a
lakédsbérleti szerzodést, hogy a bérbeadd bérld részére a
korabban bérbe adott lakdssal egyenértékii masik lakast ad
bérbe, a feleknek ezen jogiigyletbdl kifolydlag egyméssal
szemben tovabbi kvetelésiik nem 4ll fenn.

(3) Amennyiben szerz6dé felek ugy sziintetik meg a
lakasbérleti szerzodést, hogy a bérbeadd bérlé részére a
korabban bérbe adott lakas tires forgalmi értékénél
alacsonyabb iires forgalmi értékli lakast ad bérbe, tgy
bérbeado koteles az tires forgalmi értékek kiilonbézetének
50%-at megfizetni.

(4) Amennyiben szerz6d6 felek ugy sziintetik meg a
lakasbérleti szerzodést, hogy pénzbeli térités fizetésében
allapodnak meg:

a) ha a bérbeadd felmondasa esetén — kivéve az Ltv. 23-
25. §-ban szabdlyozottakat - a bérld cserelakds helyett
pénzbeli  téritést fogad el, pénzbeli téritésként a
felmondassal érintett lakas iires forgalmi értékének 7100 %-
at kell megfizetni az esetleges tartozdsok beszamitdsaval.

b) ha a bérlé felmonddsa esetén a bérld cserelakds helyett
pénzbeli téritést fogad el, téritésként a lakds iires forgalmi
értékének 75 %-dt kell megfizetni, kivéve, ha a lakdst e
rendelet hatdlybalépése utin onkormdnyzati estkozokbol
létesitették vagy teljes felijitisban részesiilt. Ebben az
esetben a térités mértéke a lakds iires forgalmi értékének
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VII. RESZ

A LAKASBERLET MEGSZUNESEVEL
KAPCSOLATOS SZABALYOK

37. § (1) A hatarozatlan idejii bérleti jogviszony
megszintetésérdl akkor lehet megallapodni, ha a bérl6
masik lakds bérbeaddsarol illetve pénzbeli térités
fizetésérol allapodik meg a bérbeaddval.

(2) Amennyiben szerz6d6 felek tgy sziintetik meg a
lakésbérleti szerzodést, hogy a bérbeadd bérlé részére a
kordbban bérbe adott lakassal egyenértékli masik lakdst ad
bérbe, a feleknek ezen jogiigyletbdl kifolydlag egymassal
szemben tovabbi kdvetelésiik nem all fenn.

(3) Amennyiben szerz6do felek ugy sziintetik meg a
lakasbérleti szerzodést, hogy a bérbeadd bérld részére a
korabban bérbe adott lakas {ires forgalmi értékénél
alacsonyabb tires forgalmi értéki lakast ad bérbe, tgy
bérbeado koteles az tires forgalmi értékek kiilonbozetének
50%-at megfizetni. Az esetlegesen felhalmozott lakbér- és
koziizemi  dijhdtraléek a  bérlakdsok  értékének
kiilonbdzetébe beszdmitdsra keriil.

(4) Amennyiben szerzodé felek ugy sziintetik meg a
lakasbérleti szerzodést, hogy pénzbeli térités fizetésében
allapodnak meg:

a) a bérbeadd felmondésa esetén — kivéve az Ltv. 23-25. §-
ban szabélyozottakat - @ bérld részére pénzbeli téritésként
a felmondassal érintett lakés iires forgalmi értékének 50
%-at  kell megfizetni az esetleges tartozasok
beszamitasaval.

b) a bérlo’ felmonddsa esetén téritésként a lakds iires
Sorgalmi értékének 50 %-dt kell megfizetni, kivéve, ha a
lakdst e rendelet hatdlybalépése utin dénkormdnyzati
eszhkozokbol létesitették vagy teljes felujitisban részesiilt.
Ebben az esetben a térités mértéke a lakds iires forgalmi



rer, v

40 %-a az épitést vagy teljes felujitdst kivetd 15 évig.

(5) A pénzbeli térités legfeljebb 50 %-a a szerzOdés
alairasakor,

a fennmarado6 része pedig a lakés visszaaddsakor esedékes.

A LAKASBERLETI JOGVISZONY
FOLYTATASANAK ELISMERESE

38. § A bérl6 halala esetén a lakdsbérleti jogviszony folytataséanak
elismerésére az Ltv. 32. §-a az iranyado.

VIIL RESZ
EGYEB RENDELKEZESEK

LAKBERTAMOGATAS

39. § (1) A szocidlis alapon bérbe adott lakds bérlojé
lakbértdmogatds illeti meg, amennyiben a szocidlis
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Fur

értékének 30 %-a az épitést vagy teljes felujitast koveto 10
évig.

A kérelmeket a Szocidlis és Egészségiigyi Bizottsig és a
Vagyongazddlkoddasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsdg
egyiittesen birdlja el.

Azokkal a személyekkel, akiknek bérleti jogviszonya
pénzbeli térités ellenében sziint meg, a bérleti jogviszony
megsziinésétol szamitott 10 évig ujabb bérleti jogviszony
nem létesithetd kivéve, ha kisebb lakdst kap.

(5) A pénzbeli térités legfeljebb 50 %-a a szerzodés
alairasakor, a fennmaradé része pedig a lakas
visszaadasakor esedékes.

A r»imw‘mwrmd JOGVISZONY
FOLYTATASANAK ELISMERESE

38. § A bérl6 haldla esetén a lakasbérleti jogviszony folytatdsanak
elismerésére az Ltv. 32. §-a az iranyadd.

VIIL RESZ
EGYEB RENDELKEZESEK

LAKBERTAMOGATAS

39. § (1) A szocialis alapon bérbe adott lakds bérlije
lakdsfenntartdsi taimogatdsban részesiilhet, amennyiben



tdmogatdsok és gyermekvédelmi tdmogatisok helyi
szabdlyozasdarol szolo 6/2007. (II. 16.) onkormdnyzati
rendelet 11. § (11)-(20) bekezdéseiben meghatdrozott
ondllo lakdsfenntartdsi timogatds feltételeinek megfelel.
A lakbértamogatds osszege megegyezik az ondllo
lakdsfenntartdsi tdmogatds dsszegével.

A bérlot csak egy jogcimen illeti meg a tdmogatdsi dsszeg.
(2) Nem illeti meg lakbértamogatds azt a bérlét, aki

a) koliségalapon bérbe adott lakdsban él, vagy

b) a lakds hasznositisdval (albérletbe adds stb.)
osszefiiggésben jovedelemhez jut.

(3) A lakbértimogatdisra valé jogosultsig és annak
osszege évente feliilvizsgdlatra keriil. Amennyiben a
Seliilvizsgalat  sordn megdllapitist nyer, hogy a
Jogosultsagi feltételek a tovibbiakban nem dllnak fenn,
ugy a lakbértamogatds folydsitisa megsziinik.

(4) A bérlé’ a lakbértaimogatdssal csdkkentett lakbért
koteles fizetni.

ADATVEDELMI SZABALYOK

40. § (1) A Polgarmesteri Hivatal. az adatvédelmi térvény
keretei és az tligyfél nyilatkozata alapjan jogosult
nyilvéntartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat,
amelyeket az Ltv. és e rendelet alapjan a bérbeadas
palyazati feltételeinek megallapitésa, illetéleg a bérbeadoi
hozzajarulasrdl torténd dontés érdekében igényelhet.

(2) A szocidlis bérletre jogosultat a rendeletben foglalt
feltételek teljesitéséhez a bérbeadd adatszolgaltatasra hivja
fel.

(3) A vagyoni és jovedelmi helyzetrél az érintettnek
nyilatkoznia kell.
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a szocidlis tamogatdsok és gyermekvédelmi tamogatdsok
helyi  szabdlyozdsdarél szolo  6/2007. (II. 16.)
onkormdnyzati rendelet 11. § (11)-(20) bekezdéseiben
meghatdrozott feltételeknek megfelel.

ADATVEDELMI SZABALYOK

40. § (1) A Polgarmesteri Hivatal, az adatvédelmi térvény
keretei és az tlgyfél nyilatkozata alapjan jogosult
nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat,
amelyeket az Ltv. és e rendelet alapjan a bérbeadas
palyazati feltételeinek megallapitasa, illetéleg a bérbeaddi
hozzéjarulasrol torténd dontés érdekében igényelhet.

(2) A szocidlis bérletre jogosultat a rendeletben foglalt

feltételek teljesitéséhez a bérbeadd adatszolgéltatasra hivja
fel.

(3) A vagyoni és jovedelmi helyzetr6l az érintettnek
nyilatkoznia kell.




(4) Az adatszolgaltatasra kételezett nem hivhato fel olyan
adat igazolasara, amely a Polgdrmesteri Hivatal
jogszabalyban rendszeresitett sajat nyilvantartdsaban
szerepel.

(5) A nyilvantartds adatait kizarélag a rendeletben
szabalyozott bérbeadéshoz és bérbeadéi hozzajarulashoz,
illetve a szocidlis, jovedelmi, vagyoni helyzet
vizsgalatdhoz lehet felhasznalni.

ATMENETI RENDELKEZESEK

41. § A korabban kozszolgalati célra bérbe adott lakés
dnkormanyzati bérlakasnak minésiil hatarozatlan

idotartamt bérbeadéassal. A bérlé jogai és kotelezettségei
azonosak e rendeletben és az Ltv.-ben szabdlyozottak
szerint.

42. § Jelen rendelet hatalybalépését megel6z6en hatérozott
idotartamra megkotott szerzodések esetében a bérlGket
elébérleti jog illeti meg.

43. § A szocialis alapt lakbérre val6é jogosultsagot
megallapitd elsé feliilvizsgdlat eredményér6l 2007,
november 30-ig valamennyi bérl6 értesitést kap. A
Jjogosultsdag ezt kiovetoen minden évben feliilvizsgdlatra
keriil.

34. oldal, tsszesen; 35

(4) Az adatszolgéltatasra kotelezett nem hivhato fel olyan
adat igazolasara, amely a Polgarmesteri Hivatal
jogszabalyban rendszeresitett sajat nyilvantartidsaban
szerepel.

(5) A nyilvantartdas adatait kizarolag a rendeletben
szabalyozott bérbeadashoz és bérbeaddi hozzajarulashoz,
illetve a szocidlis, jovedelmi, vagyoni helyzet
vizsgalatahoz lehet felhasznélni.

ATMENETI RENDELKEZESEK

41. § A korabban kozszolgalati célra bérbe adott lakas
Onkormanyzati bérlakdsnak mindstil hatarozatlan
idOtartam( bérbeaddssal. A bérlé jogai és kotelezettségei
azonosak e rendeletben és az Ltv.-ben szabdlyozottakkal.

42. § Jelen rendelet hatédlybalépését megel6zden hatarozott
id6tartamra megkdtott szerzodések esetében a bérldket
elbérleti jog illeti meg.

43. § A szocidlis alapi lakbérre valé jogosultsagot
megallapitd elsd feliilvizsgdlat eredményérél 2007.
november 30-ig valamennyi bérl6 értesitést kap. A
Jjogosultsdag ezt kivetéen a lakdsbérleti jogviszony
hosszabbitdasakor, hatdrozatlan idejii bérbeadds esetén it

évente feliilvizsgalatra keriil.




HATALYBALEPES

44. § Jelen rendelet rendelkezéseit a hatdlyba lépését
kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

45. § (1) Ezen 6nkormanyzati rendelet a kihirdetést kdvetd
honap masodik napjan 1ép hatélyba.

(2) Az e rendeletben nem szabélyozott kérdésekben az Ltv.
és a Polgari Torvénykonyv rendelkezéseit kell alkalmazni.

(3) E rendelet hatdlybalépésével hatdlydt vesziti a
69/2004. (XII. 17.) sz., az 51/2004. (IX. 17.) szdmi
onkormdnyzati rendeletekkel modositott 25/2004. (V. 20.)
szdmiu onkormdnyzati rendelet, valamint az 54/2001.
(XII. 18.) sz., a 33/2002. (XII. 19.) sz., a 60/2003. (XII.
18.) sz.,

a 62/2004 (XI1. 19.) sz., az 57/2005. (XII. 21.) sz., illetve a
61/2006. (XII. 22.) sz. rendeletekkel maddositott 3/2001.(1.
23.) szamu 6nkormanyzati rendelet.

Verbai Lajos Dr. Neszteli Istvan
Polgarmester Jegyz6

A kihirdetés napja: Budapest, 2007. marcius 30.
A hatalybalépés napja: Budapest, 2007. aprilis 2.

35. oldal, dsszesen: 35

HATALYBALEPES

44. § Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépését
kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

45. § (1) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben
az Ltv. és a Polgari Torvénykonyv rendelkezéseit kell
alkalmazni.

(2) E rendelet hatdlybalépésével hatdlydt vesziti a
27/2007. (VIIL.31.) szdmu, a 17/2008. (V.23.) szimui és a
24/2008. (VI1.20.) szdamii onkormdanyzati rendeletekkel
modositott  12/2007.(I11.30.) szdmu  onkormdnyzati
rendelet.

(3) E rendelet a belsé piaci szolgdltatdisokrol szolo, az
Eurdpai Parlament és Tandcs 2006/123/EK irdnyelvnek
valo megfelelést szolgdlja.

Verbai Lajos Dr. Neszteli Istvan
Polgarmester Jegyz6

A kihirdetés napja: Budapest, 2008. december 19.
A hatalybalépés napja: Budapest, 2008. december 19.




A BUDAPEST KOBANYAI ONKORMANYZAT
TULAJDONABAN ALLO LAKASOK LAKBEREROL ES
A KULONSZOLGALTATASOK DIJAROL

A lakbér alapdijanak mértéke

1. szama melléklet |

a. Szocidlis alapon bérbe adott lakdsok lakbérének alapdija

Lakds komfortfokozata Lakbér alapdija
Osszkomfortos 278.9 Ft/m2
Komfortos 266,4 Ft/m2
Félkomfortos 170.6 Ft/m2
Komfort nélkiili 133,1 Ft/m2
Sziikséglakas 101,9 Ft/m2

b. Koltségalapon bérbe adott lakdsok lakbérének alapdija

1. szamu melléklet

A BUDAPEST FOVAROS X. KERULETZ KOBANYAI
ONKORMANYZAT TULAJDONABAN ALLO LAKASOK
LAKBEREROL ES A KULONSZOLGALTATASOK
DIJAROL

A lakbér alapdijanak mértéke

a. Szocidlis alapon bérbe adott lakdsok lakbérének alapdija

Lakas komfortfokozata Lakbér alapdija
Osszkomfortos 278.9 Ft/m2
Komfortos 266,4 Ft/m2
Félkomfortos 170,6 Ft/m2
Komfort nélkiili 133,1 Ft/m2
Sziikséglakas 101,9 Ft/m2

b. Kéltségalapon bérbe adott lakasok lakbérének alapdija




Lakas komfortfokozata Lakbér alapdija Lakas komfortfokozata Lakbér alapdija
Osszkomfortos 418,00 Ft/m?2 Osszkomfortos 418,00 Ft/m2
Komfortos 399,00 Ft/m2 Komfortos 399,00 Ft/m2
Félkomfortos 255,00 Ft/m2 Félkomfortos 255,00 Ft/m2
Komfort nélkiili 199,00 Ft/m2 Komfort nélkiili 199,00 Ft/m2
Sziikséglakas 152,00 Ft/m2 Sziikséglakas 152,00 Ft/m2

A kiilonszolgaltatasok dija

A kiilonszolgaltatasok dija

Kiilonszolgiltatas Dij dsszege

Kiilonszolgaltatas Dij dsszege

Hum?o.:o hasznalatanak biztositdsa 159 Ft/t6/ho
(OTEK eléirdson kiviil épitett, és
lizemeltetett lift esetén is)

mm_ﬁwso hasznalatanak biztositdsa 159 Ft/f6/hé
(OTEK eléirason kiviil épitett, és
lizemeltetett lift esetén is)

Portaszolgalat A tényleges koltségek lakasra Portaszolgalat A tényleges koltségek lakdsra
vetitett sszege vetitett 8sszege
Sajat tarolo helyiség A lakés komfortfokozata Sajat tarolo helyiség A lakéas komfortfokozata

alapjan meghatarozott lakbér 1
négyzetméterre esé Gsszegének
negyede (igénybe vett m2
aranyaban)

alapjan meghatarozott lakbér 1
négyzetméterre eso 6sszegének
negyede (igénybe vett m2
aranyaban)

Egyedi és épiiletben miik6d6 Egyedi megallapodas alapjan
k6z6s kazan altali flités- és
melegvizszolgaltatas javitasa és
izemben tartasa

Egyedi és épiiletben miiksdo Egyedi megallapodas alapjan
ko6z0s kazan éltali fités- és
melegvizszolgaltatas javitasa és
izemben tartasa




2. sz. melléklet

A bérleti szerzddés — 23 § (4) bekezdés szerinti — meghosszabbitdsdval
osszefiiggd feladatokat a Kébdnyai Vagyonkezelé Zri. Es a
Polgdrmesteri Hivatal Szocidlis és Egészségiigyi Foosztilya az
alabbiakban meghatdrozott eljdrdsi rend alapjdn végzi:

1. A Vagyonkezelé' Zrt. tdjékoztato levelet kiild a hatdrozott idejii

”

szerzddés lejarta elotti 60 nappal a bérld részére.

2. Azoknak a bérloknek, akik nem kezdeményezték a bérleti
jogviszonyuk meghosszabbitdsdat, a jogviszony lejdrtat kiveto 1.
honap végén hitelt érdemld bizonyitékként tértivevényes felszolito
levelet kiild ki a Vagyonkezeld Zrt., melyben 30 nap ligyintézési
hatdridot irdnyoz elo.

3. A Szocidlis és Egészségiigyi Foosztdly lakdsiigyi idigyintézdi
havonta — a Szocidlis és Egészségiigyi Bizottsdg iilése eldtt 7 nappal —
[rdsban tdjékoztatia a Vagyonkezeld' Zrt. Szerzodéskotd Csoportjdat a

FoFF

Solyamatban levd bérleti jogviszony hosszabbitdsdt kéro iigyfelekrol.

4. A Vagyonkezeld Zrt. Szerzodéskoté Csoportia a Szocidlis és
Egészségiigyi Foosztdlytol érkezd tdjékoztatd figyelembevételével a
lejaratot koveto' 3. honap végén a lejdart hatdridds listdt dtadja az
tgyvédi iroddnak, aki a lakds kiiiritése irdnt keresetet nyijt be a

birosdgra.

5. A Vagyonkezeld' Zrt. ennek értelmében negyedévente irdasban
beszamol a megtett intézkedésekrol tdjékoztatds formdjdban a
Szocidlis és Egészségiigyi Bizottsdg felé.




